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Steigeruns der \ettoka\tmiete bei Neuv ermietungen

von 2005 bis 20121in prozent
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Auf dem Weg in die Wohnungsnot

-+ Stadtweite Mietpreissteigerungen

== : + Massives Defizit an leistbaren Wohnungen

:+ Randwanderung der Armut

/ :+  Verdrangungsdruck in Gebieten mit
w hochsten Armutskonzentration

Wohnungsnot !
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Das Geschaft mit den Wohnungen

Mietwohnung als Kapitalanlage

Wohnungsmarkt = Wohnung als Ware = Wohnung als Geschaftsmodell

Unvollkommener Markt:
 mangelnde Transparenz
Wohnungs“markt“? « geringe Anpassungselastizitat

« fehlende sachliche Gleichartigkeit

* Rolle von personlichen Praferenzen

Soziale Blindheit:
Wohnung als Anlage «  Wohnung = zinstragendes Kapital
« Orientierung an durchschnittlicher Verzinsung

« systematischer Mangel preiswerter Angebote




Okonomie der Ertragserwartung

Fallbeispiel: Linienstral3e 118 (Berlin)

1997 Privateigentimer
700.000 Euro 7 Jahre
(290 Euro/gm)

2011 Internationaler Investor

2.400.000 Euro
18 Jahre

(1.000 Euro/gm)

2012 Lokaler Investor
5.520.000 Euro 39 Jahre
(2.300 Euro/gm)

2013 Erwerber ETW
8.000.000 Euro 52 Years

(3.500 Euro/gm)




Gentrification = Verdrangung

Zwangsraumungen
Fiktive Modernisierungsanktndigungen

Aktives Entmietungsmanagement



Marktlogik und Marktversagen

Doppelcharakter der Wohnungsversorgung

Gebrauchswert

Auswirkungen auf die
Wohnungsversorgung

Tauschwert
SOZ|gIrallJ<mI|che . Bewwtschz_;\ftung_sstrgteglen
LAy und Investitionsorientierungen

Systematisches Markversagen

* bei der Bereitstellung preiswerter Wohnungen

* durch Forcierung ungleicher Raumentwicklung

» durch die Inwertsetzung von Bestandswohnungen




Grundséatze der Wohnungspolitik

Wohnungspolitik als Marktanreiz

Be’egungsbin du Politik und Governance

Auswirkungen auf die
Wohnungsversorgung

sozialraumliche/” o . o Bewirtschaftungsstrategien

Struktur und Investitionsorientierungen



Grundséatze der Wohnungspolitik

Instrumente der Wohnungspolitik

Geld

Recht Gesetze, A Deregu\'\emng

Eigentum Eigen nungen




Aktuelle Trends der Wohnungsversorgung

(aktuelle) Wohnungspolitische Agenda

Mietrechtsreform zur Begrenzung der Modernisierungsumlage
und der Neuvermietungsmieten (Mietpreisbremse)

,2Bundnisse flr soziales Wohnen® mit den kommunalen
Wohnungsbaugesellschaften

Milieuschutz- und Erhaltungssatzungen zur Einschrankung von
Luxussanierungen

FOorderprogramme zur energetischen Sanierung
Begrenzte Forderprogramme fur den Sozialen Wohnungsbau
Sozialquoten bei Neubaugenehmigungen

Neubauquoten, Bereitstellung von Baugrundstticken und
Beschleunigung der Genehmigungsverfahren

Konnen diese Vorschlage eine soziale
Wohnungsversorgung sicherstellen?




Aktuelle Trends der Wohnungsversorgung

(aktuelle) Wohnungspolitische Agenda

Mietrechtsreform
BlUndnisse fir Wohnen
Erhaltungssatzungen
Energetische Sanierung

Sozialer Wohnungsbau

Sozialquoten

Neubau

Kritik

— Keine Antwort auf die wohnungs-
politischen Herausforderungen

— Keine Angebote flr benachtelligte
Mieter/innen

— Kaum Bestandsschutz

— Keine dauerhaften Losungen flr
die Wohnungsfrage

v Sicherung privater Profite

canananime, Tadmiicne Bescnrankang



Grundséatze der Wohnungspolitik

Politische Okonomie der Wohnungspolitik

Gemeinsames Geschaftsinteresse

Wohnen als
Geschaftsmodell

Wohnungspolitik

Interessenblock =————————p 'hegemoniales Projekt'



Wohnen als Soziale Infrastruktur

Wohnungspolitik als Dekommodifizierung

Auswirkungen auf die
Wohnungsversorgung




Alternativen? Wohnen als Soziale Infrastruktur!

Soziale Infrastruktur: ,...in der Regel
kostenlose oder gegen geringes
Entgelt dargebotene Bereitstellung
offentlicher, flr alle gleichermal3en
zuganglicher Guter und
Dienstleistungen (...), die von den
einzelnen nicht selbst hergestellt
werden kbnnen®  (AG links-netz 2012: 6)

Dekommodifizierung:

“Langfristig ist die Dekommodifizierung
der Wohnungsversorgung die einzige
(... Lésung ...).

Anstandige Wohnungen und Nach-
barschaften sollten ein Recht und kein
Privileg sein.” (Williams/Smith 1986: 222)

—

Wohnen als Soziale Infrastruktur:

» Organisation der Wohnungsversorgung jenseits von Marktlogiken,

 Etablierung einer neuen und durchsetzungsfahigen Interessens-Koalition

 Erarbeitung von konkreten Modellen und Konzepten




Wohnen als Soziale Infrastruktur

Instrumente fur ein Wohnen als Soziale Infrastruktur

Kommunales Eigentum: dauerhafte Absicherung einer
sozialer Bewirtschaftung durch offentliche Besitztitel

Syndikat: Parzellenscharfe und grundbuchgesicherte
Zweckbindung und durch Gesellschafterstruktur gewahrleistete

Dauerhaftigkeit

Community Land Trust: Zweckgebundene
Nutzungsuberlassung (z.B. in Erbbaupacht) mit vollstandiger

Gewinnabscho6pfung

Revolvierender Fonds: Nutzung der Langfrist-Effekte der
Immobilienbewirtschaftung zur Refinanzierung der sozialen

Wohnungsversorgung




Grundséatze der Wohnungspolitik

Politische Okonomie der Wohnungspolitik

Gemeinsames Geschaftsinteresse

Wohnen als
Geschaftsmodell

Wohnungspolitik

Interessenblock =————————p 'hegemoniales Projekt'



Politische Okonomie der Stadtpolitik

Gemeinsames Ziel

z.B. Wohnen als
soziale Infrastruktur




Repolitisierung der Stadtpolitik

Auflosung der Immobilien-Verwertungs-Koalition

Gesamtkonzepte statt Instrumente
* Priorisierung gebrauchswerter Stadtqualitaten

* Protagonismus der Benachteiligten

 Freiraume und Nischen der Innovation

 (Gemeinsam Fragmentierungen tberwinden

Die Stadt von Morgen liegt auf der Stral3e
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Die Stadt von Morgen ist schon da




Andrej Holm, Berlin

a.holm@sowi.hu-berlin.de

www.gentrificationblog.de




