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GRUBWORT

Willkommen
in Nlirnberg!

Sehr geehrte Damen und Herren,

unsere Nurnberger Innenstadt ist weit mehr als ein
Einkaufsstandort. Sie ist das Herz unserer Stadt

und ein zentraler Ort fur Einkauf, Erlebnis und Be-
gegnung. Mit einer Uberdurchschnittlichen Kaufkraft
von fast 30.000 Euro je Einwohner sowie einem jahr-
lichen Einzelhandelsumsatz von 3,6 Milliarden Euro verfligt der
Handelsstandort Nirnberg lber eine hohe wirtschaftliche Starke. Rund
40 Millionen Besucher jahrlich schatzen die auBergewohnliche Zent-
ralitat und den attraktiven Mix aus Handel, Gastronomie und touristi-
schen Angeboten.

Besonders pragend ist eine der groBten zusammenhangenden FuB-
gangerzonen Europas mit einer Lange von mehr als sieben Kilometern.
Hier treffen hochfrequentierte EinkaufsstraRen wie die Karolinen-
straBe und die KonigstraBRe auf die junge Lifestylemeile Breite Gasse
sowie das hochwertige Angebot der KaiserstraBe. Das anhaltend groRe
Interesse namhafter Marken und eine moderate Leerstandsquote von
rund flinf Prozent unterstreichen die Attraktivitat und Leistungsfahigkeit
unseres Standorts.

Damit unsere Innenstadt ihre Anziehungskraft behalt, gestalten wir
ihre Zukunft aktiv mit der ,,Zukunftsinitiative Innenstadt”. Wir investie-
ren als Stadt gezielt in die stadtebauliche Aufwertung, die Verbesse-
rung der Aufenthaltsqualitat und ein aktives Ansiedlungsmanagement,
um die Vielfalt im Stadtzentrum zu starken und Leerstande zu vermei-
den. Unser Ziel ist eine lebendige, wirtschaftlich starke und zukunfts-
fahige Innenstadt, die Menschen anzieht, Aufenthaltsqualitat bietet
und als Motor fur Handel, Gastronomie und urbanes Leben wirkt.

Ich lade Sie herzlich ein, die Chancen unseres Standorts zu nutzen
und Teil der Nirnberger Erfolgsgeschichte zu werden.

(e HllowS

Dr. Andrea Heilmaier
Wirtschafts- und Wissenschaftsreferentin der Stadt Nirnberg



UBERBLICK: WARUM NURNBERG?

Niirnberg: Einer

der wirtschafts-
starksten Standorte
Deutschlands
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Niirnberg ist die leistungsstarkste Innenstadt in
Nordbayern mit 550.000 Einwohnern in der Stadt,
3,6 Mio. Einwohnern in der Metropolregion und

40 Mio. Tagesgasten pro Jahr

ZweitgroBte Stadt Bayerns, die groBte Stadt Frankens

Uberdurchschnittliche Kaufkraft von 29.768 Euro
je Einwohner. Der Bundesdurchschnitt liegt bei
27.646 Euro

Dynamische Innenstadt: von groBen Flagship-Marken
und kleinen Boutiquen, Pop-Up Stores mit kurzeren
Vertragslaufzeiten und Gastronomieangebot

Zukunftsstarke Infrastruktur und Erreichbarkeit
durch U-Bahnen, Busse, PKW-Stellplatze etc., deutsch-
landweit zentraler Hauptbahnhof sowie internationaler
Flughafen und Hafen

Niirnberg ist internationaler Messe- und Kongress-
standort: Die NurnbergMesse gehort zu den Top 15
Messegesellschaften weltweit



MARKT & KAUFKRAFT

Die Kaufkraft
von Nurnberg ist
uiberdurchschnittlich

Mit einer konsumstarken Einwohnerschaft und
hohem Tourismusaufkommen

MarktgroBe & Einzugsgebiet

550.000 3,8 Mio.

Ubernachtungen (2025) und
uber 40 Mio. Tagesgaste

3,6 Mio. 70.000

Einwohner Metropolregion Nirnberg Studenten und Studentinnen
in der Hochschul-Region
Nurnberg

Einwohner Stadt Nurnberg

Kaufkraft & Umsatz

29.768 €

Kaufkraft je Einwohner (2025)

38.2 Mrd.

Bruttoinlandsprodukt pro Jahr,
Top 10 in Deutschland

3,6 Mrd. €
jihrlicher Einzelhandelsumsatz ‘I 3%

BIP-Zuwachs

5 5 % (letzte 5 Jahre)

Uberdurchschnittliche
Exportquote

Nurnberg bindet nicht nur

eigene Kaufkraft, sondern
zieht zusatzliche Kaufkraft

aus Umland und Region an.

Zentralitatskennziffer



KUNDEN & ZIELGRUPPEN

Niirnberg ist jung,
urban und lokal
verankert

Einwohnerstruktur:

Urban, flexibel, ausgehfreudig

Durchschnittsalter:

ca. 42,8 Jahre

zwischen
30-59 Jahren

kaufkraftige
Kernzielgruppe

unter 30 Jahren

jung, trend- und
erlebnisaffin

Mehr als die Halfte aller
Haushalte sind Ein-Per-
sonen-Haushalte, hohe

Affinitat zu Gastronomie,
Convenience und spontanen
Innenstadtbesuchen

60 +
qualitats- und
genussorientiert



40 Mio. Besucher

Eine der hochsten
Passanten-Frequenzen
In ganz Bayern

Hohe Passantenfrequenz auch

durch regionale Tagesbesucher,
Pendler, Touristen - national und
international, Messegaste und
Geschaftsreisende: insgesamt
40 Mio. jahrlich

Bewohner der enge
Innenstadt

Ergebnis
Eine auBergewohnlié
fur Retail und Gastro

Kompakt. Zentral. Optimal erreichbar.
Infrastruktur, die Umsatz ermoglicht

Kurze Wege, kompakte Innenstadt: Einkaufslagen
eng gebundelt, schnelle Frequenzbewegung

ca. 5.500 Stellplatze in 19 Parkhausern und im offentli-
chen Raum

U-Bahn: 3 Linien, 49 Stationen, 37 km, 111 Mio. Fahrgaste
jahrlich und dichte Taxi-Infrastruktur

Nurnberg als ICE-Knoten Hauptbahnhof mit
Direktverbindungen in die Innenstadt

Zentraler internationaler Flughafen von Nirnberg
(12 Min. per U-Bahn)

100 Mobilpunkte fiir Carsharing im B4-Ring @ alle
350 m verfugbar

2.550 Leihfahrrader an 100+ Stationen, davon
17 Lastenrader

10 Park+Ride-Anlagen mit 1.000+ Stellplatzen

7 km zusammenhangende FuBgangerzone

Ergebnis

Eine Infrastruktur, die Besucherstrome bundelt, Erreichbar-
keit maximiert und beste Voraussetzungen fur erfolgreichen
Handel schafft.
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DIE INNENSTADTLAGEN

Ein attraktiver Mix
fur Handel,
Gastronomie und
Dienstleistungen
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Die Innenstadt ist mit Gber 7 km zusammenhangender
FuBgangerzone einer der groBten Einkaufsbereiche Europas

Strukturelle Kennzahlen

e Einzelhandel: ca. 35 % der Innenstadtnutzung

e Positive Wahrnehmung des Standorts bei Besuchern

e Hohe Nachfrage in expliziten 1A-Lagen und schnelle Nachvermietung

Attraktives Handelsangebot
Erfolgreiche Handelsmarken als Frequenzanker:

e Mit Frequenz-Filialisten wie Breuninger, Wohrl, Galeria, C&A,
H&M, Zara, JACK & JONES

Vielfiltige Gastronomielandschaft:

e Mit 400 gastronomischen Betrieben von klein bis groB, die
ein erfolgreiches Umfeld fiir weitere Angebote geben

e Uberdurchschnittliche Anzahl an Sternegastronomie

Starker Dienstleistungsstandort fiir Bewohner und Touristen:

e Die Innenstadt profitiert von internationalen Messe- und Kongress-
besuchern

e Hohe Anzahl an Dienstleistungen fiir Bewohner wie Arztpraxen,
Kanzleien, Kultureinrichtungen, Museen und moderne Buroflachen
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VON 1A-LAGEN BIS ZU LOKALEN QUARTIEREN

g

Auch auBerhalb
der Innenstadt

gibt es erfolgreiche - o
Standorte O\

/ @ B
: &
Mercado . Plarrer :

. Hauptbahnhof

Stresemannplatz ‘ Further StraBe ‘

LaufamholzstraBe ‘ Friedrich-Ebert-Platz ‘

Franken-Center ‘
@

' Innenstadt mit 1A- und 1B-Lagen

Dianaplatz
49 U-Bahn

Stationen
AufseBplatz ‘ 2A-Lage |

\J Hafen

Réthenbach Center . Einkaufszentrum

GeisseestraBe ‘ mit Entwicklungspotenzial

—
N
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DIGITALER QUARTIERSGUIDE

Die Nirnberger
Quartiere

Quartier Quartier Quartier Quartier
Unschlittplatz Handwerkerhof Augustinerhof

Merien, Fachwer Wturen, Stadtmauar. Guality Time Shopping. Sio Zuhunit. Pegnite. Place to be.

Quartier Quartier
Weinmarkt Burgviertel

Afteru| . Faprvantis Data, rage. Musih. K Biar. Agnes Ugly Rabbit

Die Nurnberger Quartiere laden dazu ein, die Altstadt aus
einer neuen Perspektive zu entdecken. Abseits der be-
kannten Sehenswurdigkeiten wie Burg und Fachwerkhauser
ricken versteckte Gassen, kleine Laden, kreative Bars, Gale-
rien und besondere kulinarische Orte in den Mittelpunkt.

Mit dem digitalen Quartiersguide konnen Besucherinnen
und Besucher die verschiedenen Viertel individuell und im
eigenen Tempo erkunden - ganz einfach per Web-App im
Browser, ohne Download - flexibel und personlich.

Ziel ist es, die Vielfalt der Innenstadt hervorzuheben und Be-
sucherinnen und Besucher wie auch Burgerinnen und Burger
dazu einzuladen, Nurnberg als lebendige und sich wandeln-
de Stadt in ihrer Gesamtheit zu erleben.
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https://quartiere-nuernberg.de/
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DIE VIER TOP-LAGEN

Die Innenstadt

mit vielen

Optionen

Jede StraBBe zeichnet sich durch eine
zentrale Anbindung, klare Profile und

einen guten Nutzungs-Mix aus

KarolinenstraBe
Die High Street mit maximaler
Sichtbarkeit, inkl. Ludwigsplatz

KonigstraBe
Der Knotenpunkt fir Alltag und
touristische Attraktionen

Breite Gasse
Die jung-urbane Lifestylemeile

KaiserstraBe
Die Adresse fur Qualitat und
Genuss

U
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KAROLINENSTRASSE
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KarolinenstraBBe
inkl. Ludwigsplatz

Positionierung
Top-1A-Lage mit hochster Frequenz von der Lorenzkirche Gber
den Hefnersplatz bis zum WeiRen Turm am Ludwigsplatz

Passantenfrequenz
Rund 14 Mio. Passanten pro Jahr

Charakter
Ruckgrat des Nurnberger Einzelhandels, maximale
Sichtbarkeit und starke Markenprasenz

Zielgruppen

e Junge Erwachsene _

e Urbane Alltagskaufer/Familien W -._

e Regionale und liberregionale Besucher HEEG N — l N N ey

Geeignete Konzepte
e Mode, Schuhe, Sport, Accessoires
e Elektronik und Telekommunikation

e Coffee, Snack, Fast Casual, Cosmetics, Drogerie e . [ .,
Typische Flachen U ¢ T A5 Typische Marken
e Ca.150-1000 m? TS SR e SF=  Breuninger - H&M - adidas - ZARA
. - . O 3 L SRy - °  SNIPES - Thalia - JACK & JONES ONLY
o GroRere Filialisten, mehrstdckig, Erdgeschoss und = :
Telekom - 02 - Vodafone Douglas - Wohrl

Obergeschosse mit Zugang und Fenstern zur KarolinenstraBBe A AR | S ) I Decathlon - Sport Scheck - Levi’s

e GroBRe Schaufensterfronten b & Ay’ “ b 2@ - Calzedonia - Urban Outfitters
o adnehas 4 : 4 g New Yorker - Guess - WEMPE
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Positionierung
Trend- und LifestylestraBe mit jungem Publikum und
hohen Impulskaufen

Charakter
Dynamische Shoppingmeile, offen und experimentierfreudig,
weiterer Anziehungspunkt fur Touristen mit gastronomischen
Elementen

Zielgruppen

e Besucher: 15-35 Jahre
e Junge Familien

e Touristen

Geeignete Konzepte

e Young Fashion und Sneaker

e Sport und Lifestyle

e Pop-Up Stores und neue Konzepte
e To-Go und Casual Dining

Typische Flachen
e Ca.100-500 m?
e Erdgeschoss und Split-Level

© Visualisierungen: Alexander Tschopoff - www.tschopoff.de
https://www.nuernberg.de/imperia/md/zentral/bilder/shopping/fussgaenger-
zone/fittosize_1296_864_7fa8821b45facfdbfe857d9b12bdfe6d_breite_gas-
se_visualisierung_2.jpg
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http://www.tschopoff.de
https://www.nuernberg.de/imperia/md/zentral/bilder/shopping/fussgaengerzone/fittosize_1296_864_7fa8821b45facfdbfe857d9b12bdfe6d_breite_gasse_visualisierung_2.jpg
https://www.nuernberg.de/imperia/md/zentral/bilder/shopping/fussgaengerzone/fittosize_1296_864_7fa8821b45facfdbfe857d9b12bdfe6d_breite_gasse_visualisierung_2.jpg
https://www.nuernberg.de/imperia/md/zentral/bilder/shopping/fussgaengerzone/fittosize_1296_864_7fa8821b45facfdbfe857d9b12bdfe6d_breite_gasse_visualisierung_2.jpg

KonigstraBe
Eingangstor zur

Innenstadt zwischen
Hauptbahnhotf und
Hauptmarkt

i

KAROLINENSTRASSE

BREITE GASSE

s
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KonigstraBe

Positionierung

Hauptbewegungsachse, sehr hohe Ganzjahresfrequenz - in
den Top 20 der belebtesten EinkaufsstraBen Deutschlands,
breite Zielgruppe

Passantenfrequenz
Uber 14 Mio. Passanten pro Jahr Typische Marken

GALERIA - COS - Miiller - dm - Deichmann
Charakter Thomas Sabo - Swarovski - Lindt - Schoffel

Vom Fass - Lush

Zwischen Hauptbahnhof, Lorenzkirche und Hauptmarkt/Burg,
Mischung aus lokalem Fachhandel und
Alltagsmarken, Gastronomie, Kino und Erlebnis

e |
T

GandietkerhojRiEnoer

2l i

Zielgruppen e TSR g et Y T OB LT i el

e Pendler <y : e e Griinflichen und Sitz-
. . moglichkeiten.

e Tagesgaste und Touristen

e Familien und Alltagskaufer

Geeignete Konzepte

e Alltagsbedarf und Volumenformate

e Warenhausnahe Sortimente

e Cafés und familienfreundliche Gastronomie

Typische Flachen
e Ca.120-600 m?
e Sehr gute Sichtlagen

30 31

© Visualisierung: Alexander Tschopoff -
www.tschopoff.de



http://www.tschopoff.de

Zeughausquartier
bietet groBes
Entwicklungspotenzial

Positionierung

e Optimale Lage an den Hauptachsen der Innenstadt
fordert Frequenz

e Quartier liegt zwischen KonigstraBe und Breite Gasse -
im Herzen eines neuen Stadterneuerungsgebietes

Charakter

e Dynamischer Transformationsprozess mit dem angestreb-
ten Ziel einer Quartiersentwicklung rund um die ehem.
Kaufhof und City-Point Immobilien

e Neues Stadterneuerungsprogramm beschleunigt
geforderte Quartierentwicklung

Zielgruppen
Verzahnung von Handel, Kultur, Bildung und Aufenthalts-
qualitat schafft Synergien fur verschiedene Besuchergruppen

Konzepte

e Konzeptauswahlverfahren zur Gewinnung und Auswahl ge-
eigneter Investoren

e Planungen sehen einen Nutzungsmix aus Handel, Gastro-
nomie, Bildung und Kongress-Center mit Hotel vor

32 33




KaiserstraBBe
Die Adresse
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KAROLINENSTRASSE

BREITE GASSE

fur Qual
Genuss
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KaiserstraBBe

Positionierung |
High-level, Luxusmarken ' i%i'ilili. -
M

Charakter
Hochwertige EinkaufsstraBe mit Schwerpunkt auf Beratung,
Design und Einkaufserlebnis, nahe dem Trodelmarkt und der

Oberen WorthstraBe mit kleinen Boutiquen.

Zielgruppen
o Kaufkraftige Erwachsene
e Design- und qualitatsorientierte Kunden

e GenieBRBer und Kulturbesucher
Typische Marken

Bucherer - Steiff - Cairo Designstore

Geeignete Konzepte . g T The North Face - Fissler - Mode- und

» Premium- und Spezialhandel | PR R O

e Boutique-Formate P P B e S A Bk Rolex - Galerien - Mey - Emerson

e Feinkost, Wein- und Champagnerbars, HE ' S ' R Renaidl - Patriza Fepe
hochwertige Cafés

e Galerien

Typische Flachen
e Ca. 80-300 m?
e Hochwertige Zuschnitte

36
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FLACHEN & NUTZUNGSKONZEPTE

Niirnberg bietet
Flachen fur
unterschiedliche
Nutzungen

Flachenangebot

e Spektrum von ca. 80 m? bis tiber 1.500 m?

e Unterschiedliche Miet- und Nutzungstypologien

e Optionen fur Pop-Up Stores und Shop-in-Shop-Konzepte

Chancen fiir Retail

e Starke Schaufensterwirkung

Frequenz- und zielgruppenindividuelle StraBen
Professionelle Warenprasentation

Hochwertige Architektur und Fassaden fur attraktive
Handelskonzepte

Chancen fiir Gastronomie
e Effiziente Grundrisse fur ,,To-Go“ und Aufenthaltsgastronomie

e Spezifisches Angebot: individuelles Umfeld von Alltag
bis Luxus

e Hochwertige Architektur fur eine hohe Aufenthaltsqualitat
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MARKETING, EVENTS & FREQUENZTREIBER

Die Innenstadt:
Das ganze Jahr
sichtbar und
lebendig

Christkindlesmarkt

40

Fazit fiir Mieterinnen und Mieter:

Die Innenstadt erzeugt nicht nur
Grundfrequenz, sondern regel-

maRig zusatzliche Besuchs-
spitzen, von denen Handel und
Gastronomie direkt profitieren.

GroBBe Events und Besuchermagnete

1. Christkindlesmarkt: Der bekannteste Weihnachtsmarkt weltweit,
jahrlich mehrere Millionen Besucher, internationale Strahlkraft,
massive Frequenzsteigerung in der gesamten Innenstadt

2. Bardentreffen: Eines der groRten kostenlosen Open-Air-Musik-
festivals Europas, mehrtagiges Event in der Altstadt, sehr hohe
Besucherzahlen

3. Stadtfeste: Altstadtfest, Bierfest, Weinfest, Trempelmarkt.

4. RegelmaBige saisonale Veranstaltungen: Hohe lokale und
regionale Anziehungskraft, Kombination aus Kultur, Genuss und
Shopping - z. B. Ostermarkt, Herbstmarkt

5. Sport- und Kulturereignisse: Wie Blaue Nacht, RedBull District
Ride, Chorfest, Kirchentag, Sonderaktionen ...

Unterstiitzendes Stadtmarketing und Kooperationen
Ganzjahrige Innenstadtkampagnen, saisonale Themenschwerpunkte,
gemeinsame Aktionen von Stadt, Handel und Gastronomie (Winter-
dorf, Flaniermeile), stimmungsvolle Weihnachtsbeleuchtung
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STADTEBAULICHE MABNAHMEN & ZUKUNFTSSTRATEGIE

Niirnberg investiert
in Aufenthaltsqualita
und Sicherheit

Hohe Aufenthaltsqualitidt im o6ffentlichen Raum

e Aufwertung von Platzen und StraBenraumen

e Forderung von Verweilen statt Durchgangsverkehr

e Starkere Verzahnung von Handel, Gastronomie und Stadtraum
e Langere Aufenthaltsdauer = hohere Konsumwahrscheinlichkeit

Sicherheit und Sauberkeit

e Hohe Prasenz von Ordnungs- und Sicherheitsdiensten
e Niedrige Kriminalitatsrate

o Gepflegter offentlicher Raum als Standortfaktor

Mehr Griin und Klimaresilienz

e Ausbau von Grunflachen und Begrlinung im Stadtraum

e Entsiegelung ausgewahlter Flachen

e Verbesserung des Mikroklimas

e Erhohung der Aufenthaltsqualitat in den Sommermonaten

Diese MaBnahmen unterstitzen nicht nur das Stadtbild,
sondern auch die wirtschaftliche Nutzbarkeit der Innenstadt.
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ZUKUNFTSINITIATIVE INNENSTADT

Gemeinsam fur
eine lebendige

und zukunftsfahige
Innenstadt

B anmoDag

SCONNEREOEEGAGLES

Schwerpunkte

Attraktive offentliche Raume

Starkung des innerstadtischen Handels

e Ausbau von Netzwerken

e Aktives Baustellenmanagement

Gezieltes Leerstands- und Ansiedlungsmanagement
Verbesserung der Mobilitat

Projekte zur Klimaanpassung

Bedeutung fiir Filialisten und Konzepte
Planungssicherheit durch langfristige Stadtstrategie
Investitionen in den Standort sichern Frequenzen
Positive Wahrnehmung bei Kunden

Stab Innenstadt als zentraler Ansprechpartner
fur alle Innenstadt-Themen

#

4



Revitalisierungsprojekte
groBflachiger Immobilien,
z. B. Kaufhof, City Point,

Wormland

Erfolgreiche Filialisten
in allen 1A-Lagen, z. B.
Decathlon, H&M und
TK Maxx

Neueroffnungen in 2025

RegelmaBige Integration von
innovativen Konzepten unter
anderem auch als Pop-Up

Stores, z. B. Ikea, Fackelmann
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http://www.innenstadt.nuernberg.de

KONTAKT

Ihr Weg 1in
die Niirnberger
Innenstadt

Ihre Ansprechpartner:

Stab Innenstadt im Wirtschafts-
und Wissenschaftsreferat der
Stadt Nurnberg

TheresienstraBe 9
90403 Nurnberg

Tel.: +49 911 2315791/ - 5794
innenstadt@stadt.nuernberg.de

www.innenstadt.nuernberg.de



http://www.innenstadt.nuernberg.de
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Der Erfolgs-
standort fur
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Gastronomie
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