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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 440 - Siemens Stadtquartier Siid - mit integriertem Griin-
ordnungsplan sowie 24. Anderung des Fldchennutzungsplans mit integriertem Landschafts-
plan; Stadt Erlangen

Bevoélkerungsentw.:1990: 102.440 Ew.; 1999: 100.778 Ew.; 2010: 105.629 Ew.; 2020: 112.385 Ew.

Zentralértliche Einstufung: Metropole Nurnberg/Furth/Erlangen/Schwabach

Die Stadt Erlangen plant die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 440 - Siemens Stadtquartier Std, der
eine Gesamtflache von ca. 16,5 ha umfasst. Der Bebauungsplan setzt ein urbanes Gebiet (MU) mit der
zugehérigen VerkehrserschlieRung fest. Die Planung ist Bestandteil der fortlaufenden Umwandlung des
Siemens Forschungsgeldndes im Siden der Stadt Erlangen in einen neu gestalteten Stadtteil - den
Siemens Campus Erlangen (SCE).

In dem hier gegenstandlichen Areal des ,Sudquartiers” sollen bestehende gewerbliche Flachen teil-
weise neu geordnet, jedoch Uberwiegend in Wohnflachen umgewandelt werden.

Ziel des Bebauungsplans ist somit die Schaffung von Baurecht fur unterschiedliche Wohnformen sowie
gewerbliche Nutzungen, darunter ein Hotel, ein Arztehaus, eine Seniorenunterkunft, ein Boarding-
house, Nahversorgungseinrichtungen und soziale Infrastruktur. Im Zentrum des ,Stdquartiers” ist die
Anlage grof¥flachiger, 6ffentlicher Granflachen mit AuBenspielflachen, die insgesamt eine hohe Aufent-
haltsqualitat aufweisen, vorgesehen.

Die Planung fir diesen Bereich resultiert aus dem stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerb
(2024) und folgt dem Ubergeordneten Masterplan des Siemens Campus. Die Anderung vollzieht den
bereits im Gesamtkonzept verankerten Nutzungswandel von Gewerbe zu Wohnen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) ist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache dargestelit.
Der aufzustellende Bebauungsplan mit der geplanten Nutzung urbanes Gebiet (MU) steht somit der
Darstellung im FNP entgegen, dessen 24. Anderung erfolgt im Parallelverfahren.
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Bewertung aus reqionalplanerischer Sicht:

Das o. a. Vorhaben der Nachverdichtung innerstadtischer Bauflachen steht in Einklang mit dem Ziel
3.2 des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP), wonach in den Siedlungsgebieten die vorhan-
denen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen sind. GemaR den Grundsétzen nach 3.1
(LEP) entspricht das Vorhaben einer nachhaltigen und ressourcenschonenden Siediungsentwicklung.
Dies wird durch die Berucksichtigung einer flichensparenden Siedlungsentwicklung und des demogra-
phischen Wandels sowie einer Verkniupfung von Mobilitédts-, Siedlungs- und Freiraumkonzepten ge-
wahrleistet.

Das Plangebiet ist gepragt von einem alten Baumbestand, dieser unterliegt der Baumschutzverordnung
der Stadt Erlangen (s. Umweltbericht, S. 25). Die Gehdlz- und Baumbesténde des derzeitigen Siemens
Standorts wurden in ,naturnahe Gehdlze" und ,erhaltenswerte Gruppen® unterteilt, beide Kategorien
sind aus naturschutzfachlicher Sicht erhaltenswert. Der den Unterlagen beigefiigte Freianlagenplan
entspricht Grundsatz 7.1.4.1 (RP7) in innerértlichen und ortsnahen Bereichen, insbesondere der zent-
ralen Orte, die Erhaltung und Erweiterung vorhandener Griin- und sonstiger Freiflachen - einschlieflich
wertvoller Baumbestinde - sowie die Entwicklung neuer Grinflachen unter Berlcksichtigung nattrli-
cher Landschaftsstrukturen anzustreben.

In Abstimmung mit dem zustandigen Amt fur Ernahrung Landwirtschaft und Forsten (AELF) wurde das
naturnahe Gehdlz Nr. 2 als Wald im Sinne des Waldgesetzes festgestellt (s. Umweltbericht, Abb.15).
Bezuglich dieser Waldflache ist das einschlagige Ziel 5.4.4.1 des Regionalplans der Region Nirnberg
(RP7) zu beachten, wonach die Flachensubstanz des Waldes im Verdichtungsraum erhalten werden
soll, (...). Im Rodungsfall wére eine flachengleiche Wiederaufforstung im Verdichtungsraum vorzuneh-
men. Die vorliegenden Planungsunterlagen enthalten zum Umgang mit der Waldflache derzeit inkon-
sistente Angaben. Wahrend die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen den Walderhait vorse-
hen, deuten die Ausfihrungen im Umweltbericht (u. a. Kap. 5.6.4 und Hinweis 11.8) auf eine geplante
Rodung hin. Hierzu ist eine enge Abstimmung mit der zustandigen forstwirtschaftlichen Fachstelle und
abschlieRende Klarung erforderlich.

Aus regionalplanerischer Sicht wird empfohlen, keine Einwendungen gegen das o.a. Vorhaben zu er-
heben, sofern das Ziel 5.4.4.1 (RP7) zum Walderhalt beachtet wird.

i.A.
Asam
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Bebauungsplan Nr. 25 ,,Sondergebiet Logistik an der A3“ sowie 15. Anderung des Flichennut-
zungsplanes mit integriertem Landschaftsplan;
Markt Miihlhausen, Landkreis Erlangen-Héchstadt

Bevélkerungsentwicklung: 1990: 1.427 Ew.; 1999: 1.627 Ew., 2010: 1.689 Ew.; 2020: 1.759 Ew.
Zentralértliche Einstufung: Doppel-Grundzentrum

Mit dem o. g. Bebauungsplan soll im Stden des Marktes Miihihausen ein Logistikzentrum mit verkehr-
licher Erschliefung entstehen. Das geplante Areal umfasst insgesamt ca. 10,75 Hektar. Davon soll auf
einer Flache von 9,1 Hektar (Teilbereich A) die Errichtung und der Betrieb einer Logistiknutzung er-
méglicht werden, wahrend die verbleibenden 1,65 Hektar (Teilbereich B) der verkehrlichen Erschiie-
Rung dienen sollen. Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt den Bereich als Flachen fur die
Landwirtschaft dar, dementsprechend findet die 15. Anderung des FNP im Parallelverfahren statt.

Bewertung aus regionalplanerischer Sicht:

Zu o. g. Vorhaben wurde bereits mit Schreiben vom 24.10.2025 aus regionalplanerischer Sicht Stellung
genommen, welche in der 343. Sitzung des Planungsausschusses des Planungsverbands Nirnberg
vom 17.11.2025 nach Fristablauf als Auflage zur Kenntnisnahme vorgelegt wurde.

Hinsichtlich des gewahlten Standorts ist Tiret 2 des Ziels 3.3 des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern (LEP) maRgeblich. Die Zielkonformitat des 0. g. Vorhabens ist nur gegeben, sofern der Ausnahme-
tatbestand fur Logistikunternehmen oder Verteilzentren erfillt ist, wonach eine Anbindung an eine be-
stehende geeignete Siedlungseinheit nicht méglich ist.

Um Ziel 3.3 zu entsprechen und einen Zielversto auszuschlieBen, wurde in 0. g. Stellungnahme ge-
fordert, statt eines Gewerbegebiets ein Sondergebiet mit entsprechend eindeutiger Zweckbestimmung
(Logistikzentrum) auszuweisen. Aullerdem galt es, die optische Einbindung in das Orts- und Land-
schaftsbild starker zu berlcksichtigen.
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Dariiber hinaus wurde hinsichtlich der teilweisen Uberschneidung (im Osten des Teilbereichs A) mit
einem im Regionalplan der Region Nurnberg (RP7) festgesetzten landschaftlichen Vorbehaltsgebiets
auf eine Abstimmung mit den naturschutzfachlichen Stellen verwiesen.

Der vorliegende Entwurf des o. g. Bebauungsplans setzt nun ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Logistik* fest. Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen stehen im Einklang
mit den landesplanerischen Vorgaben gemaf Ziel 3.3 Tiret 2 des LEP. Zudem wurde die Vermeidung
erheblicher Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch ergédnzende Darlegungen be-
rucksichtigt. Das von der Planung tangierte landschaftliche Vorbehaltsgebiet wird in den Unterlagen
hingegen nur am Rande erwahnt.

Hinweis: Im beigeflugten Umweltbericht (Kap. 1.2) ist die tabellarische Angabe zur geplanten baulichen
Nutzung zu korrigieren. Die dortige Bezeichnung als ,Gewerbegebiet” ist an die tatséchliche Festset-
zung als Sonstiges Sondergebiet (Logistik) anzupassen.

Aus regionalplanerischer Sicht wird abschlieBend empfohlen, keine Einwendungen zu erheben, sofern
im weiteren Verfahrensgang eine enge Abstimmung mit den naturschutzfachlichen Stellen beziiglich
des von der Planung betroffenen landschaftlichen Vorbehaltsgebiets erfoigt.

i.A.
Asam
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 72 mit Griinordnungsplan ,,BatteriegroBspeichersys-
tem Raitersaich“ und 11. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,BatteriegroRspeichersystem
Raitersaich“ mit integriertem Landschaftsplan; Markt RoBtal, Landkreis Fiirth

Bevolkerungsentwicklung: 1990: 8.411 Ew.; 2000: 9.833 Ew., 2010: 9.764 Ew., 2024: 9.868 Ew.

Zentralértliche Einstufung: Grundzentrum

Der Markt Roftal plant Gber die 0.a. Bauleitplanungen, ein BatteriegroRspeichersystem zu realisieren.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 2,3 ha. Bislang ist der Bereich Flache fir
Landwirtschaft. Mit dem Batteriegrospeicher beabsichtigt der Markt Roftal, einen Beitrag zur Strom-
netzstabilitdt und zur besseren Integration der regional und Uberregional in grolem Umfang erzeug-
ten erneuerbaren Energien zu leisten. Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Errichtung des ,Batteriegroflspeichersystems Raitersaich®. Hierfur soll im Be-
bauungsplan eine bisher als landwirtschaftlich eingestufte Flache als ,Sonstiges Sondergebiet Ener-
giespeicher‘ geman § 11 BauNVO ausgewiesen werden.

Neben der Anordnung von Batteriespeichercontainern sollen auf der Vorhabenflache die erforderli-
chen Nebenanlagen wie etwa Transformatoren, Schaltanlagen, Wechselrichter, Betriebsgebaude,
gegebenenfalls Schallschutzma3nahmen, ein Umspannwerk und evtl. technisch notwendige Funkti-
onsflachen (z.B. Léschwasservorhaltung) errichtet werden.

Bewertung aus reagionalplanerischer Sicht:

In raumlicher Ndhe zu dem geplanten BatteriegrofRspeichersystem findet an verschiedenen Stellen
Energieerzeugung statt. Ostlich des Batteriespeichers befinden sich eine Freiflichenphotovoltaikan-
lage sowie 6stlich und sudlich der Randbereich des Vorranggebiets fur die Errichtung von Windkraft-
anlagen WK 7. Sudlich gelegen befindet sich zudem ein Umspannwerk in geringer rdumlicher Entfer-
nung, an das der Batteriespeicher angeschlossen werden soll.
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Die Planung steht in Einklang mit LEP 6.1.1 (Z), ,wonach die Versorgung der Bevélkerung und Wirt-
schaft mit Energie durch den im (berragenden &ffentlichen Interesse liegenden und der 6ffentlichen
Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur sicherzustellen ist. (...) Zur Energiein-
frastruktur gehéren insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,

- Energienetze sowie

- Energiespeicher.”

Auch mit regionalplanerischen Erfordernissen steht das Vorhaben in Einklang, wie z.B. mit RP (7) 1.3,
wonach die Wirtschaftskraft der Region erhalten und gestarkt werden soll und dabei insbesondere
auch auf eine Unterstitzung des Strukturwandels und der notwendigen Anpassung an sich veran-
dernde Rahmenbedingungen hingewirkt werden soll, zu denen auch die Transformationsprozesse im
Zuge der Energiewende zu zéhlen sind. Die rdumliche Nahe zu den Energieerzeugungsstatten
(Energietrager Gbergreifend) sowie zur entsprechenden fiir die Netzeinspeisung erforderlichen Infra-
struktur ermdglichen entsprechende Kopplungseffekte, die dazu beitragen kénnen, Raumnutzungs-
konflikte zu reduzieren.

Es wird aus regionalplanerischer Sicht daher abschlieBend empfohlen, keine Einwendungen gegen
das o.a. Vorhaben zu erheben.

Liebel



