Niederschrift

Uber die

313. Sitzung des Planungsausschusses
des Planungsverbands Region Nirnberg
vom 14. Mai 2018

im GroRen Sitzungssaal des Rathauses der Stadt Niirnberg,
Funferplatz 2, Zi. 204/11.

Vorsitzender:

Anwesend:

Tagesordnung:

Beginn der Sitzung:

Ende der Sitzung:

Herr LR Tritthart
Landkreis Erlangen-Héchstadt

siehe Anwesenheitslisten
(Beilagen 0.1 und 0.2)

siehe Einladung
(Beilagen 0.3 und 0.4)

10:02 Uhr

10:32 Uhr



SN

Herr LR Tritthart eréffnet um 10:02 Uhr die 313. 6ffentliche Sitzung des Planungsausschusses und
stellt die ordnungsgeméfe Ladung und Beschlussfahigkeit fest.

TOP 1 Genehmigung der Niederschrift der 312. Ausschusssitzung des Planungsverbands
Region Niirnberg vom 19.03.2018

Wortmeldungen erfolgen nicht.

Der Ausschuss genehmigt einstimmig die Niederschrift tiber die 312. éffentliche Sitzung des Pla-
nungsausschusses vom 19.03.2018 (Beilage 1).

TOP 2.1 Gesamtfortschreibung des Flichennutzungsplans mit integr. Landschaftsplan;
Gemeinde HeBdorf, Landkreis Erlangen-Hochstadt

Herr Maurer fasst den Sachverhalt zusammen und Ubernimmt die Empfehlungen des Regionsbe-
auftragten.

Herr BM Dr. Hacker schlieft sich der Stellungnahme des Regionsbeauftragten zwar an, méchte aber
auch um Verstandnis fur die Kollegen in HeRdorf werben. Wer die Gegend kenne, wisse, dass nach
Suden die Stadt Herzogenaurach und nach Osten die Stadt Erlangen angrenze und der ganze Be-
reich eben ein Siedlungsraum sei. Es gehe nicht nur um einen Ort mit 3.600 Einwohnern, sondern
um die Entwicklung einer ganzen Region. So nehme die Stadt Herzogenaurach die Umgebung mit
ins Boot und bitte, Wohnbaufldchen zu schaffen, da man die Aufgabe allein nicht stemmen kénne.
Gleiches gelte fur die Stadt Erlangen.

Selbstversténdlich misse der Bedarf sauber begriindet werden. Dabei sei aber auch zu wirdigen,
wenn eine Gemeinde im Interesse anderer titig werde. So winsche man sich im Landkreis Erlan-
gen-Hochstadt, dass Pflegeeinrichtungen firr die &ltere Bevélkerung auch in kleinere Gemeinden
kommen. Diese missten dann aber natiirlich entsprechende Flachen ausweisen diirfen.

Herr StR Weber bittet ergdnzend um Erl&uterung, ob es eine erneute Behandlung im Ausschuss
geben werde, um zu prifen, ob die Vorgaben erfiillt worden seien.

Herr Liebel antwortet, dass die Vorhaben normalerweise im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Ab-
satz 1 Baugesetzbuch im Ausschuss behandelt werden. Im erneuten Beteiligungsschritt nach § 4
Absatz 2 Baugesetzbuch werde dann auch auf die Umsetzung der Einwendungen und Anregungen
geschaut. Im Regelfall nehme er ohne erneute Ausschussbehandiung auf die beschlossene Stel-
lungnahme Bezug. Nur wenn ein Vorhaben weiterhin véllig kontrar zu den Forderungen aus dem
ersten Verfahrensschritt sei, komme eine nochmalige Behandlung im Ausschuss in Betracht.

Herr Weber bittet dementsprechend um nochmalige Behandlung, wenn auf die Einwendungen nicht
eingegangen werden sollte.

Es folgen keine weiteren Wortmeldungen.

Der Planungsausschuss beschliet einstimmig die Stellungnahme des Regionsbeauftragten (Bei-
lage 2.1).

TOP_2.2 NeununddreiBigste Anderung des Flachennutzungsplans
mit Landschaftsplan im Bereich "Abenberger Hohe" sowie
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 90 "Abenberger Hohe BA I"
mit integriertem Griinordnungsplan;
Stadt Roth, Landkreis Roth

Herr Maurer erlautert den Sachverhalt mittels der Sitzungsunterlagen.
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Herr LR Eckstein ergénzt, dass die Stadt Roth bei den forstwirtschaftlichen und naturschutzrechtli-
chen Belangen noch etwas nacharbeiten musse; insoweit sei man im Gesprach. Insgesamt sei das
Vorhaben aber positiv.

Weitere Wortmeldungen folgen nicht.

Die Stellungnahme des Regionsbeauftragten wird einstimmig beschlossen (Beilage 2.2).

TOP_2.3 Zwélfte Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans sowie
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13 Kieinschwarzenlohe
nFeuerwehrzentrum Schwarzenlohe®;

Markt Wendelstein, Landkreis Roth

Herr Maurer geht auf den in der Stellungnahme des Regionsbeauftragten dargelegten Sachverhalt
ein.

Herr LR Eckstein fragt nach, ob die Thematik ggf. nochmals auf die Tagesordnung komme, wenn
ein weiterer Beteiligungsschritt zur 0. a. Bauleitplanung erfolge.

Herr Liebel antwortet, dass dies im Wesentlichen von dem Gesprach abhénge, das morgen sowohl
zum konkreten Bebauungsplan als auch zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans zwi-
schen Markt Wendelstein und der héheren Landesplanungsbehérde stattfinden werde.

Herr Miiller (Héhere Landesplanungsbehérde) ergénzt, es sei gangige Praxis, dass bei Gesamtfort-
schreibungen des Flachennutzungsplans wie etwa im Fall HeRdorf oder bei der im nachsten Tages-
ordnungspunkt enthaltenen Planung des Markt Wendelsteins vor Abgabe der Stellungnahme Ge-
sprache mit den Gemeinden gefilhrt werden und eine Ortseinsicht erfolge. Dies werde morgen in
Wendelstein stattfinden. Erforderlichenfalls kénne man die Thematik danach nochmals auf die Ta-
gesordnung setzen.

Herr Liebel verweist zusatzlich auf den durch den Sitzungstermin bedingten Zeitdruck. Demnach
seien nur erste Hinweise méglich gewesen, ohne dem Gesprach vorgreifen zu wollen. Da zunéchst
die Argumente des Marktes Wendelstein gehért werden sollten, empfehle er, sich zum jetzigen Zeit-
punkt noch nicht mit abschlieRenden regionalplanerischen Aussagen festzulegen.

Herr LR Tritthart halt dies fur eine verninftige Vorgehensweise.

Es erfolgen keine weiteren Wortmeldungen.

Der Planungsausschuss beschlieft einstimmig die Stellungnahme des Regionsbeauftragten (Bei-
lage 2.3).

TOP 2.4 Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan;
Markt Wendelstein, Landkreis Roth

Herr Maurer fasst den Sachverhalt und die Empfehlungen des Regionsbeauftragten zusammen.

Herr LR Eckstein fiihrt aus, dass aus seiner Sicht noch Nachbesserungsbedarf bestehe und bittet
darum, ggf. nochmals dariiber informiert zu werden, falls die regionalplanerische Stellungnahme und
die darin enthaltenen Forderungen in wesentlichen Punkten im weiteren Verfahrensgang nicht auf-
gegriffen werden sollten.

Mehr Wortmeldungen gibt es nicht.

Die Stellungnahme des Regionsbeauftragten wird einstimmig beschlossen (Beilage 2.4).



-4-

Far die nachstehend genannten Tagesordnungspunkte erlautert Herr Maurer den Sachverhalt an-
hand der Sitzungsunterlagen:

TOP 2.5 Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan
mit der Bezeichnung Forth-Siid Nr. 10
»Sondergebiet GroRfldchiger Einzelhandel siidwestlich der Ohmstrafie®;
Markt Eckental, Landkreis Erlangen-Héchstadt

TOP 2.6 Anderung des Flachennutzungsplans sowie
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 72 ,,Loch* mit integriertem Griinordnungsplan;
Stadt Stein, Landkreis Fiirth
Wortmeldungen erfolgen nicht.

Die jeweiligen Stellungnahmen des Regionsbeauftragten werden einstimmig beschiossen (Beila-
gen 2.5 und 2.6).

Herr OBM Dr. Maly knipft an die vorher behandelten Planungen an. Die dort behandelten Auswei-
sungen seien alle durch den hohen Siedlungsdruck gerade auch in den Kernstadten erklarbar. Nach
dem Prinzip der gemeindlichen Selbstverwaltung sei es auch véllig in Ordnung, wenn sich dadurch
in einem Bottom-up-Prozess die entsprechenden Mérkte abbilden. Er gehe davon aus, dass sich die
heute behandelten Entwicklungen — es sei ja kein Zufall, dass fast Gberall die gleichen Bedenken
formuliert worden seien — durch das Baukindergeld noch beschleunigen werden, weil sich der
dadurch erzeugte Bedarf in der GroBstadt nur sehr bedingt in den Wohnformen, die dort noch blei-
ben, unterbringen lassen werde.

In den Kernstédten sei der Flachenverbrauch pro Kopf natiirlich deutlich geringer. Es gehe hier oh-
nehin vorrangig nur um Innenentwicklung, wéhrend die AuRenentwicklung eben in Kleinschwarzen-
lohe und Wendelstein erfolge. Dennoch bleibe die Frage, wer welche Wohnformen fir welche Men-
schen anbiete. Insofern nehme er die heutige Diskussion mit in das morgige 4 + 4 — Treffen. Es
stelle sich die Frage einer engeren Kooperation zur Bewiltigung des unstrittigen Mehrbedarfs an
Wohnungsbauland, verbunden etwa mit der Uberlegung, ob nicht auch im Landkreisbereich z. B.
bestimmte Flachen fur den geférderten Wohnungsbau und nicht nur fur Einfamilienhauser ausge-
wiesen werden. Nicht vergessen werden diirfe dabei, dass die neue Fordergrenze bei Baukindergeld
mit zwei Kindern bei knapp unter 100.000 Euro und im geférderten Wohnungsbau jetzt bei fast
90.000 Euro Einkommen liege.

Vielleicht kénne man tatsachlich, ohne die kommunale Planungshoheit in Frage zu stellen, ein ar-
beitsteiliges Vorgehen anstreben und eine grofe regionale Betrachtung anstellen, wer tiberhaupt
noch was ausweisen kénne. In Kleinschwarzenlohe sei dies noch méglich, ohne das Ortsbild zu
zerstéren. Hel3dorf sei sicherlich diskussionswiirdig, wie BM Dr. Hacker zu recht gesagt habe. Und
dann stelle sich auch die Frage, wo man nicht mehr ausweisen kénne. Vielleicht kénne man hierfiir
eine Art Masterplan fur die Region entwickeln, weil die verbleibende Natur eben auch einmal ver-
lange, nicht zuzustimmen. Dies sei alles vom Regionsbeauftragten durchaus richtig ausgefihrt wor-
den. Die durch den Siedlungsdruck bedingten Diskussionen zu den letzten funf Punkten werden sich
aber vermutlich in den nachsten Ausschusssitzungen wiederholen.

Er spreche nicht gegen irgendeinen einzelnen Punkt, sondern eher fiir den Versuch, dem Bottom-
up-Prozess vielleicht doch einen kleinen ordnenden Top-down-Prozess entgegenzusetzen.

Herr LR Trjtthar‘t weist darauf hin, dass mit dem Wohnungsbau das Thema Verkehr — individualver-
kehr und OPNV — unmittelbar verbunden sei. Auch dies sei im Auge zu behalten.
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TOP 3 20. Anderung des Regionalplans der Region Niirnberg;
¢ Redaktionelle Anpassung des Regionalplans der Region Niirnberg an die Struktur
des Landesentwicklungsprogramms 2013 (LEP)
e Streichung von (Teil-)Kapiteln, die keine inhaltliche Grundlage mehr im LEP besitzen
e Inhaltliche Fortschreibung der Teilkapitel
- Landschaftliche Vorbehaltsgebiete
- Regionale Griinziige
- Trenngriin
Ergdnzendes Beteiligungsverfahren
Auswertung der Stellungnahmen

Herr Maurer legt den derzeitigen Planungsstand zur 20. Anderung des Regionalplans und die vom
Regionsbeauftragten erarbeitete Auswertung der Stellungnahmen ausfilhrlich dar.

Dazu folgen keine Wortmeldungen.

Den Beschlussvorschlégen (1) bis (23) in der Auswertung des Regionsbeauftragten bei der Regie-
rung von Mittelfranken wird einstimmig zugestimmt (Beilage 3).

TOP 4 Fortschreibung des Regionalplans;
Teilkapitel , Zentrale Orte“
- Planungsstand -

Herr Liebel fuhrt aus, dass bei der 20. Anderung die Hauptarbeit fir ihn als Regionsbeauftragten
getan sei und er nur noch die Unterlagen fiir die Verordnung erstellen sowie einige andere Formalien
erledigen misse. Man kénne daher die nachste Fortschreibung des Regionalplans in Angriff neh-
men. Aus seiner Sicht biete sich hierfur das Teilkapitel ,Zentrale Orte“ an. Er habe bewusst auf das
neue Landesentwicklungsprogramm (LEP) und dessen Teilfortschreibung gewartet, weil in dieser
die ,Zentralen Orte" mit enthalten waren und sich insoweit in unserer Region nochmal einiges ver-
éndert habe. Anpassungsbedarf ergebe sich zum Beispiel wegen der neuen Kategorie der Metro-
pole, wegen der neuen Mittelzentren und der Definition von Nahbereichen fiir die ehemaligen Sied-
lungsschwerpunkte. Diese Nahbereiche hatten vor allem Relevanz, wenn es bei Einzelhandelsgrof-
projekten um die zuladssige GroRe gehe, seien aber auch Grundlage fiir viele an das Zentrale-Orte-
System ankniipfende Fachplanungen, wie etwa fur Schulstandorte auf der Grundlage des Bayeri-
schen Gesetzes Uber das Erziehungs- und Unterrichtswesen.

Es sei also wichtig und dringend, das Kapitel fortzuschreiben, auch vor dem Hintergrund, dass der
Regionalplan aus dem LEP zu entwickeln sei, was momentan nicht mehr zutreffe. Wenn der Aus-
schuss einverstanden sei, kénne er die frei werdenden Kapazitaten im Sommer nutzen, um mit den
Arbeiten fur einen Fortschreibungsentwurf zu beginnen.

Herr LR Tritthart befiirwortet diesen Vorschiag.

Wortmeidungen gibt es nicht.
Die Ausfahrungen des Regionsbeauftragten werden zustimmend zur Kenntnis genommen (Bei-

lage 4).

TOP 5  Arbeitsprogramm 2018 bis 2020;
Amt fiir Lindliche Entwicklung Mittelfranken

Herr Maurer stellt das Arbeitsprogramm 2018 bis 2020 des Amtes fiir Léndliche Entwicklung Mittel-
franken mittels der Stellungnahme des Regionsbeauftragten vor.

Es gibt keine Wortmeldungen.
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Die Stellungnahme des Regionsbeauftragten wird zustimmend zur Kenntnis genommen (Bei-

lage 5).

Herr LR Tritthart wiinscht noch einen schénen Tag, eine gute Arbeitswoche und schlieft die Sitzung
um 10:32 Uhr.

Der Vorsitzende:

aez

L

Fir die Geschéftsstelle: Far das Protokoll:

£ 75
(8. : L r
gez. gez,



313. Sitzung des Planungsausschusses am 14.05.2018

Planungsverband Region Niirnberg

Anwesenheitsliste

Beilage 0.1

Vorsitzender:

LR Tritthart

Stellvertreter:
OBM Thurauf
BM Béauerlein

BM Zwingel

Unterschrift:

A) Gruppe kreisfreie Stadte:
Mitglied 1. Stelivertreter 2. Stellvertreter Unterschrift
Stadt Niirnberg
1. OBM Birgermeister Rechtsdirektor
Dr. Ulrich Maly Christian Vogel Thomas Maurer
2. Stadtrat Stadtrat Stadtratin
Dr. Ulrich Blaschke | Gerhard Groh Claudia Karambatsos
3. Stadtratin Stadtrétin Stadtrat
Christine Kayser Dr. Anja ProéiR3- Antonio Fernandez
Kammerer
4. Stadtrat Stadtratin Stadtratin
Gerald Raschke llka Soldner Renate Blumenstetter
5. Stadtrat Stadtrétin Stadtratin
Lorenz Gradl Eike Hartel Martina Kontsek
6. Stadtrat Stadtrat Stadtratin
Hans Russo | Nasser Ahmed Sonja Bauer
7. Stadtrat Stadtrat Stadtrat
Joachim Thiel Kilian Sendner Thomas Pirner
8. Stadtrat Stadtrat Stadtrat
Konrad Schuh Max Héffkes Andreas Krieglstein
9. Stadtrat Stadtratin Stadtrat
Dr. Otto Prof. Dr. Cornelia Marcus Kénig
Heimbucher | Lipfert
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Mitglied 1. Stellvertreter 2. Stellvertreter Unterschrift
Stadt Erlangen
10. OBM Stadtrat
Dr. Florian Janik Josef Weber NN
11. Stadtrat Stadtrat Stadtrat
Philipp Dees Harald BuRmann Robert Thaler
12. Stadtrat Stadtratin Stadtrat
Joérg Volleth Gabriele Kopper Dr. Kurt Héller
Stadt Fiirth
13. OBM Birgermeister Stadtrat
Dr. Thomas Jung | Markus Braun Harald Riedel o S
14. berufsm. Stadtrat | Stadtrat Stadtrat
Horst Muller Sepp Korbl Dietmar Helm
15. Frau Stadtbauratin | Herr Herr
Christine Lippert Stefan Réhrer Armin Roser
Stadt Schwabach
16. OBM Stadtbaurat Stadtrat
Matthias Thirauf Ricus Kerckhoff Detlef Paul
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B) Gruppe Landkreise:
Mitglied 1. Stellvertreter 2. Stellvertreter Unterschrift
Landkreis Niirnberger Land
17. Landrat stv. Landrat stv. Landrétin
Armin Kroder Norbert Reh Cornelia Trinkl
18. Kreisrat . Kreisrat Kreisrat
Erich Odérfer Bernd Ernstberger Robert lig

Landkreis Erlangen-Hochstadt

19. Landrat stv. Landrat stv. Landratin
Alexander Tritthart | Christian Pech Gabriele Klau3ner
20. Birgermeister Kreisratin Kreisratin

Dr. German Hacker

Martina Stamm-Fibich

Renate Schroff

Landkreis Roth
21. Landrat stv. Landrat stv. Landratin
Herbert Eckstein Walter Schnell Edeltraud Stadler
Landkreis Fiirth
22. Landrat stv. Landrat stv. Landrat

Matthias DieRl

Franz Xaver Forman

) Bernd Obst
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C) Gruppe kreisangehérige Gemeinden:
Mitglied 1. Stellvertreter 2. Stellvertreter Unterschrift
Landkreis Niirnberger Land
23. 1. Burgermeister 1. Birgermeister 1. Burgermeister

Heinz Meyer

Joachim Lang

Bruno Schmidt

Landkreis Erlangen-Héchstadt

24. 1. Burgermeister Herrn 1. Blrgermeister |1. Blrgermeisterin
Andreas Galster Karsten Fischkal Birgit Herbst
Landkreis Roth

25.

1. Burgermeister
Werner Bauerlein

1. Birgermeister
Manfred Preischl

1. Blrgermeister
Robert Pfann

26. 1. Burgermeister 1. Blrgermeister 1. Burgermeister
Ralph Edelhduler |Ben Schwarz Georg Kuttinger
Landkreis Fiirth
27. 1. Burgermeister 1. Burgermeister 1. Burgermeister
Thomas Zwingel | Jurgen Habel Herbert Jager
) &
28. 1. Burgermeister 1. Burgermeisterin 1. Birgermeister

Kurt Kromer

Birgit Huber

Marco Kistner
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Weitere Teilnehmer:

Reg.-Pras. Dr. Bauer / Reg.-VizePras. Dr. Ehmann ...,
Oberste Landesplanungsbehérde e
Héhere Landesplanungsbehérde SN <N

Regionsbeauftragter et resrenrenannnnns



Beilage 0.2
313. Sitzung des Planungsausschusses am 14.05.2018

Planungsverband Region Niirnberg

Vertreter der Organisationen des wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und kirch-
lichen Lebens im Bereich des Planungsverbandes Region Niirnberg

Anwesenheitsliste

Organisation Unterschrift




Beilage 0.3

PLANUNGSVERBAND REGION NURNBERG

Hauptmarkt 16
90403 Narnberg

1. Mitglieder des Planungsausschusses
2. Herrn Reg.-Prasident Dr. Bauer Wi 80 1 A et
.. E-Mail: PVRN@stadt.nuernberg.de-

3. O?erSte Landesplanungsbehérde Internet: www.planungsverband.region.nuernberg.de
4. Hohere Landesplanungsbehdrde IR,
5. Regionsbeauftragter Region 7 Haltestelle Lorenzkirche
6. Vertreter der regionalen Organisationen Sparkasse Nimberg

IBAN:  DEB87 7605 0101 0001 0052 31

BIC:  SSKNDE77XXX
Datum und Zeichen lhres Schreibens Unser Zeichen Durchwahi-Nr. Datum

RA/PVRN-313. 0911/231-5304 28.03.2018
Frau Gromeier

313. Sitzung des Planungsausschusses des Planungsverbands Region Niirnberg
am 14.05.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

die 313. éffentliche Sitzung des Planungsausschusses des Planungsverbands Region NUrnberg
findet am

Montag, 14. Mai 2018, 10:00 Uhr, in Niirnberg,
Rathaus Flinferplatz 2, GroBer Sitzungssaal, Zi. 204/1|

statt. Zu dieser Sitzung lade ich ein.

Tagesordnung:

1. Genehmigung der Niederschrift der 312. Ausschusssitzung des Planungsverbands
Region Nlrnberg vom 19.03.2018

2. Stellungnahmen zu Bauleitplanen:

2.1 Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans mit integr. Landschaftsplan;
Gemeinde HeBdorf, Landkreis Erlangen-Hochstadt

2.2 NeununddreiBigste Anderung des Flachennutzungsplans
mit Landschaftsplan im Bereich "Abenberger Héhe" sowie
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 90 "Abenberger Hohe BA I"
mit integriertem Granordnungsplan;
Stadt Roth, Landkreis Roth
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3. 20. Anderung des Regionalplans der Region Nirnberg;
e Redaktionelle Anpassung des Regionalplans der Region Nurnberg an die Struktur
des Landesentwicklungsprogramms 2013 (LEP)
e Streichung von (Teil-)Kapiteln, die keine inhaltliche Grundlage mehr im LEP besitzen
e Inhaltliche Fortschreibung der Teilkapitel
- Landschatftliche Vorbehaltsgebiete
- Regionale Grunzlge
- Trenngrin
Erganzendes Beteiligungsverfahren
Auswertung der Stellungnahmen

Die Sitzungsunterlagen stehen im Internet unter www.planungsverband.region.nuernberg.de
zur Verfagung bzw. werden den Ausschussmitgliedern nachgereicht.

Fur die Anreise bitten wir, 6ffentliche Verkehrsmittel zu benutzen.

Mit freundlichen GriBen

Alexander Tritthart
Landrat
Verbandsvorsitzender



Beilage 0.4

PLANUNGSVERBAND REGION NURNBERG

Hauptmarkt 16
90403 Ndrnberg

1. Mitglieder des Planungsausschusses
2. Herrn Reg.-Préasident Dr. Bauer U e SRR e
.. E-Mail: PVRN®@stadt.nuernberg.de

3. OperSte LandeSplanunngehQrde Internet: www.planungsverband.region.nuernberg.de
4. Hohere Landesplanungspehorde U-Bahn-Linle 1
5. Regionsbeauftragter Region 7 Haltestelle Lorenzkirche
6. Vertreter der regionalen Organisationen Sparkasse Nomberg

IBAN  DE87 7605 0101 0001 0052 31

BIC SSKNDE77XXX
Datum und Zeichen lhres Schreibens Unser Zeichen Durchwahi-Nr. Datum

RA/PVRN-313. 0911/231-5304 02.05.2018
Frau Gromeier

313. Sitzung des Planungsausschusses des Planungsverbands Region Nirnberg
am 14. Mai 2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

die mit Schreiben vom 28.03.2018 Ubersandte Tagesordnung der 313. éffentlichen Sitzung des
Planungsausschusses am 14.05.2018 wird unter Abkirzung der Ladungsfrist wie folgt erganzt:

2.3 Zwoélfte Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans sowie
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13 Kleinschwarzenlohe
Feuerwehrzentrum Schwarzenlohe”;

Markt Wendelstein, Landkreis Roth

2.4 Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan;
Markt Wendelstein, Landkreis Roth

2.5 Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan mit der Bezeichnung
Forth-Sad Nr. 10 ,Sondergebiet GroBflachiger Einzelhandel stidwestlich der Ohmstrae®,
Markt Eckental, Landkreis Erlangen-Hochstadt

2.6 Anderung des Flachennutzungsplans sowie
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 72 ,Loch® mit integriertem Grunordnungsplan;
Stadt Stein, Landkreis Flirth

4. Fortschreibung des Regionalplans;
Teilkapitel ,Zentrale Orte®
- Planungsstand -

5. Arbeitsprogramm 2018 bis 2020;
Amt fir Landliche Entwicklung Mittelfranken



Die Sitzungsunterlagen liegen fur die Ausschussmitglieder anbei und wurden daruber hinaus unter

www.planungsverband.region.nuernberg.de in das Internet eingestellt; dort ist auch die Nieder-

schrift Gber die letzte Sitzung des Planungsausschusses einsehbar.

Die Planunterlagen liegen bis zur Sitzung bej der Geschéftsstelle des Planungsverbandes
(Rechtsamt/Kreisverwaltungsbehérde der Stadt Nirnberg, Zi. 220, Hauptmarkt 16, 90403 Nirn-
berg) auf und kénnen dort eingesehen werden.

Mit freundlichen GriBen
i. A.

gez.

Maurer



Planungsverband Region Niirnberg Beilage 1
313. Sitzung des Planungsausschusses — TOP 1

Genehmigung der Niederschrift der 312. Ausschusssitzung des Planungsverbands
Region Niirnberg vom 19.03.2018

Beschluss

des Planungsausschusses des
Planungsverbandes Region Nirnberg
vom 14. Mai 2018

- offentlich -
- einstimmig -

I.  Gegen den Inhalt der Niederschrift Giber die 312. 6ffentliche Sitzung des Planungsaus-
schusses vom 19.03.2018 werden keine Einwendungen erhoben.

il.  Verbandsgeschaftsstelle

Der Vorsitzende:

1
gez

Far die Geschéftsstelle: Far das Protokoll:
gez.



Planungsverband Region Niirnberg Beilage 2.1
313. Sitzung des Planungsausschusses — TOP 2.1

Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans mit integr. Landschaftsplan;
Gemeinde HeBdorf, Landkreis Erlangen-Héchstadt

Beschluss

des Planungsausschusses des
Planungsverbandes Region Nurnberg
vom 14. Mai 2018

- Offentlich -
- einstimmig -

I.  Der Stellungnahme des Regionsbeauftragten bei der Regierung von Mittelfranken vom
26.04.2018 wird zugestimmt.

II.  Verbandsgeschéftsstelle

Der Vorsitzende:

12V 4
S L

Fur die Geschaftsstelle: Fdr das Protokoll:

g s £377
ez, gez
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REGIONSBEAUFTRAGTER “"’““W

fiir die Region Niirnberg (7)

bei der Regierung von Mittelfranken WA o Yy
A .
Regierung von Mittelfranken - Postfach 6 06 - 91511 Ansbach ‘
Planungsverband
Region Nurnberg
Hauptmarkt 16
90403 Nurnberg
Ihr Zeichen Unser Zeichen (Bitte bei Antwort angeben)  E-Mail: christof.liebel @ reg-mfr.bayern.de
Ihre Nachricht vom lhre Ansprechpartnerin/lhr Ansprechpartner
Telefon / Fax Erreichbarkeit Datum
PVRN-313. 24/RB7 832001 ERH 0981 53-
29.03.2018 Christof Liebel 1514 / 981514 Zi. Nr. 441 26.04.2018
Anlagen: Alle Unterlagen i. R.
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan Gemeinde
HeBdorf, Landkreis Erlangen-Hochstadt
Bevdlkerungsentwicklung: 1970: 1.620 Ew.; 1990: 2.918 Ew.; 2000: 3.396 Ew.; 2015: 3.605 Ew.
Zentralériliche Einstufung: Grundzentrum
Die Gemeinde HeRdorf plant die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans
(FNP).
Insgesamt sollen folgende Flachen, verteilt auf zahlreiche Einzelvorhaben im Hauptort sowie in den
Ortsteilen, neu ausgewiesen werden:
FlachenUbersicht ber die in den Planunterlagen dargesteliten Flachenausweisungen der Gemeinde HeB3dorf im
Zuge der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans
Dargestellte Flachen GroBe der Flachen in ha
Wohnbauflachen 18,3 ha
(laut Planunterlagen)
Gemischte Bauflachen 1,4 ha
(laut Planunterlagen)
Gewerbegebiete 12,8 ha (sowie zusatzlich 0,36 ha bei Variante HE V I)
(Summe der in den Planunterlagen aufgefihrten
, Einzelflachen)
Sonderbauflachen 2,7 ha
(laut Planunterlagen)
(Anm. 1: Die textlich beschriebenen Fldchen im Begriindungstext und die dargestellten Fldchen in den Planaus-
schnitten sind nicht deckungsgleich. Bei den Zahlen im Umweltbericht wird teilweise zwischen Innenentwick-
lungspotentialen und neu ausgewiesenen Fldchen in unklarer Weise differenziert. Zudem stimmen die Flachen-
bezeichnungen in Umweltbericht, Begrindungstext und —pldnen teilweise nicht Gberein. Hier ist eine Uberprti-
fung zwingend erforderlich.)
Briefanschrift Dienstgebaude Weitere Dienstgebdude Telefon 0981 53-0 Offentliche Verkehrsmittel
Postfach 6 06, 91511 Ansbach  Promenade 27 Bischof-Meiser-Str. 2/4 Telefax 0981 53-206 und 53-456 Bushaltestellen Schiossplatz
Weitere Gebaudeteile  TurnitzstraBe 28 E-Mail poststelle @reg-mfr.bayern.de oder Batinhof der Stadt- und

Frachtanschrift F  Fligelbau Montgelasplatz 1 Internet Regionallinien
Promenade 27, 91522 Ansbach  Th Thérmerhaus http://www.regierung.mittelfranken.bayern.de



Bewertung aus regionalplanerischer Sicht:

Gemaf Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 3.1 (G) soll die Ausweisung von Bauflachen an
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden. Im Demographie-Spiegel des Bayerischen Landes-
amtes fur Statistik (Hrsg. im April 2016) wird flr die Gemeinde HeBdorf ein Bevélkerungsanstieg von
3.570 Einwohnern im Jahr 2014 auf insgesamt 3.650 Einwohner bis ins Jahr 2028 prognostiziert. Fr
die Gemeinde HeBdorf wird damit im Vergleich zum Gesamtlandkreis Erlangen-Héchstadt ein unter-
durchschnittliches Bevélkerungswachstum prognostiziert (vgl. Demographie-Spiegel S. 4). Der Bedarf
an Wohnbauland wurde laut Planunterlagen Uber die FlAchenmanagement-Datenbank des Landes-
amtes fir Umwelt (LfU) ermittelt. Hierbei wurde nicht auf die Hauptvariante (mit einem Bevdlkerungs-
wachstum von ca. 0,15 % pro Jahr) bei der Berechnung zurlickgegriffen, sondern auf die Variante
wErhoéhter Zuzug” (mit einem Bevélkerungswachstum von 0,5 % pro Jahr). Begrindet wird dies damit,
dass ein erhéhter Zuzug von Einwohnern aus dem Verdichtungsraum angenommen wird. Argumen-
tiert wird u.a. mit dem geplanten Universitatsstandort in NUrnberg sowie der prosperierenden wirt-
schaftlichen Entwicklung der benachbarten gréBeren Stadte (z.B.: Erlangen, Forchheim, Herzo-
genaurach). Mit dieser Variante (,Erhéhter Zuzug®) ergibt sich ein rechnerischer Bedarf von ca. 15,8
ha (vgl. Planunteriagen S. 55) an Wohnbauflachen. Selbst diese Variante ,,Erhohter Zuzug” wird je-
doch bei den dargestellten Flachenausweisungen deutlich Ubertroffen. Insgesamt sind ca. 18,3 ha an
Wohnbauflachen im Planentwurf dargestellt. In diesen 18,3 ha sind wesentliche Innenentwicklungspo-
tentiale unbertcksichtigt (siehe S. 3 der Stellungnahme) und sdmtliche gemischte Bauflachen (Pla-
nung und Innenentwicklungspotentiale) noch nicht einmal enthalten.

Laut LEP 3.2 (Z) sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung
maoglichst vorrangig zu nutzen. In den Planunterlagen (S. 74) wird diesbezlglich ein theoretisches In-
nenentwicklungspotential von mindestens 4,5 ha aufgefihrt. In diesem Zusammenhang wird darauf
verwiesen, dass dieses Potential gréBtenteils nicht zur Verfligung stehe, da auf die Flachen kein
Bauzwang verhangt wurde und vielfach keine Verkaufsbereitschaft der Besitzer vorliege. Belegt wird
dies mit einer Befragung der Eigentimer, die im Jahr 2017 durchgefihrt wurde. Insgesamt wird in den
Planunterlagen von einem realistischen Nachverdichtungspotential von lediglich ca. 1,3 ha ausge-
gangen. U.a. auf Grund dieses geringen Potentials werden umfangreiche Ausweisungen von Wohn-
bauflachen fur erforderlich gehalten. Argumentiert wird beziglich des hohen Flachenbedarfs zudem
damit, dass der derzeitige Wohnungsbestand fur die Bevolkerungsgruppen ,Jung® und ,Alt“ véllig un-
geeignet sei, da er im Vergleich zum bayerischen Durchschnitt (45 %) einen (iberdurchschnittlich ho-
hen Anteil (60%) an groBen Wohnungen (ab 5 Raumen) aufweist und gleichzeitig einen im mittelfran-
kischen Vergleich unterdurchschnittlichen Anteil an kleineren Wohnungen (1-3 Raume) fir Single-
oder 2-Personen-Haushalte. Uber Flachenneuausweisungen soll daher zeitnah umfangreicher Wohn-
raum auch speziell fur diese Bevdlkerungsgruppen geschaffen werden. Anhand der aufgefiihrten Da-
ten kann diese Planungsuberlegung in gewissem Umfang nachvollzogen werden. Nur bedingt in Ein-
klang gebracht werden, kann sie jedoch mit der 0.a. Argumentation beziglich der Innenentwicklungs-
potentiale. Wenn auf Grund des Wohnungsbestands, z.B. vor dem Hintergrund des hohen Anteils an
groBen Wohnungen, diese klnftig nicht (mehr) von Single- bzw. 2-Personenhaushalten oder von alte-
ren Bevolkerungsschichten (65 Jahre oder alter, fur die bis ins Jahr 2028 laut Demographie-Spiegel
ein starker Anstieg um ca. 40 % prognostiziert wird) genutzt werden, dann bedingt sich bezogen auf
den Planungshorizont eines FNP zumindest mittelfristig zwangslaufig ein héheres Innenentwick-
lungspotential. Auch vor diesem Hintergrund muss sich im weiteren Verfahrensgang nochmals inten-
siv und kritisch mit diesem Sachverhalt auseinandergesetzt werden. Entweder gibt es héhere Innen-
entwicklungspotentiale, dann sind diese entsprechend vom errechneten Bedarf abzuziehen, oder es
gibt sie nicht, dann werden diese Wohnungen, anders als in den Planunterlagen ausgefiihrt, doch
auch kunftig genutzt werden kdénnen, so dass sich ebenfalls der Bedarf an Neuausweisungen ent-
sprechend reduzieren wirde. Auch die Tatsache, dass die veranschlagten Nachverdichtungspotentia-
le (ca. 1,3 ha) in den Planunterlagen ausschlieBlich auf die Ortsteile Klebheim (ca. 0,25 ha) und
HeBdorf (ca. 1 ha) begrenzt sind, erscheint nicht plausibel. Bezogen auf einen Zeithorizont von 10-15
Jahren ist ein damit angenommenes Innenentwicklungspotential fir samtliche sonstigen Ortsteile von
0 ha kein realistisches Szenario.

Auf Grund des dargestellten, im Vergleich zum Landkreis Erlangen-Héchstadt, unterdurchschnittli-
chen Bevélkerungswachstums wird fir die Gemeinde HeBBdorf auch nach Ricksprache mit dem



Sachgebiet Stadtebau an der Regierung von Mittelfranken die Hauptvariante als realistischeres Sze-
nario angesehen, wenngleich ein geringflgiges Abweichen nach oben auf Grund der dargesteliten
Faktenlage in den Planunterlagen vertretbar erscheint. Daher ist eine deutlich reduzierte Flachendar-
stellung angezeigt, die sich gréBtenteils an der Hauptvariante orientiert, im Bedarfsnachweis mit den
Zahlen des Statistischen Landesamtes schllssig begriindet werden kann und v.a. keinesfalls noch
den Bedarf der Variante ,Erhdhter Zuzug® Gbersteigen darf. Insbesondere sind zwingend die bereits
bestehenden, im rechtswirksamen FNP dargesteliten, und bislang unbebauten Bauflachen (Wohn-
bauflachen und gemischte Bauflachen) als Innenentwicklungspotentiale vom ermittelten Gesamtbe-
darfswert in Bezug auf geplante Neuausweisungen abzuziehen. Alleine nérdlich der LohestraBe sind
im rechtswirksamen FNP Uber 4 ha Wohnbauflachen dargestellt. Mit den Innenentwicklungspotentia-
len ist sich, wie o. a., vor dem Hintergrund von LEP 3.2 (Z) erneut auseinanderzusetzen. Auf die auf-
gezeigten inhaltlichen Widerspriche ist einzugehen.

Bezlglich der dargestellten Gewerbegebiete erscheinen die Flachen mit knapp 13 ha, auch bezogen
auf den Planungshorizont eines FNP, Uberdimensioniert. Laut Planunterlagen ist die Nachfrage nach
Gewerbeflachen zwar erheblich, gleichzeitig wird jedoch ausgefihrt, dass keine Bedarfsermittiung
stattgefunden hat. Ein im Rahmen der Bauleitplanung obligatorischer schliissiger Bedarfsnachweis
muss im weiteren Verfahrensgang ergéanzt werden.

Unabhangig von diesen grundlegenden Ausflhrungen gibt es zu einzelnen Flachen aus regionalpla-
nerischer Sicht Foilgendes anzumerken:

Wohnbaufldchen:

Die Wohnbauflachen HE 8 und HE 15 (nérdlich der TalstraBe) liegen innerhalb des rechtsverbindli-
chen regionalen Griinzugs ,Seebachgrund mit Réttenbachtal und Weiherkette zwischen Dechsendorf
und Rottenbach®. Hier sollen MaBnahmen, die die Funktion der regionalen Grinzige beeintrachtigen,
vermieden werden (vgl. Regionalplan der Region Nirnberg RP (7) Bl 2.1). Aktuell wird das Teilkapitel
,Regionale Grinzlige“ im Rahmen der 20. Anderung des Regionalplans der Region Nirnberg inhalt-
lich fortgeschrieben. Im Zuge dessen werden dem o.a. regionalen Griinzug (kinftig: RG 3 ,Seebach-
grund mit Réttenbachtal und Weiherkette zwischen Dechsendorf und Réttenbach® (K, S)) konkrete
Funktionen zugewiesen. Hierbei handelt es sich gemaB Fortschreibungsentwurf zur 20. Anderung
des Regionalplans (Stand: 05.05.2017) bei dem RG 3 um die Funktionen Verbesserung des Biokli-
mas (K) sowie Gliederung der Siedlungsraume (S). In den regionalen Grinzigen sind Planungen und
MaBnahmen im Einzelfall nur dann zulassig, falls keine der den jeweiligen Grinzigen zugewiesenen
Funktionen beeintrachtigt wird (vgl. Fortschreibungsentwurf 7.1.3.2 (Z)). Nach aktuellem Verfahrens-
stand handelt es sich dabei um ein in Aufstellung befindliches Ziel, das geman Art. 2 Nr. 4 BayLplG
zu beriicksichtigen ist. ) '

Im Zuge des Beteiligungsverfahrens zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes ,HeBdorf Sud* war
der regionalen Griinzug ,Seebachgrund mit Réttenbachtal und Weiherkette zwischen Dechsendorf
und Réttenbach® im Bereich der Wohnbauflache HE 8 bereits Gegenstand einer regionalplanerischen
Stellungnahme (vgl. 301. Sitzung des Regionalen Planungsausschusses vom 9. Mai 2016, TOP 2.4),
die einstimmig beschlossen wurde. In der Stellungnahme wurde zum regionalen Grinzug Folgendes
ausgefuhrt: , zu dem o.a. Vorhaben (Anm.: 7. Anderung FNP ,HeBdorf Stid*) gab es am 15.07.2015
einen Abstimmungstermin mit der Regionsbeauftragten der Region Nirnberg. In diesem Gesprdch
wurde auf die Lage des Plangebiets im Regionalen Grinzug ,Seebachgrund mit Réttenbachtal und
Weiherkette zwischen Dechsendorf und Rottenbach® verwiesen. MaBnahmen, die die Funktion der
regionalen Grinziige beeintrdchtigen, sollen laut Regionalplan vermieden werden (vgl. RP 7 B 12.1
i.V.m. Karte 2 ,Siedlung und Versorgung®). Im Rahmen eines Vor-Ort-Termins am 25.01.2016 mit
Vertretern der Gemeinde HeBdorf, des Landratsamtes Erlangen-Hdéchstadlt, der Regierung von Mittel-
franken, der Unteren Naturschutzbehdérde sowie dem mit der Planung beauftragten Bliro wurde erér-
tert, dass dann nicht von einem nennenswerten Funktionsverlust des Regionalen Griinzugs ausge-
gangen werden kann, wenn die an die Wohnbaufldchen angrenzenden Teilbereiche des Regionalen
Grinzugs in den Planungen bertcksichtigt werden und diesbeziglich entsprechende MaBnahmen zur
Aufwertung desselben mit aufgenommen werden. Zudem sollte eine klare nérdliche Abgrenzung der
Wohnbaufldchen unter Berdcksichtigung der bestehenden angrenzenden Bebauung erfolgen. Dies ist
laut vorliegenden Planunterlagen erfoigt. Der Regionale Grinzug ist mit ca. 1,3 ha in den Planungen
berticksichtigt und erhélt die Funktionszuweisungen Erholung, Retention und Renaturierung. Eine



analoge Neuabgrenzung des regionalen Grinzugs istim Rahmen der Fortschreibung des Kapitels
~Natur & Landschaft” im Regionalplan der Region Niirnberg (RP 7) im Entwurfsstadium ber(cksich-
tigt.“Im Zuge der 7. Anderung des Flachennutzungsplans wurden die Grenzen des regionalen Grun-
zugs im Bereich der Wohnbauflachen HE 8 demzufolge bereits auf FNP-Ebene konkretisiert. Die im
Rahmen der 7. Anderung dargesteliten MaBnahmen zur Aufwertung des regionalen Griinzugs auf
FNP-Ebene sind in den Planunterlagen zur Gesamtfortschreibung allerdings nicht mehr aufgefihrt.
Diese sind jedoch gemaR des Beschlusses des Regionalen Planungsausschusses vom 9. Mai 2016
zu TOP 2.4 der 301. Sitzung Voraussetzung fur eine nicht nennenswerte Beeintrachtigung des regio-
nalen Griinzugs an dieser Stelle und daher im weiteren Verfahrensgang zwingend zu ergédnzen bzw.
wieder darzustellen. Zudem ist grundsatzlich aus den Planunterlagen nicht ersichtlich, ob die noch
nicht abgeschlossenen Anderungsverfahren, wie z.B. die 7. Anderung in der Gesamtfortschreibung
fortgefuhrt werden sollen.

Bezlglich der ebenfalls im regionalen Grinzug liegenden Wohnbauflachen nérdlich der TalstraBe ist
dagegen von einer klaren Funktionsbeeintrachtigung auszugehen. Die nun vorliegende Planung wur-
de weiter in den bestehenden regionalen Grinzug eingreifen, so dass diese aus regionalplanerischer
Sicht einen VerstoB gegen das rechtsverbindliche regionalplanerische Ziel RP (7) Bl 2.1 bzw. das in
Aufstellung befindliche Ziel RP (7), 7.1.3.2 bedeuten wirde. Zu diesem Bereich wurde aus regional-
planerischer Sicht bereits im Rahmen der 6. Anderung negativ Stellung genommen (vgl. Beschiuss
des Regionalen Planungsausschusses vom 13. Mai 2013 zu TOP 4 der 284. Sitzung). Diese Ein-
schatzung wird auch nach nochmaliger Rucksprache mit den Fachstellen (Hohere Naturschutzbehor-
de und Sachgebiet Stadtebau an der Regierung von Mittelfranken) uneingeschrankt aufrechterhalten.
Bei einer weiteren raumlichen Reduzierung der schon vorhandenen Engstelle des regionalen Grin-
zugs ware von einer Beeintrachtigung der klimatischen Funktion auszugehen.

Flachen fur Gewerbegebiete:

Die nérdlich des Ortsteils Réhrach geplanten Erweiterungen der Gewerbegebiete liegen innerhalb ei-
nes bestehenden landschaftlichen Vorbehaltsgebiets (GE RR2) bzw. innerhalb eines bestehenden
Landschaftsschutzgebiets (GE RR3). GemaB RP (7) B | 1.3.1 (Z) (inhaltliche Fortschreibung im Rah-
men der 20. Anderung des Regionalplans -> kinftig: RP (7) 7.1.3.1 (G)) soll in den landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten der Sicherung und Erhaltung besonders schutzwirdiger Landschaftsteile bei der
Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht beigemessen
werden. Laut RP (7) B 11.3.3.2 (Z) (redaktionelle Anpassung im Rahmen der 20. Anderung des Regi-
onalplans -> kinftig: RP (7) 7.1.3.5 (Z)) sollen die bestehenden Landschaftsschutzgebiete langfristig
in ihrem Bestand gesichert werden. Bezlglich des landschaftlichen Vorbehaltsgebiets sowie des
Landschaftsschutzgebiets ist eine enge Abstimmung mit den naturschutzfachlichen Stellen angezeigt.
Das geplante GE RR 3 liegt zudem innerhalb eines Trinkwasserschutzgebiets (Zone Ill B). Hier ist ei-
ne enge Abstimmung mit den wasserwirtschaftlichen Stellen erforderlich. Das GE H 1 bzw. GE HE V
1 befindet sich ebenfalls innerhalb eines Trinkwasserschutzgebiets Zone Il B. Hier gilt das Abstim-
mungserfordernis analog.

Beziglich des GE RR 2 handelt es sich im Sinne des Ziels 3.3 LEP (Vermeidung von Zersiedelung —
Anbindegebot) um einen nicht angebundenen Standort, der damit auch keine geeignete Siedlungs-
einheit fur weitere Anbindungen darstelit. Eine Ausnahme vom Anbindegebot wére nur dann zulassig,
falls eine der im Ziel genannten Ausnahmeregelungen vorliegen sollte. Andernfalls wére ein Zielver-
stoB zu konstatieren.

Sonstige Hinweise:

Mehrere der im FNP dargestellten Flachen bestehen aktuell aus Wald. Vorsorglich wird daher im Hin-
blick auf eine potentielle kiinftige verbindliche Bauleitplanung auch auf RP 7 B IV (Z) verwiesen, wo-
nach die Flachensubstanz des Waldes im Verdichtungsraum erhalten werden soll, soweit sie nicht
ohnehin durch Bannwaldverordnung gesichert ist.

Aus regionalplanerischer Sicht wird abschlieBend empfohlen, dem o.a. Vorhaben nur dann zuzu-
stimmen, sofern

- die widersprichlichen Flachenangaben (siehe Anm. 1) eindeutig beurteilbar aufgefihrt werden,
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- keine Flachen dargestellt werden, die die o.a. Funktionen des regionalen Grinzugs (Seebachgrund)
beeintrachtigen,

- eine Flachenreduzierung erfolgt, die mit den Zahlen des Bayerischen Landesamtes f(ir Statistik
schlissig begrindet werden kann und sich an der Hauptvariante orientiert,

- ein schlussiger Bedarfsnachweis flr die gewerblichen Bauflachen erganzt wird,

- die bereits-im FNP dargestellten rechtswirksamen unbebauten Flachen (Wohn-, Gewerbe- und ge-
mischte Bauflachen) vom ermittelten Gesamtbedarf abgezogen werden,

- eine umfassendere Auseinandersetzung mit den Innenentwicklungspotentialen in der 0.a. Weise fir
das gesamte Gemeindegebiet erfolgt und

- eine intensive Abstimmung mit den naturschutzfachlichen bzw. wasserwirtschaftlichen Fachstellen
zu den o.a. Punkten stattfindet.

Liebel



Planungsverband Region Niirnberg Beilage 2.2
313. Sitzung des Planungsausschusses — TOP 2.2

NeununddreiBigste Anderung des Flachennutzungsplans

mit Landschaftsplan im Bereich "Abenberger Héhe" sowie
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 90 "Abenberger Héhe BA I"
mit integriertem Griinordnungsplan;

Stadt Roth, Landkreis Roth

Beschluss

des Planungsausschusses des
Planungsverbandes Region Niirnberg
vom 14. Mai 2018

- 6ffentlich -
- einstimmig -

I. Der Stellungnahme des Regionsbeauftragten bei der Regierung von Mittelfranken vom
13.04.2018 wird zugestimmt.

II.  Verbandsgeschéftsstelle

Der Vorsitzende:

Fulr die Geschaftsstelle: : Far das Protokoll:

(1e?



REGIONSBEAUFTRAGTER

fir die Region Niirnberg (7)
bei der Regierung von Mittelfranken

Regierung von Mittelfranken - Postfach 6 06 « 91511 Ansbach

Planungsverband
Region Nurnberg
Hauptmarkt 16

90403 Ndrnberg

Ihr Zeichen Unser Zeichen (Bitte bei Antwort angeben)  E-Mail: christof.liebel @reg-mfr.bayern.de
Ihre Nachricht vom Ihre Ansprechpartnerin/Ihr Ansprechpartner
Telefon / Fax Erreichbarkeit Datum
PVRN-313. 24/RB7 832001 RH 0981 53-
15.03.2018 Christof Liebel 1514 /98 1514 Zi. Nr. 441 13.04.2018

Anlagen: Alle Unterlagen i. R.

39. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftspian im Bereich ,,Abenberger Héhe*
und Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 90 ,,Abenberger H6he BA I mit integriertem Griin-
ordnungsplan, Stadt Roth, Landkreis Roth_

Bevoélkerungsentwicklung: 1970: 17.458 Ew.; 1990: 21.737 Ew.; 2000: 24.858 Ew.; 2015: 24.819 Ew.
Zentralortliche Einstufung: Mittelzentrum

Im Jahr 2016 wurde der stadtebauliche Rahmenplan ,Abenberger Héhe" aufgestellt, um die Entwick-
lung von Wohnbauflachen fur die Stadt Roth zu ermdglichen. Das gesamte Areal nérdlich der Aben-
berger Strae umfasst ca. 16 ha. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 90 ,Abenberger H6he
BA I“ soll nun der 1. Bauabschnitt (ca. 8 ha) planungsrechtlich gesichert werden. Der Geltungsbereich
ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) bereits weitestgehend als Wohnbauflachen dar-
gestellt. Der FNP soll im Parallelverfahren im Rahmen der 39. Anderung in einigen Bereichen ange-
passt werden, um u.a. grinordnerische Belange entsprechend zu regeln. Die FNP-Anderung umfasst
den gesamten raumlichen Umgriff des stadtebaulichen Rahmenplans ,Abenberger H6he". Fiir den
ersten Bauabschnitt soll iber den Bebauungsplan Nr. 90 ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt
werden. Vorgesehen sind verschiedene Wohnformen fir unterschiedliche Zielgruppen, wodurch eine
soziale Durchmischung innerhalb des Plangebiets erreicht werden soll.

Bewertung aus regionalplanerischer Sicht:

GemanR Landesentwicklungsprogramm 3.1 (G) soll die Ausweisung von Bauflachen an einer nachhal-
tigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen ausgerichtet werden. Im rechtswirksamen FNP sind die Flachen bereits groBtenteils als
Wohnbauflachen dargestellt. Dennoch sollte der im Rahmen der Bauleitplanung obligatorische Be-
darfsnachweis, insbesondere angesichts der GréBe des 1. Bauabschnitts, in den Planunterlagen er-
ganzt werden. _ _

Innerhalb des Plangebiets befinden sich Waldflachen, mit denen sich in den Planunterlagen ausei-
nandergesetzt wird. Diesbezlglich wird auf das Ziel B IV 4.1 des Regionalplans der Region Nlrnberg

Briefanschrift Dienstgebdude Weitere Dienstgebdude Telefon 0981 53-0 Offentliche Verkehrsmittel

Postfach 6 06, 91511 Ansbach  Promenade 27 Bischof-Meiser-Str. 2/4. Telefax 0981 53-206 und 53-456 ‘Bushaltestellen Schlossplatz
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(RP 7) hingewiesen, wonach die Flachensubstanz des Waldes im Verdichtungsraum erhalten werden
soll, soweit sie nicht ohnehin durch Bannwaldverordnung gesichert ist.

Im Norden grenzt das Plangebiet an den regionalen Griinzug Aurachtal sowie das Landschafts-
schutzgebiet ,Sudliches Mittelfrankisches Becken westlich der Schwabischen Rezat und Rednitz mit
Spalter Hugelland, Abenberger Hlgelgruppe und Heidenberg®. Diesbezlglich wird eine Abstimmung

mit den naturschutzfachlichen Stellen empfohlen.

Aus regionalplanerischer Sicht wird empfohlen, keine Einwendungen gegen das Vorhaben zu erhe-
ben, sofern das Ziel RP 7 B IV 4.1 (Walderhalt) beachtet wird.

Liebel



Planungsverband Region Niirnberg Beilage 2.3
313. Sitzung des Planungsausschusses — TOP 2.3

Zwéblfte Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplans sowie
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13 Kleinschwarzenlohe ,,Feuerwehrzentrum

Schwarzenlohe";
Markt Wendelstein, Landkreis Roth

Beschluss

des Planungsausschusses des
Planungsverbandes Region Nlrnberg
vom 14. Mai 2018

- offentlich -

- einstimmig -

I Der Stellungnahme des Regionsbeauftragten bei der Regierung von Mittelfranken vom
27.04.2018 wird zugestimmt.

ll.  Verbandsgeschéftsstelle

Der Vorsitzende:

fal-)
§ \.-Z.

Far die Geschéftsstelle: Fur das Protokoll:
gez.

64T
L¥ Ly &



REGIONSBEAUFTRAGTER (Pt 3
fur die Region Niirnberg (7) :\"LWW s
bei der Regierung von Mittelfranken iy 71

Regierung von Mittelfranken - Postfach 6 06 - 91511 Ansbach

Planungsverband
Region Nlrnberg
Hauptmarkt 16

90403 Nurnberg

thr Zeichen Unser Zeichen (Bitte bei Antwort angeben)  E-Mait: christof.liebel @reg-mfr.bayern.de
Ihre Nachricht vom lhre Ansprechpartnerin/lhr Ansprechpartner
Telefon / Fax Erreichbarkeit Datum
PVRN-313. 24/RB7 832001 RH 0981 53-
13.04.2018 Christof Liebel 1514 /98 1514 Zi. Nr. 441 27.04.2018

Anlagen: Alle Unterlageni. R.

12. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplans und Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 13 Kleinschwarzenlohe,,Feuerwehrzentrum Schwarzenlohe* mit integriertem Griin-
ordnungsplan, Markt Wendelstein, Landkreis Roth

Bevolkerungsentwicklung: 1970: 9.754 Ew.; 1990: 14.708 Ew.; 2000: 16.101 Ew.; 2015; 15.699 Ew.
Zentralortliche Einstufung: Mittelzentrum Feucht/Schwarzenbruck/Wendelstein

Der Markt Wendelstein plant im Rahmen der 12. Anderung des Flachennutzungs- und Landschafts-
plans im Ortsteil Kleinschwarzenlohe die planerischen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Feu-
erwehrhauses zu schaffen. Zusatzlich soll eine Doppelnutzung mit sportlichen Einrichtungen (Unter-
bringung eines Schiitzenvereins) ermoéglicht werden. Im Parallelverfahren soll zudem der Bebau-
ungsplan Nr. 13 Kleinschwarzenlohe ,Feuerwehrzentrum Schwarzenlohe® aufgestellt werden.

Bewertung aus regionalplanerischer Sicht:

Bezlglich des 0.a. Vorhabens sind h. E. Fragen zum Ziel 3.3 (Vermeidung von Zersiedelung — Anbin-
degebot) des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) zu klaren. Zudem wurde in den Planun-
terlagen die Lage im rechtswirksamen regionalen Griinzug ,Schwarzachtal (zur Rednitz)“ des Regio-
nalplans der Region Nlrnberg (aktuell B | 2.1, kinftig (20. Anderung) 7.1.3.2 (Z)) nicht thematisiert.
Zu beiden Punkten soll noch ein Abstimmungsgesprache seitens der Hoheren Landesplanungsbe-
hérde mit dem Markt Wendelstein stattfinden, insbesondere auch im Hinblick auf potentielle Alterna-
tivstandorte. Dieser Abstimmung solite h. E. nicht Uiber eine potentielle negative Stellungnahme sei-
tens der Regionalplanung vorgegriffen werden. Daher wird empfohlen, zwar auf die o.a. Punkte be-
reits in diesem Verfahrensschritt hinzuweisen, eine abschlieBende Beurteilung jedoch erst im Rah-
men der zweiten Beteiligungsrunde gemaRn § 4.2 BauGB im Nachgang an die dann erfolgte Abstim-
mung abzugeben.

Liebel
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Planungsverband Region Niirnberg Beilage 2.4
313. Sitzung des Planungsausschusses — TOP 2.4

Neuaufstellung des Flichennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan;
Markt Wendelstein, Landkreis Roth

Beschluss

des Planungsausschusses des
Planungsverbandes Region Nlrnberg
vom 14. Mai 2018

- offentlich -
- einstimmig -

I.  Der Stellungnahme des Regionsbeauftragten bei der Regierung von Mittelfranken vom
27.04.2018 wird zugestimmt.

II.  Verbandsgeschéfisstelle

Der Vorsitzende:

gez.

Fir die Geschéftsstelle: Fdr das Protokoll:

9L, gez.

'+



REGIONSBEAUFTRAGTER

fir die Region Niirnberg (7)
bei der Regierung von Mittelfranken

Regierung von Mittelfranken - Postfach 6 06 - 91511 Ansbach

Planungsverband
Region Nurnberg
Hauptmarkt 16

90403 Nurnberg

Ihr Zeichen Unser Zeichen (Bitte bei Antwort angeben)  E-Mail: christof.liebel @reg-mfr.bayern.de
Ihre Nachricht vom lhre Ansprechpartnerin/lhr Ansprechpartner
Telefon / Fax Erreichbarkeit Datum
PVRN-313. 24/RB7 832001 RH 0981 53-
20.04.2018 Christof Liebel 1514 / 981514 Zi. Nr. 441 27.04.2018

Anlagen: Alle Unterlagen i. R.

Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan, Markt Wendel-
stein, Landkreis Roth

Bevdlkerungsentwicklung: 1970: 10.312 Ew.; 1990: 14.708 Ew.; 2000: 16.101 Ew.; 2015: 15.699 Ew.
Zentralértliche Einstufung: gemeinsames Mittelzentrum Feucht/Schwarzenbruck/Wendelstein

Der Markt Wendelstein plant die Anderung und Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit inte-
griertem Landschaftsplan (FNP).

Im Einzelnen sollen folgende Bauflachen im FNP dargestellt werden:

Ortsteil Bestand in ha Planung in ha

w M G w M G Gem
Wendelstein 92,85 20,36 69,78 5,56 2,09 9,97 -
GrofRschwarzenlohe* | 52,6 9,43 3,15 4,62 -~ 1,62 0,37
Réthenbach* 43,25 12,04 12,33 4,23 0,36 1,34 -~
Kleinschwarzenlohe | 25,48 6,71 5,3 6,97 -- 2,84 0,8
Sperberslohe 4,13 5,73 -- 0,65 0,33 =
Neuses 5,03 3,75 0,53 0,52 1,03 -
Raubersried -- 0,5 -- -- -- -- --
Sorg -- 0,98 - 0,78 -- -
Nerreth - 8,86 -- -- 0,16 -- -
Summe 223,34 | 68,36 91,09 23,33 | 3,97 15,78 | 1,17

* Ohne Konversionsflachen (ca. 3,56 ha)

Bewertung aus regionalplanerischer Sicht:

GemanB Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 3.1 (G) soll die Ausweisung von Bauflachen an
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen

Briefanschrift Dienstgebaude Weitere Dienstgebdude Telefon 0981 53-0 Offentliche Verkehrsmittel

Postfach € 06, 91511 Ansbach  Promenade 27 Bischof-Meiser-Str. 2/4 Telefax 0981 53-206 und 53-456 Bushaltestellen Schlossplatz
Weitere Gebaudeteile  TurnitzstraBe 28 E-Mail poststelie@reg-mfr.bayern.de oder Bahnhof der Stadt- und

Frachtanschrift F Fligelbau Montgelasplatz 1 Internet Regionaliinien

Promenade 27, 91522 Ansbach  Th Thérmerhaus http://www.regierung.mittelfranken.bayern.de



Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden. Im Demographie-Spiegel des Bayerischen Landes-
amtes fur Statistik (Hrsg. im April 2016) wird fir den Markt Wendelstein ein Bevolkerungsriickgang
von 15.648 Einwohnern im Jahr 2014 auf insgesamt 15.300 Einwohner bis ins Jahr 2034 prognosti-
ziert. FUr den Gesamtlandkreis Roth wird eine Veranderung 2034 gegenlber 2014 von -2,5 % bis un-
ter 2,5 % (vgl. Demographie-Spiegel S. 4) prognostiziert. Im Widerspruch zu den Bevolkerungsprog-
nosen wird fir Wendelstein in den Planunterlagen fir den Planungszeitraum von 15 Jahren ein Be-
volkerungszuwachs von 1,5% angestrebt. Der Widerspruch zum prognostizierten leichten Rlickgang
der Bevélkerung geman Demographie-Spiegel wird vor allem in der mangelnden Verflgbarkeit von
Bauland begrundet, ohne die eine positivere Bevélkerungsentwicklung stattfande. Dieser Faktor spielt
jedoch bei der Bevélkerungsprognose des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik keine Rolle (vgl.
Demographie-Spiegel S. 9). Zudem stellen Flachenausweisungen in der Regel kein geeignetes Mittel
zur Bekdmpfung des demographischen Wandels dar (vgl. LEP 1.2.1 (Z) in Verbindung mit LEP 1.2.1
B). Laut Planunterlagen (S. 17 u. S. 28) wird die Notwendigkeit, Wohnbauflachen auszuweisen u.a. in
erster Linie auch damit begriindet, dass weder fir junge, innerhalb des Planungshorizonts eines FNP
potentiell bauwillige, Bevélkerungsschichten Wohnbauland zur Verfliigung stehe, noch fir die im Zuge
des demographischen Wandels stark wachsenden Bevélkerungsschichten der Gber 50 Jahrigen und
65 Jahrigen. Diese Argumentation kann in gewissem Umfang nachvolizogen werden. Insbesondere
im Hinblick auf die prognostizierte Bevolkerungsverédnderung 2034 gegeniiber 2014 der Gruppe der
,05-Jahrigen oder Altere” ist der Markt Wendelstein stark von Alterungsprozessen betroffen, was si-
cherlich gewisse Anpassungsprozesse auch im Hinblick auf die Schaffung geeigneten Wohnraums
erforderlich macht. Nur bedingt nachvollzogen werden kann allerdings die Argumentation, dass ein
Rulckgang der ortsanséssigen jungen Bevolkerung bzw. deren Abwanderung insbesondere durch
verstéarkte Flachenneuausweisungen und der damit einhergehenden Bereitstellung von attraktivem
Bauland gestoppt werden soll. Gerade fiir diese Bevolkerungsschicht werden ja laut Planunterlagen
auch Innenentwicklungspotenziale bevorratet, so dass hier vor dem Hintergrund des Planungshori-
zonts eines FNP von ca. 15 Jahren sicher weitere flir eigene Nachkommen oder Enkelkinder reser-
vierte Baulucken und Innenentwicklungspotenziale einer kiinftigen Bebauung zugefihrt werden kén-
nen sollten. Dartber hinaus liegen die Abwanderungen sicherlich nicht allein in der mangelnden Ver-
fugbarkeit von Bauland begriindet, sondern auch in anderen Faktoren, wie dem Fortzug an den Stu-
dien- oder Arbeitsort, dem Wechsel des Wohnstandortes auf Grund von Veranderungen des privaten
Umfelds usw. Zudem wird auf S. 21 der Planunterlagen dargelegt, dass in den kommenden Jahren
laut einer Studie im Marktgemeindegebiet mit einem nicht unerheblichen Potential an frei werdenden
Einfamilienhausern in den ausgedehnten Wohngebieten der 60er und 70er Jahren zu rechnen sei.
Insbesondere angesichts des Ziels LEP 3.2, wonach in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Po-
tentiale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen sind, gilt es sich mit diesen Themen im
weiteren Verfahren nochmals kritisch auseinanderzusetzen, auch angesichts der Tatsache, dass le-
diglich 2,7 ha (zuzuglich Konversionsflachen) von insgesamt rund 9 ha freien Bauflachen (Wohn- und
gemischte Bauflachen) an Innenentwicklungspotentialen berlcksichtigt und vom Bedarf abgezogen
werden (vgl. Planunterlagen S. 30). Insgesamt wird ein verbleibender, neu abzudeckender Bedarf von
19,4 ha errechnet. In der Bauflachenlbersicht sind jedoch 23,33 ha an geplanten Wohnbauflachen
und 3,97 ha an geplanten gemischten Bauflachen dargestellt. In diese Werte sind die Konversionsfla-
chen (3,56 ha) noch nicht einmal mit einbezogen. Insgesamt sind demzufolge deutlich mehr Flachen
dargestellt, als mit der eigenen Bedarfsberechnung errechnet.

Bezuglich der dargestellten gewerblichen Bauflachen ist eine Auseinandersetzung mit dem Bedarf in
den Planunterlagen bislang nicht vorhanden und daher zu erganzen

Unabhé&ngig von diesen grundlegenden Ausflihrungen gibt es zu einzelnen Flachen aus regionalpla-
nerischer Sicht Folgendes anzumerken:

Wohnbaufldchen und gemischte Bauflachen

Die Wohnbauflache W4 und die gemischte Bauflache M3 im Ortsteil Wendelstein liegen im Randbe-
reich des regionalen Griinzugs Schwarzachtal (zur Rednitz). Gemaf Regionalplan der Region Nirn-
berg (RP 7) B 1 2.1 (kiinftig: 7.2.3.1 (Z)) sollen MaBnahmen, die die Funktion der regionalen Griinzi-
ge beeintrachtigen, vermieden werden. Die Ausweisung der Flache M3 umfasst das ehemalige Brau-
ereigelande und ist in weiten Teilen bereits bebaut. H.E. kann dies als eine Art Bestandsnachfiihrung
betrachtet werden. Funktionsbeeintrachtigungen sind nicht erkennbar. Die Flache W4 stelit eine klein-



teilige Ortsabrundung sudlich des Brauereigelandes dar. Das gesamte Areal ist zudem durch die
Réthenbacher StraBe vom origindren Schwarzachtal abgetrennt, so dass hier ebenfalls von keiner
Funktionsbeeintrachtigung im Hinblick auf den regionalen Griinzug auszugehen ist.

Gewerbliche Bauflachen

Die Erweiterung der gewerblichen Bauflachen (G1) an der dstlichen Sperbersloher StraBe tangiert
das SPA-Gebiet NUrnberger Reichswald, den Bannwald Sidlicher Reichswald und das Landschafts-
schutzgebiet ,Sudliches MittelfrAnkisches Becken dstlich der Schwabischen Rezat u. Rednitz mit Vor-
land der Mittl. Frankenalb®. Gemas RP (7) B | 1.3.3.2 (2) sollen die bestehenden Landschaftsschutz-
gebiete innerhalb der Region langfristig in ihrem Bestand gesichert werden. Laut RP (7) B 1 1.3.3.5
(Z) soll das Européische Lebensraumnetz Natura 2000, bestehend aus Gebieten von gemeinschaftli-
cher Bedeutung (FFH) und Vogelschutzgebieten erhalten und gepflegt werden. Diesbezlglich ist eine
enge Abstimmung mit den naturschutzfachlichen Stellen obligatorisch.

Flachen fir den Gemeinbedarf

Bezlglich der Flache Gem 1 wird auf die regionalplanerische Stellungnahme zu den aktuell separat
laufenden Bauleitplanverfahren 12. Anderung des Flachennutzungsplans und Bebauungsplan Nr. 13
Kleinschwarzenlohe ,Feuerwehrzentrum Schwarzenlohe® vom 27.04.2018 verwiesen. Diese Stel-
lungnahme gilt inhaltlich auch fir die im Vergleich zu diesen beiden Bauleitplanverfahren in identi-
scher Form im Rahmen der Neuaufstellung des FNP dargestellte Flache Gem 1.

Sonstige Hinweise:

Mehrere der im FNP dargestellten Flachen bestehen aktuell aus Wald. Vorsorglich wird daher im Hin-
blick auf eine potentielle kinftige verbindliche Bauleitplanung auch auf RP 7 B IV (Z) verwiesen, wo-
nach die Flachensubstanz des Waldes im Verdichtungsraum erhalten werden soll, soweit sie nicht
ohnehin durch Bannwaldverordnung gesichert ist.

Aus regionalplanerischer Sicht wird empfohlen, keine Einwendungen gegen das o.a. Planvorhaben zu
erheben, falls:

- ein schlissiger Bedarfsnachweis fir Wohnbauflachen bzw. gemischte Bauflachen erbracht wird, der
sich an den Bevolkerungsprognosen des Statistischen Landesamtes orientiert,
- die geplanten Flachenausweisungen in Ubereinstimmung mit den errechneten Flachenbedarfen ge-

bracht werden,

- eine nochmalige intensive und kritische Auseinandersetzung mit Innenentwicklungspotentialen (ins-
besondere Wohnbauflachen) in der 0.a. Weise erfolgt,

- eine Auseinandersetzung mit dem Bedarf bezogen auf die gewerblichen Bauflachen stattfindet und
- eine intensive Abstimmung mit den naturschutzfachlichen Stellen zu den o.a. Flachen durchgefihrt
wird.

Liebel



Planungsverband Region Nirnberg Beilage 2.5
313. Sitzung des Planungsausschusses — TOP 2.5

Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan mit der Bezeichnung
Forth-Stid Nr. 10 ,,Sondergebiet Gro3flachiger Einzelhandel sitdwestlich der OhmstraBe*;
Markt Eckental, Landkreis Erlangen-Hochstadt

Beschluss

des Planungsausschusses des
Planungsverbandes Region Nirnberg
vom 14. Mai 2018

- Offentlich -
- einstimmig -

I.  Der Stellungnahme des Regionsbeauftragten bei der Regierung von Mittelfranken vom
30.04.2018 wird zugestimmt.

Il.  Verbandsgeschaftsstelle

Der Vorsitzende:

gez.

Fir die Geschaftsstelle: Fuar das Protokoll:

gez

QeZ.



REGIONSBEAUFTRAGTER

fiir die Region Niirnberg (7)
bei der Regierung von Mittelfranken

Regierung von Mittelfranken - Postfach 6 06 - 91511 Ansbach

Planungsverband
Region Nurnberg
Hauptmarkt 16

90403 Nurnberg

Ihr Zeichen Unser Zeichen (Bitte bei Antwort angeben)  E-Mail: christof.liebel@reg-mfr.bayern.de

Ihre Nachricht vom Ihre Ansprechpartnerin/lhr Ansprechpartner

PVRN-313. Telefon / Fax Erreichbarkeit Datum

Per E-Mail am 24/RB7 832001 ERH 098153-

26.04.2018 Christof Liebel 1514 / 981514 Zi. Nr. 441 30.04.2018

Anlagen: Alle Unterlagen i. R.

Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Forth-Siid Nr. 10 ,,Son-
dergebiet GroBflachiger Einzelhandel siidwestlich der OhmstraBe, Markt Eckental, Landkreis
Erlangen-Hoéchstadt

Bevélkerungsentwicklung: 1970: 7.363 Ew.; 1990: 12.570 Ew.; 2000: 14.197 Ew.; 2015: 14.229 Ew.
Zentralértliche Einstufung: Siedlungsschwerpunkt

Der Markt Eckental beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Ansiedlung eines
Nahversorgungsbetriebs im Ortsteil Forth zu schaffen und plant in diesem Zusammenhang die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 10 Sondergebiet ,GroBfiachiger Einzelhandel stidwestlich der Ohm-
stra3e®.

GemanB den Festsetzungen des diesbezlglichen Planentwurfs ist die Errichtung eines Lebensmittel-
vollsortimenters mit den standardméaBigen Rand- und Nebensortimenten mit einer maximalen Netto-
verkaufsflache von 2.000 m? zulassig. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan soll im Parallelver-
fahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB entsprechend geandert werden.

Bewertung aus regionalplanerischer Sicht:

Bezlglich des o.a. Vorhabens sind die einzelhandelsrelevanten Ziele des Bayerischen Landesent-
wicklungsprogramms (LEP) einschlagig:

LEP 5.3.1 (Z) Flachen ftir Betriebe im Sinn des § 11 Abs. 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung sowie
far Agglomerationen (EinzelhandelsgroBprojekte) dirfen nur in Zentralen Orten ausgewiesen werden

(...

LEP 5.3.2 (Z) Die Flachenausweisung fir EinzelhandelsgroBprojekte hat an stadtebaulich integrierten
Standorten zu erfolgen (...).

LEP 5.3.3 (2) Durch Flachenausweisungen fir EinzelhandelsgroBprojekte durfen die Funktionsfahig-
keit der Zentralen Orte und die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung im Einzugsbereich die-
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ser EinzelhandelsgroBprojekte nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Soweit sortimentsspezifische
Verkaufsflachen die landesplanerische Relevanzschwelle Gberschreiten, dirfen EinzelhandelsgroB-
projekte, '
» soweit in ihnen Nahversorgungsbedarf oder sonstiger Bedarf verkauft wird, 25 v.H.,
» soweit in ihnen Innenstadtbedarf verkauft wird, fir die ersten 100.000 Einwohner 30 v.H., fur die
100.000 Einwohner Ubersteigende Bevélkerungszahl 15 v.H.
der sortimentsspezifischen Kautkraft im einschlagigen Bezugsraum abschépfen.

Bewertung aus regionalplanerischer Sicht:

Der Markt Eckental ist als Zentraler Ort grundsatzlich flr die Ansiedlung eines EinzelhandelsgroBpro-
jektes gemaB LEP 5.3.1 (Z) geeignet. Der geplante Stadort des Lebensmittelvollsortimenters befindet
sich am sudéstlichen Ortsausgang im Anschluss an eine bestehende Wohnbebauung des Ortsteils
Forth. Hier kann h.E. von einer vorliegenden stadtebaulichen Integration gemas LEP 5.3.2 (Z) ausge-
gangen werden. Die maximale Verkaufsfldche von 2.000 m? fiir Sortimente des Nahversorgungsbe-
darfs (Betriebstyp: Supermarkt) steht in Einklang mit LEP 5.3.3 (Z), wonach EinzelhandelsgroBprojek-
te, soweit in ihnen Nahversorgungsbedarf verkauft wird, 25% der sortimentsspezifischen Kaufkraft im
Nahbereich abschépfen dirfen.

Ohne einer landesplanerischen Stellungnahme vorgreifen zu wollen, kann nach Ricksprache mit der
Hoheren Landesplanungsbehérde an der Regierung von Mittelfranken davon ausgegangen werden,
dass das o.a. Vorhaben in Einklang mit den einzelhandelsspezifischen Zielen des LEP steht.

Es wird daher empfohlen, keine Einwendungen aus regionalplanerischer Sicht zu erheben

Liebel



Planungsverband Region Niirnberg Beilage 2.6
313. Sitzung des Planungsausschusses — TOP 2.6

Anderung des Flachennutzungsplans sowie
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 72 "Loch" mit integriertem Griinordnungsplan;

Stadt Stein, Landkreis Flirth

Beschluss

des Planungsausschusses des
Planungsverbandes Region Nirnberg
vom 14. Mai 2018

- 6ffentlich -
- einstimmig -

I.  Der Stellungnahme des Regionsbeauftragten bei der Regierung von Mittelfranken vom
13.04.2018 wird zugestimmt.

Il.  Verbandsgeschéaftsstelle

Der Vorsitzende:

g &

M

Fdr die Geschaftsstelle: Far das Protokoll:

gez. =
o gez.



REGIONSBEAUFTRAGTER seas

fiir die Region Niirnberg (7)
bei der Regierung von Mittelfranken
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Regierung von Mittelfranken - Postfach 6 06 - 915611 Ansbach

Planungsverband
Region Nirnberg
Hauptmarkt 16

90403 Nurnberg

Ihr Zeichen Unser Zeichen (Bitte bei Antwort angeben)  E-Mail: christof.liebel @reg-mfr.bayern.de
Ihre Nachricht vom ihre Ansprechpartnerin/lhr Ansprechpartner

" Telefon / Fax Erreichbarkeit Datum
PVRN-313. 24/RB7 832001 FU 0981 53-
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,,Loch* mit integriertem Griinordnungsplan, Stadt
Stein, Landkreis Fiirth

Bevolkerungsentwicklung: 1970: 9.569 Ew.; 1990: 13.789 Ew.; 2000: 13.865 Ew.; 2015: 13.789 Ew.
Zentralortliche Einstufung: gemeinsames Mittelzentrum Oberasbach/Stein/Zirndorf

Die Stadt Stein plant Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Loch®, der groBe Bereiche des Orts-
teils Loch umfasst, um verschiedene Aspekte, wie den bisher mangelhaften Hochwasserschutz, die
fehlende landschaftliche Einbindung des Ortsteils oder die Schaffung von Bauland zu regeln. Im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) sind fir den Ortsteil Loch durchgangig gemischte Bau-
flachen dargestellt. Der Ortsteil Loch weist aktuell etwa 22 Wohnhauser im Bestand auf. Die Anzahl
der Wohneinheiten oder Haushalte ddrfte nur geringfagig héher liegen (vgl. o.a. Planunterlagen S. 7).
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 72 sollen insgesamt ca. 35 Wohneinheiten neu ge-
schaffen werden. Ca. 8-10 Wohneinheiten davon sollen (ber NachverdichtungsmaBnahmen realisiert
werden. Bei den verbleibenden ca. 25 Wohneinheiten handelt es sich um neu dargestellte Flachen,
darunter ein Allgemeines Wohngebiet (ca. 1,0 ha) im Westen des Ortsteils. Insgesamt sollen deutlich
mehr Wohneinheiten geschaffen werden, als aktuell im Rahmen der bestehenden Bebauung vorhan-
den sind.

Bewertung aus regionalplanerischer Sicht:

Laut Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 3.2 (2) sind in den Siedlungsgebieten die vorhan-
denen Potentiale der Innenentwicklung mdglichst vorrangig zu nutzen. Die in den Planunterlagen auf-
gezeigten Innenentwicklungspotentiale (ca. 8-10 Wohneinheiten) erscheinen bezogen auf die GroBRe
des Ortsteils Loch aus regionalplanerischer Sicht nachvollziehbar. Die Ausweisung von Baufiachen
soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlcksichtigung des demographi-
schen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden (vgl. LEP 3.1 (G)) und sich geméaB Regional-
plan der Region Nurnberg (7) B Il 1.2 zudem im Rahmen einer organischen Entwicklung voliziehen.
Vor diesem Hintergrund ist in den Planunterlagen ein im Rahmen der Bauleitplanung obligatorischer
schlissiger Bedarfsnachweis fir die neu dargestellten Wohn- bzw. gemischten Bauflachen zu ergan-
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zen, der sich an den Bevélkerungsprognosen des Bayerischen Landesamtes flir Statistik orientiert
(Anm.: hierzu wére zudem eine Baufldchentbersicht (in ha) der tatséchlich neu dargesteliten Fldchen
wunschenswert) . Dies ist insbesondere auch angesichts der Tatsache erforderlich, dass mit den ge-
planten neuen Wohneinheiten die bereits bestehenden Wohneinheiten des Ortsteils mehr als verdop-
pelt werden sollen. Vor dem Hintergrund von RP (7) B Il 1.2 ist daher zusétzlich zudem auch die Di-
mension der Flachenausweisungen grundsatzlich kritisch zu hinterfragen. Diesbeziglich ist eine enge
Abstimmung mit den stadtebaulichen Fachstellen angezeigt. Auch auf Grund fehlender Versorgungs-
strukturen im Ortsteil Loch und angesichts LEP 2.1.4 (Z), wonach zentralértliche Einrichtungen in der
Regel in den Siedlungs- und Versorgungskernen zu realisieren sind, ist die Planung nochmals bezlg-
lich potentieller Flachenreduzierungen zu lberprifen. Auch vor diesem Hintergrund erscheint eine
Uberorganische Entwicklung von Ortsteilen nicht sinnvoll.

Teile des Plangebiets liegen innerhalb eines bestehenden Landschaftsschutzgebiets. Laut Regional-
plan der Region Nurnberg (7) B 1 1.3.3.2 (2Z) (redaktionelle Anpassung im Rahmen der 20. Anderung
des Regionalplans -> kunftig: RP (7) 7.1.3.5 (2)) sollen die bestehenden Landschaftsschutzgebiete
langfristig in ihrem Bestand gesichert werden. Diesbezliglich ist eine enge Abstimmung mit den na-
turschutzfachlichen Stellen angezeigt.

Aus regionalplanerischer Sicht wird empfohlen, dann keine Einwendungen gegen das o.a. Vorhaben
zu erheben, sofern,

- ein schllssiger Bedarfsnachweis in der o.a. Weise erganzt wird und sich nochmals intensiv und kri-
tisch mit dem Thema organische Entwicklung auf Ortsteilebene auseinandergesetzt wird, diesbezlig-
lich Rucksprache mit den stadtebaulichen Fachstellen gehalten wird sowie

- eine enge Abstimmung mit den naturschutzfachlichen Stellen bezliglich des tangierten Landschafts-
schutzgebiets erfolgt.

Liebel



Planungsverband Region Niirnberg Beilage 4
313. Sitzung des Planungsausschusses
am 14.05.2018 - TOP 4

Fortschreibung des Regionalplans;
Teilkapitel "Zentrale Orte"
- Planungsstand -

ohne Beschlussfassung

Die Ausfiihrungen des Regionsbeauftragten bei der Regierung von Mittelfranken werden zustim-
mend zur Kenntnis genommen.



Planungsverband Region Niirnberg Beilage 5
313. Sitzung des Planungsausschusses
am 14. Mai 2018 — TOP 5

Arbeitsprogramm 2018 bis 2020;
Amt fur Landliche Entwicklung Mittelfranken

ohne Beschlussfassung

Die Stellungnahme des Regionsbeauftragten bei der Regierung von Mittelfranken vom
30.04.2018 wird zustimmend zur Kenntnis genommen.
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Anlagen: Alle Unterlagen i. R.

Arbeitsprogramm 2018-2020 des Amtes fiir Landliche Entwicklung Mittelfranken

Das Amt fur Landliche Entwicklung Mittelfranken hat das Arbeitsprogramm fiir die geplanten Verfah-

renseinleitungen 2018 — 2020 zur Kenntnisnahme ubermittelt.

Innerhalb der Region Nirnberg sind folgende Verfahren vorgesehen:

Verfahren Gemeinde / Verfahrensart gepl. Jahr der
Landkreis Anordnung |

Neunhof 2 Lauf Dorferneuerung 2019
Nurnberger Land

Eysélden-Pyras Thalmassing Dorferneuerung 2019
Roth

Obersteinbach o. Abenberg Waldneuordnung 2019

Gmind 2 Roth

Altenthann Schwarzenbruck Dorferneuerung 2020
Nurnberger Land

Landw. Kernwegenetz | N.N. Flurneuordnung 2020

Schwarzachtal-Plus Ndrnberger Land

Penzenhofen Winkelhaid Dorferneuerung 2020
Nirnberger Land

Vormerkliste zum Arbeitsprogramm:

Falkendorf Aurachtal Dorferneuerungsverfahren
Erlangen-Hbchstadt

Schwarzenbach- Héchstadt a. d. Aisch Dorferneuerungsverfahren

Lappach Erlangen-Héchstadt

Dippoldsberg 2 Wilhermsdorf Dorferneuerungsverfahren
Farth
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Unterulsenbach

Wilhermsdorf

Dorferneuerungsverfahren

Farth

Hattenbach Simmelsdorf Dorferneuerungsverfahren
Nurnberger Land

Kirchensittenbach Kirchensittenbach Flurneuordnungsverfahren/
Nurnberger Land Dorferneuerungsverfahren

Kucha 2 Offenhausen Dorferneuerungsverfahren
Nurnberger Land

Schénberg Lauf Dorferneuerungsverfahren
Nurnberger Land

Ebenried 2 Allersberg Dorferneuerungsverfahren
Roth

Laibstadt Heideck Dorferneuerungsverfahren
Roth

Obermassing 2 Greding Dorferneuerungsverfahren
Roth

Sindersdorf- Hilpoltstein Flurneuordnungsverfahren/

Meckenhausen Roth Dorferneuerungsverfahren

Die Durchfthrung der genannten Verfahren entspricht den Zielen B IV 3.1 und B IV 3.2 des Regional-

plans der Region Nurnberg (RP 7).

Es wird daher empfohlen, keine Einwendungen gegen die Durchflhrung der genannten Verfahren

aus regionalplanerischer Sicht zu erheben.

Liebel




