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Einleitung

Die Sanierung eines Stadtgebietes ist ein langfristiger
Prozess, der sich Uber viele Jahre erstreckt. In dieser Zeit
verandern sich oft Rahmenbedingungen — etwa durch
neue stadtebauliche Planungen, gesellschaftliche Ent-
wicklungen und/oder gednderte Nutzungsbedurfnisse.
Die Fortschreibung der Sanierungsziele ist ein wichti-
ges Instrument der Stadtentwicklung. Sie dient dazu,
die bisherigen Ziele und MaBnahmen einer laufenden
Sanierung zu Uberprufen, an aktuelle Entwicklungen
anzupassen und die zukinftige stadtebauliche Entwick-
lung gezielt weiterzufihren.

Ziel ist es, die Sanierung weiterhin auf eine verlassli-
che und aktuelle Grundlage zu stellen. Dabei werden
bestehende MaBnahmen bewertet, neue Handlungs-
schwerpunkte festgelegt und gegebenenfalls um neue
Projekte erganzt.

Aufbau in 4 Banden

Die vorliegende Dokumentation zur Fortschreibung
der Sanierungsziele in Langwasser wurde aufgrund der
Komplexitat und der Lange der Ergebnisse dieses Ar-
beitsprozesses in mehrere Bande aufgeteilt. Diese bau-
en inhaltlich aufeinander auf, haben gleichzeitig aber
auch den Anspruch, unabhangig voneinander handhab-
bare und nachvollziehbare Produkte darzustellen.

Der erste Band umfasst die Bestandsaufnahme und
Analyse. Am Ende des Bandes wird ein zusammenfas-
sendes Fazit gezogen. In Band 2 werden die Potenzi-
ale der Weiterentwicklung knapp zusammengefasst
und daraus die Fortschreibung der Sanierungsziele
abgeleitet.Auf Basis des Leitbildes ,,Mehrwerte fur
Langwasser” zeigt Band 3 konkrete Ansatzpunkte der
Weiterentwicklung in einem Atlas auf, nennt angepass-
te Handlungsempfehlungen und untersetzt diese mit

e

Wasserspiel am Heinrich-Boll-Platz

planungsrechtlichen Instrumenten und Werkzeugen.
Das Handlungsprogramm, welches eine kompakte Maf-
nahmentabelle, einen Ubersichtlichen MaBnahmenplan
sowie detaillierte MaBnahmensteckbriefe umfasst,
bildet den abschlieBenden vierten Band.

Band 3:

Wesentliche Zielsetzung fur die Weiterentwicklung
Langwassers ist die Schaffung eines unmittelbar wirk-
samen Mehrwertes fur die Bestandsquartiere. Daher
kommt der Identifikation lokaler Entwicklungspotenzi-
ale fur die Schaffung dieses Mehrwertes eine besondere
Bedeutung zu.

In einem Leitbild werden, angelehnt an das vorhandene
Leitbild von Langwasser (Langwasser ist bunt) Themen-
bereiche aufgezeigt, in denen Mehrwerte erzielt wer-
den kénnen und Langwasser in einen zukunftsweisen
Stadtteil transformiert werden kann. Um diese Mehr-
werte umsetzen zu kénnen, werden wenige, moglichst
einfache Handlungsempfehlungen formuliert. Erganzt
werden diese um rechtliche Instrumente und Werkzeu-
ge, die zur Umsetzung des Mehrwertgedanken beitra-
gen kénnen.

Eine Checkliste hilft dabei, die Mehrwerte in den einzel-
nen Handlungsfelder nachvollziehbar zu machen.

Der Atlas bildet alle Teilrdume und Nachbarschaften
von Langwasser in Ubersichtlichen Graphiken ab. Hier
werden raumlich konkrete Vorschldge zur Umsetzung
der Mehrwerte in Langwasser dargestellt und Potenzia-
le benannt. Zu jeder Nachbarschaft bringt eine Tabelle
die in der Graphik dargestellten Mehrwerte nochmals in
Ubersicht und macht sie transparent.




Leitbild ,,Mehrwerte fur
Langwasser”

Leitbildentwicklung
Mehr Langwasser - MehrWertStadt




Leitbild Langwasser

Stadtebauliche
Vielfalt herstellen

Neue Mobilitatsformen fordern

Nahversorgung sichern

Nachbarschaftsleben starken

® PRODUKTION
Die Stadt als Kreislauf

Langwasser als Arbeitsort starken

Langwasser als Innovationsstandort etablieren

Ausgehend von den Qualitadten und Elementen, die
jeden einzelnen Quadranten charakterisieren, wurden
die fur die Entwicklung des Stadtteils relevanten The-
men identifiziert. Sie wurden in einem Leitbild zusam-
mengeflgt. Das Leitbild inkludiert den bestehenden
Identifikationsslogan , Langwasser ist Bunt” und will die
Idee eines vielfaltigen Stadtteiles weiterverfolgen und
erweitern. FUr jedes Leitthema wurden Ziele formuliert,
die mehrere MaBnahmen vorschlagen. Das Leitbild
versammelt Ziele, MaBnahmen und Handlungsempfeh-
lungen fur die Weiterentwicklung des Quartiers.

Diese allgemeinen Richtlinien dienen als Gibergeordne-
te Strategie fUr eine umfangreiche Entwicklung. Aus
diesem Werkzeugkasten kénnen einzelne Werkzeuge
herangezogen und auf die einzelnen Quadranten
angewendet werden. Jeder Quadrant kann in seiner
Entwicklung davon profilieren.

Zentral fur die Weiterentwicklung ist die Schaffung von
Mehrwerten: eine bauliche Entwicklung bedeutet auch
gleichzeitig Mehrwerte fur das Quartier zu schaffen.

Der Stadtteil Langwasser im Stden Nirnbergs wurde
in seiner heutigen Form seit den 1950er Jahren in vier
Quadranten geplant und errichtet. Langwasser wird
durch die Planungsprinzipien der autogerechten Stadt
und ,Wohnen im Grinen” charakterisiert. Die hetero-

16glichkei
(® OFFENHEIT
Klimaneutral Leben

StraBenraum neu denken
® KLIMAANPASSUNG

Schwammstadt
entwickeln

8 © LANDSCHAFT

Grune Schatze
schltzen & erhalten

Freirdume sichern,
qualifizieren & multicodieren

gene Siedlungsstruktur mit verschiedenen stadtebau-
lichen Qualitaten besteht aus eigenstandigen kleintei-
ligen Nachbarschaften/Inseln mit jeweils homogener
Typologie und Bewohnerstruktur.

Die aktuellen Angebote an Wohn- und Freiraum,
Versorgung und Mobilitat, die Form der zentralen
Regenentwasserung, die fehlende Gebaudebegriunung
entsprechen nicht mehr den Anforderungen und den
Bedarfen einer sich wandelnden Stadtgesellschaft nach
differenzierten Angeboten sowie den Anforderungen,
die sich durch den Klimawandel und Verlust der biologi-
schen Vielfalt in der Stadt ergeben.

Ein Update des Bestandes ist fur die langfristige Siche-
rung der Funktionsfahigkeit, Resilienz und Lebendigkeit
des Quartiers notwendig. Dartber hinaus wurde die Re-
alisierung innovativer und experimenteller MaBnahmen
Langwasser als attraktiven Stadtteil fur verschiedene
Bevolkerungsgruppen starken.

Die Weiterentwicklung Langwassers ist sowohl als
Chance fur die Modernisierung des Bestandes als auch
far neue Méglichkeiten zu sehen. Fur eine zukunftsfa-
hige und nachhaltige Weiterentwicklung Langwassers
wurden folgende Leitthemen identifiziert.



@ OFFENHEIT

Die Gebaude in Langwasser haben meist keine
direkte oder nutzbare Verbindung zum Frei-
und 6ffentlichen Raum. Um Langwasser als
,Offenes Quartier und Experimentierstadt”

zu entwickeln, braucht es Offenheit fur Ver-
anderungen und Innovation, beginnend mit
einer punktuellen raumlichen Offnung der
Erdgeschosszonen als Initialzindung fur neue

\Nutzungen, Angebote und Mdéglichkeiten. J

@® NACHBARSCHAFT

Langwasser verfugt Uber eine gut ausgebaute
soziale Infrastruktur. Es besteht ein aktives
Netzwerk des Zusammenlebens im Quartier.
Allerdings gibt es einen Bedarf an informel-
len Orten der Begegnung fur das Quartiersle-
ben und an nicht-kommerziellen Angeboten

Die typische funktionale Trennung der aufgelo-
ckerten Stadt der 50er/60er Jahre soll reduziert
werden. Durch kleinteilige Nutzungsmischung
und ein breites Wohnungs- und Freiraumange-
bot soll Langwasser zu einem vielfaltigen, urba-
nen und sozialgemischten Quartier entwickelt
werden, das unterschiedliche Bevolkerungs-
gruppen einbindet.

@ URBANITAT

Langwasser wurde als durchgrinter Stadtteil
der autogerechten Stadt geplant. Urban ist
Langwasser schon heute in Bereichen, in denen
sich unterschiedliche Nutzungen Gberlagern. In
der weiteren, kleinteiligen Mischung der Nut-
zungen liegt die Chance fir mehr Urbanitat -

Qm direkten Wohnumfeld. j \einhergehend mit einer baulichen Entwicklungj

@ LANDSCHAFT

Langwasser ist ein durchgrintes Quartier und weist neben 6ffentlichen Grinflachen und Grinzigen auch
viele halboffentliche / private Freirdume auf. Bei einer Weiterentwicklung des Stadtteiles sollen 6ffentliche
Grun- und Spielflachen nicht baulich in Anspruch genommen werden, sondern qualitativ aufgewertet und
mehrfach genutzt werden und dartber hinaus auch halb6ffentliche und private Freirdume starker fur die

Stadtgesellschaft nutzbar gemacht werden.

@ KLIMAANPASSUNG

(Hitzeperioden (Urban Heat Effekt) und Starkregenereignisse als Folgen der Klimakrise werden in Zu-
kunft haufiger auftreten. Sie kbnnen immense Schaden verursachen und sich negativ auf die Gesundheit
der Menschen auswirken. Daher ist auch Langwasser dazu aufgefordert, sich klimatisch anzupassen. Im
Zentrum stehen dabei ein neuer Umgang mit der Ressource (Regen-)Wasser und damit einhergehend
Strategien der Hitze- und Starkregenvorsorge sowie eine Neucodierung stark versiegelter StraBenraume.
Diese MaBnahmen sind auch unter BerUcksichtigung des bereits bestehenden Klimabaukastens der Stadt

u\lurnberg zu entwickeln. J

~

@ PRODUKTION

Die Notwendigkeit nachhaltiger Prozesse fordert eine starker auf Mehrfachnutzung und Kompaktheit
ausgerichtete Siedlungsentwicklung. Langwasser soll in Zukunft starker auch Méglichkeiten des Arbei-
tens im Quartier bereitstellen und sich auf den Weg machen, selbst klimaneutral produktiv zu werden
und bestehende Ressourcen besser zu nutzen.
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Steuerungsinstrumente

und Anreize

GemaB Baugesetzbuch gibt es eine Vielzahl von
Werkzeugen und Instrumenten, um Entwicklungen

in formlich festgelegten Sanierungsgebieten aktiv zu
steuern und zu gestalten. DarUber hinaus gelten die
Bestimmungen des besonderen Stadtebaurechts. Ziel ist
es, die Umsetzung der stadtebaulichen Sanierungsziele
sicherzustellen. Hierflr kdbnnen unter anderem folgen-
de Instrumente und Werkzeuge eingesetzt werden:

ANREIZE:

STEUERLICHE SONDERABSCHREIBUNGEN
Eigentimerinnen und Eigentimer, die Immobilien

in einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet
besitzen oder erwerben, kénnen steuerliche Sonder-
abschreibungen gemaB § 7h (fur Vermieter) und § 10f
Einkommensteuergesetz (fur Selbstnutzer) nutzen.
Diese sollen private Investitionen in die Modernisie-
rung und Instandsetzung von Gebauden férdern und
gleichzeitig zur stadtebaulichen Entwicklung und
Erreichung der Sanierungsziele beitragen.

KOMMUNALE FORDERPROGRAMME UND
VERFUGUNGSFONDS

Kommunale Férderprogramme und der Verfigungs-
fonds tragen dazu bei, Sanierungsgebiete langfristig
aufzuwerten, private Investitionen zu férdern und
die Lebensqualitat der Bewohnerinnen und Bewoh-
ner zu verbessern.

e Forderprogramm ,Mehr Grin fir Ntrnberg”: In ur-
banen Ballungsrdumen gewinnt die Steigerung der
Lebens- und Aufenthaltsqualitat sowie die Verbes-
serung des Stadtklimas zunehmend an Bedeutung.
Aus diesem Grund werden private Dach-, Fassaden-,
Freiflachen- und Hofbegrinungen im Rahmen des
kommunalen Férderprogramms unterstitzt.

¢ Verfugungsfonds: Der Verfiigungsfonds ist ein
Forderinstrument, das finanzielle Mittel fur kleine-
re Projekte bereitstellt. Er dient dazu, das Engage-
ment von Blrgerinnen und Birgern, Initiativen und
Vereinen zu unterstitzen und die Entwicklung des
Quartiers aktiv mitzugestalten.

FORDERPROGRAMME DES BUNDES UND DER LANDER
Auf Bundes- und Landerebene gibt es zahlreiche
Férderprogramme im Kontext nachhaltiger Stadtent-
wicklung sowie Klimaschutz und Klimaanpassung.
Klare Vorgabe fur das Einwerben der finanziellen
Hilfen ist in der Regel ein aktuelles integriertes Stadt-
entwicklungskonzept

STEUERUNGSINSTRUMENTE:

ALLGEMEINES VORKAUFSRECHT IM
SANIERUNGSGEBIET

In einem Sanierungsgebiet besteht gemal § 24 Bau-
gesetzbuch ein allgemeines gemeindliches Vorkaufs-
recht. Das bedeutet, dass die Stadt NUrnberg vorran-
gig ein Grundstuck kaufen kann, wenn es verauBert
wird. Ziel ist es dadurch eine stadtebauliche Entwick-
lung zum Wohl der Allgemeinheit sicherzustellen. Das
Vorkaufsrecht kann abgewendet werden, indem mit
der Stadt NUrnberg eine sogenannte Abwendungs-
vereinbarung abgeschlossen wird. Darin verpflichtet
sich der Kaufer, die vom Stadtrat beschlossenen
Sanierungsziele umzusetzen. DarUber hinaus kénnen
stadtebauliche Vertrage abgeschlossen werden. Diese
legen stadtebauliche Standards und Qualitaten fest,
die an einer nachhaltigen, sozial gerechten und zu-
kunftsweisenden Stadtentwicklung ausgerichtet sind.

SANIERUNGSRECHTLICHE GENEHMIGUNGSPFLICHT
Mit Erlass der Sanierungssatzung ergibt sich die Ver-
pflichtung, fur bestimmte Vorhaben und Rechtsvor-
gange eine sanierungsrechtliche Genehmigung der
Stadt NUrnberg einzuholen. Die sanierungsrechtliche
Genehmigungspflicht gibt der Stadt NUrnberg die
Moglichkeit, die stadtebauliche Entwicklung gezielt
zu steuern und sichert die Umsetzung der stadtebau-
lichen Sanierungsziele. Ziel ist es sicherzustellen, dass
bauliche Veranderungen, Grundstlcksteilungen oder
Nutzungsanderungen mit den geplanten stadtebauli-
chen Verbesserungen im Einklang stehen.

BEBAUUNGSPLANE

Bebauungspldne dienen in Sanierungsgebieten dazu,
bestimmte Vorhaben gezielt zu steuern. Sie legen
fest, welche Nutzungen zulassig sind und kénnen
durch spezifische Festsetzungen unerwiinschte
Entwicklungen, wie z.B. die Ansiedlung von Ver-
gnugungsstatten, verhindern. Durch die Vorgabe
von Nutzungsarten, der Ausweisung von Grin- und
Freiflachen, sozialer Infrastruktur und weiteren
Festsetzungen sichern sie eine geordnete stadtebau-
liche Entwicklung und férdern eine ausgewogene
Nutzungsmischung. Unter Berucksichtigung der
Sanierungsziele kénnen ergéanzende vertragliche
Regelungen, die sich am Baulandbeschluss der Stadt
Nurnberg orientieren, eine detaillierte Steuerung
ermdglichen.



Langwasser gesamt

. . | Bebauungsplan - Steuerungsinhalte: '— Bebauungsplan - Steuerungsinhalte:

° l.l Beauftragung Machbarkeitsstudie @ ® bauliche Dichte h. ¢ architektonische Qualitat

=) Nutzung von steuerlichen Sonderab- o Sicherung von Grinflachen ¢ Begriinung (Vor-)Gartenzone

@ schreibungen o Ausschluss Vergnugungsstatten o Stellplatze

. * Sicherung dezentraler Nachbar-

Priifung Denkmalschutz schaftszentren/Nahversorgung Prtfung kommunale Férderprogramme:

<= Neuordnung/stadtebaulicher * Berlcksichtigung sozialer {g? * Begriinung

@ Ideenwettbewerb Infrastruktur « Sicherung privater Spielflachen
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Handlungs-
empfehlungen

Zur Sicherung der Weiterentwicklung Langwassers sind eine
Handlungsstrategie sowie Steuerungsinstrumente notwendig:

1. UPDATE DES BESTANDES:

Der Bestand bendtigt eine Modernisierung sowie einen kontinuierlichen
Umbau- und Erneuerungsprozess. Fur die 6ffentlichen Flachen ist die Stadt
NUrnberg gefordert, fur einen Teil der Bauflachen wiederum die stadtische
Wohnungsbaugesellschaft wbg und weitere Eigentimerinnen und Eigen-
timer. Die Stadtebauférderung und die Wohnraumférderung Gber das
Bayerische Modernisierungsprogramm kdénnen dazu einen Beitrag leisten,
reichen aber alleine nicht aus.

2. MEHRWERTE DURCH BEBAUUNG GENERIEREN:

Der Wohnungsbau soll als Motor der Veranderung zur Umsetzung des
Leitbildes genutzt werden. Im Huckepack der baulichen Entwicklung sol-
len Mehrwerte fur die Stadtgesellschaft sowie fir die Umwelt, biologische
Vielfalt, Klimaschutz und Klimaanpassung auf dem Baugrundstiick und in
der Nachbarschaft generiert werden. So kénnen auch die Nachhaltigkeits-
kriterien der Wohnraumférderung erfillt werden.

3. INSTRUMENTE/WERKZEUGKASTEN:

Um Mehrwerte zu generieren, ist die Anwendung des Werkzeugkastens
stadtischer Instrumente der Steuerung erforderlich. Hierfir bedarf es eines
klaren, auf die Bedarfe Langwassers abgestimmten Auftrags.

4. KRITERIEN/ANFORDERUNGSKATALOG:

Die Sicherung der Mehrwerte erfordert einen einheitlichen Kriterienkata-
log flr Bauvorhaben, der stadtebauliche, freiraumliche, umweltfachlich,
gewerbliche und verkehrliche Aspekte, Folgebedarfe der sozialen und gri-
nen Infrastruktur sowie Wirkungen auf die Nachbarschaft u.a. mit einbe-
zieht. Im Baulandbeschluss sind bereits wesentliche Anforderungen fir die
soziale und grine Infrastruktur formuliert. Bei neuer Bebauung wird auch
relevant, diese mit weiteren AufwertungsmaBnahmen fir das Gesamtge-
biet zu verknUpfen.
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Checkliste
der Entwicklung

~

QUARTIERSENTWICKLUNG - Nutzungsmischung

Leistet das Bauvorhaben einen Beitrag zur
Erganzung und Diversifizierung des Wohnungs-
angebots in Langwasser?

EINLEITUNG / HINWEISE

Die aufgefihrten Punkte dienen als Orientierung fur
die Prifung und Bewertung von baulichen Neuent-
wicklungen und raumlichen Aufwertungen. Diese Lis-
te ist nicht abschlieBend und sollte fur das jeweilige

Vorhaben angepasst werden, als auch konstant in der Kann geférderter Wohnungsbau vereinbart wer-

Anwendung durch die gewonnenen Erfahrungen im den, damit zusétzlicher bezahlbarer Wohnraum
Kontext Langwasser erweitert und angepasst werden. entsteht?

Tragt es dazu bei, die lokale Nutzungsmischung
™ mit neuen, Uber die reine Wohnnutzung hinaus-

QUARTIERSENTWICKLUNG - Stadtebau

Ist die betrachtete Potenzialflache unter
Berucksichtigung aller Restriktionen fur die
bauliche Entwicklung geeignet?

Ist das Bauvorhaben in der bestehenden Nach-
barschaft stadtebaulich vertraglich? Fugt es
sich bzgl. Baumasse und Héhenentwicklung in
die bestehende stadtebauliche Struktur ein?

Ist das Bauvorhaben zur bestehenden Nachbar-
schaft freirdumlich, 6kologisch, klimatisch und
verkehrlich vertraglich?

Gibt es die Moglichkeit, mit dem Projekt stad-
tebauliche Missstande zu beheben, bzw. den
Bestand aufzuwerten?

K&énnen Eingangssituationen in die Quadran-
ten oder Nachbarschaften definiert werden?

Gibt es geeignete Orte fur den Ausbau hoch-
wertiger und vielfaltiger Platzsituationen?

Kénnen bei Neubau die Fassaden und Déacher
als Tragsysteme flir Begrinungen umgesetzt

werden?

Ist eine Variantenprufung erfolgt?

gehenden Angeboten zu erhéhen?

Koénnen Erdgeschosse aktiviert und fur gewerbli-
che oder gemeinschaftliche Nutzungen ge&ffnet
werden?

Verbessert das Bauvorhaben die raumliche
Verknupfung zwischen dem Erdgeschoss des/der
Gebaude und den halboéffentlichen Rdumen?

Werden Angebote fur nicht kommerzielle
Treffpunkte in Gebauden und/oder im Freiraum
geschaffen?

Gibt es innovative Projekte, die als
Entwicklungsimpuls far Langwasser dienen?

QUARTIERSENTWICKLUNG - Soziale Infrastruktur\

Kann der Bedarf an neuen Kita- und
Schulplatzen im Quartier abgebildet und
abgedeckt werden?

Sind langfristige Erweiterungsflachen fur
Grundschulen gesichert?

Sind ausreichend Grundstucke fur die
Realisierung von Kitas gesichert? / Kbnnen
kleinere Kitas oder soziale Infrastruktur im
Erdgeschoss integriert werden?

Bestehen Moglichkeiten zur Zwischen- und
Mehrfachnutzung von Rdumen und Flachen?

Koénnen Potenzialflachen fur mégliche neue
Pflegeeinrichtungen definiert werden?

J
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MOBILITAT - StraBenaufwertung

Werden MaBnahmen ergriffen, die StraBen-
raume fuB- und radfahrerfreundlich weiterzu-
entwickeln?

Werden die bestehenden FuB3- und Radwege
ausgebaut und qualifiziert?

Wird die Zuwegung zum OPNV gewéhrleistet?
Wird die Fahrgeschwindigkeit reduziert?

Gibt es Moglichkeiten far die Unterbringung/
Zusammenlegung/Reduzierung von Stellplatz-
flachen?

Gibt es die Moglichkeit, Mobilitatsstationen zu
realisieren?

Gibt es Kreuzungen oder Ubergangszonen
zwischen Grin- und StraBenrdumen, die zwecks
Gestaltung, Aufenthaltsqualitat und Verkehrssi-
cherheit aufgewertet/gesichert werden sollen?

MOBILITAT - StraBenumbau

Kann im Huckepack des Hochbaus der Umbau
des Quartiers zu einem autoarmen Quartier
vorangetrieben werden? Ist es méglich den
StraBenraum im Nebennetz zuriickzubauen?

Kann die Nutzungs- und Aufenthaltsqualitat
der StraBenraume erh6ht werden? Kénnen
StraBenraume in Begegnungszonen umgewan-
delt werden?

Koénnen Stellplatzflachen fur andere, 6ffentli-
che oder gemeinschaftliche Funktionen umge-
nutzt werden?

Gibt es genlgend kuihle, griine Wegever-
bindungen, um den FuB3- und Radverkehr zu
fordern?

Y L

~
MOBILITAT - klimatische Qualifizierung

Koénnen in StraBenrdume unversiegelte Fla-

chen integriert werden, die klimatisch wirksam
werden?

Koénnen StraBenbdume zur Verschattung neu-
gepflanzt werden?

Wird das Regenwassermanagement in die
StraBenraume implementiert?

K&énnen unterirdische Leitungen verlegt oder
gebindelt werden, um freien Wurzelraum fur
zusatzliche Baumpflanzungen zu schaffen?

J

~
GRUN- UND FREIRAUM - Gestaltung und
Nutzungsanreicherung

Ist es moglich Hofe, Abstands- und Siedlungs-
grun und privates Griin gemeinsam mit bauli-
cher Entwicklung zu aktivieren?

Wo werden die durch eine (bauliche) Entwick-
lung ausgel6sten zusatzlichen, 6ffentlichen
Grunflachen nachgewiesen?

Bietet eine Entsiegelung und Umgestaltung von
Verkehrsflachen die Moglichkeit, neue Freirdume
mit Aufenthaltsqualitat (z.B. Pocket-Parks) zu
schaffen oder einen Beitrag zu Klimaanpassungs-
mafBnahmen zu leisten?

Ist eine hochwertige Pflege der Freirdume
gesichert?

Werden die Vorgaben der Barrierefreiheit
umgesetzt?

Werden neue Angebote/Nutzungen in Frei-
raum fur alle Bewohnergruppen geschaffen?

Welche neuen Nutzungsangebote im Freiraum
werden umgesetzt?

Werden Dachflachen fiir Regenbewirtschaf-
tung, lokale Energieproduktion und/oder urba-
ne Landwirtschaft genutzt?

J J
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GRUN- UND FREIRAUM -
Regenwassermanagement

Kann das Grundstiick von der Regenwasserka-
nalisation abgekoppelt und in ein abflussloses
Grundstiick umgewandelt und das Regenwas-
ser fur die Verdunstung und Bewasserung der
Baume genutzt werden?

Gibt es Risiken wie Uberstaugefahr der Re-
genwasserkanalisation, die beseitigt werden
sollen?

J

N\

~

GRUN- UND FREIRAUM - Okologie und
Klimaanpassung

Sind MaBnahmen zur 6kologischen und klima-
tischen Aufwertung der bestehenden Freirau-
me vorgesehen?

Tragen die neuen Freirdume zu klimatischen
Verbesserungen bei?

Wird die Biodiversitat gefordert? Werden Mo-
dule des Animal Aided Design umgesetzt?

Sind schutzenswerte oder geschitzte Land-
schaftsraume bertcksichtigt?

Wurden die Vorschriften und Festlegungen
bezlglich des Naturschutzes Uberpruft?

Wurden Altbaumbestande im Sinne der Baum-
schutzverordnung bericksichtigt und nédher
untersucht?

Wurden wichtige Kaltluftverbindungen beachtet?

Werden Schwammstadt-Konzepte in der
Planung berucksichtigt?

Werden bauliche MaBnahmen zum Klimaschutz/
Klimaanpassung am Gebdude bertcksichtigt,
die Uber gesetzliche Vorgaben hinaus gehen?
(Z.B.: Solarenergie, Holzbauweise / Hybridbau-
weise, Nahwarmesysteme, Erdwarme,
Grauwassernutzung/nachhaltige Regenwasser-
nutzung am Gebaude etc)

GRUN- UND FREIRAUM - Spielflachen

Sind ausreichend 6ffentliche Spiel- und Akti-
onsflachen vorhanden?

Werden diese gestalterisch und funktional
aufgewertet?

Wo werden die durch eine (bauliche) Entwick-
lung ausgelosten zusatzlichen, 6ffentlichen
Spielflachen nachgewiesen?

Gibt es private Freiraume, die fur die Herstel-
lung 6ffentlicher Spielflachen oder 6ffentlicher
Griunflachen herangezogen werden kénnen?

Ist es moglich neue Spiel- und Bewegungsfla-
chen fur verschiedene Altersgruppen anzule-
gen?

J
) )

GRUN- UND FREIRAUM - Verbindungen
Sind bei Bauvorhaben am Siedlungsrand die
Anbindung an die umgebenden Landschafts-
raume (Wald) mit vorgesehen?
Werden die Verbindungen zwischen den Grin-
rdumen verbessert?
Wird eine gute fuBlaufige Verbindung zur
Umgebung hergestellt?
Werden angrenzende Kleingarten oder Institu-
tionelle Flachen angebunden?

J

J

i
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Einleitung

Hinweise fur die Auslegung

Wesentliche Zielsetzung fur die Weiterentwicklung
Langwassers ist die Schaffung eines unmittelbar wirk-
samen Mehrwertes fur die Bestandsquartiere. Daher
kommt der Identifikation lokaler Entwicklungspo-
tenziale fur die Schaffung dieses Mehrwertes eine
besondere Bedeutung zu.

Die folgenden Axonometrien wurden erarbeitet, um
die Potenziale fur die Weiterentwicklung Langwas-
sers und die daraus entstehenden Bedarfe raumlich
aufzuzeigen. Daftir werden hauptsachlich Nachbar-
schaften mit Geschosswohnungsbau betrachtet. Die
Konzentration auf diese Bereiche ist in den besseren
Maoglichkeiten zur Umsetzung der vorgeschlagenen
MaBnahmen begrindet. Um das Verstandnis der
Zeichnungen zu vereinfachen, werden die Struktur
und die Leseart der Darstellungen im folgenden
Kapitel erlautert: Fir jeden Quadranten gibt es eine
GesamtUbersicht und detailliertere ,Zoom-ins” zu
den in den Untertiteln genannten Nachbarschaften.
Die Axonometrien enthalten flachenhafte Aussagen,
die in einer Legende erklart sind und einen allgemei-
nen Charakter haben. Beschriftungen (,Fahnchen”)
prazisieren und lokalisieren genauere Hinweise fur
mdgliche MaBnahmen und sind nur in den ,Zoom-
ins” dargestellt.

Da es sich bei den Aussagen der Axonometrien um
erste Hinweise handelt, sind im Nachgang dieser

Befassung vertiefende Untersuchungen fir die jewei-
ligen Situationen notwendig. Diese Untersuchungen
mussen zeigen, welche der aufgezeigten Potenziale
umsetzbar sind. Stellt sich zum Beispiel im Ergebnis
einer vertiefenden Bewertung heraus, dass 6kologi-
sche und stadtklimatische Aspekte einer Nutzungs-
intensivierung entgegenstehen, sind ggf. nicht alle
aufgezeigten Potenziale umsetzbar. Die Darstellung
der bisher erarbeiteten Potenziale ist nicht als ab-
schlieBend zu betrachten.

Die Beschriftungen der ,,Fahnchen” in den ,,Zoom-
ins” sind den Themenfeldern des Leitbilds mit den ent-
sprechenden Farben zugeordnet. Bei dieser Struktur
gibt es Unschéarfen: So sind verschiedene MaBnahmen-
Hinweise themenubergreifend und kénnen mehreren
Kategorien zugeordnet werden.

Die ,,Zoom-ins” werden anhand einer Matrix bewer-
tet, in der die wichtigsten moglichen MaBnahmen
knapp beschrieben werden. Die Matrix greift auch
auf die Entwicklungsthemen des Leitbilds zurtick und
ordnet die MaBnahmen den im Leitbild formulierten
Mehrwerten fur die Nachbarschaft zu. Eine MaBnah-
me kann dabei Mehrwerte in mehreren Themenbe-
reichen ermdglichen.

Hinweis: auf Seite 77 gibt es eine kurze Version der
Legende, die aufgeklappt werden und die Lesbarkeit
der Abbildungen in der Broschure vereinfachen kann.

Leitbild und Themen der Entwicklung

!
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VN

Leitbildanwendung auf Quadranten



Langwasser Atlas

Anwendung des Leitbilds auf die
vier Quadranten
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Legende

Potenzial fiir bauliche Entwicklung priifen
Vertraglichkeit zu bestehender Nachbarschaft und
okologischen sowie klimatischen Belangen vertieft
prifen, Wohnen fur alle Einkommensschichten schaffen,
Nutzungsmischung etablieren, wo moglich belebte
Erdgeschosszonen, hochwertigen Stadtebau und Archi-
tektur. Als Huckepackstrategie fur Schaffung weiterer
Mehrwerte nutzen.

Aufstockungspotenzial

Potenzial zur Aufstockung von Gebauden unter funf Ge-
schossen. Sowohl bei Wohngebauden als auch fur sonsti-
ge Flachbauten denkbar. Statische Prafung erforderlich.

Nachbarschaftszentren sichern und ausbauen
Nachbarschaftszentren mit ihrer Versorgungsfunktion
sichern. Soziale Nutzungen integrieren und im Sinne
der Nutzungsmischung weiter ausbauen. Vergnigungs-
statten, reine Wettannahmestellen und reine Wett-
buros ausschlieBen. Stadtebauliche und freirdumliche
Aufwertung durchfuhren. Bauliche Entwicklung bzw.
Neuordnung prufen.

Beziige Erdgeschoss zum Freiraum verbessern
Erdgeschosse der Gebdude mit Hochparterre zum
Freiraum &ffnen, durch z.B. Terrassen oder Offnung der
Balkone fur kleine private Garten.

Erdgeschosse aktivieren und fir Nutzungen 6ffnen

Zur Belebung des Stadtteils und Schaffung dezentraler
Angebote und Arbeitsorte, Erdgeschosszonen aktivieren
und fur Nutzungen 6ffnen. Vorstellbar sind privat be-
triebene Nutzungen wie Geschéafte, Cafés, Buros, nicht
storendes Gewerbe aber auch 6ffentliche Nutzungen
wie Kitas oder soziale und kulturelle Einrichtungen,
nicht kommerzielle Treffpunkte sind auch méglich.

Raumkante ausbilden

Besonders entlang der gréoBeren StraBen zum Teil frag-
mentierte Raumkanten durch punktuelle Ergénzungs-
bauten aufwerten und ausbilden.

Quartiers-Eingang starken
Starkung der Quartierseingange als besondere Punkte in
den Nachbarschaften.

Entrée-/Platzsituationen schaffen

Stadtraumlich geeignete Orte zu Entrée- und Platzsitua-
tionen mit hoher stadtebaulicher Qualitat und vielfalti-
gen Funktionen und Angeboten ausbauen.

Quartiers-Treffpunkte etablieren

Nicht kommerzielle Quartiers-Treffpunkte fur die
Anwohnerinnen und Anwohner in den Freirdumen
etablieren.

Impulsorte fiir Quartiersentwicklung aktivieren
Geeignete Orte fur die Realisierung von Impulsprojek-
ten fur die Quartiersentwicklung und zur Nutzungsin-
tensivierung.

potenzielle Erweiterungsflachen fiir Schule sichern
Sicherung von Erweiterungsflachen an bestehenden
Standorten zur Abdeckung zukUnftiger Bedarfe an Schul-
platzen.

AVas
VAV

¢-°>

Grundstiick fir den Neubau von Kitas suchen
Potenzialflachen fur die Abdeckung des prognostizierten
Bedarfs sichern. Kleinere Kitas bei Bedarf bei Neubau im
Erdgeschoss integrieren.

Stellplatzflachen nutzen

Bestehende private und offentliche Stellplatze als Poten-
zialflachen neu denken und fur z.B. bauliche Entwicklung
und Freiraumentwicklung nutzen; Multicodierung oder
Entsiegelungspotenzial prifen.

StraBenraum aufwerten und klimagerecht qualifizieren
StraBenraum im Hauptnetz als Verkehrsinfrastruktur
qualifizieren: Reduzierung Geschwindigkeit, Umwandlung
nicht benétigter Fahrbahnflache in Fahrradwege, Ausbau
und Qualifizierung der Gehwege, Implementierung
Regenwassermanagement, VergréBerung Baumscheiben,
Neupflanzung von StraBenbdumen, Erh6hung der Aufent-
haltsqualitat.

StraBBenraum umgestalten, um- und riickbauen
WohnstraBen, Wohnwege im Zusammenhang mit Sanie-
rungs- bzw. gréBeren BaumaBnahmen wo mdglich riick-
bauen und in Begegnungszonen umwandeln. Fokus auf
FuB- und Radverkehr, SpielstraBe oder Nutzung als Pocket
Parks prufen, StraBenbaume starken und neupflanzen,
Regenwassermanagement integrieren.

GroBe und kleine Mobilitatsstationen etablieren
Mobilitatsstationen mit unterschiedlichen Dimensionen
und Angeboten je nach Platzkapazitat im Stadtteil strate-
gisch verteilen:

- GroBere Stationen auch mit Car-Sharing Angeboten bei
Verkehrsachsen,

- kleinere Stationen fur Radverkehr z.B. Verleihsystem,
Uberdachte Abstellanlagen in den inneren Teilen der
Quadranten.

FuB- und Radwegeverbindungen starken und erganzen
Interne und Ubergeordnete Verbindungen ausbauen und
Querbarkeit der HauptstraBen verbessern. Starkung und
Weiterentwicklung der untergeordneten FuBwegever-
bindungen intern im Wohnquartier und als Verbindung
zwischen den Quadranten. Punktuelle Ergdnzungen der
Radwegeverbindungen.

Bestehende Rad- und Gehwege qualifizieren.

Bestehendes 6ffentliches Griin erhalten und
weiterentwickeln

Analyse der 6kologischen, gestalterischen und funkti-
onalen Wertigkeit der 6ffentlichen Freiflachen. Erhalt
und Ausbau vorhandener Qualitaten. Ggf. Erarbeitung
von Masterplanen oder Freiraumkonzepten.

Private/halboffentliche Griinflachen aktivieren und was-
sersensibel multicodieren

Angebote fur Bewohnerinnen und Bewohner schaffen,
prifen welche Flachen auch in 6ffentliche Spielplatze,
Bewegungsflachen und Grunflachen tbertragen werden
kénnen. Klimaangepasste Entwicklung durch Entsiege-
lung, Regenwasserbewirtschaftung etc. anstoBen.
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Décher aktivieren

Dachfléchen als groBe Flachenressource entwickeln und
Mehrwerte fur Langwasser schaffen. Blaugrine Dach-
landschaften zur klimaangepassten Regenwasserbewirt-
schaftung, Nutzung fur lokale Energieproduktion sowie
Etablierung von urbaner Landwirtschaft auf groBen
geeigneten Flachdachern.

Bestands-Spielflachen aufwerten und qualifizieren
Bestandsspielflachen in Langwasser gestalterisch und
funktional aufwerten und mit Angeboten fir unter-
schiedliche Altersgruppen prufen und entwickeln.

Spielgelegenheiten fiir verschiedene Altersgruppen
schaffen

Potenzialraume fur neue 6ffentliche Spielflachen (auch
auf halboffentlichen/privaten Flachen) prifen und im
Huckepack mit baulicher Qualifizierung entwickeln.

Kleingartenanlagen, institutionelle und vereinsgebun-
dene Flachen 6ffnen / integrieren

Offentliche Durchwegung und wo méglich Nutzung von
Kleingartenanlagen, institutionellen und vereinsgebun-
denen Freiflachen sicherstellen.

Ubergangsbereiche gestalten

Bereiche zwischen Griinziigen und StraBenraumen oder
Siedlungsflachen benoétigen Beachtung bezlglich der
gestalterischen Qualitat sowie der Verkehrssicherheit.

Impulsorte Freiraum: Bestehende (6ffentliche) Freirdu-
me aufwerten und qualifizieren
Optimierungspotenzial der bestehenden (6ffentlichen)
Freirdume nutzen, klimaangepasste Entwicklung, Re-
genwassermanagement, Strategien zur Férderung der
Biodiversitat entwickeln und umsetzen, Pflege intensi-
vieren, Nutzungsangebot erweitern.

Bestehende Freiraumstrukturen und Griinziige vernetzen
Freirdume und Grlinzlige Langwassers als grines Infra-
strukturnetz anerkennen, verbinden und als Gesamtsys-
tem entwickeln. Besonderer Fokus auf die Anbindung
an umliegende Landschaftsraume und Wald.

Potenzialraum zur Umwandlung privater Griinflichen
zu 6ffentlichen Griinflachen

Neue 6ffentliche Grunflachen kénnen durch Umwid-
mung, Ankauf, Tausch oder Ubertragung gesichert
werden.

Potenzialraum zur Entsiegelung stadtischer Flachen
zugunsten von Griinflachen priifen

Stadtische Flachen kénnen entsiegelt und zu 6ffentli-
chen Grunflachen mit Schwerpunkt Klimaanpassung
und / oder Erholungs- bzw. Parkanlage umgewandelt
werden.

Wald als Naherholungsangebot starken
Maogliche Rad- und FuBwegeverbindungen analysieren
und ggf. umsetzen.

Stadtbiotop priifen, schiitzen und erhalten
Bei Neubauvorhaben ist die Stadtbiotopkartierung zu
Uberprufen.

)

Bestandsbaume
Bei NeubaumaBnahmen Baumschutz prtfen und wert-
vollen Geholzbestand erhalten

Naturdenkmaler schiitzen und erhalten.
Landschaftsbestandteile schiitzen und erhalten.

Kaltluftverbindungen erhalten und von Bebauung
freihalten.

Bereiche mit Uberstaugefahr der Regenwasserkanalisa-
tion optimieren

MaBnahmen zur Starkregenvorsorge und Abkoppelung
des Regenwassers von der Kanalisation entwickeln.

Potenzialflachen fiir Gewerbe sichern und aktivieren
Bereits identifizierte Potenzialflachen bedarfsgerecht
entwickeln.

Innovation / neue Gewerbeformen etablieren

Neue Gewerbeformen, in Form von urbaner Produktion,
kleine Manufakturen oder Handwerk, in das Stadtgefu-
ge integrieren.

Bestehende Gewerbegebiete qualifizieren

Aufgrund von Flachenknappheit und zur Vermeidung
weiterer Versiegelung bestehende Gewerbegebiete
weiterentwickeln und qualifizieren.
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Nord-West

Neuselsbrunn

Neuselsbrunn grenzt im Stiden an den Quadranten Nord-
West und im Osten an das Messegelande Nirnberg mit
der dazugehérigen U-Bahnstation. Die hier oberirdisch
verlaufende Bahntrasse sowie die stark befahrenen
Mdunchener StraBe, Karl-Schénleben-StraBBe und Otto-
Barnreuther-StraBe rahmen das Gebiet ein und bilden
zugleich deutliche Barrieren mit trennender Wirkung zu
den umliegenden Stadtteilen.

Die Bebauungsstruktur besteht im Inneren aus vier-
geschossigen Zeilenbauten und an den Randern aus
markanten, bis zu zwanziggeschossigen Solitaren, die
gemeinschaftlich genutzte Rdume im Erdgeschoss haben.
Im Zentrum befindet sich ein kleines Nachbarschaftszent-
rum mit Gewerbe- und Gastronomieeinheiten und einem
AuBenbereich. An dieses Zentrum grenzt eine zentrale
Freiflache mit Gppigem Baumbestand, einem Bolzplatz
und Spielangeboten. Die griine Mitte befindet sich der-
zeit in Privateigentum. Sie stellt ein groBes Erholungspo-
tenzial dar, das zu sichern und weiter zu qualifizieren ist.
Auch eine Uberfiihrung in das Eigentum der &ffentlichen
Hand sollte in Betracht gezogen werden. Das Nachbar-
schaftszentrum ist derzeit von Leerstidnden betroffen,
soll jedoch als zentraler Ort im Quartier erhalten und
langfristig gesichert werden. Vergniigungsstatten, reine
Wettannahmestellen und reine Wettbiiros sind auzu-
schlieBen und Mindernutzungen zu vermeiden. Ziel ist es
qualitatsvolle, quartiersbezogene Nutzungen zu férdern.
Das Zentrum verflgt Gber Potenzial fur bauliche Ergan-
zungen, funktionale Anreicherung und die Starkung
seiner Rolle als sozialer Treffpunkt. Zudem sollte die Er-
ganzung des Nahversorgungsangebots gepruft werden.
Aufgrund der guten verkehrlichen ErschlieBung erscheint
auch die Ansiedlung kleinteiliger urbaner Produktion,
etwa in Form von Manufakturen, grundsatzlich denkbar.

Abgesehen vom Nachbarschaftszentrum sind Poten-
zialflachen fur bauliche Entwicklungen nur begrenzt
vorhanden. Vorrangig ist eine Aufstockung der beste-
henden viergeschossigen Zeilenbauten zu prifen. Wei-
tere Potenziale bieten die Parkhauser an der Munchner
StraBe. Mit deren Entwicklung kann auch ein Beitrag
zum Larmschutz geleistet werden. Zur Sicherung des
Larmschutzes entlang der Otto-Barnreuther-StraBe ist
der vorhandene griine Rand zu erhalten. Die Querungen
zu den angrenzenden Stadtbereichen Uber die stark
befahrenen StraBen sind fur den FuB3- und Radverkehr
weiter zu verbessern und sicher zu gestalten. Besonders
die durch das Quartier verlaufende Verbindung zur Mes-
se ist als zentrale Wegeverbindung zu qualifizieren und
gestalterisch aufzuwerten.
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Nord-West

Nachbarschaft U-1

Schwerpunkt der Entwicklung ist die Schaffung von mehr
Nutzungsmischung durch Aufwertung und Umstruktu-
rierung der Wettersteinpassage. Diese ist als wichtiges
Quartierszentrum dauerhaft zu sichern und weiterzuent-
wickeln. Dazu sind neue gewerbliche Angebote gezielt
zu erganzen und der Freiraum der Passage qualitativ auf-
zuwerten. Gleichzeitig sind Mindernutzungen, Vergnu-
gungsstatten, reine Wettannahmestellen und WettbUros
auszuschlieBen, um das Wohnumfeld zu schiitzen und
die Versorgungsfunktion des Zentrums langfristig zu
sichern.

Durch die Weiterfilhrung der Passage zum Grinzug
entsteht ein wichtiger Knotenpunkt, der gestarkt wer-
den kann und sich fir eine Mobilitatsstation anbietet.
Alternativ kénnen weitere Mobilitatsangebote bei der
U-Bahn ausgebaut werden. Unter anderem kdnnen in
unmittelbarer Nahe zur U-Bahn-Haltestelle Car-Sharing
Angebote integriert werden. Eine Reduzierung der nach-
zuweisenden Kfz-Stellpldtze nach Satzung sollte gepruft
werden, wahrend Fahrradabstellplatze in voller Héhe
herzustellen sind.

Die Flachbauten und die relativ groBen Parkplatze
zwischen WettersteinstraBe und HochgernstraBe stellen
ein groBes Potenzial fur Aufstockung oder Neubau dar.
Hier sind aktive Erdgeschosszonen durch kleine Gewer-
beeinheiten, urbane Manufaktur oder kleine Logistik,
kulturelle Nutzungen oder sozialen Einrichtungen wie
gemeinschaftliche Raume denkbar. AuBerdem ist die
Integrierung der berechneten Kinderkrippen-Platzen an
diesem Standort zu prufen.

Weitere Flachen fur eine zukUnftige Schulerweiterung
bzw. Kitaplatzen kénnen durch eine Umstrukturierung
und eine effizientere Organisation der Gebaude des Bil-
dungsclusters an der ZugspitzstraBBe gewonnen werden.
FUr das Gebiet am Rauschbergweg ist es vorstellbar, die
HerzogstandstraBe als Begegnungsraum mit begleiten-
den Spielmdglichkeiten zu gestalten. Die Hofe sollen
zum Beispiel durch Versickerungsmulden oder Schaffung
von Schatten spendenden Baumbepflanzungen klima-
tisch angepasst und mit neuen Nutzungsangeboten
qualifiziert werden. AuBerdem kann die Aktivierung der
Hofe durch die Herstellung eines Bezugs der Erdgeschos-
se zum Freiraum durch z.B. Terrassen umgesetzt werden.
Die bauliche Entwicklung soll punktuell erfolgen und die
Offenheit der bestehenden Hofstruktur berticksichtigen.
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Nord-West

Nachbarschaft U-2

Die Nachbarschaft sudlich der Wettersteinpassage
hat eine ahnliche Hofstruktur wie der Bereich um
den Rauschbergweg. Hier gilt es ebenso, die klimati-
sche Qualifizierung der Hofe sowie die Anreicherung
neuer Nutzungen zu verbessern. Die Hofe sind von
Parkplatzen dominiert, die teilweise Uberbaut oder
entsiegelt werden kénnen. Eine Bebauung kann die
Hofe erganzen, aber nicht schlieBen: eine Durchlas-
sigkeit soll weiterhin gewahrleistet bleiben.

Die Notwendigkeit der kleinen StichstraBen in ihrer
ErschlieBungsfunktion ist zu GUberprufen; eine Um-
gestaltung bietet die Chance groBzigige Hofe zu
gestalten.

Mit einer Starkung der FuBverbindung durch die Hofe
kann eine Alternative zur WettersteinstraBe ange-
boten werden, die die stidlichen Nachbarschaften im
Nord-West-Quadranten mit der Wettersteinpassage
verbindet.

Punktuelle StraBenkanten mit aktiven Erdgeschossen
kénnen westlich der WettersteinstraBe zwischen der
Wettersteinpassage und dem Zugang aus der Otto-
Barnreuther-StraBe durch die Uberbebauung von
Parkplatzen ausgebildet werden. Im Zusammenhang
mit einer eventuellen Sanierung durch Entsiegelung
und Neustrukturierung der Wettersteinstra3e kann
dieser StraBenabschnitt als aktive Nachbarschaftsstra-
Be mit neuer freirdumlicher Bedeutung und Auf-
enthaltsqualitat gestaltet werden. Die Funktion der
WettersteinstraBe als HaupterschlieBungsstraBe fur
den Quadranten Nord-West muss weiterhin gewahr-
leistet werden.

Nach Uberprifung der Griin- und Freiraumsituation
ist ein weiteres punktuelles Baupotenzial neben den
Punkthausern zum Griinzug vorstellbar, um so das
Prinzip ,Wohnen im Griin” weiterzuentwickeln.
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Nord-West

Nachbarschaft U-3

Die Eingangssituation von der Otto-Barnreuther-Stra-
Be zur WettersteinstraBBe bietet aufgrund des groB-
zligigen StraBenraums Potenzial fur eine zeitgemaBe
Neugestaltung der Kreuzung. Ziel ist es, die Aufent-
haltsqualitat zu erhéhen, die Sicherheit fur FuB- und
Radverkehr zu verbessern und die stadtebauliche
Wirkung des Eingangs in den Quadranten zu starken.

Am Scharfreiterring kann aufgrund der VerknUp-
fung mit der U-Bahn Haltestelle die Umsetzung einer
groBeren Mobilitatsstation geprift werden. Die
sudlich der StraBe gelegene Freiflache mit wichtigem
Baumbestand ist zu erhalten, dennoch gibt es hier
das Potenzial, die Flache teilweise fur die Realisierung
eines Sonderbaukorpers (Mobilitatsstation oder fur
die benétigten Kinderkrippeplatzen, etc.) am Ein-
gang zu nutzen.

Auch der Vorbereich vor dem Hochhaus in der Zug-
spitzstraBe, heute teilweise als Parkplatz genutzt,
kann fur gemeinschaftliche Einrichtungen aktiviert
werden. Diese Flache soll zusatzlich als Standort fur
eine mogliche Realisierung einer zwei-gruppigen
Kinderkrippe gepruft werden.

Im Stden ist der Bezug zur und die Durchlassigkeit
der Kleingartenanlage zu starken: Schwerpunkte
kénnen im Bereich Sport-Lernen-Produktion von
lokalen Lebensmitteln liegen.

Um die Querverbindungen der Nachbarschaft besser
mit dem Grinzug zu verbinden sollen die Parkplatze
zwischen den Punkthausern umgestaltet werden.

Die Anbindung an die U-Bahnhaltestelle Scharfreiter-
ring ist zu verbessern; hier bietet sich die Gelegenheit
eine gréBere Mobilitatsstation mit Fahrradabstellplat-
zen zu realisieren.

Die Kleingartenanlage bietet Potenzial fur die
Verbindung von Lernen und der Produktion lokaler
Lebensmittel. Dort befindet sich das Laubenmuseum.
Es besteht die Moglichkeit, gemeinschaftliche Garten
zu etablieren, indem einzelne Parzellen mehreren
Parteien als Gartenland zugeteilt werden, wobei ein
Anteil als Gemeinschaftsflache bleibt. So konnten
deutlich mehr Menschen von einer Parzelle versorgt
werden und gleichzeitig wirden gemeinschaftliche
Strukturen entstehen.
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DER MEHRWERT: Neuselsbrunn

Quartierszentrum sichern, stddtebauliche Neuordnun-
gund Integration urbane Manufaktur prifen

Aufstockung der viergeschossigen Zeilenbauten und
Herstellung des réumliches Bezugs zwischen Erdge-
schoss und Freiraum zum Siedlungsgriin

Schaffung von vielfaltigen Bautypologien und Wohn-
formen durch Aufstockung und Uberbauung versie-
gelter Flachen (Stellplatzanlagen)

Verbesserung des Wohnumfelds mittels Larmschutz
durch Bebauung der Parkhauser an der Minchener
StraBe und Abstand zur Otto-Barnreuther-StraBe durch
Grlnen Rand

Grine Mitte als Naherholungsraum sichern und qua-
lifizieren. Uberfiihrung in das Eigentum der &ffentli-
chen Hand prufen

Starkung der Verbindung zwischen Neuselsbrunn und
Messe

Quartierszentrum beleben: Mindernutzungen wie
reine Wettannahmestellen, Wettb(ros und
Vergnligungsstatten ausschlieBen
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DER MEHRWERT: Nachbarschaft U

Attraktive Umgestaltung des Quartierszentrum Wetter-
steinpassage

Aufstockung oder Neubau auf den Stellplatzanlagen
zwischen WettersteinstraBe und Hochgernstrafle.
AuBerdem Erganzung aktiver Erdgeschosse fur
Kleingewerbe/Gemeinschaftsraume

Gewinnung von Flachen zur Ergéanzung von Spielfla-
chen entlang der HerzogstandstraBe auf Stellplatzanla-
gen und privaten Grundsticken

Aufwertung des StraBenraums der WettersteinstraBBe
(Aufenthaltsqualitat, Entsiegelung Klimaanpassung,
Verkehrsreduktion)

Punktuelle Erganzung der StraBenrandbebauung ent-
lang der WettersteinstraBe mit Erdgeschossnutzungen

Aufwertung und Diversifizierung der Freiraumnutzun-
gen des zentralen griinen Quartiersangers (Zugspitzstr.)

Effizientere Organisation des Bildungsclusters an der
ZugspitzstraBe fur zusatzliche Kita- und Schulplatze

Schaffung von vielfaltigen Bautypologien und Wohn-
formen durch Aufstockung und Uberbauung versiegel-
ter Flachen (Stellplatzanlagen)

Gestaltung von durchléssigen und lebendigen
Gemeinschaftswohnhofen (Klimaresilienz, Biodiversitat,
Nutzungssteigerung, etc.)

Herstellung des raumliches Bezugs zwischen Erdge-
schoss und Freiraum in den H6fen zur WettersteinstraBe

Alternative FuB- und Radwegeverbindung durch die
Hofe zur Wettersteinpassage

ZeitgemaBe Neugestaltung der Eingangssituationen an
der Otto-Barnreuther-StraBBe und Karl-Schénleben-Stra-
Be: Mehr Aufenthaltsqualitat, neue Mobilitdtsangebote

Starkung des Griinraums am Ubergang zur Kleingar-
tenanlage als Ort fur Sport, Lernen und Produktion von
lokalen Lebensmitteln

Larmschutz durch neue Bebauung an den groBen
Verkehrsachsen (Mtinchener StraBe, Karl-Schénleben-
StraBe) und damit Verbesserung des Wohnumfelds
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Nord-Ost

Nachbarschaft P

Im Vergleich zu den anderen Quadranten verfugt der
Nord-Ost-Quadrant Uber weniger Baupotenzial. Hier
liegt der Schwerpunkt der Weiterentwicklung in der Auf-
wertung des 6ffentlichen Raums, dem weiteren Ausbau
des Bildungsclusters der Bertolt-Brecht-Schule und der
Schaffung neuer sozialer Infrastruktur. Dartber hinaus
sind wohnungsnahe Nahversorgungsangebote (wegen
der Seniorenheime besteht ein hoher Bedarf fur Senio-
rinnen und Senioren) vorzusehen.

Es besteht Bedarf an Begegnungsmaoglichkeiten fur
alle Altersgruppen, sowohl in Geb&uden als auch im
Freien. Diese kénnen durch die Starkung der ost-west-
gerichteten FuBgangerzone als Treffpunkt im Quartier
sowie durch die Zwischennutzung leerstehender Ge-
werbeeinheiten entlang der FuBgéangerzone bis zur
Hans-Fallada-StraBe geschaffen werden. Insgesamt soll
die FuBgangerzone im Hinblick auf Klimaanpassung und
Aufenthaltsqualitat aufgewertet werden. Der zuneh-
mende Verkehr soll reduziert und der Charakter der
FuBgangerzone wiederhergestellt werden.

Die ,grine Mitte” des Quadranten, die Annette-Kolb-
Anlage, bildet den Schnittpunkt verschiedener Grin-
und Freiraumverbindungen. Mit der Neugestaltung der
Spielflachen und der Erweiterung der Fldche wurde ein
wichtiger Beitrag zu Aufwertung der 6ffentlichen Grin-
anlage geleistet. Ziel ist es nun, diesen Ort mit generati-
onsubergreifenden Angeboten weiter auszubauen.

Der Neubau der Bertolt-Brecht-Schule ist ein wichtiges
Impulsprojekt. Das ehemalige Schulgebaude mit Umfeld
soll weiterhin fur zuktinftige Schul- und Sporterweite-
rungen gesichert werden. Hier sollen Moéglichkeiten fur
die Ansiedlung neuer, wohnungsnaher Nahversorgungs-
angebote gepruft werden.

In der Nachbarschaft P ist die Mobilitat durch die zwei
Parkhauser an der Thomas-Mann-StraBe bereits effizi-
ent organisiert. Es besteht das Potenzial einer Moder-
nisierung des Angebots. Die Parkhauser kénnen mit
einem gezielten Angebot fur Carsharing und Fahr- bzw.
Lastenradern erganzt werden. Mobilitatsstationen sollen
an Orten mit hoher Sichtbarkeit im 6ffentlichen Raum
installiert werden. In diesem Zusammenhang sollen auch
anliegende Sammelparkplatze effizienter und mit mehr
Freiraumqualitdt umgestaltet werden. Weitere Angebote
kénnen an der Schnittstelle zwischen befahrbaren Stra-
Ben und FuBgangerzone platziert werden.
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Nord-Ost

Nachbarschaft S

Die Nachbarschaft S ist durch Einfamilien- und Stadt-
hauser sowie durch den angrenzenden Langwassersee
gepragt. Der Schwerpunkt der Weiterentwicklung liegt
vorwiegend in der Qualifizierung und Starkung des Frei-
raums des Langwassersees sowohl als Naherholungsraum
fur den gesamten Quandranten als auch in seiner klima-
tischen Funktion als ,kuhler Ort”.

Bioklimatisch hat der gehdlzgepragte Freiraum eine sehr
hohe Bedeutung. Das Wasser fungiert als klimawirksame
Speicherlandschaft, die gesichert und weiter ausgebaut
werden soll.

Gleichzeitig kénnte der Langwassersee als raumlich qua-
litdtsvolles Element auch in seiner nachbarschaftlichen
Funktion als Naherholungsraum gestarkt und durch neue
Angebote angereichert werden. Hier besteht Potenzial
fur Veranstaltungen, Bewegungs- und Sportangebote
sowie fur zusatzliche Sitz- und Aufenthaltsmoglichkei-
ten, insbesondere fur Seniorinnen und Senioren. Analog
zum Ferdinand-Drexler-Weg kdnnte ein Masterplan zur
Aufwertung des Freiraums dazu beitragen, neue Ange-
bote, gestalterische Qualitdaten und klimatische Aspekte
in einem wertvollen und gut nutzbaren Freiraum zu
bindeln.

Die FuBwegeverbindung in Richtung Nachbarschaft P
und zur U-Bahn, die zugleich die Fortsetzung der FuB3-
gangerzone bildet, sollte klimagerecht neu gestaltet und
in ihrer Aufenthaltsqualitat verbessert werden. Weitere
Freiraumpotenziale bestehen in den kleinen Wohnstra-
Ben, die sich zu Begegnungsraumen umgestalten lassen
und damit zur Qualifizierung des Quartiers

beitragen kénnen.

Im Wohngebiet fehlt es an Nahversorgung und weite-
ren quartiersbezogenen Angeboten. Die vorhandenen
wohnungsnahen Einzelhandelsangebote sollen zunachst
gesichert werden. AuBerdem kénnte der Leerstand an
der Hans-Fallada-StraBe mit Erdgeschossnutzungen und
nicht kommerziellen Treffpunkten fur alle Alters- und
Zielgruppen aktiviert werden.
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DER MEHRWERT: Nachbarschaft P

Den an den U-Bahnhof Langwasser Nord angrenzenden
Stadtraum als besonderer Nachbarschaftsort neu denken
und als Quartierseingang qualifizieren

FuBgéngerzone Euckenweg klimagerecht und starker als
Begegnungsort sowie FuB- und Radwegeverbindung mit
Entrée- und Platzsituationen profilieren. Spiel- und Bewe-
gungsangebote aufwerten. In Richtung U-Bahnhof spielen
auch die Erdgeschosse eine wichtige Rolle zur Identitats-
stiftung

Soziokulturelle Zwischennutzungen zur Reaktivierung
der leerstehenden Gewerbeeinheiten in den Erdgeschos-
sen entlang der FuBgangerzone

GroBflachige Aufwertung von Innenhéfen
(Klimaresilienz, Biodiversitat, Nutzungssteigerung, etc.)

Wichtiges Flachenpotenzial zur Schulerweiterung bei der
ehemaligen Bertolt-Brecht-Schule. Bildungscluster kann
weiter gestarkt werden. Zusatzliche Nutzungen kénnen
erganzt werden, insbesondere Nahversorgung

Entwicklungspotenziale bestehen in Nachbarschaft P
auch durch die Stellplatzflachen der Garagenhoéfe (bau-
liche/freirdumliche Qualitat, Multicodierung) und die
bestehende Parkh&auser an der Thomas-Mann-StraBe, die
als Mobilitatsstationen ausgebaut werden kénnen
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DER MEHRWERT: Nachbarschaft S

Erstellung eines Masterplans fur den Freiraum
Langwassersee zur klimatischen Aufwertung und
Erttchtigung als Naherholungsraum

Aktivierung des Leerstands Hans-Fallada-StraBe fur
Nahversorgung, Sicherung wohnungsnaher Einzelhan-
delsangebote und fur soziale Treffpunkte

Klimagerechte Neugestaltung der Fortsetzung der FuB3-
gangerzone und als FuBverbindung mit Aufenthaltsqua-
litat qualifizieren

Umgestaltung kleiner WohnstraBBen zu nachbarschaft-
lichen Begegnungsraumen

Langwassersee und umliegende Griinanlage als Ort zum
Verweilen, fur Veranstaltungen und als auBerschulischer
Lernort starken. Masterplan zur Aufwertung entwickeln
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Sud-Ost

Nachbarschaft A/B

In der Nachbarschaft A/B sind bereits deutliche Schritte
der stadtebaulichen Weiterentwicklung zu beobachten.
Die stadtische Wohnungsbaugesellschaft wbg hat im
Rahmen einer umfassenden Quartiersentwicklung erste
Projekte realisiert, weitere befinden sich in Planung.

In der Neusalzer StraBe entstanden auf einer zuvor
mindergenutzten Flache neue Wohngebaude mit aktiv
gestalteten Erdgeschosszonen und in der Reinerzer
StraBBe wurde eine sozialvertragliche Sanierung und
Aufstockung der Bestandsgebaude angestoBen. Im
Zuge dieser MaBnahmen werden die Hauser barrie-
refrei erschlossen, erhalten Balkone und die Hochpar-
terrewohnungen werden Uber Treppen mit kleinen
privaten Garten verbunden. Zwischen den bestehenden
Zeilenbebauungen entstehen auf sogenannten ,Rest-
grunflachen” typisierte Holz-Hybridhauser, wahrend
die AuBenanlagen durch ein griines Band miteinander
verknUpft und nicht mehr benétigte Wendehéammer
entsiegelt sowie in begriinte Aufenthalts- und Spielfla-
chen umgestaltet werden.

Diese Entwicklung sollte auf die weitere Nachbarschaft
Ubertragen werden, vor allem hinsichtlich Sanierung,
stadtebaulicher Entwicklung und Qualifizierung der
Grunraume. Die Salzbrunner Stra3e und die Reinerzer
StraBe bieten durch die teilweise Wegnahme von Stell-
platzen und die Entsiegelung Potenziale zur Aufwer-
tung des 6ffentlichen Raums, der zudem von der stadt-
raumlichen Starkung des Nachbarschafts-Entrées an der
Glogauer StraBBe/Ecke BuchdruckerstraBe profitieren
wirde. Die Neusalzer StraB3e ist bereits hauptsachlich
FuB- und Radwegeverbindung und leitet direkt in den
Grinzug Ferdinand-Drexler-Weg Uber; ihre Verbin-
dungsfunktion soll erhalten bleiben und im Griinzug
weiter qualifiziert werden. Dartber hinaus besteht das
Potenzial, vorhandene Bildungseinrichtungen zu einem
zusammenhangenden Bildungscluster weiterzuentwi-
ckeln. Hier bietet insbesondere der sanierungsbedurfti-
ge Amterkomplex in der Reinerzer StraBe Chancen fir
eine stadtebauliche Neuordnung und den Ausbau als
soziales Zentrum, wobei die architektonische Gestalt
des Gebaudes an der Reinerzer StraBe 16 zu erhalten
und die Denkmaleigenschaft zu prtfen ist. Dartber
hinaus ist die Astrid-Lindgren-Schule renovierungsbe-
durftig; zugleich ist der Mehrwert der Schule fur die
Bewohnerinnen und Bewohner des Quartiers zu prufen,
etwa indem in den Abendstunden die Klassenrdume als
Treffpunkte dienen und der Pausenhof auBerhalb der
Schulzeiten als Spielhof fungieren kénnte.
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Sud-Ost

Nachbarschaft H

Die Nachbarschaft H wird an drei Seiten vom Grun-
zug Ferdinand-Drexler-Weg und seinen Seitenarmen
umschlossen. Diese glinstige Lage an den Granver-
bindungen soll weiter verbessert werden. Dazu sind
bessere Ubergange aus dem Inneren der Nachbar-
schaft zu den Grinzlgen zu schaffen. Zudem sollen
die Grinzuge selbst weiterhin attraktiviert und mit
Angeboten ausgestattet werden. Auch die Ubergan-
ge zwischen der Nachbarschaft und dem Gemein-
schaftshaus kénnten besser gestaltet werden. Der
Masterplan Ferdinand-Drexler-Weg sieht dazu vor,
offentliche Spiel- und Bewegungsflachen zu schaffen,
Impulsorte aufzuwerten und insgesamt Angebote fiir
alle Alters- und Zielgruppen zu ergdnzen. Zur Weiter-
entwicklung zahlt auch die 6kologische Aufwertung
der vorhandenen Griinflachen.

Bauliches Entwicklungspotenzial wurde vor allem in
Form von Aufstockung der Zeilen und L-férmigen
Gebdude im Norden identifiziert, aber auch auf einer
bisher als Parkplatz genutzten Flache stdlich der So-
litdre an der Striegauer StraBe. Diese weisen dartber
hinaus einen groBen Sanierungsbedarf auf.

Die Nahversorgungseinheit in der Mitte der Nach-
barschaft soll gesichert und die Nutzungen nach
Moglichkeit diversifiziert werden. Vergnligungsstat-
ten, reine Wettannahmestellen und Wettburos sind
entsprechend auszuschlieBen und Mindernutzungen
zu vermeiden. Zusatzliche Angebote wie eine urbane
Manufaktur oder eine kleinteilige Logistik konnten
ein groBes Potenzial entfalten und eine Reaktivie-
rung des Standorts mit innovativen Ansatzen verbin-
den.

Wie in weiteren Nachbarschaften sind auch hier

die Spielflachen stark sanierungsbedurftig, was mit
MaBnahmen zur stérkeren Aktivierung und der
Prifungen einer Multicodierung der Siedlungsgriins
einhergehen sollte.

Die zentrale Striegauer StraBBe wirkt aufgrund der
senkrechtparkenden Autos Uberdimensioniert. Hier
ist die Moglichkeit einer Neuaufteilung des StraBen-
profils, die dem 6ffentlichen Raum und den schwa-
cheren Verkehrsteilnehmenden zugutekommen
wdarde, zu prufen.
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Sud-Ost

Nachbarschaft F/ G

Als Nachbarschaft mit der héchsten Einwohnerdichte
in Langwasser und bestehenden sozio-demografi-
schen Herausforderungen soll die Aufmerksamkeit
auf den sozialen und nachbarschaftlichen Angeboten
liegen.

Trotz der hohen Dichte kénnen Potenziale fur die
bauliche Entwicklung identifiziert werden. Dies
besteht hauptsachlich in punktuellen Erganzungen
durch den Anbau an fensterlosen Wénden der Be-
standsgebdude. Zusammen mit einer moglichen bau-
lichen Entwicklung missen auch die Potenziale fur
die Schaffung neuer 6ffentlicher Grin- und Freifla-
chen genutzt werden. Eine Méglichkeit sind private
Grundstiicksflachen im Ubergang zu vorhandenen
Grunzigen wie dem Ferdinand-Drexler-Weg.

Um das Zusammenleben zu starken, kénnte eine
neue Quartiersmitte mit nachbarschaftlichen Treff-
punkten als Begegnungsort zwischen Kirche und Ein-
zelhandelsstandort entstehen. Wie bei den anderen
Versorgungsstandorten in den Nachbarschaften sind :
auch hier Vergnligungsstatten und Mindernutzungen =~ .« ¢ - R L
auszuschlieBen. S5 IH*.- Y S, J”/ .

5 \ ey

Um mehr Frequenz an diese Stelle zu bringen, wird % -L__l/// _,_:"
eine Aufstockung der Nahversorgung mit neuen :
Wohnkonzepten vorgeschlagen. Die Notwendigkeit
der zwei Wendemoglichkeiten mit Parkplatzen an
den beiden Seiten der Kirche soll geprift und wenn
maoglich zugunsten einer Aufwertung des 6ffentli-
chen Raums umstrukturiert werden.
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Die halboffentlichen Hofe sind mit den zugehorigen *a *¥ 2
Spielflachen aufzuwerten und mit neuen Nutzungen "
anzureichern. Die Hofe bieten auch ausreichend Platz 5
fur die Realisierung sozialer und kultureller Infra-
struktur: bei Neubau sind die Bedarfe zu prtfen und
gegebenenfalls im Erdgeschoss gemeinschaftliche
Angebote, wie Treffpunkte oder Kitas zu integrieren.
Die privaten Grunflachen an der duBeren Grenze der
Nachbarschaft kénnen teilweise als 6ffentliche Griin-
flache als Kompensation fir eine eventuelle bauliche
Entwicklung seitens privater Eigentimer gewonnen
werden.

Der FuBBgéngerbereich ,Steinerner Fluss” soll ebenso
aufgewertet werden. Durch einen Ruck- und Umbau
der kleinen StichstraBen bietet sich das Potenzial,
einen zusammenhangenden Bereich fur den FuB- und
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DER MEHRWERT: Nachbarschaft A/B

Ersatzneubau fur Astrid-Lindgren-Grundschule

Umstrukturierung des Bildungsclusters an der Reinerzer
StraBe fur die Schaffung neuer Schul- und Kitaplatze

Salzbrunner StrafBe als Impulsort sowie wertvollen Natur-
und Nachbarschaftsraum profilieren

Modernisierung der Wohnzeilen durch Umbau, Anbau
prufen. Herstellung des raumlichen Bezugs zwischen Erd-
geschoss und Freiraum in den Hofen entlang der Neusalzer
Str. (wie an der Reinerzer Str.)

Ausbau eines sozialen Zentrums durch stadtebauliche
Neuordnung bzw. Umbau des Amterkomplexes. Klimaan-
gepasste, barrierefreie und qualitative Aufwertung der
Freirdume

StraBen- und Wegesystem klimaangepasst, Fahrrad- sowie
FuBverkehrfreundlich umstrukturieren, Entsieglung Wen-
dehdmmer. Im Besonderen Umwandlung der StichstraBBen
entlang Reinerzer Stral3e

Klimaresiliente und nachbarschaftsgerechte Entwicklung
eines stadtebaulichen Entrées gegenulber des Franken-
Centers

Unterfuhrung nach Nord-Ost fur den FuB- und Radverkehr
aufwerten

Laufende Umsetzung des Wettbewerbergebnisses ,Neues
Altenheim an der Salzbrunner Str”. Abriss altes Gebaude
und Realisierung neuer Punkthauser

Laufende Quartiersentwicklung , Klimaquartier Reinerzer
Str.” durch Sanierung und Aufstockung der Bestandsgebau-
de, Verbindung der Hochparterrewohnungen mit kleinen
Garten und Neubau von Holz-Hybridhausern. Aufwertung
der AuBenanlagen und Umwandlung ehemaliger Verkehrs-
flachen in begrinte Aufenthalts- und Spielflachen.

48



DER MEHRWERT: Nachbarschaft H ////

Flachen der Gemeinschaftshofe entlang Striegauer Stra3e X X
effizienter Nutzen und wassersensibel gestalten

Uberdimensionierter StraBenraum der RatiborstraBe ver-
kehrsberuhigt umbauen, um FuB- und Radverkehr sowie X X X X
Aufenthalt und Natur zu férdern

Aufstockung von Bestandsgebduden und neuer Umgang
mit Flachdachern zur Potenzialnutzung Uberpritfen X X

Nahversorgung sichern, Vergniigungsstatten, reine Wett-
annahmestellen sowie Wettburos ausschlieBen und Nut-

zungsmischung schaffen. Integration urbaner Produktion / X X X X X
Manufaktur, Reaktivierung und Innovation verbinden

Ziele des Masterplans zur Umgestaltung des Grliinzugs X X X
Ferdinand-Drexler Weg umsetzen

Bestandsspielplatze aufwerten und neue Spiel- und X X
Bewegungsangebote schaffen

DER MEHRWERT: Nachbarschaft F/G

Griinen Rand im Stiden als Ubergang zum Wald erhalten
und Verbindungen in den Wald starken X

Punktuelle Umgestaltung des StraBenraums und dessen
Ubergénge. Entrées, Raumkanten und Nachbarschaftsréu- X X
me mussen neu gestaltet und klar ausformuliert werden

Impulsort an der U-Bahnstation Langwasser Sid koopera- X X X X
tiv umstrukturieren und von Synergieeffekten profitieren

Kirchenumfelder zugunsten der Nachbarschaft umstruk- X X X
turieren und Quartiersmitte entwickeln

Offentlicher Raum ,Steinerner Fluss” gestalterisch und X X X
klimaanpasst aufwerten

Flachdach des Nahversorgers aufstocken - andere Flach- X X
dacher vor allem produktiv nutzen

Die groBen Hofbereiche zwischen den Wohngebauden
als Suchraum fir neue Angebote sozialer Infrastruktur

sowie Spiel- und Bewegungsflachen nutzen. Kita im sud- X X
lichen Bereich der ImbuschstraBe schaffen
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Sud-West

Nachbarschaft |

Trotz der vorwiegenden Einfamilienhausbebauung
hat die Nachbarschaft | ein wichtiges Flachenpoten-
zial fur die Realisierung neuer sozialer Infrastruktur
sowie ein neues leistungsfahiges Nahversorgungsan-
gebot.

Zurzeit wird das bestehende Nahversorgungszentrum
in der BonhoefferstraBe im Std-West-Quadranten
nicht genutzt bzw. durch Zwischennutzungen be-
spielt. Dennoch ist es als Zentrum zu sichern und als
Chance fur eine Weiterentwicklung des Standorts zu
betrachten: Um das Potenzial der Flachen besser zu
nutzen, kénnen im Rahmen einer mehrgeschossigen
Mixed-Use-Nutzung in den oberen Geschossen Wohn-
nutzungen geplant werden. Das Erdgeschoss kann
teilweise auch zur Erganzung mit sozialer Infrastruk-
tur oder kulturellen Angeboten sowie fur urbane
Manufakturen genutzt werden. Vergnligungsstat-
ten, reine Wettannahmestelle, reine WettbUros und
Mindernutzungen, die zu einem Trading-Down-Effekt
fuhren kénnen, sind auszuschlieBen.

Die P+R Parkplatzflache gegentiber der U-Bahn ist
ein Transformationsraum, der fur Mobilitat und neue
Nutzungsmischung eine wichtige Rolle spielt. In
diesem Zusammenhang soll auch die Gestaltung der
Eingangssituation und die Moglichkeit einer Reduzie-
rung beziehungsweise Umgestaltung des StraBenpro-
fils der Julius-Leber-StraBe, die jetzt Uberdimensio-
niert wirkt, bedacht werden.

Bei der baulichen Entwicklung soll insbesondere die
Sicherung von Potenzialflachen fur Kitas und Schulen
bertcksichtigt werden. Bezugnehmend auf poten-
zielle neue Einwohnerinnen und Einwohner gemaf
Bevolkerungsvorausberechnung sind Folgebedarfe
einzuplanen. Moégliche Potenzialflachen fur den
Neubau eines Hauses fur Kinder sind die ehemalige
Buswendeschleife Franz-Reichel-Ring/Julius-Leber-
StraBe, der Garagenhof Franz-Reichel-Ring / Ecke
Liegnitzer StraBe in der Nachbarschaft M sowie die
Parkplatzflache beim an den Grlinzug angrenzenden
Nahversorgungszentrum an der Gorlitzer StraBe.

Weiterhin soll der Birgergarten Langwasser/U-Bahn-
Station Langwasser Stid mit Angeboten fur Jugend-
liche erganzt und die Aufenthaltsqualitat verbessert
werden. Neue 6ffentliche Granflachen kénnen aus
den benachbarten privaten Grundsticken gewonnen
werden.
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Sud-West

Nachbarschaft K

Die Nachbarschaft K ist durch den Griinzug im Norden
und das daran anschlieBende groBzugige Siedlungsgriin
rund um die Wohngebé&ude zur Gorlitzer StraBe hin
gepragt. Um dem Frei- und Spielflachendefizit qualitativ
begegnen zu kénnen sollte es Ziel sein, den Griinzug
inklusive aller Spielflachen zu erneuern und mit neuen
Angeboten zu versehen. Eine Gestaltung der Ubergénge
von Grlnzug zu Siedlungsgruin durch aufwandiger ge-
staltete Bereiche mit Aufenthaltsqualitat oder gemein-
schaftlich genutzte Mietergarten wiirde dem Raum mehr
Profil geben. Zur Gorlitzer StraBe hin sind zwischen den
Zeilen punktuelle Entwicklungen vorstellbar, sofern sie
mit den vorhandenen Stadtbiotopen vereinbar sind. Eine
solche stadtebauliche Entwicklung sollte gemeinsam

mit einer qualitativen Entwicklung des Siedlungsgriins
auf den Weg gebracht werden. Hier ist vorstellbar, die
vorhandenen StichstraBen und Parkplatze im Inneren des
Grundsttickes umzuwidmen und einen nachbarschaftlich
nutzbaren Ort mit FuBwegen, Spielflachen und kleinen
Treffpunkten zu schaffen, der einer besseren Anbindung
des Griinzuges dienen wiirde. Die Ubergabe von Teilen
des privaten Siedlungsgriins an die 6ffentliche Hand
kénnte eine wichtige Rolle bei der Gestaltung einer
groB3ztgigeren 6ffentlichen Granflache spielen. Diese
kénnte teilweise den Freiraum der Kirche ,,Am guten
Hirten” einschlieBen. Das Gemeindehaus steht derzeit
leer. Mithilfe einer Machbarkeitsstudie sollen neue
Nutzungen gesucht werden, die die soziale und gemein-
nltzige Funktion erhalten und den denkmalgeschiitzten
Komplex wurdigen.

Die Gorlitzer StraBe selbst wirkt Gberdimensioniert. Hier
ist zu prufen, inwiefern der StraBenraum umstrukturiert
und verkleinert werden kann. Im Zuge dessen sollte es
ein Ziel sein, eine stadtebauliche Entwicklung mitsamt
neuer Nutzungsmischung beidseits der Wohnhochhaus-
scheibe an der Gorlitzer StraBe anzustoBen. Durch eine
bauliche Ergdnzung mitsamt Erdgeschossnutzung wiirde
eine neue Entréesituation fur die Nachbarschaft geschaf-
fen werden. Eine Mobilitatsstation ist im Umfeld der
U-Bahnstation Gemeinschaftshaus sinnvoll.

Der Bereich um dem Nahversorgungszentrum an der Gor-
litzer StraBe soll stadtebaulich und freiraumplanerisch neu
gedacht werden: die Versorgungsfunktion soll erhalten
bleiben und durch mehr Nutzungsmischung ausgebaut.
Der Parkplatz hinter dem Geb&ude bietet ausreichend
Platz fur die Realisierung eines Hauses fur Kinder, das laut
Prognose in den Std-West-Quadranten bei einer Weiter-
entwicklung benétigt wird. AuBerdem sind Zwischennut-
zungen und urbane Produktion zu priifen.
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Sud-West

Nachbarschaft L, Ideal-Siedlung,

Werkvolksiedlung

Diese Nachbarschaft ist durch die schrég zu den StraBen
orientierten Zeilen gepréagt. Obwohl es andere Typolo-
gien gibt, wirkt sie durch die dominanten Zeilen streng.
Diese treffen unvermittelt auf die GroBstruktur des
Frankencenters was die Frage nach einer rdumlichen
Qualifizierung dieses Ubergangsbereiches aufwirft. An-
satze kénnten die Ausbildung einer neuen stadtebauli-
chen Kante in Kombination mit einer Optimierung des
offentlichen Raumes in diesem Bereich sein. Um mit der
stadtebaulichen Strenge im Inneren zu brechen, ist das
Potenzial von punktuellen baulichen Ergdnzungen an
den kurzen fensterlosen Seiten der Zeilen auszuloten.
Daruber hinaus besteht die Moglichkeit der Aufsto-
ckung der Solitare und u-férmigen Bauten im Stden.

Ein weiteres Potenzial bietet das Zentrum an der Neu-
roder StraBe, im westlichen Bereich zwischen Zeilen und
Hochpunkten. Durch die Aufwertung des 6ffentlichen
Raums und die Schaffung von Angeboten kénnte dieser
Bereich aktiviert und belebt werden. Sowohl hier als
auch gegentber dem Parkhaus an der Oppelner StraBe
kénnten zusatzlich kleiner Gewerbeeinheiten erganzt
werden. Weitere kleine Entwicklungsméglichkeiten
ergeben sich auf den Flachen der Garagenhéfe.

Im Norden zieht sich ein bewaldeter Bereich um die
Nachbarschaft und schirmt sie von der Breslauer Stral3e
ab. Dieser ist als regionalbedeutsamer Lebensraum

und als wichtiger Bereich fur den Kaltlufttransport zu
erhalten, kénnte jedoch behutsam als Ort der Na-
turerfahrung, erganzt um auBerschulische Aktivitaten,
qualifiziert werden. Um die vorhandenen, aber ver-
nachlassigten privaten Spielflachen zwischen den Zeilen
zu aktivieren und die stadtebauliche Struktur aufzulo-
ckern, wird die Anlage eines verknipfenden Mehrgene-
rationen Spiel- und Bewegungsparcours empfohlen. Um
den unterschiedlichen Bedurfnissen gerecht zu werden,
sollen Flachen fur die einzelnen Altersgruppen und Fla-
chen fur eine alterstibergreifende Nutzung entstehen.
Eine solche MaBnahme kdénnte einhergehen mit einer
Umwandlung der zentralen Munsterberger StraBe zur
grunen Quartierspromenade, die bis zum Quartierszen-
trum an der Trebnitzer StraBe fuhrt. Von der Schaffung
neuer Grin- und Gemeinschaftsflachen und Aufwer-
tung des halb&ffentlichen Grins, die im Zusammenhang
mit baulichen Entwicklungen stattfindet, kénnten auch
Bewohnerinnen und Bewohner profitieren, was zu ei-
ner Starkung des Nachbarschaftslebens fuhren kénnte.
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DER MEHRWERT: Nachbarschaft |

Grinzug im Norden qualifizieren und Verbindungen zu
anderen Grinraumen herstellen und verbessern. Granfla-
che noérdlich der U-Bahnhaltestelle mit neuen Angeboten
fur Jugendliche zwischen den Quadranten entwickeln

Starkung des Nahversorgungszentrums durch Ange-
botserweiterung und (Zwischen-)Nutzungen, soziale
Infrastruktur und Wohnen. Mindernutzungen Vergnu-
gungsstatten, reine Wettannahmestellen und Wettburos
ausschlieBen

Transformationsorte: Stellplatzflachen von Sammelstell-
platzen oder Garagenhofen bergen diverse Qualitdten und
sind sowohl Potenzial fur bauliche Entwicklungen als auch
fur die Umsetzung von Spiel- und Aktivflachen geeignet

Umgrenzender Wald als Impulsgeber fur freirdumliche
Entwicklungen (Klimaresilienz, Biodiversitat, etc)
Extensive Naherholungsangebote prifen

Uberdimensionierte StraBen umgestalten (vor allem
Julius-Leber-StraBe) und damit Neugewinnung von
freigelegten Quartiersraumen

DER MEHRWERT: Nachbarschaft K

Potenzialraume fur stadtebauliche Entwicklung und
Nutzungsmischung vor allem entlang der Gorlitzer StraBe

Bereich Gorlitzer StraBe / Ecke Oppelner StraBBe als
Entrée entwickeln, stadtebaulich qualifizieren und Erd-
geschosszonen durch Sondernutzungen aktivieren

Qualifizierung des flieBenden Grinraumes zwischen

den Zeilenbauten auf der nérdlichen Seite der Gorlitzer
StraBe durch Nachbarschaftstreffpunkte, Spiel- und Be-
wegungsflachen, etc. Mogliche Erweiterung des 6ffentli-
chen Grins prufen

Untergenutzte versiegelte Flachen beim Nahversor-
gungszentrum umstrukturieren und auf zusatzliche An-
gebote wie Einzelhandel, kleine Gewerbe sowie soziale
Infrastruktur ausrichten

Grundsatzliche Neuausrichtung der freirdumlichen Qua-
litaten entlang der Gérlitzer StraBe. Uberpriifung der
aktuellen Stadtbiotope und deren Bedeutung

Starkung sozialer Angebote durch Aktivierung der
Kirchengemeinde “Zum guten Hirten”
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DER MEHRWERT:
Nachbarschaft L, Ideal-/ Werkvolksiedlung

Qualifizierung des Bereiches Trebnitzer StraBe / Ecke Oppel-
ner StraBe als Entrée in die Nachbarschaft sowie als stadte-
baulichen Ubergang zum Frankencenter. Damit einherge-
hend Umstrukturierung der angrenzenden Gewerbestruktur

VerknUpfung und Qualifizierung der bestehenden
Spielplatze zwischen den Zeilen im nérdlichen Bereich zu
einem Mehrgenerationen-Spiel-und-Bewegungsparcours

Grinen Rand im Nord-Westen als regionalbedeutsamen
Lebensraum schiitzen und zum Naturerfahrungsraum
qualifizieren

Vorhandenes Baupotenzial im std-westlichen Bereich nut-
zen, um Quartierszentrums zu etablieren. Gestaltung des 6f-
fentlichen Raumes und Schaffung von Aufenthaltsqualitaten

Nutzung der punktuellen stadtebaulichen Entwicklungs-
potenziale im noérdlichen Bereich sowie von Aufstockun-
gen im sudlichen Bereich

Munsterberger Stra3e als zentrale griine Quartierspro-
menade bis zum Quartierszentrum entwickeln. Minder-
nutzungen, Vergniigungsstétten, reine Wettburos und reine
Wettannahmestellen ausschlieBen
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Sud-West

Nachbarschaft M

Das Innere der Nachbarschaft M ist durch einen hohen
Baumbestand gepréagt, der sich vom angrenzenden
Wald in das Quartier zieht und dessen Charakter we-
sentlich bestimmt. Diese griine, naturnahe Atmosphare
stellt eine besondere Qualitat dar, die auch kinftig
bewahrt werden soll. Auch der zentrale Freiraum mit
seiner modellierten Rasenflache und den markanten
Findlingen tragt wesentlich zur Identitat des Quartiers
bei und soll in seinem Bestand erhalten und behutsam
weiterentwickelt werden. In dieser Nachbarschaft sind
insgesamt nur wenige 6ffentliche Spielflachen vorhan-
den. Durch die Weiterentwicklung von Flachen sollen
daher Moglichkeiten geprift werden, weitere Spiel-
flachen zu schaffen. Angrenzend an den Griinzug im
Norden kénnten private Stellplatze teilweise in Ter-
rassen mit Spiel- und Bewegungsmaglichkeiten sowie
Treffpunkte umgenutzt werden.

Potenziale fur eine bauliche Qualifizierung der Nach-
barschaft werden vor allem in Form von Aufstockun-
gen gesehen, zwischen den Zeilen im Inneren wurden
einzelne Bereiche fir eine mégliche punktuelle Ent-
wicklung identifiziert. Dies muss jedoch im Einzelfall
vor allem im Hinblick auf den angestrebten Erhalt der
Bestandsbdume bewertet werden. Im Ubergangsbe-
reich zum Wald am Franz-Reichel-Ring / Ecke Liegnitzer
StraBBe ist bereits auf einer Seite neuer qualitatsvoller
Geschosswohnungsbau mit ansprechend gestalteten
AuBenanlagen entstanden. Das gegenuberliegende
Grundsttck wird ebenfalls als Potenzialbereich fur

eine Entwicklung gesehen, wodurch eine definierte
Eingangs- und Ausgangssituation geschaffen werden
kénnte. Dartber hinaus besteht im &stlichen Bereich des
Franz-Reichel-Ringes auf dem Grundstlck der Garagen
das Potenzial fur die Neuanlage eines zweigeschossigen
Hauses fur Kinder mit 125 Platzen.

Der Ubergang zu den Nachbarschaften K und |, an der
bestehenden Sammelgarage am Franz-Reichel-Ring,
kénnte mit einer Mobilitatsstation ausgestattet und so
zu einem Ort fur die Offentlichkeit weiterentwickelt
werden. Durch die Kombination mit einem Café oder
kleinen Ladeneinheit lieBe sich dem Mangel an Nahver-
sorgungsangeboten entgegenwirken und zugleich die
Eingangssituation in die Nachbarschaft hervorheben.
Der Riick- bzw. Umbau von StraBen zugunsten des
offentlichen Raumes und der Klimaanpassung ist auch
in dieser Nachbarschaft zu prifen.
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ud-West

ECA-Siedlung

Die ECA-Siedlung ist bereits stark durchgriint und —
wird von baumbestandenen Flachen und kleineren

Waldbereichen gepragt. Diese Qualitat soll weiter ;
ausgebaut werden. Der griine, von Gehélz gepragte s

Rand im Norden zur Breslauer StraB3e hin ist fur die f
Kaltluftversorgung wichtig und kénnte durch eine I:'[-J-ijjr
Durchwegung starker als bisher extensiv als Naherho- e ———
lungsraum genutzt werden. — -_::-_’If'::'

Der zentrale Grinbereich der Siedlung bietet die
Chance, eine griine Quartiersmitte zu schaffen, die
die bereits bestehende ,,Waldatmosphare” mit ge-
zielt platzierten Freiraumangeboten erganzt. Somit
koénnte ein Treffpunkt fur die Nachbarschaft geschaf-
fen werden. Innerhalb der Siedlung gibt es bisher
nur wenige 6ffentliche Spielflachen. Daher sind die
bestehenden Spielflachen aufzuwerten. Zusatzlich
sollen durch eine Weiterentwicklung von Flachen

die Moglichkeiten, weitere 6ffentliche Spielflachen
zu gewinnen, gepruft werden. Eine Verbindung
zwischen der inneren griinen Mitte und dem griinen
Rand kénnte auch durch eine Qualifizierung des Dr.-
Linnert-Ringes erreicht werden, eine starkere Durch-
lassigkeit wirde den Charakter der Nachbarschaft als
»~Waldsiedlung” starken.

Potenziale fur eine behutsame bauliche Ergdnzung
bestehen vor allem im dstlichen Bereich am Dr.-

o - we"
Linnert-Ring auf bereits versiegelten Flachen. Als ", g :-
weitere Strategie der stadtebaulichen Entwicklung ist "‘-.

die Prufung einer moglichen Aufstockung der Zeilen
am Dr.-Linnert-Ring zu nennen. Der Ubergang der
Nachbarschaft zum angrenzenden Wald fur FuBgan-
gerinnen und FuBgéanger sowie Radfahrerinnen und
Radfahrer an der Kreuzung Liegnitzer StraBBe / Dr.-
Linnert-Ring weist Qualifizierungspotenzial auf.
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DER MEHRWERT: Nachbarschaft M

Aufstockungspotenziale und Potenzialrdume punktueller
stadtebaulicher Entwicklung vor allem im Kernbereich
der Nachbarschaft auffindbar. Nutzung des Potenzials
der Dachlandschaft nach moglicher Aufstockung

Garage Liegnitzer StraBe / Ecke Franz-Reichel-Ring als
potenzielle Standort fur die Schaffung neuer soziale
Infrastruktur sichern

Schaffung einer Entréesituation mit neuer Offentlich-
keit und neuen Mobilitatsangeboten am Ubergang vom
Franz-Reichel-Ring zur Nachbarschaft K

Siedlung entlang des Franz-Reichel-Ringes im Dialog mit
bestehenden Grunstrukturen noch starker als Waldsied-
lung denken und entwickeln. Bestand schutzen, pflegen
und erganzen

Platzabfolge mit Spiel- und Bewegungsflachen im nérd-
lichen Grinzug ausformulieren, um Freiraum erlebbarer
zu gestalten und naher zu bringen
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DER MEHRWERT: ECA-Siedlung

Die Siedlung entlang des Dr.-Linnert-Ringes noch starker
als Waldsiedlung denken und entwickeln. Bestand schit-
zen, pflegen und erganzen. Nutzung des Potenzials der
Dachlandschaft

Nutzung der punktuellen stadtebaulichen Entwicklungs-
mdglichkeiten zur Etablierung neuer Wohnkonzepte in
Kombination mit sozialer Infrastruktur im Erdgeschoss-
bereich

Parkahnliche grine Quartiersmitte im Dialog mit
bestehenden Grunstrukturen mit Angeboten wie Nach-
barschaftstreffpunkt, Spiel- und Bewegungsflachen
sowie einer kleinen Mobilitatsstation schaffen

Grinen Rand nach Norden hin zur Kaltluftentstehung
erhalten und extensive Naherholungsangebote prifen

Dr.-Linnert-Ring mit angrenzenden Potenzialen zu bauli-
chen Weiterentwicklung einerseits und wichtigen zu be-
racksichtigenden Umweltbelangen andererseits. SchlUssel-
rolle fir die bauliche Entwicklung spielt die Uberbauung
von Stellplatzanlagen
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Langwasser Mitte

Abschnitt Nord

Langwasser Mitte erstreckt sich von der Breslauer
StraBe im Norden bis zur Liegnitzer StraBe im Suden
und liegt zwischen den Quadranten Stidost und
Sudwest. Der auch als ,Zentrum” bezeichnete Bereich
gliedert sich in verschiedene Teilbereiche, die frei-
raumlich miteinander verbunden sind und fungiert
als Versorgungszentrum des Stadtteils.

Im Norden befindet sich das weithin bekannte Ein-
kaufszentrum ,Franken-Center” mit integriertem
Busbahnhof. Das Center bildet eine Barriere zwischen
den Quadranten und ist mittlerweile in die Jahre
gekommen. Sowohl baulich-strukturell als auch in
Bezug auf das Angebot besteht Modernisierungsbe-
darf. Durch Offnungen und aktiv gestaltete Erdge-
schosse konnte die Durchlassigkeit des Gebaudes
verbessert werden. Eine Integration sozialer Ange-
bote, Treffpunkte oder urbaner Produktion kénnte
zudem die Magnetfunktion des Centers starken. Auch
das angrenzende Parkhaus bietet Potenzial fur eine
Umnutzung: Insbesondere die Erdgeschosszonen
kénnten durch kleine Logistikflachen, nicht stérendes
Gewerbe oder urbane Produktion belebt werden.
Gleichzeitig sollte gepruft werden, inwieweit die vor-
handenen Parkplatzflachen ausgelastet sind und ob
dieses zusatzlich von Anwohnenden genutzt werden
kénnten.

Der Busbahnhof wird von Teilen der Bevolkerung als
Angstraum wahrgenommen. Eine umfassende Sanie-
rung zur Verbesserung von Funktionalitat, Barriere-
freiheit und Aufenthaltsqualitat ist daher dringend
erforderlich. Im Zuge der Neugestaltung sollte auch
der Ausbau der Mobilitatsstation gepruft werden.
Daruber hinaus besteht deutlicher Handlungsbedarf
in Bezug auf die Freiraumqualitat und die Klimaan-
passung der AuBenbereiche. Angesichts der hohen
Bebauungsdichte und der zahlreichen versiegelten
Flachen sind MaBBnahmen wie Teilentsiegelung, die
Pflanzung schattenspendender Baume sowie eine
erganzende Begriinung mit ktihlender Wirkung drin-
gend notwendig.

Zudem sollten die Ubergdnge zu den angrenzenden
Nachbarschaften aktiviert und gestarkt werden.
Potenzial bietet insbesondere die an der Kreuzung
Liegnitzer StraBe / Oppelner StraBe gelegene Park-
platzflache, die entsiegelt und im Zusammenhang mit
einer Modernisierung des Franken-Centers zu einem
attraktiven, begriinten Platz mit hoher Aufenthalts-
qualitdt umgestaltet werden kénnte.
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Langwasser Mitte

Abschnitt Sud

Sudlich an das Franken-Center angrenzend befindet
sich das Gemeinschaftshaus. Das kulturelle Zentrum
wurde in den letzten Jahren umfassend saniert und
bietet ein vielfdltiges Angebot an Veranstaltungen,
Kursen und Ausstellungen fur alle Altersgruppen und
Kulturen. Es dient als kreatives Wohnzimmer und
Netzwerkdrehkreuz des Stadtteils. ZukUinftig gilt es
dieses Angebot zu starken und weiter auszubauen.

Die Freirdume in Langwasser Mitte sind groBtenteils
stark versiegelt und bieten nur eine geringe Auf-
enthaltsqualitat. Daraus ergibt sich ein deutlicher
Optimierungsbedarf sowohl in der Gestaltung der
Freiflachen als auch in der fuBlaufigen und verkehrli-
chen ErschlieBung. Potenziale liegen insbesondere in
der Aufwertung des Heinrich-Boll-Platzes sowie in der
Neugestaltung des Elisabeth-Selbert-Platzes und der
verbindenden Wegeachsen. Zudem stellen Oppelner
StraBe und Glogauer StraBe zu den angrenzenden
Wohnquartieren eine Zasur dar. Vor allem westlich
der Oppelner StraBe stoBen Gewerbeeinheiten mit
Wohngebdauden unvermittelt aufeinander. Es gilt
daher diese Bereiche aufzuwerten und attraktive
Ubergénge auszubilden.

Der sudlich an die Gérlitzer StraBBe angrenzende
Bereich wird derzeit insbesondere durch mehrere
offentliche Grinraume sowie dem GroBparkplatz an
der Liegnitzer StraBe gepragt. Zuklnftig gilt es, diese
Nutzungen starker mit dem stdlich anschlieBenden
Waldgebiet und den nérdlich gelegenen Strukturen
zu verkntpfen, um eine durchgehende und qualitats-
volle Freiraumverbindung herzustellen.

Das bestehende Freizeitangebot der sogenannten
Burgergarten sollte um zusatzliche, generationsuber-
greifende Nutzungen ergénzt und perspektivisch
erweitert werden. Hierfur ist auch eine Ausweitung
der Flachen - etwa durch den Erwerb weiterer Grin-
flachen — zu prufen. In Erganzung zum bestehenden
Bauspielplatz in der Nachbarschaft U kdnnte hier die
Einrichtung eines weiteren betreuten Aktivspielplat-
zes das Angebot der Blirgergarten sinnvoll erweitern
und die Aufenthaltsqualitat des Quartiers starken.

Der GroBparkplatz an der Liegnitzer StraBe bietet
zudem Potenzial fur eine (Teil-)Entsiegelung, wobei
auch eine ,,griine Umnutzung” in Form einer multi-
funktional genutzten Flache denkbar ware.
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Gewerbeband

ehemaliges Prinovis-Areal

Das zentrale Gewerbeband nérdlich und stdlich
entlang der Bahntrassen an der Thomas-Mann-Stra3e
bzw. an der Breslauer StraBe zeichnet sich durch seine
hohe Dynamik aus.

Vor allem stdlich der Bahntrasse bietet das ehemalige
Prinovis-Areal vielfaltige Entwicklungsmoglichkei-
ten. Auf einer von der Stadt erworbenen Teilflache
entsteht ein neuer Schulcampus mit Gymnasium,
Realschule, Berufsoberschule, mehreren Sporthallen
und einer gemeinschaftlich genutzten Mensa. Die
Sporthallen und Schulhéfe stehen auBerhalb der Un-
terrichtszeiten auch den ansassigen Vereinen sowie
den Bewohnerinnen und Bewohnern offen.

Die verbleibende Flache soll als Standort fur wis-
sensintensive und hochschulnahe Gewerbenutzungen
entwickelt werden. Dabei sollte eine Durchwegung
zu den unmittelbar angrenzenden Quartieren
geplant werden, um die Vernetzung zu verbessern.
Gleichzeitig sollen klimawirksame Grinstrukturen
integriert und die Breslauer Straf3e neu gedacht und
durch Baumpflanzungen zu einem Boulevard mit
gesteigerter Freiraumqualitat gestaltet werden.

Durch die Transformation des ehemaligen Prinovis-
Areals kommt einer guten Verkehrsanbindung mit
dem OPNV sowie der ErschlieBung fur FuBgéngerin-
nen und FuBganger sowie Radfahrende eine wichtige
Bedeutung zu. Ostlich an den Schulcampus angren-
zend verlauft die fur Langwasser wichtige Freiraum-
verbindung, die den Quadranten Stdost Uber den
Tunnel am ehemaligen Bahnhof-Marzfeld mit dem
Quadranten Nordost verbindet. Im Zuge der Erschlie-
Bung des ehemaligen Bahnhof Marzfeld als Erinne-
rungsort wird daher die Aufwertung der bedeutsa- : f
men Wegeverbindung zwischen Thomas-Mann-StraBe | . LT e
und Breslauer StraBe verfolgt. g ;
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Gewerbeband

EUROCOM

Auch in den bestehenden Gewerbegebieten beste-
hen vielfaltige Entwicklungsméglichkeiten. So gibt es
noch einzelne Flachen, die durch gezielte planerische
Impulse aktiviert werden kdnnen. Neben punktuel-
len Ergénzungen bieten sich teilweise auch Chancen
fur eine stadtische Neuordnung. Die Flachdacher im
Gebiet er6ffnen zusatzlich Potenziale fur Begriinung
und Energieerzeugung, wahrend in den StraBBenrau-
men Entsiegelungs- und BegrinungsmaBnahmen
umgesetzt werden kénnten, um die Hitzebelastung
zu reduzieren.

Der Masterplan Gewerbeflachen sieht fur die Gewer-
begebiete in Langwasser eine differenzierte Ent-
wicklung vor. Wahrend die Bereiche an der Thomas-
Mann-StraBe und Breslauer StraBe behutsam als
klassische Gewerbegebiete weiterentwickelt werden
sollen, liegt der Fokus im Businesspark EUROCOM auf
Buros, Dienstleistungen und hoherwertigen Nutzun-
gen. Es wurden verschiedene Flachen identifiziert,
die durch ein maBgeschneidertes Konzept kurz- bis
mittelfristig aktiviert werden kénnen. Denkbar ist
eine intensivere Nutzungsmischung sowie die Integ-
ration aktiver Erdgeschossnutzungen, die gleichzeitig
stadtebauliche und freiraumplanerische Qualitaten
schaffen. Ohne die vorgesehenen Nutzungen zu
andern, kénnte hier auch die Multicodierung von
Flachen erprobt werden.

Besonderer Handlungsbedarf besteht zudem im Frei-
raum des EUROCOM-Areals. Dieser sollte insgesamt
deutlich aufgewertet werden, um die Aufenthalts-
qualitat im Umfeld zu steigern und den Standort als
attraktiven Arbeits- und Dienstleistungsbereich zu
starken. Insbesondere die fuBlaufige Wegeverbin-
dung von den angrenzenden Wohngebieten zur U-
Bahn ist zu verbessern: breitere Wege, bessere Orien-
tierung, mehr Griin sowie funktionale und gestaltete
Aufenthaltsbereiche kénnten hier entscheidend zur
Attraktivierung beitragen. Durch gezielte Freiraum-
gestaltung kénnen zudem Begegnungsraume ent-
stehen, die das EUROCOM-Areal starker mit seinem
Umfeld verkntpfen und zum lebendigen Bestandteil
des Stadtteils machen.
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DER MEHRWERT: Langwasser Mitte

2270/

(Teil-)Entsiegelung von Parkplatzen und stark versie-
gelten Flachen. Begrinung mit schattenspendenden Bau-
men und kUhlenden Strukturen (GroBparkplatz an der
Liegnitzer StraBe, Umgebung Frankencenter). Prifung
neuer Nutzungen / baulicher Entwicklung

Generalsanierung der Freiflaiche am Gemeinschaftshaus

Aufwertung Heinrich-Boéll-Platz, Elisabeth-Selbert-Platz
inklusive Spielplatz zur Steigerung der Aufenthaltsquali-
tat und Klimaanpassung

Qualifizierung der Freirdume zwischen Gorlitzer und
Liegnitzer StraBe mit Umwandlung privater Grinflachen
in 6ffentliche Grunflachen.

Optimierung der Ubergangsbereiche zwischen Gewerbe
und Wohngebieten (v. a. westlich der Oppelner StraBe).
Aufwertung Freiraum um das Center und Gestaltung des
Parkplatzes am Einkaufscenter als qualitatsvolle Ein-
gangssituation.

Umnutzung Parkhaus am Frankencenter, Integration
nicht stérendes Gewerbe und urbaner Produktion

Modernisierung des Frankencenters (baulich-strukturell,
Angebotsmix) durch Offnung und Aktivierung der Erdge-
schosse zur Erhéhung der Durchlassigkeit.

Erweiterung des Angebots durch soziale und innovative
Nutzungen (z. B. Indoor-Spielplatz, urbane Produktion)

Sanierung und Neugestaltung des Busbahnhofes (funkti-
onal, barrierefrei, mehr Aufenthaltsqualitat, Abbau von
Angstraumen)

Angebotserweiterung Blrgergarten
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DER MEHRWERT: Gewerbeband

227000

Entwicklung sowohl eines Schulcampus als auch eines Wis-
senschaftsstandortes fir wissensintensive und hochschul-
affine Unternehmen, Start-Ups aus der High-Tech-Branche
und Forschungseinrichtungen auf dem ,,Prinovis”-Areal

X

X

X

X

Weiterentwicklung des Erinnerungsort ehemaligen Bahn-
hofs Marzfeld als Lernort

Integration von klimawirksamen Grinstrukturen. Dachbe-
grunung und Energieproduktion auf Flachdachern sowie
Entsiegelung und Begriinung von StraBen zur Reduktion
von Hitzebelastung fordern bzw. prifen

Stadtebauliche Neuordnungen an geeigneten Stellen
und Schaffung stadtebaulicher und freiraumplanerischer
Qualitaten im Gebiet

Aktivierung der EUROCOM-Potenzialflachen mit
maBgeschneidertem Konzept.

Forderung einer héheren Nutzungsmischung (inkl.
Erdgeschossnutzungen, Multicodierung von Flachen)
unter Beibehaltung des Nutzungsschwerpunkts Biro,
Dienstleistung und hochwertiges Gewerbe

Herstellung von Durchwegungen zum bestehenden
Quartier. Insbesondere Qualifizierung des Tunnels am
ehemaligen Bahnhof Marzfeld fur FuB- und Radverkehr

Gestaltung Breslauer StraBe als Boulevard mit mehr
Freiraumqualitat durch Baumpflanzung
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Potenzial fur bauliche Entwicklung prifen
Aufstockungspotenzial prifen

Nachbarschaftszentren sichern und ausbauen

Bezilge Erdgeschoss zum Freiraum verbessern

Erdgeschoss aktivieren / fur Nutzungen 6ffnen

Raumkante ausbilden * Quartiers-Eingang starken
Entrée / Platzsituation schaffen

Quartiers-Treffpunkte etablieren

Impulsorte fur Quartiersentwicklung aktivieren

Potenzielle Erweiterungsflachen fur Schule sichern
Grundstuck far den Neubau von Kitas suchen
Stellplatzflachen nutzen

StraBenraum aufwerten / klimagerecht qualifizieren
StraBenraum umgestalten/umbauen/rickbauen

GroBere Mobilitatsstation etablieren

Kleinere Mobilitatsstation etablieren

Bestehende Fahrrad- und Gehwege qualifizieren

FuB- und Radwegeverbindungen starken und erganzen
Bestehendes 6ffentliches Grin

private / halboffentliche Grinflachen aktivieren

Déacher aktivieren

Bestands-Spielflache aufwerten und qualifizieren (privat)
Bestands-Spielflache aufwerten und qualifizieren (6ffentlich)
Spielgelegenheiten schaffen

Kleingartenanlagen / institutionelle Flachen 6ffnen
Ubergangsbereiche gestalten

Impulsort (6ffentliche) Freirdume aufwerten und qualifizieren
Bestehende Freiraumstrukturen und Grinzlge vernetzen
Potenzialraum Umwandlung privater zu 6ffentlichen Grinflachen
Potenzialraum zur Entsiegelung stadtischer Flachen

Wald als Naherholungsangebot prifen

Stadtbiotop prtfen, schitzen und erhalten

Bestandsbaume '*' Naturdenkmaler
Landschaftsbestandteile schitzen und erhalten
Kaltluftverbindungen erhalten und freihalten

Bestehende Uberstaugefahr Regenwasserkanalisation
Potenzialflachen fur Gewerbe sichern und aktivieren
Innovation / neue Gewerbeformen etablieren

Bestehende Gewerbegebiete qualifizieren
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