Amtliche Bekanntmachungen der Stadt Niirnberg

Art. 2
Diese Satzung tritt am 1. April 2026 in Kraft.

Satzung iiber die Teilaufhebung der
Satzung der Stadt Niirnberg iiber
die formliche Festlegung
des Sanierungsgebietes Langwasser
(Sanierungsgebietssatzung
Langwasser — SanSLW)
vom 12. Marz 2019
(Amtsblatt S. 86 — 88)

Vorstehende Satzung wurde vom Stadtrat am
28. Januar 2026 beschlossen.

Niirnberg, 29. Januar 2026
Stadt Niirnberg

Marcus Konig
Oberbiirgermeister

Vom 03. Februar 2026

Die Stadt Nirnberg erlasst auf Grund von Art. 23
der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August
1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt
geandert durch § 2 des Gesetzes vom 09. Dezember
2024 (GVBI. S. 573), und auf Grund von § 162 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 257), folgende

§1

Teilaufhebung der Sanierungssatzung
Die Satzung der Stadt Nirnberg Gber die férmliche
Festlegung des Sanierungsgebietes Langwasser
(Sanierungsgebietssatzung Langwasser — SANSLW)
vom 12. Marz 2019 (Amtsblatt S. 86 — 88) wird fur
einen Teilbereich aufgehoben. Der raumliche Gel-
tungsbereich der Satzung zur teilweisen Aufhebung
ergibt sich aus dem Satzungsplan vom 03.12.2025
(M 1:20.000), der Bestandteil dieser Satzung ist.

§2
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im
Amtsblatt in Kraft.

Niirnberg, 03. Februar 2026
Stadt Niirnberg

Marcus Konig
Oberbiirgermeister

Satzung: <
Sanierungsmafinahme "Langwasser"
Teilaufhebung
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Geob?éisdaten (c) Bayerische Vermessungsverwaltung / Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet ™

Zeichenerklarung

B mm mm Begrenzung des Sanierungsgebietes

raumlicher Geltungsbereich zur
Teilaufhebung des Sanierungsgebietes
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Satzung zur Anderung der Satzung
der Stadt Niirnberg iiber die férmli-
che Festlegung
des Sanierungsgebietes Langwasser
(Sanierungsgebietssatzung Langwas-
ser — SanSLW) vom 12. Marz 2019
(Amtsblatt S. 86 — 88)

Vom 03. Februar 2026

Die Stadt Nlrnberg erlasst auf Grund von Art. 23 der
Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gean-
dert durch § 2 des Gesetzes vom 09. Dezember 2024
(GVBI. S. 573), und auf Grund von §§ 142 und143
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257), folgende
Anderungssatzung:

1. Die Inhaltsiibersicht wird wie folgt gedndert:

a) § 1 ,Festlegung des Sanierungsgebietes”

b) § 2 ,Verfahren”

¢) § 3 ,Genehmigungspflichten” wird hinzugeflgt
d) § 4 ,Sanierungsfrist” wird hinzugeflgt

e) der bisherige § 3, Inkrafttreten” wird der neue § 5.

2. § 1 erhalt folgende Fassung:
§1

Festlegung des Sanierungsgebietes

(1) Die Grenze des Sanierungsgebietes verlauft, aus-
gehend von der Kreuzung Liegnitzer StraBe mit der
ZollhausstraBe und der Breslauer StraBe, in nordost-
licher Richtung entlang der nordlichen Grenze der
Breslauer StralBe bis zur Kreuzung GroB-Strehlitzer-
StraBe. Von dort folgt sie der nordwestlichen Flur-
stiicksgrenze des Flst.Nr. 180/2263 sowie dem
FuB- Radweg in nordwestlicher Richtung durch die
Unterflihrung ehemaliger Bahnhof Mérzfeld und der
Unterfiihrung am Stellwerk der VAG bis zur Thomas-
Mann-StraBe. Von hier verlauft die Grenze Uber den

Vorplatz entlang der Fassade des ehemaligen Bahn-
hof Marzfeld zurtick bis zur Kreuzung GroB-Strehlit-
zer StraBe / Breslauer StraBe und weiter in norddst-
licher Richtung der nordlichen Grenze der Breslauer
StraBe folgend bis zur Einmindung des stidéstlich
hinter der Sportanlage gelegenen FuBwegs (Flst.
Nr. 146/403). Dessen Ostlicher Grenze, siidostlich
folgend, bis zur Flurstiicksgrenze 146/372 folgend,
fihrt sie entlang der Flurstlicksgrenzen Flst. Nr.
146/346, Nr. 180/2287und Nr. 180/321 in Richtung
Nordosten bis zum Schnittpunkt mit der Gleiwitzer
StraBBe. Von dort verlauft sie der Gleiwitzer StraBe in
Richtung Stidosten entlang bis zur Kreuzung mit der
Liegnitzer StraBBe und folgt dieser dem stidwestlichen
und nordwestlichen StraBenverlauf zuriick bis zum
Ausgangspunkt an der Kreuzung Liegnitzer Strafe
mit der ZollhausstraBe und der Breslauer Strafe.

(2) Die genauen Grenzen des Sanierungsgebietes er-
geben sich aus der Ubersichtskarte des Stadtplanungs-
amtes vom 03.12.2025 (MaBstab 1:10.000), die als
Anlage Bestandteil dieser Satzung ist. Als Sanierungs-
gebietsgrenze gilt die durchgezogene Begrenzungslinie.

Sanierungsmalinahme "Langwasser"

Ubersichtskarte
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Geobasisdaten (c) Bayerische Vermessungsverwaltung / Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet
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Zeichenerklarung

Begrenzung des Sanierungsgebietes

Als Sanierungsgebietsgrenze qilt die
durchgezogene Begrenzungslinie.
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(3) Das in Abs. 1 beschriebene Gebiet wird hiermit
gemaB § 142 BauGB férmlich als Sanierungsgebiet
festgelegt und erhalt die Bezeichnung , Sanierungs-
gebiet Langwasser”.

(4) Veranderungen der Grenzen oder der Bezeich-
nungen der im Sanierungsgebiet gelegenen Grund-
stlicke beriihren die festgesetzte Grenze des Sanie-
rungsgebietes nicht.

3. § 2 erhalt folgende Fassung:
§2

Verfahren

(1) Die SanierungsmaBBnahme wird im vereinfachten
Verfahren durchgefiihrt (§ 142 Abs. 4 BauGB).

(2) Die Anwendung der besonderen sanierungs-
rechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB
ist ausgeschlossen.

4. § 3 erhdlt folgende Fassung:

§3
Genehmigungspflichten

(1) In der Sanierungssatzung gilt die Genehmigungs-
pflicht nach § 144 Abs. 1 BauGB. Demnach bediirfen
der schriftlichen Genehmigung

1. diein § 14 Abs. 1 BauGB bezeichneten Vorha-
ben und sonstigen MaBnahmen (z.B. Vorhaben,
die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsande-
rung von baulichen Anlagen zum Inhalt haben);

2. Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtli-
ches Vertragsverhaltnis Gber den Gebrauch oder
die Nutzung eines Grundstlicks, Gebaudes oder
Gebaudeteils auf bestimmte Zeit von mehr als ei-
nem Jahr eingegangen oder verlangert wird (z.B.
Mietvertrage).

(2) Auf Grundlage von § 142 Abs. 4 BauGB finden
die Vorschriften des § 144 Abs. 2 BauGB (iber ge-
nehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgan-
ge keine Anwendung.

5. der bisherige §3 wird der neue § 4 und erhalt
folgende Fassung:

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im
Amtsblatt in Kraft.

Niirnberg, 03. Februar 2026
Stadt Niirnberg

Marcus Kénig
Oberbiirgermeister

&
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Satzung der Stadt Niirnberg
iiber die formliche Festlegung
des Sanierungsgebietes
Quartier Annapark
(Sanierungsgebietssatzung Quartier
Annapark — SanQAS)

Vom 03. Februar 2026

Die Stadt Nirnberg erlasst auf Grund von Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August
1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt
geandert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember
2024 (GVBI. S. 573), und auf Grund von §§ 142 und
143 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257):

Inhaltsiibersicht

§ 1 Festlegung des Sanierungsgebietes
§ 2 Verfahren

§ 3 Genehmigungspflicht

§ 4 Sanierungsfrist

§ 5 Inkrafttreten

§1

Festlegung des Sanierungsgebietes

(1) Im nachfolgend beschriebenen Gebiet liegen
stadtebauliche Missstande vor. Der Bereich soll durch
stadtebauliche SanierungsmalBnahmen verbessert
und umgestaltet werden und wird daher hiermit als
Sanierungsgebiet mit der Bezeichnung , Sanierungs-
gebiet Quartier Annapark” formlich festgelegt.

Die Grenze des Untersuchungsgebietes verlauft aus-
gehend vom Kreuzungspunkt ,SchloBackerstrae”
und ,TunnelstraBe” in norddstliche Richtung ent-
lang der , TunnelstraBe” Gber die , TafelfeldstraBe”
bis zur nordwestlichen Grenze des ,Stdstadtparks”.
Der nordlichen Begrenzung des ,Stidstadtparks”
folgt sie in Richtung Osten uber den ,, Celtisplatz” bis
zum Schnittpunkt mit einer gedachten Verlangerung
der ,ComeniusstraBe”, verlauft dann Richtung Su-
den bis zur siidlichen Grenze des , Celtisplatzes” und
folgt von hier dem , Celtisplatz” nach Westen bis zur
Kreuzung mit der ,Pillenreuther StraBe”. Dann ver-
lauft die Grenze entlang der ,Pillenreuther StraBBe”
in stdliche Richtung bis zur , WélckernstraBe”, folgt
dieser in Ostliche Richtung bis zum Kreuzungspunkt
mit der , Allersberger StraBe”, biegt hier in Richtung
Sden auf die ,Allersberger Strae” ab und folgt
dem StraBBenverlauf bis zur Hohe der ,Gudrunstra-
Be”. Auf Hohe der ,Gudrunstrae” biegt die Grenz-
linie nach Westen in diese ab, verlauft dann ab der
Kreuzung mit der ,KleestraBe” in stdliche Richtung
der ,KleestraBe” folgend, dreht ab dem Kreuzungs-
bereich mit der ,PflugstraBe” nach Westen, verlduft
bis zur Kreuzung ,PflugstraBe, SchonweiBstraBe”,
folgt dann der ,SchonweiBstrae” nach Siidwesten
bis zur ,Pillenreuther StraBe” und fihrt von hier
sidlich bis zur Kreuzung ,Pillenreuther Stral3e, Gal-
vanistraBe”. Von dort verlauft die Grenze entlang der
,GalvanistraBe” nach Westen bis zur , VoltastraBe”,
folgt dieser in nordwestliche Richtung bis zum nord-

westlichen , Schuckertplatz” und knickt von dort in
westliche Richtung in die ,SchuckertstraBe” ein. Im
Weiteren folgt die Begrenzung der ,Schuckertstra-
Be” bis zur Kreuzung mit der ,GugelstraBe”, folgt
dieser dann Richtung Norden bis zur Kreuzung mit
der ,KornerstraBe” und verlduft dann entlang dieser
in Ostliche Richtung, bis sie wieder in die ,Volta-
straBe” Richtung Norden abknickt. Die Grenze fiihrt
weiter entlang der ,VoltastraBe” Richtung Norden,
quert die ,HumboldtstraBe” und verlduft der ,Ta-
felfeldstraBe” folgend bis zum Kreuzungsbereich mit
der , Peter-Henlein-StraBe”, wo sie dieser in westli-
che Richtung bis zum Kreuzungsbereich , Peter-Hen-
lein-StraBe, GugelstraBe” folgt, von dort in nordliche
Richtung entlang der ,GugelstraBe” verlduft und
zum Ausgangspunkt auf Hohe des Kreuzungsbe-
reichs der ,SchloBackerstraBe” und , TunnelstraBe”
fhrt.

(2) Die genauen Grenzen des Sanierungsgebietes er-
geben sich aus der Ubersichtskarte vom 03.12.2025
(MaBstab 1:10.000), die Bestandteil dieser Satzung
und als Anlage beigefligt ist. Als Sanierungsgebiets-
grenze gilt die durchgezogene Begrenzungslinie.
Veranderungen der Grenzen oder der Bezeichnun-
gen der im Sanierungsgebiet gelegenen Grundstu-
cke berlihren die festgesetzte Grenze des Sanie-
rungsgebietes nicht.

(3) Das in Abs. 1 beschriebene Gebiet wird hiermit
gemaB § 142 BauGB férmlich als Sanierungsgebiet
festgelegt und erhalt die Bezeichnung , Sanierungs-
gebiet Quartier Annapark”.

§2

Verfahren

(1) Die SanierungsmaBnahme wird im vereinfachten
Verfahren durchgefiihrt (§ 142 Abs. 4 BauGB).

(2) Die Anwendung der besonderen sanierungs-
rechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB
ist ausgeschlossen.

§3
Genehmigungspflicht

(1) In der Sanierungssatzung gilt die Genehmigungs-
pflicht nach § 144 Abs. 1 BauGB. Demnach bediirfen
der schriftlichen Genehmigung

1.die in § 14 Absatz 1 bezeichneten Vorhaben
und sonstigen MaBnahmen;

2.Vereinbarungen, durch die ein schuldrecht-
liches Vertragsverhaltnis tber den Gebrauch
oder die Nutzung eines Grundstiicks, Gebau-
des oder Gebaudeteils auf bestimmte Zeit von
mehr als einem Jahr eingegangen oder verlan-
gert wird.

(2) Die Vorschriften des § 144 Abs. 2 BauGB (ber
genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvor-
gange finden keine Anwendung.

(3) Fir die Beurteilung genehmigungspflichtiger
Vorhaben werden die Zielsetzungen des Integrierten
Stadtteilentwicklungskonzeptes (INSEK) Nirnberger
Stiden und der vorbereitenden Untersuchungen zum
Quartier Annapark sowie deren kiinftige Fortschrei-
bungen zugrunde gelegt.
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