NURNBERG

Potenzialuntersuchung

Mehrwerte fir
Langwasser

Band 1: Analyse

ne - ‘{ o e 6 o o o o o
EHEM. SUDBAHNHOF/ ~, KLEINGARTEN DR
BRUNECKER STR. CAMPING coeL Lt
e o o
homeeeh "N — @ cowaeoe
“_ #7 e BEUTHENER STRABE °.°.
N \ /
VAN \ L
MESSE < AN\T=_ o o o
'BBS QNA e ASPHALTWERK ® ®,* .
PLANETEN- Rt T e 0 e’ 2
RING 2 \\TII’:ﬂH'I i \\\ e o o -
RANGIER- NEUSELS- ’(’/'\ "“-""l o~y BLINDENANS'.I'AI._T.O
BAHNHOF \ BRUNb--ECEMENTA  {_ 7 el
; N \1; ‘“~—::\\ ,/,,’/ ’,/ N ° o, o.
’,’,\’,"\\\ \\ \\ P \,\‘f\’ Yy /,/_\ KLINIKUM:S.[{Q te.
[ N NN TN P/ 7% \)y e’ e’’’
R\ N N Neme— ) Y A g e o 0o 0o 0 0 o
\ \ \ —_—— 7 + 4,
Sij 0 \\/';\ U\\\\ J/ <;EUR CO/M AN 2 ++;Z \\\...o.o.o.o.o.o‘
UDFRIEDHOF 57 A LGN / VAN 7
¢ \\\\\\\ " \\:\\ BRESL’AUER,’/STR s \\.o.o.o.o.o.o.o
\\ - ,\\\\—’:,\ \)\\,/,// ,,/, \\\\ c/D \\\...0...0...0.
VIO 7 ’ 7 A\ \
KETTELER- N/ ) R\ N F0ete%e%e%e’
SIEDLUNG M A % A/B L d 277N o.o.o'o
< V7 A\ \\\ PgPiat ,;’ \ .
‘ e BN N ’:ﬁ 3N “ E \ .
e o SN 11 F Nl(ﬁw';/ ,/r\\~ \ /l .
FALKENHEIM I HARNISCH\ iy TER. )\ PRI
° v.o.o.o SCHLAG \JII L \;\\ \t"r/’, F/G \\\\"::o.o. ‘
- ( A\ //,\\\ M\
‘o.o. . .0.0NEULAND- // \\\\ ,/;// \\1\)_)\\\ . J‘o.o‘o.o‘oslfl\ﬂENS
o.o.o.o.o.o N ...OSEN-IWG ( \\:’ K ,;;’ NN P o.o.o.o.o.o.o.o.‘
* [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [N \ECA \\\ ,:/ \\ \_7 [ ] [ [ ] [ [ ] [ [ ] [ [ ] \
® & & o & o o o o o o o o O o O oo o o . o \ —’/—\\ /;/ N ¢ © © O o o ¢ o o o o
e 6 & o ¢ o ¢ o o o o o o o o o o o o o o o \_’;ﬁ—’ \\_’;, I //O e &6 o o6 o o o o o o o
[ ] [ [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] { ] [ ] L ] [ ] L ] [ ] [ J [ ] [ ] [ ] [ ] [ J A\ v \ < 70 [ ] [ ] [ ] (] [ ] L ] [ ] L ] [ ] L ] [ ] L ]
[ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ [ ] [ [ ] [ [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] \ \\\ ’/ [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] L ] [ ] [ ] [ ] [ ]
® & o 0 & o o o o o oo o o o oo o o o o . e o o \\ M A\ d . ® O & o o o o o o o o o o o






Potenzialuntersuchung

Mehrwerte fir
Langwasser



Impressum

AUFTRAGGEBERIN

Stadt Nurnberg, Planungs- und Baureferat
Stadtplanungsamt

Lorenzer StraBBe 30, 90402 NUrnberg
www.stadtplanung.nuernberg.de

Koordination
Stadt Nurnberg, Stadtplanungsamt
Stadterneuerung

Projektbearbeitung
Martin Hofmann
Eva Brendel

AUFTRAGNEHMERIN

Yellow Z
Abel Bormann Koch Architekten und Stadtplaner PartGmbB
Choriner StraBe 55, 10435 Berlin

bgmr Landschaftsarchitekten GmbH
Prager Platz 6, 10779 Berlin

Konzepterstellung und Projektbearbeitung
Mario Abel

Dr. Carlo W. Becker

Giulia Desideri

Sven FaBBbender

Marcel Troger

Leonard Zappe

Begleitendes Kernteam

Stadtplanungsamt: Peter FaBbender, Maria Képpen-Fuhrmann
Servicebetrieb 6ffentlicher Raum: Silke Hartmann, Siegfried Stadler
Umweltamt: Markus Hackner, Marcus Schmitz, Jan Bocheneck
Verkehrsplanungsamt: Maria Herzog

weitere Fachamter — Beteiligungen

Amt fUr Kultur und Freizeit, Amt fur Stadtforschung und Statistik, Wirtschaftsférderung Nirnberg, Burgermeis-
teramt, Jugendamt, Liegenschaftsamt, Referat fur Jugend, Familie und Soziales, Referat fur Schule und Sport,
Seniorenamt, Sozialamt, Sportservice, Stab Wohnen im Wirtschafts- und Wissenschaftsreferat, Stadtentwasse-
rung und Umweltanalytik

Berlin, August 2022



Vorwort

Quartiersentwicklung mit Mehrwert

NUrnberg wachst. Aktuelle Vorausberechnungen gehen in den nachsten Jahren von einer deutlichen Meh-
rung des Wohnraumbedarfs aus. Die Aktivierung von Wohnungsbaupotenzialen wird eine gro3e Herausfor-
derung bleiben. Flachenverbrauch durch Neuausweisung von Bauland im AuBenbereich - ,auf der griinen
Wiese” — soll so gering wie moglich gehalten werden. Innenentwicklung verfolgt daher das Ziel, Bedarfe
durch die Nutzung innerstadtischer Flachen zu decken. Vorhandene Infrastruktur kann erganzt und genutzt
werden um zusatzliche Flachenversiegelung zu minimieren. Positiv besetzt wird hohe Dichte als ,Urbanitat”
wahrgenommen und geschéatzt. Dies gelingt am Besten, wenn sie mit entsprechender Qualitat unterlegt ist.
Entscheidend dafur sind Faktoren wie hochwertige Griinausstattung und gelungener Stadtebau, zeitgemaBe
Mobilitatsformen, kulturelle und soziale Angebote fur alle Generationen sowie attraktive Spiel- und Lebens-
raume. Im Ergebnis muss Uber die reine Schaffung von Wohnflache hinaus bei jeder baulichen Ergéanzung
ein spurbarer Mehrwert fur die Nachbarschaft entstehen, auch um gréBtmaogliche Akzeptanz zu erreichen.

Das Integrierte Stadtteilentwicklungskonzept (INSEK) Nurnberg Stdost von 2015 identifiziert fur Langwasser
Teilrdume mit Potenzial fur eine solche qualifizierte Innenentwicklung. Ziel dabei ist es, durch die Steigerung
des Wohnraumangebotes auch das allgemeine Lebensumfeld in den Quartieren aufzuwerten. Der ,griine”
Charakter Langwassers wird dabei bewahrt werden. Im INSEK wird die Durchfihrung einer vertiefenden
Studie zum Thema Quartiersentwicklung vorgeschlagen, um die fur Langwasser spezifischen Chancen und
Grenzen einer baulichen Weiterentwicklung zu untersuchen. Seit Sommer 2020 hat die Stadtverwaltung
unter UnterstUtzung der Buros Yellow Z BERLIN und bgmr Landschaftsarchitekten GmbH aus Berlin in einem
3-phasigen Prozess Langwasser noch einmal vertieft in den Blick genommen. Die nun vorliegende Studie
zeigt in den einzelnen Nachbarschaften Bereiche auf, bei denen eine bauliche Ergédnzung vertieft gepruft
werden kann und welche Elemente im Rahmen der Umsetzung einen Mehrwert fir das Quartier erzeugen
koénnen. Sie bildet die Grundlage fur die weitere stadtebauliche Begutachtung von Bauvorhaben in Langwas-
ser. Ziel ist es, dass jede bauliche QualifizierungsmaBnahme passgenau auf die jeweiligen Bedurfnisse und die
Identitat des Quartiers abgestimmt werden kann.

Mein Dank geht an Alle an der Erarbeitung der Studie beteiligten Akteurinnen und Akteure.

Daniel F. Ulrich
Planungs- und Baureferent
der Stadt Nurnberg
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Einleitung

Langwasser weiterentwickeln

Anlass und Ziel der Machbarkeitsstudie

Das fortschreitende Stadtwachstum und der Druck,
bezahlbaren Wohnraum zu schaffen, fihrt zur Suche
nach geeigneten Raumen fur eine 6kologisch ori-
entierte stadtebauliche Weiterentwicklung. Eine
Weiterentwicklung |6st aber auch neue Bedarfe aus.
Ziel der Machbarkeitsstudie ist die Erhebung von re-
alisierbaren Potenzialen im Sinne einer nachhaltigen
Weiterentwicklung in den vier Wohnquadranten des
Stadtteils Langwasser sowie die Darstellung ihrer Fol-
gebedarfe. Unter Berlicksichtigung 6kologischer und
klimatischer Aspekte soll im Ergebnis sichergestellt
werden, das jede Entwicklung auch einen unmittel-
bar wirksamen Mehrwert flr die Bestandsquartiere
mit sich bringt.

Methodisches Vorgehen

Das INSEK Nurnberg Stidost (2015 von urban catalyst
und yellow z erarbeitet) bildet die Basis der Bearbei-
tung der vorgelegten Studie. Die Projektarbeit teilt
sich in drei Arbeitsphasen und wurde von regelmaBi-
gen Abstimmungsterminen mit einer Arbeitsgruppe,
bestehend aus Vertreterinnen und Vertretern der
beteiligten Fachamter und den Planerinnen und
Planern des Auftragnehmerteams, begleitet. Zusatz-
lich wurden gezielte, bilaterale Gesprache gefuhrt,
um die erarbeiteten Inhalte abzustimmen und einen
breiten Konsens erreichen zu kénnen.

Bestandsaufnahme und Bewertung Ubersicht

Mikro-Analyse
k @

Makro-Analyse

Potenziale der Entwicklung

€ .
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Thesenskizze

Langwasser-Tour
Urban Mappin
pPing SWOT

n

Arbeitsschritte

Die Projektarbeit teilt sich in 3 Arbeitsphasen, die
auch in den vorgelegten 3 Banden widergespiegelt
werden. In Phase 1 wurde zunéachst eine Analyse
erstellt, welche die bereits im INSEK Nurnberg Stdost
ausfuhrlich dargestellten, thematischen Betrachtun-
gen aktualisiert und vertieft.

Auf Basis der Analyse wurden in Phase 2 Potenziale
fur die Weiterentwicklung erkannt und Strategie-
ansatze fur drei Themenbereiche vorgeschlagen:
Quartiersentwicklung und Wohnen, Freiraum sowie
Mobilitat.

Ein Leitbild mit Ubergeordneten Strategien dient als
allgemeiner Leitfaden und Werkzeugkasten fur die
Entwicklung.

Als Ergebnis der Studie wurde in Phase 3 ein ,Lang-
wasser-Atlas” mit konkreten Handlungsempfehlun-
gen auf Quadrant- und Nachbarschaftsebene erarbei-
tet.

Damit wird der Stadt NUrnberg ein Instrument zur
Koordination zukunftiger stadtebaulichen und frei-
raumplanerischen Entwicklungen sowie Bedarfsab-
deckung an die Hand gegeben. Dieses bildet die
Grundlage fur kommende Entwicklungsprozesse und
wird auch fur mogliche Verhandlungen genutzt.

Zusammenfassung
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Prozessthesen

~HUCKEPACK-VERFAHREN"

Der ,grine Charakter” Langwassers muss als Grundqualitat und
Kernelement des Reichel’schen Generalbebauungsplans auch im
Zuge der stadtebaulichen Weiterentwicklung erhalten und erleb-
bar bleiben. Mit einer baulichen Erganzung soll im ,Huckepack’ ein
Mehrwert far das Stadtquartier geschaffen werden. Dies erfordert
klare Prinzipien eines Regelwerks!

DAS EINE TUN, DAS ANDERE NICHT LASSEN!

Im Sinne einer ,Dreifachen Innenentwicklung” mussen die Themen
Freiraumentwicklung / Klimaschutz und Mobilitat bei den Weiter-
entwicklungsszenarien integral mitgedacht werden. Dabei sind
neue (Nutzungs-) Mischungen zu berlcksichtigen.

POTENZIALE UND IMPULSE

Die Konsequenzen der stadtebaulichen Entwicklung mussen frih-
zeitig und umfassend (quantitativ und qualitativ) aufgezeigt wer-
den. Dazu zdhlen eventuelle Nutzungskonflikte, Anderung der
Sozialstruktur, neue Bedarfe bei griiner, sozialer sowie Bildungsin-
frastruktur. Welche verborgenen Potenziale hat das Stadtquartier?
Welche Impulse benétigt es?
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Einbindung

ldentitat und Merkmale

Langwasser besteht aus unterschiedlichen Teilrau-
men, die sich auf Basis von Nutzungen, Typologien,
Entstehungszeiten oder nachbarschaftlichen Lebens-
welten beschreiben lassen. Diese Logik gilt es, in der
Weiterentwicklung zu beachten.

Langwasser liegt als eine Art Satellit vor der Stadt,
schlieBt aber im Norden direkt an Orte stadtwei-

ter Bedeutung wie die Messe, das Stadion und den
Volkspark Dutzendteich an. Dieser bildet im Norden
eine grune VerknUpfung an den Innenstadtgurtel. Im
Suden stoBt Langwasser direkt an den Wald.

Der Stadtteil wird durch groBe Magistralen erschlos-
sen, die genau wie die Bahntrasse eine Trennfunk-
tion haben. Von dieser groB3flachigen Infrastruktur
wird Langwasser in vier Quadranten unterteilt.

Das bestehende Gewerbegebiet zwischen Thomas-

Einbindung Langwasser

'TADT

INNENSTADTGURTEL

DUTZENDREICH

LORENZER "I 3 oot
REICHSWALD

Insel durch ErschlieBungsstrukturen

Mann-StraBe und Breslauer StraBe als wichtiger
Unternehmensstandort und Arbeitsort mit funkti-
onalen Verbindungen und Durchwegungen zu den
Wohnquartieren trennt die beiden nérdlichen von
den sudlichen Quadranten. Auf einem ehemaligen
Gewerbeareal entsteht hier ein neues Schulzentrum.
Die vier Quadranten Nord-West, Nord-Ost, Std-West
und Sid-Ost bilden raumlich lesbare Einheiten mit
eigenen Identitaten und Zutritten. Sie sind wiederum
untergliedert in kleinere Einheiten, die Nachbarschaf-
ten. In der Mitte von Langwasser liegt ein zentra-

les funktionales Band mit dem Gemeinschaftshaus
Langwasser und dem Einkaufszentrum , Frankencen-
ter”. Die gute Anbindung an die Stadt und der hohe
Grunanteil machen Langwasser zu einem attraktiven
Wohnstandort.

Insel durch Nachbarschaften

Insel durch Nutzungsverteilung

v N



Soziodemographie

Bevélkerungsdichte

Langwasser besteht aus sehr heterogenen Siedlungs-  Fur Langwasser insgesamt lasst sich festhalten, dass
bausteinen und ist von vielfaltigen stadtebaulichen die Einwohnerdichte als moderat zu bezeichnen ist.

Qualitaten gepragt. Diese Bandbreite ist in der unter-
schiedlichen Einwohnerdichte ablesbar.

So sind die Nachbarschaften mit einem hohen Anteil
an Einfamilien- und Doppelhausern, wie beispielswei-
se die Nachbarschaft /D, von einer relativ geringen
Einwohnerdichte gekennzeichnet. Im Gegensatz dazu
hat der stidliche Abschnitt des Quadranten Stid-Ost die
héchste Einwohnerdichte des Stadtteils.

Abweichung von der durchschnittlichen
Bevolkerungsdichte

B 120 % und hoher

Bl 55%-1199%

[0 25-549%
5-24,9 %

5 % und niedriger

Hinweis: Die Karte stellt die Einwohner-
dichte in Einwohner/ha im Verhaltnis zum
Durchschnitt der Gesamtstadt Nurnberg dar.

Stadtisches Mittel 29,1 Einwohner pro ha

Quelle: Amt fur Stadtforschung und Statistik
fur NUrnberg und Furth, 2020



Seniorenquotient,

Seniorenquotient

Der Seniorenquotient ist in Langwasser im Ver-
gleich zur Gesamtstadt (29,8 %) hoher.

Die Einfamilienhausgebiete sind durch eine
niedrige Bewohnerdichte und einen hdheren
Seniorenquotienten gepragt. In diesen Gebie-
ten steht ein Generationswechsel an.

Seniorenquotient
m 40 % und mehr
pm 30%-399%
25%-299 %
15 % -24,9 %
15 % und niedriger

Verhéltnis der Anzahl von Einwohnern, die
65 Jahre und alter sind, bezogen auf je 100
Personen im erwerbsfahigen Alter von 15
bis 64 Jahren. Stadtisches Mittel: 29,8 %

Quelle: Amt fur Stadtforschung und Statistik
fur Nurnberg und Furth, 2020

Jugendquotient

Durchschnittlich ist der Jugendquotient héher
als im Gbrigen Stadtgebiet (19,5 %).

Ein besonders hoher Jugendquotient zeigt sich
im Quadrant Nord-Ost im Umfeld der Bertolt-
Brecht-Schule.

Jugendquotient

[ 22 % und héher
20 % -21,9 %
[ | 17 % - 19,9%

13%-16,9 %
13 % und niedriger

Jugendquotient ist das Verhaltnis der
Anzahl von unter 15-Jahrigen zu je 100 er-
werbsfahigen Personen im Alter von 15 bis
64 Jahren. Stadtisches Mittel: 19,5 %

Quelle: Amt fur Stadtforschung und Statistik
fur NUrnberg und Furth, 2020

Distrikt 322:

Distrikt 321:
56,8%

Jugendquotient

Distrikt 332:

[ Distrikt 333:
72,0%

Distrikt 361:
67,5%

Distrikt 362:
40,6%

Distrikt 371:
44,9%

Distrikt 373:
38,2%

________

Distrikt 332:

Distrikt 331:
30,5%

22,8%

Distrikt 321: E

Distrikt 361:
25,1%

Distrikt 364:
27,0%

Distrikt 373:

20,1%

________



Altersgruppen, Migrationsanteil

Altersgruppen

Die Bevolkerungszahl insgesamt ist im Ver-
gleich zum Jahr 2015 um 3,5% gesunken.
Relevant ist die Zunahme der Seniorinnen
und Senioren ab 80 Jahre; die Anzahl an
Jugendlichen ist leicht gestiegen.

Generell ist die Verteilung der Altersgruppen
innerhalb der vier Quadranten gleichmaBig.
Die Menschen zwischen 30 und 64 Jahre
bilden die groBte Altersgruppe, damit liegt
Langwasser im gesamtstadtischen Dur-
schnittsalter (43,3 Jahre).

Il  unter 18 Jahre
I 18 bis 29 Jahre
I  30bis 64 Jahre
[ 65 bis 79 Jahre

80 Jahre und alter

Stadtisches Mittel: 43,3 Jahre

Ausldnder- und Migrantenanteil

Im Verhaltnis zu 2015 bleibt Langwasser ein
bunter Stadtteil. Der Anteil der Auslanderinnen
und Auslander ist noch leicht gestiegen, ins-
besondere in den Quadranten Nord-West und
Sud-Ost. Deutsche mit Migrationshintergrund
und Menschen mit auslandischer Herkunft
machen mehr als 50% der Einwohnerinnen und
Einwohner aus, der Anteil der beiden Katego-
rien liegt aber unter dem gesamtstadtischen
Wert (Auslanderanteil 24,3 % und Deutsche
mit Migrationshintergrund 47,0 %). Ein groBer
Anteil stammt aus Asien, Rumanien, der Turkei
und dem ehemaligen Jugoslawien sowie aus
verschiedenen europaischen Landern.

Deutsche
Deutsche mit Migrationshintergrund

Auslander

Ausléanderanteil: Stadtisches Mittel 24,3 %
Deutsche mit Migrationshintergrund: Stadtisches Mittel 47,0 %

Hinweis: Die Grafik stellt die Gesamtzahl der Einwohner in
der Mitte des Kreises dar. Diese Zahl entspricht 100%. Alle
entlang des Kreises angegebenen prozentualen Anteile
beziehen sich darauf. Die in Klammern gezeigten Angaben
beziehen sich auf Daten von 2015.

Quelle: Amt fur Stadtforschung und Statistik far Narnberg
und Furth, 2020
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HaushaltsgréB3en, Haushaltstypologien

HaushaltsgréBen

Mit 74,9% lebt deutlich mehr als die Halfte
der Bevolkerung von Langwasser in 1- oder
2-Personen-Haushalten. Dies entspricht dem
gesamtstadtischen Mittel von 1,9-Personen-
Haushalt. Im Nordosten liegt die Zahl signifi-
kant darunter.

eine Person

zwei Personen
I
|
|

drei Personen
8.5 %

vier Personen (8,0 %)

funf Personen und mehr

Durchschnittliche HaushaltsgroBe: 1,9 Personen

Haushaltstypologien

Im Vergleich zu 2015 ist der Anteil alleinleben-
der Seniorinnen und Senioren gestiegen. In
Langwasser besteht circa ein Drittel der Haus-
halte aus Senioren, die alleine wohnen.
Auffallig ist auch der hohe Anteil von Seniorin-
nen und Senioren, die in Ein- und Zweifamili-
enh&usern wohnen. Hier nimmt der Anteil mit
steigendem Alter sogar noch zu.

Haushalte mit Kindern nehmen in Nord-West
und Sud-West zu.

Die Forderung einer sozialen Durchmischung ist
bei der weiteren Entwicklung zu beachten.
Eine Anpassung und Erweiterung des Wohn-
raumangebots und -umfeldes unter Bertick-
sichtigung des demographischen Wandels

sind wichtige Aufgaben fur die Steigerung der
Attraktivitat von Langwasser als Wohnstandort
flr unterschiedliche Gruppen.

Haushalte mit Kindern
Haushalte von Alleinerziehenden
Senioren 65+ (eine Person)

Senioren 80+ (eine Person)

weitere Haushalte

4,2 %
Stadtische Mittel: Gesamthaushalte in Nurnberg: (3,9 %)

284.364. Davon Haushalte mit Kindern: 17,7 %,
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43,4 %
34,3 % 2.9 %)
y (]

(34,1 %) (32,8 %)

3,9 %

89 %  (33%)

(8,9 %)

12,8 %

0,
(13,2 %) 4.975

42,8 %
(41,6 %)

2,3%

(1,9 %) (33,1 %)

49 %
(48,9 %)

9 %
(7.2 %)

\_

16.471
Gesamt

20 %

o,
(22,7 %) 45,9 %

(45,6 %)

52 %
(5.3 %)

(19,2 %)
46,5 %
(43,3 %)

9,1 %

(6,6 %)
20,2 %

(22,2 %) ‘

4.975

42,8 %
6,3 % (42,5 %)

(6,9 %)

Haushalte Alleinerziehend: 3,9 %, Haushalte 65+ (eine

(16,3 %)

Person): 13,6 %, Haushalte 80+ (eine Person): 5,3 %

Hinweis: Die Grafik stellt die Gesamtzahl der Haushalte in
der Mitte des Kreises dar. Diese Zahl entspricht 100%. Alle
entlang des Kreises angegebenen prozentualen Anteile
beziehen sich darauf. Die in Klammern gezeigten Angaben
beziehen sich auf Daten von 2015.

Quelle: Amt fur Stadtforschung und Statistik far Narnberg
und Furth, 2020
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Wohnen

Wohngebaude nach Baualter und Typologie

Wohnungen nach Baualter

Langwasser ist ein relativ junger Stadtteil. Schwer-
punkt der Entstehungszeit ist die Nachkriegszeit.
Im Quadranten Nord-Ost fanden in den 1980er
Jahre die letzten groBeren Entwicklungen statt.
Langwasser hat eine wechselvolle Geschichte und
versammelt verschiedene stadtebauliche Leitbil-
der und Ideologien. Von der Gartenstadt, Uber die
klassische Moderne bis hin zur gegliederten und
aufgelockerten Stadt der 1960er Jahre und der
Postmoderne der 1980er Jahre.

In den vergangenen Jahren gab es wenige Ergan-
zungen, wobei momentan eine stadtebauliche
Entwicklung in Nachbarschaft A/B im Quadranten
Sud-Ost zu beobachten ist. Neue, zeitgeméBe
Typologien kénnen im Sinne einer Weiterentwick-
lung eingesetzt werden und Langwasser als Pio-
nierraum baulicher Innovationen weiterdenken.

Baujahr

Bl 1919-1948 | 2005-2012
1949 - 1980 Bl 2013-heute
1981 - 2004

Stadtisches Mittel: Gesamtanzahl Wohnungen Nurnberg: 298.913.
Bis 1918: 11,6 %, 1919-1948: 10,5 %, 1949-1980: 52 %,
1981-2004: 17,4 %, 2005-2012: 3,8 %, 2013-heute: 4,5 %

Wohngebaude nach Typologie

Circa zwei Drittel der Wohngebé&ude in Langwas-
ser sind Einfamilien-, Zweifamilien- bzw. Reihen-
hauser mit vorwiegend groBen Wohneinheiten
(vier und mehr Zimmer). Dadurch erklart sich der
hohe Anteil groBer Wohnungen in Langwasser.
Diese Typologien haben meist private Eigenti-
merschaften, daher bestehen geringe Eingriffs-
maoglichkeiten im Hinblick auf eine bauliche
Entwicklung. In diesem Zusammenhang wird
darauf hinzuweisen, dass zwar Einfamilienhauser
Uberhand nehmen, der GroBteil der Bevolkerung
jedoch in den Nachbarschaften mit Gberwiegend
Mehrfamilienhduser wohnt. Um das vorhandene
Wohnraumpotenzial in Langwasser zu nutzen
und eine angemessene Dichte zu erreichen, sind
Mehrfamilienhauser als Bautypologie zu férdern.

I Einfamilienhduser Mehrfamilienhauser

Il Zweifamilienhauser

Hinweis: Die Grafiken stellen die Gesamtzahl der Wohnungen/AVohnge-
baude in der Mitte des Kreises dar. Diese Zahl entspricht 100%. Alle ent-
lang des Kreises angegebenen prozentualen Anteile beziehen sich darauf.
Die in Klammern gezeigten Angaben beziehen sich auf Daten von 2015,
Quelle: Amt fur Stadtforschung und Statistik fur Ntrnberg und Furth, 2020
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Wohnbindung und Wohnzufriedenheit

Wohndauer < 3 Jahre
Wohnzufriedenheit
Aktuell wohnen 32.953 Personen in Langwasser.
Davon wohnen circa 50 % seit mehr als zehn
Jahren und mehr in Langwasser. 20 % wohnen
seit circa drei Jahren dort. Diese Analyse besta-
tigt die Tendenz, dass man dauerhaft in Lang-
wasser wohnen bleiben kann. Es ist dort eine
sehr gute Wohnqualitat vorhanden. Dies spricht
fUr eine gute Wohnzufriedenheit.

. Distrikt 332:
23,0%

ST A,

Distrikt 333:

Bindung geférderter Wohnungsbau Bestand
Innerhalb der vier Quadranten sind geférder-
te Wohnungen ungleichméaBig verteilt. Der

Distrikt 362:
24,0%

\

Distrikt 363:

> P2 e k4
geringste Anteil befindet sich in Nord-West und *?f_—_"'_‘;j/’ o \.&\\%\Z/‘\\\ <
Sud-West. RN ).
Auch in Langwasser ist die Tendenz zu beob- Distrikt 371: \\\ "’\S{' Distrikt 364: -~
achten, dass immer mehr Wohnungen aus der M\ .
Bindung herausfallen. Um diesen Ruckgang /’\'\> ) -',::\9 R:\\ /"
aufzuhalten, sollte das Ziel verfolgt werden, den oy /o f\”’:\",/;’.:\‘\‘\ = \'\'k\ <
Bestand an gefordertem Wohnraum zu erhalten Distrikt 373: | \\/\(\ a4 |52t1r|4'(c)/372.
und zu erweitern. Instrumente wie zum Beispiel 28,2% <% \\{%}, 0\/\ A —
die Quotenregelung im Rahmen des Baulandbe- IS TN 2

&

________

schlusses tragen dazu bei, den Anteil an gefor-
dertem Wohnungsneubau zu erhéhen und so
bezahlbaren Wohnraum zu sichern.

Bindung geférderter Wohnungsbau Auslaufe bis Wohndauer 10 Jahre und mehr
2035

In Std-West ist der Bestand an geférderten
Wohnungen am geringsten und die Bindungen
werden im Betrachtungszeitraum fast komplett
auslaufen.

Langwasser weist noch Potenziale fir eine
bauliche Entwicklung im Vergleich zu anderen,
dichteren Quartieren in Nurnberg auf. Dieses
Potenzial soll als Chance gesehen werden und so
einen wertvollen Beitrag zu einer sozial gemisch-
ten Struktur leisten.

Distrikt 332:
44,5%

Distrikt 331:
53,4%

Distrikt 333:
60,4%

Distrikt 361:
56,4%

Distrikt 362:
41,2%

Distrikt 363:
59,8%

Wohndauer im Verhaltnis zur
Gesamtbevélkerung Langwassers Distrikt 371:

Il 50 % und mehr 59,2%
Bl 40%-499%
Bl 30%-399%
[

Distrikt 373: Distrikt 372:
20% -29.9 % 45,0% 49,4%
20 % und weniger ’

_________

Quelle: Amt fur Stadtforschung und Statistik
fur NUrnberg und Furth, 2020
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Eigentumer

vielfaltige Eigentimerstruktur

Es gibt eine heterogene Eigentiimerschaft, jedoch
sind groBere Stakeholder im Bereich des Geschoss-
wohnungsbaus zu erkennen. Der Schwerpunkt liegt
entlang der zentralen ErschlieBung. Der kleinteilige
Streubesitz befindet sich an den &uBeren Réandern des
Quartiers, in den von Einfamilienhdusern gepragten
Nachbarschaften.

Der Stadt NUrnberg gehdren hauptsachlich Stra-
Ben- und Grunflachen sowie Kitas und Schulen.
Geschosswohnungsbau besitzt sie punktuell im Nord-
West-Quadrant entlang der Wettersteinstrae und

in Std-West an der Oppelner StraBe / Ecke Gorlitzer
StraBe.

Die wbg besitzt einen relevanten Anteil an Ge-
schosswohnungsbau mit Schwerpunkt in Std-Ost,
gemeinnutzige und private Unternehmen haben ihre

o

Liegenschaften in Nord-West und Std-West.

Das Eigentum der Kirche liegt zentral in den jeweili-
gen Quadranten und besteht aus Kitas sowie wenige
weitere Grundstlcke mit Geschoswohnungsbau in
der Néhe von Kirchengebauden.

Eigentiimer nach Kategorie
Stadt Nurnberg

Stadt Nurnberg - StraBen
whbg

GemeinnUtzige

Kirche

private Unternehmer

Privatpersonen



Stadtisch Gemeinnutzig und Kirche
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Stadt Nurnberg I  Gemeinnitzige Organisationen
[]  Stadt Nurnberg - StraBen [ Kirche
0 whbg
Privatunternehmen Privatpersonen

I private Unternehmer I Privatpersonen



Raumliche Prinzipien
Stadtebauliche Struktur

Trotz der Heterogenitat in Langwasser lassen sich
gemeinsame stadtebauliche Prinzipien erkennen,
welche die vier Quadranten charakterisieren, iden-
titatsstiftend sind und bei Weiterentwicklung lesbar
bleiben sollen.

Die einzelnen Nachbarschaften sind ihrem stadtebau-
lichen Bild meist homogen und klar ablesbar.

Der Nord-West-Quadrant ist im 6stlichen Teil von

gen heterogene und kleinteilige Strukturen vor.

Eine offene Struktur nach Stden zum Wald und gro-
Be Hofe sind das Merkmal des Stid-Ost-Quadranten.
Im Osten des Quadranten sind gerichtete lineare
Strukturen vorzufinden.

Die Gebaude im Sud-West-Quadranten sind vor allem
in linearen, aber unterschiedlich ausgerichteten
Strukturen organisiert.

einer offenen Struktur charakterisiert, die fir den
flieBenden Grinraum durchlassig ist. Hochpunkte
verteilen sich am Rand und im Zentrum in Nord-Sud
Richtung. Eine deutlich gerichtete lineare Struktur ist
im Westen zu beobachten.

Im Nord-Ost-Quadranten charakterisieren gefasste
StraBenraume und deutliche Gebdaudekanten zum
Granraum hin das stadtebauliche Bild. Teilweise lie-
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Wohnen

Soziale Infrastrukturen
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Freiraum

Jeder Quadrant hat ein eigenstandiges, 6ffentliches
Gransystem. In Nord-West ist die Grinraumstruktur
durch einen zentralen Griinraum als langes Ruickgrat mit
Abzweigungen gepragt. Gefasste Hofe und flieBendes
Gran sind im Osten rund um den Geschosswohnungsbau
zu finden, wahrend streifenférmige private Garten sich
im Westen in den Einfamilienhausgebieten befinden.

In Nord-Ost ist der zentrale Grinraum durch das
FlieBgewasser Langwasser mit kleinen, teichartigen
Aufweitungen und begleitenden baumbestandenen
Rasenflachen charakterisiert. Eine Raumabfolge von
Treffpunkten entwickelt sich entlang einer Hauptver-

bindung in Richtung U-Bahnstation. Gefasste Hofe im
Westen und Privatgarten im Osten komplettieren das

Freiraumsystem.

In Std-Ost flieBt der durchgéngige zentrale Griinzug in

offentliches Grin

innenliegende Garten/
Patio

offentliche Spielflachen
private Spielplatze

Anbindung an Grin-
system

grune Rander
Reihenhausgéarten
Treffpunkt / Platz
flieBender Grinraum
gefasste Hofe

institutionelles Grin

die Seitenbereiche und fuhrt die Grinrdume so in die
Wohnviertel hinein. Im Stiden 6ffnet er sich zum Wald.
Treffpunkte und Aufenthaltsangebote befinden sich
auBerhalb oder am Rand des Gebiets nahe der U-Bahn-
station.

Sud-West ist vor allem von kleinteiligem Griinraum und
flieBendem Grin charakterisiert. Im zentralen Bereich
liegen zwei groBere Grinzige mit groBen offenen
Rasenflachen.

Ein groBer Teil der Freiflachen ist durch offene Rasen-
flachen mit Baumgruppen und einem FuBwegenetz
charakterisiert. Differenzierte Angebote fur eine hetero-
gene Stadtgesellschaft mit einem Spektrum an kleinteili-

gen, intensiv gestalteten bis zu weitlaufigen, naturnahen

Freirdumen oder von Grunflachen fur die Aneignung bis
zu Sport- und Bewegungsangeboten fehlen.

13
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Stadtebauliche Struktur

Gebaudetypologien und Dichte

Das breite Spektrum unterschiedlicher Wohnungs-
bautypologien charakterisiert das Gebiet. Verdich-
tete Geschossbauten orientieren sich zur Mitte

mit hochwertiger Anbindung an den &6ffentlichen
Personennahverkehr und die Nahversorgung. Die Ein-
bis Zweifamilienhduser besetzen die Randlagen und
Ubergénge zu groBen Freirdumen. Die Verteilung

der Hochpunkte betont die Eingange und land-
schaftlichen Ubergénge. Sie akzentuieren auch die
hocherschlossenen Lagen entlang der U-Bahn und der
Nahversorgungszentren.

In Reinen und Allgemeinen Wohngebieten liegt die
Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) bei 0,4; die
Geschossflachenzahl (GFZ) bei 1,2. Mit einer GRZ von
ca. 0,25 hat Langwasser im Durchschnitt eine relativ
moderate Dichte. Die GFZ unterscheidet sich auf-
grund der Geschosszahl raumlich stark, bleibt aber
weitgehend unter 1,0.

GRZ =0,21
GFZ =0,71

GRZ=0,23
GFZ = 0,66

GRZ =0,32
GFZ =0,80

GRZ =0,23
GFZ =0,66

Oben: Stadtebauliche Dichte. Zur
Vereinfachung der Uberschlagigen
Berechnung der stadtebaulichen
Dichte wurden folgende Annahmen
getroffen: Die Berechnung wurde
nach Nachbarschaften durchge-
fahrt, nicht nach Grundstuick, so
dass die Dichte NICHT direkt auf die
Parzellen Gbertragbar ist. Kirchen-
und Schulgrundstticke wurden
mitberechnet. Herausgerechnet
wurden: 6ffentlich zusammenhéan-
gende Grunflachen und StraBen-
flachen.

Typologieverteilung

Zeilen und Punkte

38,2%
Reihenhé&user

32,2%

Blockrandbebauung
7.2%

Hochpunkte
5,8%




Ermittlung von Sanierungsbedarfen

Bei der Analyse der baulichen Sanierungsbedarfe
wurden ausschlieBlich Gebiete mit iberwiegend Ge-
schosswohnungsbau untersucht. Die Erfassung bezog
sich auf eine Beurteilung des duBBeren Zustands der
Wohnbauten. Hier wurden vor allem drei Aspekte
betrachtet: Unterhaltungszustand und energetischer
Zustand der Fassade, der Zustand der Fenster und die
Ausstattung mit Balkonen, wobei diese in Langwasser
flachendeckend vorhanden sind.

Haufig auftretende Mangel entstehen durch feucht
gewordene Dd&mmungen an den Fassaden. Dies ist
oftmals besonders im Fensterbereichen oder an den
Sockelzonen ablesbar. Insgesamt gibt es in allen Qua-
dranten relativ viele Geb&dude, deren Fassadensystem
unabhangig vom Zustand nicht mehr dem heutigen
Standard entspricht und eine energetische Sanierung
sinnvoll ware. Weitere Mangel traten durch abgeblat-
terten Putz und defekte Fassadenplatten auf.
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Gebaudezustand

Il in Sanierung A
(

Il keine Mangel \

geringe Mangel
mittelstarke Mangel
Bl starke Mangel
Bl abbruchreif

Eine Aussage Uber die Barrierefreiheit konnte von
auBen nicht abschlieBend getroffen werden. Viele
Hauseingdnge weisen jedoch Stufen oder Schwellen
auf. Es wird empfohlen diese Untersuchung in einer
tiefergreifenden Studie vorzunehmen und maogliche
Foérderprogramme zur Barrierefreiheit in Anspruch zu
nehmen.
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Transformationsorte

Realisierte und geplante Wohnbauprojekte

In den letzten Jahren wurden im Stadtteil nur wenig
punktuelle Wohnprojekte realisiert. Durch den stei-
genden Druck am Wohnungsmarkt liegt Langwasser
jedoch nun im Fokus verschiedener Investorinnen und
Investoren. Aktuelle Anfragen der baulichen Weiter-
entwicklung beziehen sich auf beinahe alle Nach-
barschaften des Stadtteils und konzentrieren sich im
Wesentlichen auf die Schaffung von zusatzlichem
Wohnraum. Auch die stadtische Wohnungsbaugesell-
schaft wbg hat bereits erste Projekte mit Modellcha-
rakter initiiert. Die Realisierung der Wohnungen mit
Sigena-Stutzpunkt an der Neusalzer StraBe oder der
Neubau von Mehrfamilienhauser in Holzbauweise an
der Reinerzer StraBe stellen einen wichtigen Impuls
fur eine zukunftige Entwicklung des Stadtteils dar.
Die Bautatigkeit sowie die zuktnftigen Planungen
setzen vor allem Ergédnzungen des Bestands sowie
Abriss von leerstehenden Gebauden mit alter Bausub-

stanz und den Neubau von Wohngebauden um.
Bis auf wenige Ausnahmen liegen alle Anfragen in
den vom INSEK Nurnberg Studost definierten Suchrau-

men der baulichen Erganzung.

+

+ +
+ +

Neusalzer StraBe
fertiggestellt

Reinerzer StraB3e
in Realisierung

Salzbrunner Stra3e
in Planung

Neusalzer StraBe
Voranfrage/Vorprojekt

Gleiwitzer StraBe
in Realisierung

Rauschbergweg
in Planung

Rauschbergweg
Voranfrage/Vorprojekt

ImbuschstraBe
Voranfrage/Vorprojekt

LeuschnerstraBe
Voranfrage/Vorprojekt

Langwasser Z — Eich Quartier
in Realisierung

Gorlitzer StraBBe
Voranfrage/Vorprojekt

Franz-Reichel-Ring
Voranfrage/Vorprojekt

Franz-Reichel-Ring
Voranfrage/Vorprojekt

Franz-Reichel-Ring
fertiggestellt

Bonhoeffer StraBe
Voranfrage/Vorprojekt

Scharfreiterring
Voranfrage/Vorprojekt

Langwasser T — Schon leben
in Realisierung

Suchrdume bauliche Erganzung
fertiggestellt
in Realisierung

in Planung
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Kultur, Bildung und
soziale Infrastruktur

Das vorhandene Angebot an Kultur, Bildung und
sozialer Infrastruktur bildet Cluster innerhalb der
Quadranten entlang der Griinzige. In Nord-West
reihen sich verschiedene Einrichtungen zentral ent-
lang der ZugspitzstraBe auf, wahrend in Nord-Ost mit
dem Neubau der Bertolt-Brecht-Schule und weiteren
Einrichtungen der nérdliche Eingang des Quadranten
betont wird. Weitere Bildungscluster sind in Std-West
am Franz-Reichel-Ring und in Sid-Ost an der Georg-
Ledebour-StraBe zu finden.

Im Bestand stehen ausreichend Kitas zur Verfligung.
Hinsichtlich einer Weiterentwicklung sollen trotzdem
Flachen fur die Erweiterung der sozialen Infrastruk-
tur gesichert werden. Dabei ist auf eine starkere
Durchmischung der Angebote zu achten, dezentrale
Angebote flr verschiedene Gruppen mitzudenken
und in die weitere Planung zu integrieren. In diesem
Zusammenhang sollten auch Angebote der pflegeri-
schen Infrastruktur, wie die kleinrdumige Versorgung

v \
N\
- \

von ambulanten Diensten, Tagespflege und stationa-
re Einrichtungen, berucksichtigt werden.

An der Schnittstelle zwischen den Quadranten im
Suden liegt mit dem Gemeinschaftshaus die groBte
gemeinschaftliche Einrichtung in Langwasser. Soziale
Angebote versammeln sich in beiden Stidquadranten
um die kirchlichen Einrichtungen.

Die bestehenden 6ffentlichen Spiel- und Aktionsfla-
chen fur Kinder und Jugendliche im gesamten Gebiet
erfullen ihre Funktion nicht mehr und sind stark
aufwertungsbedurftig. AuBerdem fehlen zielgrup-
penspezifische Aufenthaltsraume im 6ffentlichen
Raum, zum Beispiel fur Jugendliche oder Seniorinnen
und Senioren.

* Bildungszentrum fur
"o..__ N _Blinde-und Sehbehinderte
Werk SUd'eA @ 4 Jugendhaus . —6—"_
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Sozialer Dienst und Einrichtung Langwasser e i W
Kirchenstandort A -7 N A
Sa o= Z 7 \
Bewegungspark A ! oK 5B ® A & ®
o6ffentliche Spiel- und Aktions- Gememschaffghau? ™ G A ._-e—A—_ ///
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sozial, kulturell und
bildungsorientierter Cluster
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Nahversorgung

Polyzentralitat

Das Nahversorgungsangebot in Langwasser ist gut. Es
bildet Cluster innerhalb der Quadranten, haufig in der
Nahe von U-Bahnstationen. Die Umfelder der U-Bahn-
stationen sind potenzielle Gebiete fir eine bauliche
Weiterentwicklung, die auch einen Ausbau der Versor-
gungsangebote mdglich machen kann.

In Langwasser Nordwest ist die Wettersteinpassage der
einzige Nahversorgungsschwerpunkt. Er ist direkt an
die U-Bahn-Station Langwasser Nord angeschlossen
und fuBlaufig sehr gut erreichbar. Das Angebot und
die baulichen Voraussetzungen entsprechen nicht
mehr den heutigen Bedarfen. Der Nord-Ost-Quadrant
unterscheidet sich im Hinblick auf die Nahversorgung
von den anderen Quadranten: hier befindet sich das
Angebot in Erdgeschosszonen entlang der FuBgan-
gerzone. Das Frankenzentrum ist die gemeinsame
Mitte der zwei stdlichen Quadranten. Das Angebot
erstreckt sich nach innen und dockt an die Griinztige
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an. Weitere Einzelhandelsstandorte befinden sich in
der gewerblichen Zone zwischen den Quadranten. Vor
allem von den am Rand liegenden Wohngebieten sind
die Standorte weit entfernt. Daher ist die fuBlaufige
Erreichbarkeit der Nahversorgungsangebote aus allen
Nachbarschaften, insbesondere flr die Gebiete mit
Einfamilienhdusern, zu gewahrleisten.

Das Angebot an Filialen ist zu erhalten und gegebe-
nenfalls zu optimieren. In den Quartierszentren sind
weiterhin Leerstande zu beobachten. Hier finden sich
u.a. zeittypische Flachbauten mit Potenzial fur Verdich-
tung und neue Nutzungsmischung. Konzepte fir die
Reaktivierung von einzelnen Nahversorgungszentren
sowie Erdgeschosszonen durch neue Nutzungen sollen
mitgedacht werden: nicht nur kulturelle und soziale
Angebote sind denkbar, sondern auch neue, vielfalti-
gere Angebote sowie gewerbliche Erdgeschosszonen
als zusatzliche Arbeitsstatten.

Versorgungszentrum mit
Zentrenkategorie

Nahversorgungsstandort

Nahversorgung reaktivieren
Supermarktstandort

kleinteiliger Einzelhandel /
Gewerbeflachen

Leerstand im Quartierszentrum

0

Einzugsradius (500 m)

Gastronomie

.
«
.



Freiraum

Offentliche Griin- und Freiflachen

Das Freiraumsystem Langwassers ist durch vielfaltige
Freiraumtypologien gepragt. Zusammenhangend
gestaltete Grlinziige, baumbestandene Flachen und
der im Suden anschlieBende Wald, flieBendes Sied-
lungsgrin, eine Vielzahl kleinerer Kinderspielplatze
und Privat- sowie Kleingarten pragen den Charakter
Langwassers als stark durchgrunter Stadtteil. Ein 6f-
fentlicher Freiraum mit stadtteilweiter Bedeutung ist
der Grinzug am Ferdinand-Drexler-Weg in Std-Ost.
Dennoch ist die Versorgung mit 6ffentlichen Griin-
flachen laut den Bedarfen des Nirnberger Bauland-
beschlusses teilweise defizitar. Im Vergleich zu den
innerstadtischen Quartieren Nirnbergs und aufgrund
des hohen Anteils an halboffentlichen Gemeinschafts-
grinflachen des Siedlungsbaus ist die Freiraumversor-
gung als giinstig anzusehen. Allerdings entsprechen
viele Angebote nicht den differenzierten Nutzungs-
anspruchen einer diversen, sich wandelnden Bewoh-
nerschaft.

Wald
geholzgepragte Freirdume

offengepragte Freirdume,
Rasen

Spiel-/Sportrasen, intensiv
genutzt

wassergebundene Flache,
Rindenmulch, o.4.

Sportanlagen
Kleingartenanlagen

befestigte Wege,
versiegelte Flachen, o.a.

Stadtplatze

Gewasser

Birkenhain, Griinzung in Nord-West
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Private/halbéffentliche Grin- und Freiflachen

Langwasser weist einen hohen Anteil an privaten bzw.
halboffentlichen Freiflachen auf. Private Freiflachen

und Garten sind dabei Einfamilien- und Reihenhausern
zugeordnet, halbéffentliches Grin wiederum Zeilen-
bauten, Typologien mit gedffneten Hofbereichen sowie
Punkthochhéausern. Im halbéffentlichen Griin befinden
sich zudem viele private Spielflachen. Beide Flachen stellen
wichtige Erganzungen des 6ffentlichen Griins, vor allem
fur die Bewohnerinnen und Bewohnern im Geschoss-
wohnungsbau, dar. Die fortschreitende demographische
Entwicklung sowie eine damit einhergehende, neu zusam-
mengesetzte Einwohnerschaft wird jedoch weitergehende
Erwartungen an halbéffentliche Freirdume hervorbringen.
Insofern sind auch die halb&ffentlichen Freirdume unter
den Gesichtspunkten der Weiterentwicklung von Nutz-
barkeit, Angebotsvielfalt aber auch Klimaanpassung zu
betrachten. Diese Radume sind allerdings in privater Hand
der jeweiligen Hausgemeinschaften, die Uber deren Nut-
zungen und auch Nutzungszeiten bestimmen.
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Halboffentlicher griuner Hof, HerzogstandstraB3e

Privatgarten
Kleingartenanlage
Siedlungsgrun
institutioneller Freiraum

private Spiel- und Aktionsflache fur
Kinder und Jugendliche

Brachflache
versiegelte Flache

Wasserflachen



Ermittlung der Freiraumqualitat

Bei der Betrachtung des Freiraums beschrankte sich die Er-
fassung auf die 6ffentlichen oder 6ffentlich zugénglichen
Flachen. Kriterien fur die Untersuchung des Freiraums
waren die Ausstattung mit Infrastruktur, vorranig Spiel-
und Aktionsflachen sowie Aufenthaltsmoglichkeiten fur
Kinder und Jugendliche, aber auch Sitzgelegenheiten,
sowie eine ausreichende Anzahl an Fahrradabstellmég-
lichkeiten. AuBerdem wurden die Raumbildung durch
Bdume und andere raumwirksame Elemente, sowie der
Zustand der Vegetation qualitativ betrachtet. Hier besteht
in allen Punkten deutliches Aufwertungspotenzial. Spiel-
flachen waren sehr haufig in einem schlechten baulichen
Zustand, auBerdem entsprach die Ausstattung nicht mehr
heutigen Anforderungen. Sitzgelegenheiten oder andere
Nutzungsangebote in den halb&ffentlichen Freirdumen
finden sich wenige. Fahrradabstellméglichkeiten vor den
Hauseingangen sind Uberwiegend nur in geringer Anzahl
vorhanden. Raumbildung und Gestaltung sind oftmals
monoton, Pflanzungen einténig und teils Gberpflegt. Beispiel geringe Qualitat

Freiraumzustand
B hohe Qualitat
mittlere Qualitat

Il geringe Qualitat
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Klimaanpassung - Hitze

Klimaanpassung - Hitze

Der durchgriinte Charakter Langwassers zeigt sich
auch in der bioklimatischen Beurteilung der Flachen-
kulisse. Die Siedlungsrdume weisen aufgrund des
hohen Griunanteils zu groBen Teilen eine glnstige
Beurteilung auf. Zusatzlich begunstigt die Lage in
Waldnéahe die bioklimatische Situation. In Bereichen
héherer Dichte in Nord-Ost gibt es auch Siedlungs-
raume, die als weniger glinstig beurteilt werden, was
auch auf die dortigen Typologien mit geschlossenen
Hofbereichen zurtckzufthren ist. Der Bereich um das
Frankencenter ist aufgrund der hohen Versiegelung
als bioklimatisch ungunstig einzustufen. Die 6ffentli-
chen Granflachen sind gréBtenteils bioklimatisch sehr
bedeutsam. Mit dem System der 6ffentlichen Grin-
flachen und dem hohen Anteil an halb&ffentlichen
Freirdumen ist die Kaltluftdurchstromung insgesamt
als glinstig einzuschatzen.

Klimaanpassung — wassersensible Stadtentwicklung
Langwasser entwassert den gréBten Teil des Regen-
wassers von versiegelten Flachen (StraBBen, Stellplatze,
Dacher) klassisch Gber die Regenwasserkanalisation.
Dementsprechend steht das Wasser nicht als Ressource
fur die Verdunstung oder Versorgung der Vegetation
in Trockenperioden zur Verfligung.

Bei Starkregenereignissen fuhrt die Direktableitung
des Regenwassers in verschiedenen Bereichen Lang-
wassers zu einer Uberlastung des Kanalisationssystems.
Im Sinne der Starkregenvorsorge wird es daher not-
wendig, verstarkt eine Abkoppelung des Regenwassers
von der Kanalisation zu férdern. Das Wasser sollte

als Ressource vor Ort genutzt werden. Damit wirde
auch das Uberschwemmungsgebiet sowie das értliche
Regenrickhaltebecken entlastet werden.

Weiterhin wirde eine verstarkte dezentrale Regen-
wasserbewirtschaftung Belastungen (Staub, Reifenab-
rieb usw.) der ,Vorflut” in Langwasser reduzieren.

Bioklimatische Beurteilung der Sied-
lungsraume

ungunstig
weniger gunstig
gunstig

sehr gunstig

Bioklimatische Bedeutung der Griin-
und Freiflachen

sehr hoch
hoch
mittel
gering

Risiken

I amtliches Uberschwemmungsgebiet

Uberstau Kanalnetz - linear

Uberstau Kanalnetz - punktuell

weitere klimatische Einfliisse
=)  Kaltluft



,Grine Schatze”

Die Grun- und Freiflachen in Langwasser weisen
viele ,Schatze” auf. Dabei handelt es sich beispiels-
weise um bedeutsame Lebensrdaume, Stadtbiotope,
geschitzte Landschaftsbestandteile, Biotope nach
Bundesnaturschutzgesetz, Naturdenkmale sowie die
offentlichen Grunflachen und Gewasser. Weiterhin
weisen halboffentliche und 6ffentliche Grunflachen
in Bereichen pragenden, wertvollen Altbaumbestand
auf.

Diese Biotopstrukturen und der Baumbestand stellen
o6kologische und klimatische Funktionen bereit und
verleihen dem Stadtteil Identitat. Diese ,Schatze”
sollten im Zuge einer Entwicklung Langwassers
erhalten und in weitergehende Planungen integriert
werden.

Offentliche Griinanlage am Langwassersee

Bewertung von Lebensraumen nach
Arten- und Biotopschutzprogramm

landesweit bedeutsam
Uberregional bedeutsam

[ regional bedeutsam
lokal bedeutsam

Grin- und Freiflachen

Il stadtbiotope

geschitzte Landschafts-
bestandteile

Biotope nach Bundesnatur-
(| P

schutzgesetz
. Naturdenkmale
BN wald

[0 offentliche Grunflachen

I Gewasser
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Spiel- und Grunflachenbedarf

Obwohl Langwasser aufgrund der vielen halbéffent-
lichen Freiflachen sehr durchgriint wirkt, ergeben
sich bei den 6ffentlichen Griin- und Spielflachen laut
Nurnberger Jugendhilfeplan ,Spielen in der Stadt”
Frei- und Spielflachendefizite. GemaB dem Nurnber-
ger Baulandbeschluss liegt der Bedarf an 6ffentlichen
Grunflachen bei 20 m? pro Person im Geschosswoh-
nungsbau und 10 m? pro Person im Familieneigen-
heimgebiet. Davon sollen 3,4 gm pro Einwohnerinnen
und Einwohner als 6ffentliche Spielflache vorgesehen
werden. Damit ergeben sich bei den 6ffentlichen
Grunfldchen in drei Quadranten ein Defizit von tber
20 ha. Nur der Sad-Ost-Quadrant weist ein Plus von
6,1 ha Grinflache auf. Mit 6ffentlichen Spielflachen
sind alle Quadranten unterversorgt (Defizit 5,2 ha).
Die Gestaltung und Nutzungsangebote des halbof-
fentlichen Griins und des 6ffentlichen StraBenraums
werden in Zukunft eine verstarkte Rolle spielen, um

dieses Defizit zumindest qualitativ zu mindern.

In der Versorgung 6ffentlicher Bewegungsflachen
fur jede Altersklasse gibt es innerhalb des Stadtteils
groBe Unterschiede. Wahrend der nord- und std-
westliche Quadrant im Vergleich stark unterdurch-
schnittlich versorgt ist, weisen der nord- und stidost-
liche Quadrant eine qualitative gute Versorgung an
Flachen fur Bewegung und Sport auf. Beispielhaft fur
offentliche Bewegungsflachen ist der Bewegungspark
in Langwasser Sudost, der explizit von allen Alters-
klassen nutzbar ist.

Versorgung Nord-West

Defizit 6ffentliche Griinanlagen: 7,3 ha
Defizit 6ffentliche Spielflachen: 1,9 ha
Versorgung Nord-Ost

Defizit 6ffentliche Griinanlagen: 2,9 ha
Defizit 6ffentliche Spielflachen: 0,2 ha
Versorgung Siid-Ost

Defizit 6ffentliche Grinanlagen: 0 (+6,1 ha)
Defizit 6ffentliche Spielflachen: 0,5 ha
Versorgung Sud-West

Defizit 6ffentliche Grinanlagen: 10,3 ha
Defizit 6ffentliche Spielflachen: 2,6 ha

Quelle 6ffentliche Grunflachen: Umweltamt
Narnberg, 2013

Quelle 6ffentliche Spielplatze: Jugendamt
Nurnberg, 2006

Griin- und Spielflachenversorgung
Offentliche Griinanlagen
Weitere 6ffentliche Griinflachen

Art der Spielplatze
Kinderspielflache

. Aktionsflache fur altere Kinder/
Jugendliche

. Bewegungsflache

. Spielhof

-

i_71 Grenze des Planungsbereichs



Ermittlung der Spielflachenqualitat

Bei der Bestandsaufnahme Langwassers sind sowohl die
offentlichen als auch die privaten Spielflachen in den
einzelnen Nachbarschaften aufgenommen worden. Eine
Mehrzahl der Anlagen ist von sehr geringer Qualitét. Die
Spielplatze sind haufig in einem schlechten baulichen Zu-
stand, auBerdem entspricht die Ausstattung nicht mehr
heutigen Standards. Die Spielgeréate sind zum Teil sehr alt
und kaum noch bespielbar, zum Teil wurden sie bereits
ersatzlos entfernt. Auch die raumliche Einbindung in die
umgebende Freiraumkaulisse ist oft nicht gut gelost. Hau-
fig fehlen auch Zonierungskonzepte, die etwa Vorzonen
fur Nutzungen fur altere Kinder oder Jugendliche sowie
Bereiche mit Sitzgelegenheiten fur Betreuungspersonen
wie Eltern, etc. vorsehen. Die neu angelegten Spielplatze
sind jedoch meist von hoher gestalterischer Qualitat und
bieten vielféltige Angebote. In diesem Kontext hervorzu-
heben sind vor allem die Spielpldtze auf dem Grundstlck
Neusalzer StraBe / Ecke Reinerzer StraBe sowie beim
neuen Geschosswohnungsbau am Franz-Reichel-Ring /
Ecke Liegnitzer StraBe.

Im Rahmen der aktuellen
Fortschreibung der Jugendhilfe-

o a-
planung Spielen in der Stadt Uber- ‘\ o ® ., AR
N
das Juge \ % o
gemeinsam mit dem \ ®

pruft das Jugendamt Nurnberg

Servicebetrieb Offentlicher Raum 0
bis 2024 u.a. alle 6ffentlichen A\
Spielflachen in Nurnberg auf N
deren qualitativen und inklusiven %
Eigenschaften. Eine detaillierte ~o
Prifung und Bewertung wird

der Fortschreibung der Jugend-

hilfeplanung Spielen in der Stadt

entnommen werden kénnen.

Spielplatzzustand

. hohe Qualitat e

an  mittlere
= Qualitat
< geringe
= Qualitat
sehr geringe
Qualitat

Offentliche Spielflache an der ReichweinstraBe, Nachbarschaft |
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Mobilitat

ErschlieBung und Vernetzung

Das Verkehrssystem in Langwasser ist hierarchisch
organisiert und stark auf den motorisierten Indivi-
dualverkehr ausgerichtet: fur diesen erschlieBen die
Ubergeordneten StraBen das Quartier effizient. Im
Stadtraum sind diese StraBenrdume aber Barrieren
und tragen zur Verinselung der Quadranten bei.

Das StraBennetz ermoglicht nur im Nord-West-Quad-
ranten eine Durchquerung in Nord-Sud-Richtung: eine
grofBe RingstraBe bindet, ausgehend von Karl-Schénle-
ben-StraBe und Otto-Barnreuther-Straf3e, die kleineren
ErschlieBungsstraBBen der Nachbarschaften an.

Auch der Quadrant Nord-Ost bietet bezuglich des
ErschlieBungssystems eine Besonderheit in Langwas-
ser. Im Gegensatz zu den anderen Quadranten ist

das ErschlieBungsnetz hier deutlich auf FuBganger
ausgerichtet. Bereits bei Planung der Nachbarschaft P
wurde das stadtebauliche Ziel gesetzt, die Freiflachen
an die Bewohnerinnen und Bewohner insbesondere
die Kinder als echte FuBgangerzone zurlckzugeben.
Gutachten im Vorfeld kamen zum Ergebnis, dass nur
7,5% aller Kfz-Bewegungen notwendige Fahrten

mit dem eigenen Pkw zur Haustlr waren. So ist das
ErschlieBungsnetz bis heute deutlich auf FuBgan-
gerinnen und FuBBganger ausgerichtet. Der motori-
sierte Individualverkehr wird auBen an kompakten
Stellplatzanlagen mit Quartiersgaragen abgefangen;
im Inneren ist das Verkehrsnetz als FuBgangerzone
organisiert. Wegen der Wegléngen bis zu 200 Meter
vom Parkplatz / Parkhaus bis zu den entferntesten
Wohnungen wurden die Wohnungen einst mit
Einkaufsrollern ausgestattet und weitgehend tber-
dacht. Daher kann diese Nachbarschaft als autofreies
Quartier bezeichnet werden.

In den beiden stdlichen Quadranten ist die Erschlie-
Bung fur den motorisierten Individualverkehr in
Querrichtung nicht durchgéngig, sondern endet
jeweils an den innenliegenden Griinzlgen.

Die StraBBen, die innerhalb der Quartiere das Fein-
erschlieBungsnetz bilden, sind haufig groBzugig
dimensioniert. Dort sind zum Teil viele 6ffentliche
Pkw-Stellplatze verortet. Sie haben aufgrund ihrer
groBziigigen Dimensionierung Potenziale, bei anste-
hender Sanierung eine Neuaufteilung des Straf3en-
raums fur freirdumliche oder 6kologische Nutzungen
sowie zur Verbesserung des Angebots fir den FuB-
und Radverkehr zu prifen.

Der ruhende Verkehr ist Uberwiegend dezentral mit
Stellplatzanlagen und Garagenhéfen organisiert.
Diese sind bereits im Bestand versiegelte Flachen und
bieten aus diesem Grund zukiinftig ein Potenzial fir
eine mogliche bauliche Weiterentwicklung.

Mit der U-Bahnlinie 1 ist Langwasser sehr gut in das
Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs einge-
bunden. Die Trasse verlauft in mittiger Lage zwischen
den Quadranten. Damit sind die zentral gelegenen
Nachbarschaften von Langwasser jeweils fuBlaufig an
die U-Bahn angeschlossen. Fur die am Rand gele-
genen Nachbarschaften ist die Erreichbarkeit nicht
gegeben. Dariber hinaus bestehen verschiedene Bus-
linien, die im Wesentlichen die HauptverkehrsstraBen
am Rand der Quadranten nutzen.

Das Radwegenetz ist mehrheitlich in Nord-Std-Rich-
tung ausgerichtet und verlauft entlang der Haupt-
verkehrsstraBen. Diese Losung ist haufig weniger
nutzerfreundlich. Gezielte Querverbindungen sollten
hier ergénzt werden. Eine beschilderte stadtteiltber-
greifende Route verlauft innerhalb der Griinziige in
den 6stlichen Quadranten durch Langwasser Std.

Eine fuBlaufige Durchwegung des Stadtteils ist meis-
tens vom StraBenraum abgekoppelt und tber die
Grinzuge innerhalb der Quadranten durchgehend
moglich.



Motorisierter Individualverkehr Offentlicher Personennahverkehr

[ | HauptverkehrsstraBen U-Bahn

mmm  ErschlieBungsstraBen Bus

I ruhender Verkehr Einzugsradius 500 m

. gro_BfIéchig "ruhenc_ier Verkehr Einzugsradius 300 m
(privat und offentlich)

Radverkehr FuBverkehr

q

- —

bestehendes Radroutennetz m m  Lucke im FuBwegenetz
geplantes Radroutennetz mmmm Deutliches Verbesserungspotenzial FuBwege
mmm  Radvorrangnetz mmm  bestehendes Hauptwegenetz
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Fazit

IN LANGWASSER STEHT EIN DEMOGRAPHISCHER WECHSEL AN!

Aufgrund der ricklaufigen Einwohnerzahl muss Langwasser MaBnah-
men zur Attraktivierung des Wohnstandorts fur alle Bevolkerungsgrup-
pen berlcksichtigen. Hierzu gehort auch, Uber eine anteilige Férderung
bezahlbaren Wohnungsneubau vorzuhalten.

DER TEILS ALTE GEBAUDEBESTAND ERFORDERT ANPASSUN-
GEN AN HEUTIGE ERFORDERNISSE

Eine bauliche Entwicklung fand in den letzten Jahren punktuell und
unterschiedlich je nach Eigentimerschaft statt. Aufgrund der vorhan-
denen Typologien und des Baualters sind bauliche Anpassungen not-
wendig. Aktuell besteht ein erheblicher Druck der baulichen Verdich-
tung.

KAPAZITATEN DER INFRASTRUKTURELLEN ANGEBOTE SIND
DIFFERENZIERT ZU BETRACHTEN

Die vorhandenen Kapazitaten von Grundschulen gentigen bis 2035.
Eventuell nachfolgende erhéhte Bedarfe erfordern an allen bestehen-
den Standorten planerische Erweiterungsmdéglichkeiten, also Erganzun-
gen um Klassen- oder Fachunterrichtsraume sowie schulischen Frei-
flachen. Im Bereich der Kitas lassen sich aus den aktuellen Prognosen
weitere Bedarfe ableiten. Zusatzliche Effekte der Zuwanderung und
des Verbleibs von Kriegsgeflichteten sind dabei noch nicht bertcksich-
tigt und I6sen gegebenenfalls zusatzliche Bedarfe aus. Auch die Ka-
pazitaten der Pflegeeinrichtungen fir Seniorinnen und Senioren sind
zukinftig anzupassen und zu erweitern.

DAS NUTZUNGSSPEKTRUM DER FREIRAUME SOLL WEITER
DIFFERENZIERT WERDEN
Die 6ffentlichen Griin- und Spielflachen (Rasenflachen, Parkanlagen,

Spiel- und Aktionsflachen, etc.) ergeben raumlich ein zusammenhan-
gendes Grundgerust. Als flieBender Griinraum bieten sie jedoch wenige
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differenzierte Angebote fur eine heterogene Stadtgesellschaft. Besondere
Freirdume mit einer spezifischen Attraktivitat (Naturnahe, Sport, Bewe-
gung, Aneignung, Gestaltung) fehlen. Quantitative und qualitative Frei-
und Spielflachendefizite missen gemindert werden.

DIE GROSSZUGIG DIMENSIONIERTEN STRASSENRAUME SIND
EIN WESENTLICHES POTENZIAL ZUR GEWINNUNG VON NEUER
FREIRAUMQUALITAT

Das Trennsystem zwischen Wohnen, Griinraum und Verkehr fuhrt zu einer
Inselbildung. Das Ubergeordnete StraBennetz wirkt als Barriere zwischen
den vier Quadranten und in die weitere Nachbarschaft, das interne wird
von parkenden Autos dominiert. Der StraBenraum besitzt ein erhebliches
Potenzial fur ein Mehr an Stadt.
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