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Bereiche entlang der U-Bahn-Achse als Potenzialge-
biete fiir eine bauliche Entwicklung

Die meisten Suchrdume fur eine bauliche Entwick-
lung liegen entlang der Innenbereiche des Stadtteils.
Sie sind durch die U-Bahn-Linie gut erschlossen und
bestehen vorwiegend aus Geschosswohnungsbau.
Mit dem 6ffentlichen Nahverkehr gut erschlossene
Standorte sollten zur Férderung der Mobilitatswende
mit einer Prioritat gegentber Standorten mit einer
gréBeren Entfernung zu OPNV-Haltestellen stadte-
baulich weiterentwickelt werden.

GroBere Grundstiicke im Besitz eines Eigentimers
bieten Chancen fur eine zlgige Umsetzung einer er-
ganzenden Bebauung. Es ist grundsatzlich einfacher,
mit einem oder wenigen Eigentimerschaften Projek-
te der Weiterentwicklung umzusetzen.

Die Einfamilienhausgebiete haben aufgrund ihrer
geringen Dichte ein hohes Potenzial fur MaBnahmen
wie z.B. Aufstockung und / oder erganzende Bebau-
ung von Stellplatzanlagen. Aufgrund der Vielzahl an
Eigentimern wird eine Aktivierung dieser Potenziale
jedoch als schwierig und sehr aufwendig einge-
schatzt. Dennoch erscheint es sinnvoll, zuklinftig eine
Strategie zur 6kologischen (Weiter-)Entwicklung der
Einfamilienhausgebiete anzustoBen.

Um das bauliche Potenzial Langwassers zu ermessen,
wurde in zwei Schritten ein grobes, Uberschlagiges
Potenzial neuer Wohneinheiten und Einwohnerin-
nen und Einwohner fur Langwasser ermittelt. Dabei
wurde im ersten Schritt generell die Anpassung und
Erweiterung von bestehenden Gebauden genauso in
Betracht gezogen wie die Nutzung von Potenzialfla-
chen.

In einem zweiten Schritt wurden die so erhobenen
Potenziale anhand ortlicher Restriktionen wie dem
Baumbestand, vorhandenen Biotopen, Grinverbin-
dungen und bereits geplanten Projekten vertieft
gepruft. Mit diesem methodischen Vorgehen konnte
eine belastbare Ersteinschatzung eines Neubaupoten-
zials vorgenommen werden. Dieses liegt im Bereich
von circa 3.000 Wohneinheiten, was zu circa 6.000
neuen Einwohnerinnen und Einwohner fihren war-
de. (Einwohnerzahl Langwasser 2020: 32.953)
Hinweis: Bei der Berechnung des baulichen Poten-
zials wurde der Ersatz von Gebauden (durch Abriss
und Neubau) nicht bertcksichtigt. Damit kénnte eine
Dichte erreicht werden, die tber das hier berechnete
Potenzial hinausgeht.

Folgebedarfe der soziale Infrastruktur

Die neuen potenziellen Einwohnerinnen und Ein-
wohner |6sen auch neue Bedarfe bei der sozialen
Infrastruktur aus. Das vorhandene Prognoseszenario
bezuglich Kitaplatzen zeigt, dass mit einer Steigerung
der Bevolkerungszahl (6.000 neue Einwohnerinnen
und Einwohner) im Quadrant Nordwest eine 2-grup-
pige Krippe (24 Platze) erforderlich wird. In Stdwest
werden ein Haus fur Kinder mit 2 Kindergarten (50
Platze) sowie 2 bis 3 Hortgruppen (50-75 Platze)
bendtigt. Die aufgrund der vorliegenden Prognose
gestiegenen Schilerzahlen kénnten in den vorhan-
denen Einrichtungen bis zum Jahr 2035 abgedeckt
werden. Dies gilt unter Bertcksichtigung einer maxi-
malen KlassengréBe von 25 Kindern und unter Bei-
behaltung der bisherigen Einschulungsquote. AuBer-
dem ist zu beachten, dass der prognostizierte Bedarf
an Kita- und Schulplatzen unter der Voraussetzung
erfullt wird, dass die bereits geplanten Vorhaben
umgesetzt werden. Fir die Zeit nach 2025 kénnte
eine weitere Steigerung der Anzahl der Grundschul-
kinder erfolgen. Daher sollten an allen bestehenden
Grundschuldstandorten Erweiterungsmaoglichkeiten
planerisch vorgesehen werden, um gegebenenfalls
einen spateren Anstieg durch Ergadnzung um Klassen-
und Fachunterrichtsréume und Pausenflachen abfan-
gen zu kénnen. Ebenso sind auch mégliche erhéhte
pflegerische Bedarfe bei Seniorinnen und Senioren
einzukalkulieren.

FAZIT

Insgesamt ist in Langwasser ein gutes Potenzial zur
Weiterentwicklung des Stadtteils vorhanden. Das
bisher ermittelte, Gberschlagige Potenzial muss im
Einzelfall anhand der vorhandenen Restriktionen
geprift werden. Bei der Weiterentwicklung Langwas-
sers sind Lagen zur priorisieren, die Uber eine gute
OPNV-ErschlieBung verfiigen. Auch die vorhandene
Eigentimerstruktur der Potenzialflache sollte ein
wesentliches Kriterium bei der Auswahl der Standorte
sein.

Zu beachten sind jeweils die aus einer Weiterentwick-
lung hervorgehenden Bedarfe an Kita- und Schul-
platzen. Der prognostizierte Zuwachs kann Uber die
bisherige Planung hinausgehende Bedarfe vor allem
im Bereich der Kitas in den Quadranten Nordwest
und Sadwest ausldsen.



STRATEGIE QUARTIERSENTWICKLUNG UND WOHNEN

Aufgelockerten Charakter (,,Gartenstadt”) mit lesbaren Quartieren weiterentwickeln
Eingdnge in den Stadtteil definieren

Potenziale der bereits versiegelten Flachen nutzen: Stellflachen umnutzen,
Aufstockungen vornehmen

Integration aller Nutzergruppen, Beriicksichtigung des demographischen Wandels
(barrierefrei / frei zugangliche Angebote)

Wohnungsangebot erweitern: z.B. Familienwohnen, besondere Wohnformen wie WGs,
Clusterwohnen, Mehrgenerationenhaus, Baugruppen, Wohnungsbaugenossenschaften

Beziige Erdgeschossnutzung / Freiraum verbessern: gemeinschaftliche und
gewerbliche EGs mit Bezug zum Freiraum, Erdgeschosswohnen mit direkter Zuganglich-
keit zum Freiraum (Terrasse), Mietergarten fiir mehr Nutzungsmischung

Integration neuer, kleinteiliger Infrastrukturen im Huckepackverfahren

Wohnraumférderung nutzen, um bezahlbaren und barrierefreien Wohnraum fiir alle
Bevolkerungsschichten zu schaffen und im Sinne der verankerten Kriterien nachhalti-
gen Wohnraum bereit zu stellen

STRATEGIE SOZIALE INFRASTRUKTUR

¢ Strategie Erganzung: neue Kita als freistehendes Gebiude auf ausreichend groBem
Grundstiick

w Strategie Aufstockung: neue Kita durch Aufstockung von Flachbauten

Strategie Umnutzung: Nutzung ehemaliger Nahversorgungszentren

Strategie Integration: Erdgeschosse von Neubauprojekten zur Belebung der EG-Zonen
und Nutzungsmischung nutzen




Grun- und Freiraum

Potenzialkarte

Qualifizierungspotenziale nach Bereich

Dachbegrunung (Flachdacher)

halb6ffentliche Grinflachen

Wohnbauflachen: (Klimaanpas-

sung, Biodiversitat, Pflege, etc)
offentliche Grinflachen: (Klimaan-

passung, Biodiversitat, Pflege, etc)

StraBen

Stellplatze

*

Entsieglung (nach INSEK)

Freiraumkonstellation (nach INSEK)
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Offentliche Griin- und Freirdume

Obwohl Langwasser sehr grin wirkt, ist mit Ausnah-
me des Quadranten Sid-Ost ein Defizit an 6ffent-
lichen Grinflachen vorhanden. Daher mussen die
vorhandenen 6ffentlichen Grin- und Freiflachen
erhalten und hinsichtlich ihrer Nutzungs- und Ange-
botsvielfalt verbessert werden (,Freiraumqualitatsof-
fensive’). Die nach dem Leitbild der aufgelockerten
Stadt gestalteten flieBenden Grinraume besitzen ein
Potenzial der Aufwertung. Weiterhin sollen Verbin-
dungen und Vernetzungen zwischen den Freiflachen
gestarkt werden, Barrieren (insbesondere durch die
groBen Verkehrsachsen) abgebaut und die Erreichbar-
keit des umliegenden Waldes und der Landschaftsrau-
me verbessert werden. Der 6ffentliche StraBenraum
besitzt mit seinen zum Teil sehr gro3 dimensionierten
StraBenprofilen und Stellplatzflachen in den Wohn-
quartieren Potenziale, um diesen hinsichtlich der
Freiraumnutzung aufzuwerten. Gleichzeitig mussen
aber auch Moglichkeiten Uberpruft werden, neue
offentliche Gruin- und Freirdume zu schaffen. Es ist das
Ziel zu verfolgen, die aus einer neuen Wohnbebauung
resultierenden Bedarfe zu berlcksichtigen und Még-
lichkeiten auszuloten, bislang privat genutzte Grin-
flachen als 6ffentliche Granflachen zu Ubertragen.

Halbo6ffentliche Griin- und Freirdume

Die halbéffentlichen Grin- und Freiflachen sind zum
Teil in die Jahre gekommen. Sie entsprechen mit den
pragenden Gestaltungselementen Rasenflachen,
Baumgruppen, Wegen und privaten Kleinkinderspiel-
flachen nicht mehr den vielfaltigen Ansprichen einer
heterogenen Stadtgesellschaft, die sich aufgrund des
derzeitigen demographischen Wandels noch ver-
starken wird. Es bedarf einer aktiven Strategie der
Aktivierung der Flachenpotenziale. Fur solche Qualifi-
zierungsstrategien sind viele Potenziale gegeben.

Spiel- und Bewegungsflachen

Das Angebot an 6ffentlichen Spiel- und Bewegungs-
flachen ist nicht ausreichend und zudem ungleich-
maBig verteilt. Es fehlen Spielflachen fur alle Alters-
gruppen, jedoch insbesondere fur Jugendliche. Die
beiden Quadranten Nord-Ost und Std-Ost weisen eine
qualitative gute Versorgung an Flachen fur Bewegung
und Sport auf. Beispielhaft fur 6ffentliche Bewe-
gungsflachen ist der Bewegungspark in Langwasser
Sud-Ost, der explizit von allen Altersklassen nutzbar
ist. Das Defizit an Spiel- und Bewegungsflachen wird
besonders in Nord-West und Sud-West deutlich. Um
dieses Defizit verringern zu kénnen, sollte es zur

Regelanforderung werden, die Situation bei baulicher
Entwicklung durch eine gleichzeitige Entwicklung von
Wohnungsbau und Schaffung 6ffentlicher Spiel- und
Bewegungsflachen zu verbessern. Zugleich muss es
Ziel sein, auch unabhé&ngig von baulicher Entwicklung
Potenziale fur neue Spiel- und Bewegungsflachen zu
erschlieBBen.

Klimaanpassung und Férderung der biologischen
Vielfalt, Produktives Stadtquartier

Langwasser wurde in einer Zeit gebaut, als Themen
wie Klimaanpassung, biologische Vielfalt sowie Stoff-
und Energiestrome keine oder nur eine untergeordne-
te Rolle spielten. Mit der Baustruktur und den damit
verbundenen Freiflachenangeboten hat dieser Sied-
lungstyp ein erhebliches Potenzial, um produktiver zu
werden. Regenwasser kann verdunsten und zur Kih-
lung in Hitzeperioden beitragen. Die Freiflachen, aber
auch die Gebaude bieten ein Potenzial fur ein Mehr
an biologischer Vielfalt, indem Bluhwiesen angelegt
werden, Geholze artenreich umgebaut werden oder
Konzeptansatze des Animal aided Design umgesetzt
werden. Freiflachen kénnen auch produktiv werden,
indem sie Méglichkeiten fur urbanes Gartnern anbie-
ten.

Im Beton der Gebaude steckt gebundene graue Ener-
gie, die weiter genutzt werden kann. Humose Béden
und Baume binden CO2 und leisten damit einen
Beitrag als Kohlenstoffsenke. Diese Potenziale sollen
im Sinne einer zukunftsorientierten Siedlungsentwick-
lung mit gehoben werden.

FAZIT

Den Griun- und Freiflachendefiziten ist vor allem
qualitativ zu begegnen. Mit unterschiedlichen Stra-
tegieansatzen lassen sich die Flachen gestalterisch,
funktional und klimaangepasst qualifizieren. Auch
StraBenraum und Gebaude sind in solchen Strategien
mit zu bertcksichtigen. Spielflachen sollten vor allem
einhergehend mit stadtebaulichen Entwicklungen
neu geschaffen oder qualifiziert werden. Auch die
Ausweisung 6ffentlicher Gran- und Freiflachen ist bei
kanftigen Neubauvorhaben zu bertcksichtigen. Die
stadtebauliche Weiterentwicklung des Stadtquartiers
soll gleichzeitig die Klimaanpassung, den Klimaschutz,
biologische Vielfalt fordern und offene Stoffstrome
in Sinne einer produktiven Stadt verstarkt schlieBen.
Aber auch Strategieansatze zur Schaffung neuer
offentlicher Gran- und Freiflachen sowie Spiel- und
Bewegungsflachen sollen zum Beispiel in Form eines
Freiraumkonzeptes entwickelt werden.
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STRATEGIE GRUN- UND FREIRAUM

pA¢

A

Freirdume im ,Huckepackverfahren” zusammen mit stadtebaulicher Entwicklung starken

Halboffentliches Griin im Zuge von Neubauprojekten aktivieren und umfassend qualifizie-
ren: z.B. Spielplatze, Mietergarten, generationsiibergreifende Gemeinschaftsflachen bereit-
stellen, Beziige Wohnung und Innenhaus herstellen

Durch Neubauprojekte ausgeloste weitere Bedarfe an 6ffentlichen Griinflaichen im Stadtteil
abbilden (z.B. durch Ubertragung privater Grundstiicke als 6ffentliche Griinflichen)

Von einheitlichen Freirdumen zu imagebildenden Orten mit klaren Themen kommen (z.B.
Sportorte, Spielorte, Bewegungsorte, essbare Orte etc.)

Besondere Freiraumorte mit Ausstrahlung und Identitat entwickeln (z.B. Sport- und Bewe-
gungspark, Treffpunkt fiir Jugendliche, der Wohlfiihlpark, die Naturoase usw.)

Geeignete Orte im 6ffentlichen Raum mit Infrastruktur fiir Veranstaltungen ausstatten (Was-
ser-/Elektroanschliisse, Toiletten), z.B. im Griinzug Ferdinand-Drexler-Weg

Klimatische Anpassung mit stadtebaulicher Entwicklung zusammen denken, z.B. Regenwas-
ser als Ressource nutzen, Abkoppelung der Regenwasserbewirtschaftung von den Kanalen
zur Starkregenvorsorge und Verbesserung der Gewasserqualitat in Langwasser, Hitzeanpas-
sung durch Vegetation, Gebaudebegriinung

Klimaschutz durch Nutzung vorhandener, gebundener Energien beim Um- und Weiterbau

Mehr Biodiversitat schaffen: Pflanzenauswahl, Strukturanreicherung, Vernetzung von Griin-
flachen, naturnahe Pflege, Konzepte des Animal aided Design fordern

Freiflaichengestaltungsplan als strategisches Tool nutzen

Eine weiterfilhrende sorgfiltige Analyse der (6ffentlichen) Freiflachen hinsichtlich ihres
okologischen, gestalterischen und funktionalen Wertes muss erfolgen (in Form eines Frei-
raumkonzeptes oder von Masterplanen, wie zum Beispiel dem Masterplan zur Sanierung
des Griinzuges am Ferdinand-Drexler-Weg in Langwasser Siid-Ost)




STRATEGIE SPIELFLACHEN

A

pA¢

Strategie zur Aktivierung privater und halboffentlicher Flachen: bei Neubebauung priifen,
ob benannte Flachen als 6ffentlich nutzbare Spielflachen geeignet sind und umsetzen

Strategie Qualifizierung: bestehende Spielflachen qualifizieren und mit neuen Angeboten
erneuern, hierzu gehort explizit auch die Schaffung neuer Bewegungsflachen fiir alle Alters-
gruppen, besondere Treffpunkte fiir Jugendliche schaffen

Strategie Umwidmung: ErschlieBung von neuen Flachen mit Spielqualitdten (verkehrsberu-
higte Bereiche, Spielgelegenheiten in 6ffentlichen Griinflachen, im Abstandsgriin der Rénder)

Strategie Doppelnutzung: Doppelnutzung von Schulfreiflachen fortsetzen und weiter qualifi-
zieren




Mobilitat

Potenzialkarte

Qualifizierungspotenziale nach Bereich

Il HauptverkehrsstraBen
mmmm | StraBen mit Umgestaltungspotenzial

Parkplatze und Garagenhofe
mit Umgestaltungspotenzial

groBflachige Stellplatze mit
Umgestaltungspotenzial

oo StichstraBen

Potenzialflachen fur autoarme
Wohngebiete

Potenzial fur Mobiltatsstationen
deutliches Verbesserungs-
potenzial FuBwege \
bestehendes Hauptwegenetz

bestehendes Radroutennetz

geplantes Radroutennetz ~\

mmm  Radvorrangnetz

em@»  Licke im FuBwegenetz
||
—
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StraBennetz im Allgemeinen

Das StraBensystem in Langwasser ist prinzipiell durch
grofBe, leistungsstarke Magistralen in den Randberei-
chen und zwischen den Quadranten sowie kleinere
ErschlieBungsstraBen in den Quadranten gepragt, die
meist die Wohngebiete erschlieBen und die Fein-
verteilung leisten. Obwohl das Stadtquartier Gber-
wiegend sehr gut mit dem 6ffentlichen Nahverkehr
erschlossen ist, besteht eine extrem starke Autoori-
entierung. Die Autoorientierung ist nicht nur mit der
Planung Langwassers als autofreundliches Gebiet,
wobei viele private Stellplatze hergestellt worden
sind, sondern auch mit der Présenz der angrenzenden
Messe verbunden: StraBen mit ausreichender Kapa-
zitat werden fur ihre Zubringerfunktion benétigt.
Innerhalb der Quadranten gibt es aber Potenzial fir
eine Reduzierung des Kfz-Verkehrs.

GroBe Magistralen

Die groBen Magistralen bilden Barrieren zwischen
den Quadranten und zu den benachbarten Siedlungs-
gebieten und Naherholungsrdumen aus. Die Que-
rung dieser Barrieren sollte fur zu FuBgehende und
Radfahrende verbessert werden. Schattenspendende
StraBenbdume fehlen in einigen Bereichen. Das Fla-
chenpotenzial der StraBenquerschnitte ist erheblich
und sollte aus der Perspektive des FuB3- und Radver-
kehrs qualifiziert werden.

ErschlieBungsstraBen in den Quadranten

Die raumgreifenden ErschlieBungsstraBBen im Inneren
weisen ein groBes Potenzial zur Qualifizierung des
Stadtteils auf. Ein partieller Rickbau oder eine Um-
widmung dieser teils Uberdimensionierten StraBBen
und der daran angeschlossenen Stellplatze schafft
Raum fur eine Qualifizierung des 6ffentlichen (Frei-)
raumes sowie generiert des Weiteren Flachen fur eine
bauliche Entwicklung.

Eine markante Gestaltung der Eingdnge in die Quar-
tiere mit einer Platzgestaltung und die Reduzierung
von Stellplatzen im offentlichen Raum wirde zum
einen zur Aufwertung des Raumes beitragen, zum
anderen die Méglichkeit zur Erreichung autoarmer
Wohngebiete schaffen. Quartiersgaragen sind insbe-
sondere bei Neubaugebieten mit einem reduzierten
Stellplatzschltssel denkbar.

Mobilitatsstationen in verschiedenen GréBen mit z.B.
Carsharing oder Leih- und Lastenfahrradern sollen fir
die Nutzerinnen und Nutzer erreichbar sein. Wichtig
ist, ein dichtes Netz an gut erreichbaren Standorten
zu schaffen.

FuB- und Radwegenetze

Die feingliedrige ErschlieBung des FuB3- und Radver-
kehrs hat noch Qualifizierungspotenzial. So kénnte
die Ausweisung von FahrradstraBen in Anbindung an
die vorhandene Radvorrangroute gepruft werden.
Auch eine Anreicherung von kleineren Mobilitats-
stationen mit Leihfahrradern, Fahrradstellplatzen
vor Wohngeb&uden und Ahnlichem sollte bei einer
weiteren Entwicklung des Stadtteils mitgedacht wer-
den, um den individuellen Kfz-Besitz zu senken und
den Umweltverbund, bestehend aus OPNV, Rad- und
FuBverkehr, zu starken.

Eine mdégliche Fihrung von Radwegen innerhalb
offentlicher Griinanlagen wird innerhalb der Stadt-
verwaltung kontrovers diskutiert. Ein Konsens konnte
bislang noch nicht gefunden werden, so dass das
Thema im Zusammenhang weiterer Planungen und
Konzepte naher untersucht werden muss.

FAZIT

Der Umbau der autogerechten Stadt stellt eine Ge-
meinschaftsaufgabe dar. Es kdnnen umfangreiche Fla-
chenpotenziale fur ein Mehr an Aufenthaltsqualitat
und Nachhaltigkeit generiert werden. Damit kénnen
Freiraumdefizite sowie 6kologische und klimatische
Beeintrachtigungen durch eine zunehmende Bebau-
ung gemindert und die umwelt- und stadtvertragli-
che Abwicklung des Verkehrs gesteigert werden. Der
offentliche Raum wird gestarkt. Ein Mobilitatskon-
zept fur Langwasser greift, wenn die groBraumige
wie auch die kleinteilige ErschlieBung tbergreifend
mit Schwerpunkt auf den Umweltverbund gedacht
wird und Verkehrsraume multifunktional gestaltet
werden.

Ein Umbau der StraBe ist im Zusammenhang von
anstehenden StraBensanierungsmaBnahmen denkbar
und sollte auch im Zusammenhang mit angrenzenden
groBeren BaumaBnahmen Uberprift werden.
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STRATEGIE MOBILITAT

¢

¢

Differenzierung im StraBennetz, 6ffentlichen StraBenraum fir Alle schaffen: FuBgange-
rinnen und FuBgénger, Radfahrerinnen und Radfahrer, OPNV, MIV

Verkniipfung der straBenunabhangigen FuB-und Radwege mit dem Netz der Erschlie-
BungsstraBen als Alltags- und Freizeitwege

Erhohung der Gestaltqualitat in den ErschlieBungsstraBen und Hauptnetz fiir FuB3-
gangerinnen und FuBganger, Radfahrerinnen und Radfahrer, (z.B. Anlage von breiten
Gehwegen, Gehwegvorstreckungen, Reduzierung der Stellpldtze, Integration von Fahr-
rad- und E-Scooter-Abstellflachen, Haltegriffe oder Abstellflache fiir FiiBe an Ampeln,
Entsiegelung zu Gunsten von begriinten Unterstreifen mit Blilhwiesen und Flachen fiir
die Regenwasserbewirtschaftung, Alleepflanzungen, erganzende Baumsetzungen)

Gestaltung der Eingange / Quartiersiibergange

Quartiersgarage bei der Realisierung von Neubaugebieten, gekoppelt mit der Redukti-
on Stellplatze im 6ffentlichen Raum

Kleinrdumige Abstellanlagen fiir Fahrradparken einplanen und systematisch einrichten.
Vorhandene Anlagen quantitativ und qualitativ angemessen ausstatten. Dazu gehoren
auch Servicestationen fiir Kleinreparaturen.

Ubergeordnete StraBen wie Breslauer StraBe (im Zusammenhang mit der Entwicklung
des neues Schulcampus) mit Aufenthaltsqualitiaten entwickeln

Aufwertung der Radwegeverbindung innerhalb der Griinstreifen entlang der Otto-
Barnreuther-StraBe

Ausbau Mobilitatsstationen und sinnvoller Alternativen zum Motorisierten Individual-
verkehr

Entwicklung einer Kommunikationsstrategie zur Vorbereitung der Mobiltitatswende in
Langwasser




Leitbild

Leitbildentwicklung
Mehr Langwasser - MehrWertStadt
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Leitbild Langwasser

Einleitung und Entwicklungsprozess

Stadtebauliche
Vielfalt herstellen

Neue Mobilitdtsformen férdern

Nahversorgung sichern

Nachbarschaftsleben starken

® PRODUKTION
Die Stadt als Kreislauf

Langwasser als Arbeitsort starken

Ausgehend von den Qualitaten und Elementen, die
jeden einzelnen Quadranten charakterisieren, wurden
die fur die Entwicklung des Stadtteils relevanten The-
men identifiziert. Sie wurden in einem Leitbild zusam-
mengefigt. Das Leitbild inkludiert den bestehenden
Identifikationsslogan ,Langwasser ist Bunt” und will
die Idee eines vielfaltigen Stadtteiles weiterverfolgen
und erweitern.

Fur jedes Leitthema wurden Ziele formuliert, die meh-
rere MaBnahmen vorschlagen. Das Leitbild versammelt
Ziele, MaBnahmen und Handlungsempfehlungen fur
die Weiterentwicklung des Quartiers.

Diese allgemeinen Richtlinien dienen als Gbergeordne-
te Strategie fur eine umfangreiche Entwicklung. Aus
diesem Werkzeugkasten kénnen einzelne Werkzeuge
herangezogen und auf die einzelnen Quadranten
angewendet werden. Jeder Quadrant kann in seiner
Entwicklung davon profilieren.

Zentral fur die Weiterentwicklung ist die Schaffung
von Mehrwerten: eine bauliche Entwicklung bedeu-
tet auch gleichzeitig Mehrwerte fUr das Quartier zu
schaffen.

Der Stadtteil Langwasser im Stiden Nirnbergs wurde
in seiner heutigen Form seit den 1950er Jahren in vier
Quadranten geplant und errichtet. Langwasser wird
durch die Planungsprinzipien der autogerechten Stadt
und ,Wohnen im Grinen” charakterisiert. Die hetero-

Mehr Langwasser

Die Stadt der neuen
Mdglichkeiten bauen

(® OFFENHEIT

Klimaneutral Leben

StraBenraum neu denken

@ KLIMAANPASSUNG

Schwammstadt
entwickeln

8 ® LANDSCHAFT

Grine Schatze
schitzen & erhalten

Freirdume qualifizieren,
sichern & multicodieren

gene Siedlungsstruktur mit verschiedenen stadtebau-
lichen Qualitaten besteht aus eigenstandigen kleintei-
ligen Nachbarschaften/Inseln mit jeweils homogener
Typologie und Bewohnerstruktur.

Die aktuellen Angebote an Wohn- und Freiraum,
Versorgung und Mobilitat, die Form der zentralen
Regenentwasserung, die fehlende Gebaudebegrinung
entsprechen nicht mehr den Anforderungen und den
Bedarfen einer sich wandelnden Stadtgesellschaft nach
differenzierten Angeboten sowie den Anforderungen,
die sich durch den Klimawandel und Verlust der biolo-
gischen Vielfalt in der Stadt ergeben.

Ein Update des Bestandes ist fur die langfristige Siche-
rung der Funktionsfahigkeit, Resilienz und Lebendig-
keit des Quartiers notwendig. DarUber hinaus wirde
die Realisierung innovativer und experimenteller
MaBnahmen Langwasser als attraktiven Stadtteil fr
verschiedene Bevoélkerungsgruppen starken.

Die Weiterentwicklung Langwassers ist sowohl als
Chance fur die Modernisierung des Bestandes als auch
fur neue Méglichkeiten zu sehen. Fur eine zukunftsfa-
hige und nachhaltige Weiterentwicklung Langwassers
wurden folgende Leitthemen identifiziert.



(® OFFENHEIT

Die Gebaude in Langwasser haben meist keine direkte oder nutzbare Verbindung zum Frei- und
offentlichen Raum. Um Langwasser als ,offenes Quartier und Experimentierstadt” zu entwickeln,
braucht es Offenheit fur Veranderungen und Innovation, beginnend mit einer punktuellen raum-
lichen Offnung der Erdgeschosszonen als Initialziindung fir neue Nutzungen, Angebote und
Méglichkeiten:

Die Stadt der neuen Mdoglichkeiten bauen

¢ Bauliche Entwicklung als Motor fur neue Méglichkeiten nutzen

* Nutzungsoffenheit durch multifunktionale Rdume und Flachen erzeugen

* Nutzungsflexible Erdgeschosszonen etablieren und umbauen

e Institutionelle Freiflachen als Orte der Begegnung weiter 6ffnen und qualifizieren

e Rdume der Partizipation fur Kommunikation und burgerschaftliches Engagement 6ffnen

Die typische funktionale Trennung der aufgelockerten Stadt der 50er/60er Jahre soll reduziert
werden. Durch kleinteilige Nutzungsmischung und ein breites Wohnungs- und Freiraumangebot
soll Langwasser zu einem vielfaltigen, urbanen und sozialgemischten Quartier entwickelt werden,
das unterschiedliche Bevélkerungsgruppen einbindet:

e Nutzungsmischung durch hybride Geb&ude erzeugen

¢ Um- und Mehrfachnutzung von Raumen und Flachen férdern

* Gemeinschaftlich genutzte Infrastrukturen und Rdume schaffen

e Zwischennutzung fir die Kreativwirtschaft foérdern

* Experimentelle, vielseitige und sozialdurchmischte Wohnraumkonzepte schaffen: Wohnraum
fur alle Bevolkerungsgruppen, Alters- und Einkommensklassen mit unterschiedlichen Lebens-
modellen gewahrleisten

e Mischung der Bautrager sichern, um ein vielfaltiges Wohnraumangebot sicherzustellen

® NACHBARSCHAFT

Langwasser verfugt Uber eine gut ausgebaute soziale Infrastruktur. Es besteht ein aktives Netz-
werk des Zusammenlebens im Quartier. Allerdings gibt es einen Bedarf an informellen Orten der
Begegnung fur das Quartiersleben und an nicht-kommerziellen Angeboten im direkten Wohn-
umfeld:

Nachbarschaft starken
* Bestehende Akteurs- und Kooperationsnetzwerke weiter ausbauen

e Gemeinschaftliche und kulturelle Angebote und Radume zur Starkung des Zusammenlebens
schaffen

¢ (nicht kommerzielle) Treffpunkte und Raume fur alle Generationen schaffen

* WohnstraBen als nachbarschaftlich genutzte Orte denken und gestalten

e [dentitatsstiftende Quartierszentren gestalten

Nahversorgung sichern

* Angebot erweitern und attraktivieren durch neue gewerbliche Konzepte
¢ Nahversorgungszentren mit neue Nutzungen anreichern

e FuBlaufige Erreichbarkeit schaffen und gewahrleisten
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@® URBANITAT

Langwasser wurde als durchgrinter Stadtteil der autogerechten Stadt geplant. Urban ist Lang-
wasser schon heute in Bereichen, in denen sich unterschiedliche Nutzungen Uberlagern. In der
weiteren, kleinteiligen Mischung der Nutzungen liegt die Chance fur mehr Urbanitat - einher-
gehend mit einer baulichen Entwicklung:

Stadtebauliche Vielfalt herstellen

¢ Neue Dichte einflhren: Qualitat der baulichen Entwicklung innerhalb einer wirtschaftlichen
Projektentwicklung herstellen

e Gebaude mit niedriger Geschossigkeit und Flachdach aufstocken

e Bautypologische Vielfalt erzeugen

e Mit moglichst diversen Bautypologien und Grundrissen Méglichkeitsraume fur unterschied-
liche Nutzungen schaffen

Neue Mobilitatsformen fordern

e Mobilitatsangebote schaffen und vernetzen, z.B. Mobilitdtsstationen und Reduzierung der
Stellplatze im 6ffentlichen Raum, Sharing Angebote, Anbindung an den OPNV

e Autoarme und autofreie Quartiere schaffen, fuB- und radverkehrfreundlich

e StraBennetz neu dimensionieren und Uberflussige ErschlieBung umgestalten/rickbauen

¢ Ausbau und Verbesserung von kurzen und direkten Wegeverbindungen fur den Fu3- und
Radverkehr

e Systematische Errichtung dezentrale Radstellablagen

e Anwendung des Mobilitatsbaukastens fur neue Bauprojekte

@® LANDSCHAFT

Langwasser ist ein durchgrintes Quartier und weist neben 6ffentlichen Grinflachen und
Grunzigen auch viele halb6ffentliche / private Freirdume auf. Bei einer Weiterentwicklung
des Stadtteiles sollen 6ffentliche Griin- und Spielflachen nicht baulich in Anspruch genommen
werden, sondern qualitativ aufgewertet und mehrfach genutzt werden und dartber hinaus
auch halboffentliche und private Freirdume starker fur die Stadtgesellschaft nutzbar gemacht
werden:

Freirdume qualifizieren, sichern und multicodieren

¢ Bestehende 6ffentliche Griinanlagen, Spiel-, Sport- und Bewegungsflachen fur alle Generatio-
nen schitzen, erneuern, qualifizieren und Moéglichkeiten einer Multicodierung prafen

e Halboffentliche und private Freiflachen im Sinne der Mehrfachnutzung aktivieren, 6ffentlich
zuganglich gestalten und Nutzungsangebote etablieren

e Entwicklung neuer Konzepte fiir eine gemeinsame Entwicklung von Freirdumen und Stadte-
bau, z.B. Gartenstadt 2.0

e Die Quadranten starker miteinander Uber Freiraume verbinden

¢ Verknupfungen mit dem umliegenden Wald starken, seine Nutzung als Naherholungsraum
soll detailliert gepruft und mit den zustandigen Behorden abgestimmt werden

eBiologische Vielfalt durch Gestaltung und Pflege fordern

Griine Schatze schiitzen und erhalten
eDie griinen Schatze Langwassers wie Altbdume und Naturdenkmaler sind identitatsstiftend
und sind zu erhalten




@® KLIMAANPASSUNG

Hitzeperioden (Urban Heat Effekt) und Starkregenereignisse als Folgen der Klimakrise werden
in Zukunft haufiger auftreten. Sie kdnnen immense Schaden verursachen und sich negativ
auf die Gesundheit der Menschen auswirken. Daher ist auch Langwasser dazu aufgefordert,
sich klimatisch anzupassen. Im Zentrum stehen dabei ein neuer Umgang mit der Ressource
(Regen-)Wasser und damit einhergehend Strategien der Hitze- und Starkregenvorsorge sowie
eine Neucodierung stark versiegelter StraBenraume. Diese MaBnahmen sind auch unter Be-
ricksichtigung des bereits bestehenden Klimabaukastens der Stadt Nirnberg zu entwickeln:

Schwammstadt entwickeln

e KlimaanpassungsmaBnahmen im Sinne der Schwammstadt umsetzen: (Regen-)Wasser von
den Kanalen abkoppeln, speichern und verfiigbar machen, durch Verdunstung kihlen und
durch Retention Starkwasserereignissen vorbeugen

* Regenwasser von den versiegelten Flachen fur die Bewasserung der Baume nutzen

StraBenraum neu denken

e Graue Infrastrukturen entsiegeln und klimagerecht umbauen

e StraBBe als Freiraum entwickeln: Begegnungsraume mit Aufenthaltsqualitat schaffen
e StraBenbaumoffensive starten

Klimaneutral leben

e Langwasser zum Energieerzeuger und -speicher machen
e StraBenbaumoffensive starten

¢ Durch Verdunstung des Regenwassers Kiihle produzieren

(® PRODUKTION

Die Notwendigkeit nachhaltiger Prozesse fordert eine starker auf Mehrfachnutzung und
Kompaktheit ausgerichtete Siedlungsentwicklung. Langwasser soll in Zukunft starker auch
Moglichkeiten des Arbeitens im Quartier bereitstellen und sich auf den Weg machen, selbst
klimaneutral produktiv zu werden und bestehende Ressourcen besser zu nutzen:

Langwasser als Arbeitsort starken

e Forderung von Gewerbe und Einzelhandel im Quartier

*Neue Formen der Verkntpfung von ,Wohnen und Arbeiten” schaffen

¢Vorhandenes Gewerbegebiet zwischen Thomas-Mann-StraBe und Breslauer StraBe sichern

e Wohnungsnahe Dienstleistungen in den Quartieren sicherstellen und vor allem in den Erdge-
schossen integrieren

Die Stadt als Kreislauf

¢ Neuen Umgang mit Ressourcen etablieren, Stoffkreislaufe nutzbar machen (Urban Mining),
biologische Viefalt férdern

¢ Graue Energie nutzen, Bestand um- und weiternutzen, vorhandene Baustoffe so weit mog-
lich wiederverwenden

¢ Produktive Dachlandschaften: Energie und urbane Landwirtschaft etablieren
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Konklusion -
Handlungsempfehlungen

Zur Sicherung der Weiterentwicklung Langwassers sind eine Hand-
lungsstrategie sowie Steuerungsinstrumente notwendig:

1. UPDATE DES BESTANDES:

Der Bestand bendétigt eine Modernisierung sowie einen kontinuierli-
chen Umbau- und Erneuerungsprozess. Flr die 6ffentlichen Flachen ist
die Stadt NUrnberg gefordert, fir einen Teil der Bauflachen wiederum
die wbg. Die Stadtebauférderung und die Wohnraumférderung tber
das Bayerische Modernisierungsprogramm kénnen dazu einen Beitrag
leisten, reichen aber alleine nicht aus.

2. MEHRWERTE DURCH BEBAUUNG GENERIEREN:

Wohnungsbau als Motor der Veranderung fir die Umsetzung des
Leitbildes nutzen. Im Huckepack der baulichen Entwicklung sollen
Mehrwerte fir die Stadtgesellschaft sowie flr die Umwelt, biologische
Vielfalt, Klimaschutz und Klimaanpassung auf dem Baugrundstick
und in der Nachbarschaft generiert werden. So kénnen auch die Nach-
haltigkeitskriterien der Wohnraumférderung erfallt werden.

3. INSTRUMENTE/WERKZEUGKASTEN:

Um Mehrwerte zu generieren, ist die Anwendung des Werkzeugkas-
tens stadtischer Instrumente der Steuerung erforderlich. Hierfur be-
darf es eines klaren, auf die Bedarfe Langwassers abgestimmten Auf-
trags.
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4. KRITERIEN/ANFORDERUNGSKATALOG:

Die Sicherung der Mehrwerte erfordert einen einheitlichen Kriterien-
katalog fur Bauvorhaben, der stadtebauliche, freiraumliche, umwelt-
fachlich, gewerbliche und verkehrliche Aspekte, Folgebedarfe der sozi-
alen und granen Infrastruktur sowie Wirkungen auf die Nachbarschaft
u.a. mit einbezieht. Im Baulandbeschluss sind bereits wesentliche
Anforderungen fir die soziale und griine Infrastruktur formuliert. Bei
neuer Bebauung wird auch relevant, diese mit weiteren Aufwertungs-
maBnahmen fir das Gesamtgebiet zu verkntpfen.
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