Sportareal Dutzendteich Max-Morlock-Stadion Niirnberg / Machbarkeitsstudie

4. ENTWICKLUNG: QUARTIER UND STADION

4.1 Entwicklung Zielmatrix
Basierend auf den Ergebnissen des Stakeholder
Managements und den evaluierten Rahmenbedingungen
bzw. Grenzwerten flir die Entwicklungsszenarien des
Sportareals Dutzendteich (vgl. Kapitel 4.2) und des
Max-Morlock-Stadions (vgl. Kapitel 4.3) erfolgt in einem
sequenziellen Schritt die Entwicklung einer Zielmatrix zur
Bewertung der vorgenannten Konzeptansatze. Mit Hilfe
der Zielmatrix sollen so Konflikte, Herausforderungen
und Chancen der aufgestellten Entwicklungsszenarien
ablesbar und vergleichbar gemacht werden, um
hinsichtlich  der

Potenziale die bestmdgliche Entwicklungsdynamik fir

anschlieBend herausgearbeiteten
das Areal fur ein oder mehrere Perspektivszenarien zu
bestimmen.

Mit dem Ziel einer moglichst breiten und konsensfahigen
Einschatzung und Bewertung der Entwicklungskonzepte
erfolgt die Ableitung der Zielmatrix in zwei Schritten.
Im ersten Schritt werden die absoluten Ziele betrachtet.
Im zweiten Schritt werden mittels der eigentlichen
Zielmatrix die relativen Ziele und Mehrwerte einzelner
Konzeptansatze abgeschichtet und bewertet.

4.1.1 Ableitung der absoluten Ziele

Aufbauend auf den evaluierten Grenzwerten bzw. ,roten
Linien™ (vgl. Kapitel 3.1) werden im ersten Schritt die
absoluten Ziele, deren Einhaltung die Voraussetzung fur
eine Bewertung mittels der nachfolgend entwickelten
betrachtet.
sich intensiv mit den Ergebnissen des Stakeholder

Zielmatrix  darstellt, Hierbei  wurde

GRENZWERTE

Geometrie / Finanzen / Recht

ABSOLUTE ZIELE

"ja / nein" Entscheidungen

Konformitat mit Immissionsschutz
Konformitat mit Naturschutzgesetz
Konformitat mit Bau- und Planungsrecht
etc.

!
X

Managements auseinandergesetzt und mit allen
Beteiligten, ob privatwirtschaftlicher Nutzer oder
offentlich-rechtliche Instanz, die jeweiligen Leitlinien
des eigenen Ressorts hinsichtlich ,roter Linien" oder
einer moglichen Realisierbarkeit ausgelotet, um - im
Sinne eines gesamtheitlichen Projekterfolgs - den

MEHRWERTE

Gesellschaft / Okologie / Okonomie

RELATIVE ZIELE

"mehr / weniger" Entscheidungen

Zielmatrix

‘ w
Ill |Il Ll Ili

Projektrahmen fur die individuellen Anforderungen und
Restriktionen richtig aufzusetzen.

Als absolute Ziele, deren Einhaltung die Voraussetzung
fir eine vertiefte Starken—Schwdachen-Betrachtung
durch die Zielmatrix eines jeden Konzeptansatzes
darstellen, wurden dabei folgende Kriterien gesetzt:

34



Sportareal Dutzendteich Max-Morlock-Stadion Niirnberg / Machbarkeitsstudie

Bei Nichterfillung oder Verletzung eines absoluten

) Grenzwerte
Ziels, wie z.B. die Uberschreitung von verfligbaren

Flachendimensionen, folgt ein sofortiger Ausschluss
des jeweiligen Konzeptansatzes flr die weitere
Zielfindungsphase, dieses geschieht unabhangig von
dessen sonstigen Mehrwerten bzw. Zielerflllungen.

Rahmenbedingung

4. ENTWICKLUNG: QUARTIER UND STADION

1. Finanzierbarkeit
Ist die grundsatzliche Finanzierbarkeit des Vorhabens
mittels Haushaltsmitteln, FordermaBnahmen und /
oder Privatinvestitionen gegeben?

2. Nutzung / FlachengroBe
Ist die vorgesehene Nutzung mit der vorhandenen
Flache grundsatzlich vereinbar?

3. Denkmalschutz
Erfolgt ein  indiskutabler  Eingriff in das
Flachendenkmal bzw. werden die Baudenkmaler
weitestgehend in Frage gestellt?

4. Umweltschutz
Erfolgt ein  Eingriff in die umwelt- und
naturschutzrechtlich geschiitzten Flachen und
Objekte des Areals (z.B. Uberschwemmungsgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, Landschaftsbestandteile),
welche nicht der Festsetzung des aktuell glltigen
Flachennutzungsplanes entsprechen?

Zielmatrix

Absolute Kriterien / Rote Linie

Nr.

Kriterium

Ausschluss /  Rote Linie

Tabelle 4.1.1: Tabellarische Ubersicht Zielmatrix - Absolute Ziele
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4. ENTWICKLUNG: QUARTIER UND STADION

4.1.2 Ableitung von relativen Zielen
Nach Definition der absoluten Ziele, welche den
grundsatzlichen Entwicklungsrahmen vorgeben, wurde
sich in einem zweiten Schritt mit der Aufstellung
von relativen Zielen befasst, welche die Grundlage
fir die Zielmatrix bilden. Die Matrix integriert dabei
die relativen Zielmerkmale mit einer Gewichtung
entsprechend ihrer Auswirkung und ihres Einflusses auf
die Nutzergruppen und soll die jeweiligen Mehrwerte
einzelner Entwicklungsszenarien in Bezug auf die
Gesellschaft, den Profi- und Breitensport sowie die
Okologie und Okonomie abbilden und bewerten.
Nach Auswertung der Gesprache mit den beteiligten
Stakeholdern (vgl. Kapitel 3.1) lassen die geauBerten
Zielsetzungen der Referate, Amter und Dienststellen der
Stadt Nirnberg sowie der unmittelbaren Anlieger des
Sportareals Dutzendteich drei schematische Tendenzen
als Grundlage fir die relativen Zielmerkmale erkennen:
> 1. Das Projekt soll einen Mehrwert flir die gesell-
schaftlichen und sozialen Belange der Bevdlkerung
Nurnbergs und insbesondere fiir die Nutzenden
und Nachbarschaften des Quartiers sowie flir den
Breiten- und Profisport generieren.
> 2. Im Projekt soll ein 6kologischer und nachhaltiger
Mehrwert zum ressourcenschonenden Umgang flr
den Volkspark und die Stadt Nirnberg entstehen.
> 3. Das Projekt soll einen positiven Beitrag zur
6konomischen und technologischen Weiter-
entwicklung der Metropolregion Nirnberg leisten.
Unabhangig von der Zuordnung einzelner Tendenzen,

SOZIALE
GESELLSCHAFT

personliche

Breitensport

Integration

Was ist der

m Jemeinsame
Mehrwert, das
gemeinsame

ansprechende
Freizeitangebote

Entfaltungsméglichkeit Ziel?

(Kleingarten, etc.)

"grine Lunge"

Grin- und
Freirdume

intakte
okologische

Lebensraume

Sicherung
Uberschwemmungs-
wasser

Verkehrs-
wende

Grundwassersicherung

Ziele und Bedarfe ergeben sich dabei Uberschneidungen
und Gemeinsamkeiten in der jeweiligen Zielsetzung.
Abgeleitet hieraus und unter Berilcksichtigung der
absoluten Ziele, wie die geometrischen Voraussetzungen
am Standort, die planungsrechtlichen Vorgaben und
eine machbare Finanzierung, ergeben sich folgende
relative Ziele, welche im Konsens mit den Stakeholdern
und den Verfahrensbeteiligten stehen und die Grundlage

zukunftsfahig

nachhaltige
Technologien

Wohlstand

pluralistische
Nutzung

Was ist das
gemeinsame

Plus?
Events +

Elitensport

wirtschaftliche
Synergien mit
weiteren Nutzunern

Wettbewerbsfahiges
FuBball-Stadion

OKONOMISCHER
PROFISPORT

flr eine schematische und vergleichbare Bewertung der

Konzeptansatze darstellen:

> Einhaltung / Verbesserung von vorhandenen
Rahmenbedingungen

> Schaffung von Mehrwerten fir die Gesellschaft

> Schaffung von Mehrwerten fir den Sport

> Schaffung von Mehrwerten fiir die Okologie

> Schaffung von Mehrwerten fiir die Okonomie
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Relative Kriterien / Zielmatrix
Nr. Kriterium

A Rahmenbedingungen

A.1 Grundstiick
A.1.1 Eigentum und Verflgbarkeit

A.2 Planungsrecht / Denkmalschutz
A.2.1 Planungs-/ Genehmigungsrecht

A.2.2 Konformitat mit dem Flachendenkmal
Wechselwirkung mit Baudenkmalern (Stadion,
Stadionbad, Zeppelinfeld, Kongresshalle etc.)

A.3 ErschlieBung

A.3.1 \Vertrégliche Infrastruktur und Verkehr fiir das
Areal (Parken / Andienung / Logistik)

B Gesellschaftlicher Mehrwert

B.1 Nachbarschaftliche Synergieeffekte

B.1.1 Naherholung und Freizeitnutzung sowie
offentliche Infrastruktur (z.B. Begegnungsorte,
Gastronomie, Sanitare Anlagen)

B.1.2 Wechselwirkung mit direkten Nachbarn wie
Kleingartenanlage, Zeppelinfeld, Stadionbad,
NirnbergMesse, BBS, Arena

B.1.3 Auswirkungen auf jahrliche GroBveranstaltungen
(z.B. DTM, RIP)

B.1.4 Nutzungspotenziale fir Dritte, z.B.
Sportwissenschaft, Sportmedizin, Kultur,
Kongressnutzung, Event

Bewertung

+ Flache in offentlicher Hand und zeitnah verfligbar (2P)

o Flache mit mehreren 6ff./priv. Eigentimern oder mittelfristig verfiigbar (1P)
- Flache in Privateigentum oder langfristig mit anderen Nutzern belegt (OP)

+ Keine Anpassung des bestehenden Planungsrechts (FNP, B-Plan) (2P)
0 Anpassung Planungsrecht gem. § 13a BauGB mit Berichtigung FNP (1P)
- Anderung bzw. Neuaufstellung Planungsrecht (FNP, B-Plan) (OP)"

+ Geringer Eingriff, keine erhebliche Beeintrachtigung, hohe Konformitat (2P)
o Moderater Eingriff, geringe Beeintrachtigung, mittlere Konformitat (1P)
- Erheblicher Eingriff, erhebliche Beeintrachtigung, geringe Konformitat (OP)

+ Nutzungsreduktion und Verringerung Verkehrsaufkommen (2P)
o Beibehaltung Status quo, bzw. kein zusatzlicher Verkehr (1P)
- Nutzungsverdichtung und Erhéhung Verkehrsaufkommen (0P)

+ Verbesserung Naherholungsqualitaten und Erganzung Infrastruktur (2P)

o Partielle Verbesserung Naherholungsqualitédten (1P)

- Keine Veranderung bzw. Verschlechterung Naherholungsqualitaten (OP)

+ Positive Synergien mit anderen Nutzergruppen (2)

o Keine oder geringe Korrelation mit direkten Nachbarn (1P)

- Eingriffe in Nachbarflachen bzw. Uberformung (OP)
+ Unabhangige Nutzungen, keine Beeintrachtigung (2P)

o Parallele Nutzung méglich, jedoch mit Abstimmungsbedarfen (1P)
- Erhéhung von gegenseitigen Beeintrachtigungen bzw. Uberformung (0P)

+ Positive Synergien bzw. Férderung maéglicher Nutzungspotenziale (2)
o Neutral bzw. keine Korrelation mit méglichen Nutzungspotenziale (1P)
- Verhinderung bzw. negative Auswirkungen fir mégliche Nutzungspotenziale (0P)

Faktor

0,50

0,50

3,00

1,00

2,00

3,00

Punkte

2,00
2,00

4,00
2,00

2,00

2,00
2,00

8,00
2,00

2,00

10,00

1,00
1,00

7,00
1,00

6,00

2,00
2,00

20,00

20,00
4,00

6,00
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4. ENTWICKLUNG: QUARTIER UND STADION

C Mehrwert fiir den Sport

C.1 Sportentwicklungspotenziale
(iiber den gesetzten FuBballprofisport hinaus)

C.1.1 Entwicklungspotenzial und Varianz Breitensport + Entwicklungspotenzial Breitensport, z.B. neue Sportanlagen (2P) 4,00
(Vereine/ Individualsport) o Neutrale Entwicklung Breitensport, z.B. Erhalt Status quo (1P)
- Riickbau / Entfall Breitensportanlagen (OP)
C.1.2 Entwicklungspotenzial Spitzensport + Entwicklungspotenzial Spitzensport, z.B. neue Sportanlagen, LA, MFA (2P) 4,00
(Wettbewerbsfahigkeit Vereine, Events) o Neutrale Entwicklung Spitzensport, z.B. Erhalt Status quo (1P)
- Riickbau / Entfall Spitzensportanlagen (OP)
C.1.3 Imagegewinn durch Sport (Identifikation mit der + Uberregionaler / nationaler Imagegewinn, z.B. Potenzial GroBsportevents (2P) 2,00
Stadt, Verein, Region etc.) o Lokaler bzw. regionaler Imagegewinn, z.B. Potenzial fiir lokale Events (1P)

- Beibehaltung Status quo bzw. kein nennenswerter Imagegewinn (0P)

D Okologischer Mehrwert

D.1 Biologische Vielfalt und Naturschutz

D.1.1 Versiegelungsgrad Grundstlick + Erhéhung Grinanteil (z.B. Rickbau Gebdude oder Verkehrswege) (2P) 2,00
o Beibehalt bzw. minimale Anpassung Versiegelungsgrad (Realisierung offener
Beldge) (1P)
- Erhebliche verschlechterung Versieglungsgrad (Erh6hung Versiegelungsanteil) (OP)

D.1.2 Umgang mit Frei-, Griin- und Biotopflachen, + Kein Eingriff bzw. Schaffung zusatzlicher Freiflachen (2P) 4,00
Berucksichtigung von Lebensraumen fur Tiere 0 Moderate Eingriffe in Frei- bzw. Sportflachen (1P)
und Artenschutz - Eingriffe in Biotopflachen/bedeutsame Lebensrdume (keine Schutzgebiete) (OP)

D.1.3 Umgang mit dem Baumbestand + Kein Eingriff bzw. zusatzliche Baumpflanzungen (2P) 4,00

o Moderater Eingriff, betrifft kleinere Bereiche des Baumbestandes (1P)
- Erheblicher Eingriff in bestehende Baumstrukturen (OP)"

D.2 Umgang mit klimaschutzrelevanten Faktoren / Ressourcen

D.2.1 Energieaufwand Herstellung / Bestandsnutzung + Erhalt bzw. Sanierung bestehender baulicher Strukturen (2P) 0,50
"Graue Energie" o Teilrickbau bzw. Umnutzung bestehender baulicher Strukturen (1P)
- Rliickbau bzw. Entsorgung bestehender baulicher Strukturen (0OP)"
D.2.2 Potenzial flr einen quartiersiibergreifenden + Hohes Potenzial, z.B. Strom-/Warmeverbund, Flachendeckende PV etc. (2P) 2,00
Energieverbund bezlglich Energieerzeugung und o Mittleres Potenzial, z.B. partielle Teilnutzungen PV (1P)
Energiespeicherung - Geringes bis kein Potenzial zur Integration nachhaltiger Technologien (OP)

(z.B. Abwarme, PV-Anlagen, Energiespeicher)

6,00

2,00

6,00
2,00

20,00

20,00

8,00

25,00

20,00
4,00
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4. ENTWICKLUNG: QUARTIER UND STADION

E Okonomischer Mehrwert 25,00
E.1 Finanzierung (exkl. Basisfinanzierung / "Sowiesokosten") 4,00 4,00
E.1.1 Zusatzliche Kosten fiir InterimsmaBnahmen, z.B. + Keine Zusatzkosten bzw. anfallende Kosten sind férderfahig / vermarktbar (2P) 1,00 2,00 2,00

Sicherung Spielbetrieb, Zwischenbauzustdnde o Erhalt Status quo (1P)
- Hohe Zusatzkosten fir InterimsmaBnahmen bei Umbau im Betrieb (OP)

E.1.2 Indikative Einschatzung Fordermittelpotenzial + MaBnahmen, welche ggf. Uber ein hohes Férdermittelpotenzial verfligen (2P) 1,00 2,00 2,00
(z.B. Klimaneutralitat, Stadtebauférderung) o Geringes Potenzial fir 6ffentliche Forderung (1P)
- Keine Option fur Férderprogramme (0P)

E.2 Erlospotenziale 6,00 18,00
E.2.1 Attraktivitat fur Investitionen als Voraussetzung + Hohe Attraktivitat / niedriges Risiko / nationale Alleinstellungsmerkmale (2P) 3,00 2,00 6,00
fir erfolgreiche Betreibermodelle o Geringe Attraktivitat / mittleres Risiko / regionale Marktchancen (1P)
- Kein Attraktivitat / hohes Risiko / fehlende Vermarktungsoptionen (OP)"
E.2.2 Flachenpotenziale Privatwirtschaft + Hohes Flachenpotenzial / Mantelnutzungen + Entwicklungsflachen Quartier (2P) 3,00 2,00 6,00
(Refinanzierung durch vermarkt- und o Mittleres Flachenpotenzial / Mantelnutzungen Stadion (1P)
vermietbare Flachen) - Kein Flachenpotenzial / Beibehalt Status quo (0P)

(z.B. MICE, Konferenzzentrum, Hotel,
Biroflachen, Medizineinrichtungen)

E.2.3 Verbesserung des Standortfaktors, z.B. + Hoher 6konomische Impact (2P) 3,00 2,00 6,00
Arbeitsplatze, Steuereinnahmen etc. o Geringer bzw. mittlerer 6konomischer Impact (1P)
(Okonomischer Impact) - Keiner bzw. negativer 6konomischer Impact (OP)

E.3 Termine 2,00 3,00

E.3.1 Risiko Zielerreichung bzw. Projektumsetzung + Geringes Zeitrisiko Projektumsetzung / keine Anpassung Planungsrecht (2P) 1,50 2,00 3,00
(Quartiersentwicklung bzw. Stadionsanierung) o Mittlere zeitliche Beeintrachtigung / Anpassung Planungsrecht (1P)

- Hohe zeitliche Beeintrachtigung / Aufstellung FNP, B-Plan, Flachenerwerb (0OP)

Summe 100,00

Tabelle 4.1.2: Tabellarische Ubersicht Zielmatrix - Relative Ziele
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4.1.3 Aufstellung Zielmatrix und Gewichtung
Die aus den relativen Zielen abgeleitete Zielmatrix zur
Auswertung der aufgestellten Entwicklungsszenarien
und Konzeptansatzen baut sich aus finf Hauptkriterien
auf, welche in eine unterschiedlich starke Gewichtung
zueinander gesetzt sind.

A. Rahmenbedingungen max. 10 Pkt. / 10%

B. Gesellschaftlicher Mehrwert max. 20Pkt. / 20%

C. Mehrwrt flr den Sport max. 20 Pkt. / 20%

D. Okologischer Mehrwert max. 25 Pkt. / 25%

E. Okonomischer Mehrwert max. 25 Pkt. / 25%

Die Gewichtung wurde von ihrer Konformitat zum
politischen Grundkonsens der Stadt Nirnberg und der
Bericksichtigung der absoluten Ziele abgeleitet und
summiert sich auf eine Maximalpunktzahl von 100
Punkten bzw. 100 %. Da die Rahmenbedingungen
maBgeblich  bereits in den absoluten Zielen
bertcksichtigt wurden und es in dieser Kategorie mehr
um eine generelle Abschichtung hinsichtlich Aufwand und
Komplexitat geht, tritt dieser Themenkomplex lediglich
mit 10% in die Gewichtung ein. Der gesellschaftliche
sowie sportliche Mehrwert ist jeweils zu gleichen Teilen
als wesentlicher Anreiz und Initialzindung fir die
Quartierentwicklung und das gesamte Projektansinnen
zu sehen. Auf diese beiden Kategorien entfallen daher
jeweils 20% auf die Gesamtgewichtung. Hierbei erhalten
insbesondere die Themenfelder der 6ffentlichen sozialen
Infrastruktur sowie die Weiterentwicklung des Breiten-

wie Spitzensports Berlicksichtigung.

Die verbleibenden 50% verteilen sich jeweils zu
gleichen Teilen (25%) auf den Okologischen wie
6konomischen Mehrwert der Zielmatrix. Der fokussierte
Blick auf die Okologie, als ibergeordnete politische
Leitlinie der Stadt, soll auch in diesem Projekt eine
besondere Aufmerksamkeit und Berlcksichtigung
erfahren. Der Aktivierung von Grinrdaumen sowie der
naturschutzbewusste und ressourcenschonende Umgang
mit der Bestandstruktur wird ein besonderes Augenmerk
geschenkt. Zum anderen stellt sich hinsichtlich der
Realisierung und der potenziellen Profilierung des Areals
die Aufgabe, einen ressourcenschonenden Umgang
mit offentlichen Investitionsmitteln zu entwickeln.
Hierfir gilt es zu evaluieren, wie Investitionen von
privaten  Unternehmen in den Standort, welche die
generelle Entwicklung des Gesamtareals nachhaltig
beschleunigen und sicherstellen kdnnen, akquiriert
werden kdénnen. Aus diesem Grund liegt ein wichtiges
Augenmerk bei der Bewertung der Szenarien darauf,
inwieweit die Gesamtentwicklung eine Attraktivitat
und einen potenziellen Imagegewinn fur Investierende
bringen kann. Mit einer geschickten Ansiedlung von
Unternehmen kann zum einen der bereits wichtige
Wirtschaftsstandort im Nirnberger Siden weiter
gefordert und zum anderen neue Impulse fir die
Ansiedelung neuer Technologietrager z.B. aus dem
Bereich der Sportmedizin oder sonstigen sportaffinen
Wirtschaftszweigen gesetzt werden. Im Sinne einer
nachhaltigen und erfolgreichen Quartiersentwicklung

ist daher auch die Analyse positiver wie negativer
Auswirkungen auf die gesamtwirtschaftliche Lage
des Quartiers, aber auch auf die Metropolregion
Nirnberg unabdingbar und entscheidend fir jegliches
Realisierungspotenzial.

4.1.4 Ableitung libergeordneter Pramissen
Mit der

Nutzungsformate im Gesamtkonzept geht die Ableitung

strategischen Umsetzung einzelner
und Bewertung der relativen Ziele einher.

Einzelne Mehrwerte, ob gesellschaftlich, sportbezogen,
o6kologischoder6konomisch bildensichzumeinen tiberdie
Implementierung unterschiedlicher Nutzungspotenziale
ab sowie Uber Synergieeffekte dieser Nutzungseinheiten
untereinander. Diese haben zumeist einen sehr positiven
Einfluss auf einzelne Mehrwertstrome, kénnen aber auch
auf andere Mehrwertstrome negativ einwirken. Ziel ist
es, mittels der Matrix entscheidende Nutzungspotenziale
und Handlungsempfehlungen fir einen langfristigen
Orientierungsrahmen zu definieren, welcher ein
ausgewogenes Verhaltnis zwischen Entwicklung und
Erhalt und damit den hochsten Mehrwert fiir das Quartier
aber auch die Metropolregion in einer moglichst breiten
Schnittmenge bindelt.

Im Zuge der Stakeholder-Gesprache wurden die auf
der folgenden Seite aufgefiihrten infrastrukturellen
sowie sportbezogenen Nutzungspotenziale evaluiert.
Diese stellen hierbei die inhaltlichen Pramissen
bzw. Grundlagen fir die nachfolgende Entwicklung

unterschiedlicher Quartiersszenarien dar.
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4.

INFRASTRUKTUR

SPORT

ENTWICKLUNG: QUARTIER UND STADION
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NUTZUNGSPOTENIALE

Parkplatzflachen

Grinflachen

Offentliche Infrastruktur

Technologie und (Sport-)

Medizin-Zentrum

Kongresse und Konferenzen

Hotel

ProfifuBball

Multifunktionshalle mit Eisflache
Offentliche Sportflachen fiir den
Freizeitsport (Streetsport / Outdoor)
Sportflachen fir den Vereinssport

Mehrfeldsporthalle

Leichtathletikanlage /
-stadion

ERLAUTERUNG

Flachen fir Fahrrader, PKW und Busse zur Vorhaltung der notwendigen Stellplatze flir den FuBball- und Eventbetrieb
Parklandschaft mit Naherholungswert und Biotopen

Begegnungsorte fiir die Stadtbevodlkerung, z.B. Gastronomie, Spielplatze, sowie sanitdre Anlagen und Umkleiden etc.

Extern vermietbare und betriebene Bilro-, Trainings- und Laborflachen; Einbindung von Drittnutzungen, um
Vermarktungswert und 6konomische Synergien hinsichtlich Finanzierungskonzepten zu maximieren (Idee des ,Sport
Innovation Campus 1. FC Nirnberg")

Konferenzbereiche fiir ca. 500 - 1.500 Personen, ideale Kombination mit Hospitality-Bereichen im Stadion und
Anbindung an GroBkonferenzen der NirnbergMesse

Businesshotel mittleren Standards mit Anschluss an den potenziellen Kongress- und Konferenz-Bereich sowie an das
Stadion zur Verbesserung von Ubernachtungskapazitdten bei GroBevents und Messeveranstaltungen

Reines FuBballstadion gem. Anforderung FIFA und Deutsche Bundesliga, Kapazitat ca. 45.000 Personen

Multifunktionsarena fir Profi-Eissport, Konzert- und Eventnutzungen, Kapazitdt ca. 8.000 - 10.000 Personen,

2-3 zusétzliche Eisfelder fur Profisport, Vereinsnutzungen und Breitensport

Offene und frei zugangliche Sportanlagen fiir den Breiten- und Freizeitsport, z.B. Street-Basketball (3x3), Skate-Park,
KleinfuBballfeld, Trimm-Dich-Parcours etc.

3 FuBballfelder zzgl. 1 weiterer Trainingsplatz (u.a. als Kompensation der entfallenen Sportfelder auf dem Zeppelinfeld
aufgrund dessen Umgestaltung)

Mehrfeldsporthalle (ggf. 2-Geschossig) zur Nutzung durch die Bertolt-Brecht-Schule und als Trainingsstandort fir
weitere Schul- und Sportvereine, wie beispielsweise die Nirnberg Falcons

Leichtathletikstadion mit Leichtathletikanlage Typ A gem. Anforderungsprofil diverser nationaler und internationaler
Leichtathletikformate wie Deutsche Meisterschaften, European Games, International Masters Games, Special Games
etc.; Funktionsgebaude fir Sanitare Anlagen, Umkleiden und Einrichtungen flir Zuschauende; Sitzplatzkapazitat fest
oder flexibel mittels mobiler Triblinenkonstruktion fiir ca. 10.000 -15.000 Platze
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4.2 Entwicklung Quartiersszenarien

Nurnberg ist eine wachsende Stadt. Steigende
Bevdlkerungszahlen und der Druck auf die
Ressourcenknappheit erhéhen den Bedarf an Nutzungs-
und Erholungsvielfalt innerhalb  Nurnbergs und
insbesondere im Sportareal Dutzendteich. Strukturelle
wie bauliche Erganzungen sollten dabei nicht nur mit
AufwertungsmaBnahmen fir das unmittelbare Umfeld
einhergehen, sondern auch den gesamtstadtischen
Bedarf sowie die Zukunftsthemen der Metropolregion

im Fokus haben.

4.2.1 Alternative Quartiersszenarien

Um den Rahmen fir die Entwicklung und die
Quartiersverbesserung fiir den Mikrokosmos des
Dutzendteichareals richtig einordnen zu konnen,
wurde eine differenzierte Grundlagenbetrachtung
unternommen. Hierflir wurde eine vertiefte Potenzial-
und nutzungsorientierte Bedarfsanalyse auf Basis der
geflhrten Stakeholder-Gesprache durchgefihrt, eine
Auswertung des Untersuchungsgebiets im Kontext
der stadtischen Gesamtstruktur erstellt, sowie die am
StandortgultigenbaufachlichenGrundlagenausgewertet.
Dieser Ort bietet eine Veranderungsdynamik, abhéngig
von den entwicklungsstrategischen Weichenstellungen,
welche lokal und gesamtstadtisch wirksam werden
kdénnen. Wie in kaum einem anderen Park vermischen
sich historische Zeugnisse mit zeitgendssischen
Ansprichen an Freizeit und Erholung, geschiitzte Biotope

und Gewasser, Individualsporttreibende und ruhender

Verkehr, Kultur und kommerzielle Veranstaltungen
und o6ffentliche Freiraumnutzungen. Doch gerade diese
Mischung aus unterschiedlichen Aktivitaten macht die
groBe Attraktivitat dieses Areals aus.

Seit Jahrhunderten wird der Volkspark Dutzendteich
von der Nirnberger Gesellschaft als stadtnahe
Erholungsflache intensiv. genutzt. Durch  die
Uberformung des Areals durch das nationalsozialistische
Regime zum Reichsparteitagsgelande und durch die
spatere Intensivierung sportlicher und kultureller
Nutzungen in der Nachkriegszeit hat sich eine besondere
Parklandschaft entwickelt, die Uber die Stadtgrenzen
hinaus bekannt geworden ist.

So ist Sport, als historisch und kulturell etablierte

Institution, neben dem Naherholungspotenzial der

bestehenden Parklandschaft des Areals als zentrales
Axiom gesetzt.

Doch welche Mehrwerte und Zukunftsvisionen lassen
sich Ubergreifend flir das Gebiet ableiten? Und wie kann
eine angemessene Entwicklung zu Gunsten eines breiten
demokratisch-pluralistischen Kompromisses  unter
Bertcksichtigung der definierten Rahmenbedingungen
und Zielvorstellungen aussehen?

Es gilt dabei grundsatzlich, ein ausgewogenes und

kompromissfahiges Verhaltnis zwischen Erhalten
und Entwickeln zu definieren und eklatante
Interessenskonflikte einzelner Nutzergruppen

auszuschlieBen. Worin liegt somit das gemeinsame

,Plus®, der (bergeordnete Mehrwert fir alle

Nutzergruppen des Areals?
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4.2.2 Ableitung einer iibergreifenden Idee
Zur Ableitung einer zukunftsfahigen Quartiers-
entwicklung stellt sich die Frage nach der kinftigen
Profilierung. Der Prozess zur Entwicklung soll
sukzessive eine Verbesserung der Nutzungsqualitaten
erwirken und Verknlipfungen des Bestandes mit
neuen Optionen herstellen. Um sich der qualifizierten
Quartiersentwicklung anzundahern, wird in einem ersten
Schritt die konzeptionelle Strategie verfolgt, additive
Nutzungscluster auf ihre generelle Eignung im Rahmen
der absoluten Zieldefinitionen (vgl. Kapitel 4.1) zu
prifen.

Kriterium Ersteinschatzung

+

Konformitat mit den absoluten
Zielen bzw. Rahmenbedingungen o
am Standort

Hierfir wurden verschiedene und auf den nachfolgenden
Seiten dargestellte  Quartiersszenarien in ihrer
unterschiedlichen Ausformulierung bzw. bezuglich
vorstellbarer oder utopischer Nutzungen fir das
Sportareal Dutzendteich durchgespielt und hinsichtlich
der Erflllung der absoluten Ziele bewertet und
eingeschatzt. Die theoretischen Quartiersszenarien sind
dabei als grundlegende Ideen zu verstehen, welche bei
einem deutlichen VerstoB gegen die absoluten Ziele
bzw. einer zu negativen Bewertung der relativen Ziele

nicht weiterverfolgt wurden.

Beispielsweise wurde bei der Betrachtung der
unterschiedlichen Szenarien bereits in diesem ersten
Schritt ersichtlich, dass einige Nutzungsoptionen wie
beispielsweise ein Eventpark oder ein Gewerbegebiet
auch in abgeschichteter Auspragung keinen klaren
Mehrwert fur die Ubergeordneten Zielsetzungen bringen
und daher von vornherein in der weiteren Betrachtung
ausgeschlossen werden konnen. Im Gegensatz hierzu
haben sich Ansatze einer Quartiersentwicklung mit Sport
und Wissenschaft als vielversprechende Impulsgeber
herausgestellt.

Hohe Konformitdt mit den Rahmenbedingungen, z.B. grundsatzliche Einhaltung der relevanten rechtlichen Vorgaben bzw.
Bericksichtig der vorhandenen Flachengeometrie

Teil-Konformitat mit den Rahmenbedingung, z.B. erforderliche Anpassungen an den bestehenden Flachennutzungsplan oder
AusgleichmaBnahmen bei partiellen Eingriffen in den geschitzten Landschaftsbestandteil

Sehr geringe bzw. keine Konformitat mit den Rahmenbedingungen, z.B. aufgrund erheblicher Eingriffe in den geschitzten
Landschaftsbestandteil oder Unvereinbarkeit mit der Sportanlagenlarmschutzverordnung

++

Relative Ziele bzw. Mehrwerte
fur die Gesellschaft, die Okologie
und die Okonomie am Standort
bzw. in der Metropolregion
Nurnberg

Besonders positive Auswirkungen, z.B. Angebot von Lésungsansatzen fir die Ubergeordneten Herausforderungen aktueller
Stadtentwicklung

Positive Auswirkungen, z.B. Verbesserung der Lebensqualitat der Blirgerschaft, bzw. Schaffung von ékonomischem oder
o6kologischem Mehrwert

o Neutrale bzw. keine wesentlichen Auswirkungen auf die Gesellschaft, Okologie oder Okonomie in Niirnberg bzw. am Standort

Negative Auswirkungen, z.B. aufgrund von deutlicher Nachteilen fiir eine 6kologische und/oder 6konomische Zukunftsentwicklung

am Standort
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Alternative Quartierszenar
Was ware, wenn...

der Dutzendteich ein

EVENTPARK

wird.

+ ,Europapark™ Nurnberg

+ Erweiterung der Motorsportstrecke
+ Areal fir int. GroBsportevents

Zielmerkmal Einschitzung

Rahmenbedingung -
Gesellschaft
Okologie -

Okonomie +

Alternative Quartierszenar
Was ware, wenn...

der Dutzendteich eine

SHOPPINGMALL

wird.

+  GroBmarkte

+ Einzelhandel
+ Outlet-Center

Zielmerkmal Einschitzung
Rahmenbedingung -
Gesellschaft

Okologie

Okonomie +

Alternative Quartierszenar
Was ware, wenn...

der Dutzendteich ein

GEWERBEGEBIET
wird.

+ Logistikhallen

+ Flachen fur Kleingewerbefldchen
+ Rechenzentren

Zielmerkmal Einschitzung #
Rahmenbedingung -
Gesellschaft -
Okologie -
Okonomie +

Alternative Quartierszenar
Was ware, wenn...

der Dutzendteich ein

KONFERENZCLUSTER
wird.

+ Erweiterung Messe

+ Kongresszentrum

+ Hotelstandort

Zielmerkmal Einschitzung
Rahmenbedingung -3 4
Gesellschaft 3+
Okologie i)
Okonomie ¥
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4
B

Alternative Quartierszena
Was ware, wenn...

der Dutzendteich ein

BREITENSPORT CAMPUS
wird. 4
+ Schulsport

+ Freizeitsport

+ Gesundheitssport

Zielmerkmal Einschitzung
Rahmenbedingung €« +
Gesellschaft ++
Okologie €« +
Okonomie

Alternative Quartierszenar
Was ware, wenn...

der Dutzendteich eine

KULTURMEILE

wird.
+ Museen

+  Kreativwirtschaft
+ Gastronomie

Zielmerkmal Einschitzung
Rahmenbedingung -
Gesellschaft +
Okologie -&3
Okonomie

Alternative Quartierszenar
Was ware, wenn...

der Dutzendteich ein

PROFISPORT CAMPUS
wird.

+ Trainingszentrum FCN

+ Sportverbénde

+ Erweiterung Olympiastitzpunkt

Zielmerkmal Einschitzung
Rahmenbedingung -
Gesellschaft - &>
Okologie -3+
Okonomie +

Alternative Quartierszenar
Was ware, wenn...

der Dutzendteich ein

WISSENSCHAFTSAREAL
wird.
+ Forschung / Innovation

+ FAU i
+ Fraunhofer Institut o.a. ,_’
Zielmerkmal Einschitzung
Rahmenbedingung -3+

Gesellschaft +

Okologie -&3

Okonomie ++
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Alternative Quartierszenar
Was ware, wenn...
der Dutzendteich eine
BUROSTANDORT
wird.

+ Dienstleistungen

+ Co-Working Spaces

+  New-Work

Zielmerkmal Einschitzung
Rahmenbedingung -
Gesellschaft

Okologie -&3
Okonomie +
Alternative Quartierszenar
Was ware, wenn...
der Dutzendteich ein
STADTWALD

wird.

+ Naturraum
+ Biotopflachen
+ Freizeitnutzung

Zielmerkmal Einschitzung
Rahmenbedingung +
Gesellschaft

Okologie +
Okonomie -

4

Alternative Quartierszenar
Was ware, wenn...

der Dutzendteich ein

WOHNQUARTIER
wird.

+ Mehrgenerationenwohnen

+ Kitas und Schulen

+ Autofrei

Zielmerkmal Einschitzung
Rahmenbedingung -
Gesellschaft +
Okologie

Okonomie +

Alternative Quartierszena
Was ware, wenn...

der Dutzendteich den

STAUS QUO
behalt.

+ Sportflachen

+ Parkplédtze

+ Campingplatz

Zielmerkmal Einschitzung
Rahmenbedingung

Gesellschaft -
Okologie +
Okonomie -
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Abgeleitet aus den prinzipiellen Quartiersszenarien
ergeben sich flr das Areal vier grundlegende
Entwicklungsstrome als Ubergreifender Mehrwert:

Historie - Breitensport - Wissenschaft — Konferenz

Als zentrale Aufgabe fir eine zukunftsfahige
Quartiersentwicklung steht somit die Verknipfung von
historischer Bildungsarbeit, Erholung, Sport, Events,
Okologie und Wissenschaft. Als urbaner Stadtraum,
um den sich herum die Wohn- und Gewerbequartiere
verdichten, bietet sich hier die Mdglichkeit an, diese
vorangestellten  Zukunftsthemen im  Sportareal
Dutzendteich wie in einem innovativen Labor fir
die Stadtgesellschaft 0©kologisch nachhaltig sowie
O0konomisch finanzierbar zu entwickeln.

Kulturmeile nquartier

Rahmenbedingungen
Gesellschaft
Okologie

o o + o

Okonomie

Profisport Campus Biirostandort
Rahmenbedingungen o Rahmenbedingungen o
Gesellschaft o Gesellschaft o
Okologie + Okologie o
Okonomie + Okonomie +
Positive Entwicklungstendenz [ | MittelmaBige Entwicklungstendenz Negative / ausgeschlossene Entwicklungstendenz >

HISTORIE
-+
BREITENSPORT
+
WISSENSCHAFT
+
KONFERENZ
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4.2.3 Definition Entwicklungsfenster

(A, B, C, D, etc.)
Die strukturelle Sammlung an Nutzungsformaten, welche

Baufeld A

grundlegend positive Entwicklungstendenzen aufzeigen, Zeppelinfeld

stellen den "Baukasten" flir einen Gesamtstrategieplan \Baufeld B.s Ga.rt_lalp_

dar, welcher in einem ausgewogenen Verhaltnis

arrangiert werden will, um Konflikte zu umgehen und

Synergien zu férdern. W 'i-‘§~ Baufeld C'
Im Rahmen der fachlichen Untersuchung empfiehlt = Baufeld D ,Arena" i -
Iy &
es sich, das Areal in einzelne Entwicklungsfelder zu ) ¥ 4 -
K .
unterteilen, welche sich aus planungsrechtlichen, T Y% NN Stadion
Yy N S : —e—
- i i / - Baufeld S ,Stadion®
bestands- und infrastrukturellen Bedingungen ergeben. Baufeld F ,Nebenplatz 1+2" ._
Jedes dieser Entwicklungs- bzw. Baufelder verfligt Ji . .
L ) ) ) . Stadionbad
hinsichtlich seines Bestands- und Entwicklungspotenzials = = =
Uber Starken und Schwéachen, welche sich unterschiedlich - ._.I‘_3auf.e.l.d G _,,P”(_’:lrkplatz. S1 w
sowohl auf die jeweilige Nutzung im Baufeld als auch \‘\ Baufeld H' ,Bad" S
auf die Ubergeordneten Perspektivszenarien auswirken. b N w, U
: “ D

Daher wurde innerhalb eines jeden Baufeldes eine [ \= A
fokussierte planerische Betrachtung zur Ausschépfung . Baufeld H ,Werkhof"

des bestmdglichen Potenzials vorgenommen. Um
hieraus abgeleitet fur jedes Baufeld unterschiedliche
Nutzungsansatze zu erarbeiten, deren Starken und
Schwachen gemaB des in der Matrix vorgegebenen
Zielerflllungsgrades bewertet wurden.

Die Darstellung der divergenten Charakteristika
der Baufelder in Form kurzer Steckbriefanalysen
bietet hierbei die Moglichkeit, die Standorte gemaB
der in Teilen deutlich differierenden Potenziale und

Herausforderungen zu bewerten.
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Entwicklungsfenster Nord

Das Entwicklungsfenster umfasst 4 evaluierte Baufelder
von A bis C' und befindet sich in der nordlichen Achse
als Auslaufer des Planungsgebietes. Der raumliche
Abschluss spannt sich zwischen dem Zeppelinfeld,
der Kleingartenanlage sowie der Beuthener StraBe
und dem Max-Morlock-Platz auf. In der kleinraumigen
Betrachtung werden Gemeinsamkeiten und Unterschiede
der Baufelder deutlich. Dieser Teil des Gebietes ist
im  Flachennutzungsplan zur Grinflachennutzung
ausgewiesen, eine Konzeptionierung eines anderweitigen
Nutzungspotenzials bedarf der gezielten Anpassung und

Anderung des giiltigen Flachennutzungsplans.

Baufeld A: Charakteristisch fir das Baufeld A ist die
solitére Lage im Anschluss an die Zeppelintribline
und in direkter Randlage zur S-Bahntrasse sowie zum
Verkehrsraum der Beuthener StraBe. Eine klare Nutzung
ist dieser Brachflache derzeit nicht zugeschrieben. Die
Lagequalitat wird vorwiegend temporar und anlasslich
der DTM genutzt. Fur das Baufeld A wurden folgende
Entwicklungen untersucht:

> Blrobebauung, ca. 18.000 m2 BGF

Baufeld B: Dem in die baumbestandene Landschaft
eingebetteten, ehemaligen Biergarten und Fan-
Treff ,s’Géartla® wurde 2016 auf Grund fehlender
Baugenehmigung die Nutzungserlaubnis entzogen.
Seitdem liegt dieses Geléande weitestgehend brach
und ungenutzt. Verschiedene soziokulturelle

Konzepte wurden zur Reaktivierung des Gelandes
bereits angedacht, u.a. vom 1. FCN als Treffpunkt
fir Bewegungs- und Bildungsprojekte fir Kinder,
Familien und Senioren. Das Grundstiick wird von einem
groBgewachsenen Baumbestand gepragt. GemaB eines
2012 beschlossenen Bebauungsplans, Nr. 4595 besteht
Baurecht fir eine Nutzung als Biergarten. Flr das
Baufeld B wurden folgende Entwicklungen untersucht:
> Soziale Infrastruktur, Begegnungsstatte 1. FC

Nirnberg, stadtische KiTa etc.

Baufeld C: Die in Teilen versiegelte Stellplatzflache C
liegt in direkter Nachbarschaft zum Zeppelinfeld und
wird im Rahmen der vielfédltigen Events am Standort
vorwiegend als Parkplatzflache genutzt. In Verbindung
mit nachgeordneten tempordren Bespielungen wird
dieser Bereich darlber hinaus als flexible Ausweich- und
Erganzungsflache im Zuge von GroBveranstaltungen,
wie DTM oder Rock im Park genutzt. Fir das Baufeld C
wurden folgende Entwicklungen untersucht:
> Gesundheitszentrum / Reha / Physio
> Forschung / Blirogewerbe ca. 15.000 m2 BGF /

ca. 500 Stellplatze
> Parkplatzflachen mit Sporthallenbereich

Baufeld C': Das mit C’° bezeichnete Baufeld umfasst

eine optionale Entwicklungsflache in unmittelbarer ‘\

Nachbarschaft zu Baufeld C, welche sich auBerhalb des
origindren Betrachtungsgebiets der Machbarkeitsstudie
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(vgl. Kapitel 3.2.2) befindet. Da es sich bei dieser
Flache um einen stark naturraumlich gepragten
Ubergangsbereich zur angrenzenden Kleingartenanlage
handelt, weicht das Nutzungsprofil dieser Flache
deutlich vom Profil der vorgenannten Baufenster ab.
Dennoch weist dieser Bereich ein attraktives Standort-
und Transformationspotenzial auf, weshalb diese
Flache im Zuge der exemplarischen Uberplanung in die
Betrachtung aufgenommen wurde. Soweit die Flache
im Zuge moglicher Standortiiberlegungen umgenutzt
werden sollte, wiirde es sich anbieten, die entfallenden
Kleingartenparzellen im Bereich des dann ggf. zu
verlagernden SOR-Betriebshofes neu auszuweisen und
weitestgehend standorttreu zu kompensieren.

Fir das Baufeld C' wurden folgende Entwicklungen
untersucht:

> Standortoption Multifunktionsarena, ca. 10.000 PAX
> Burobebauung, ca. 18.000 m2 BGF

Ny

Potenziale

> Gute OPNV Anbindung

> Zentrale Lage und gesicherte Anbindung an den
umliegenden leistungsfahigen Verkehrsraum und
das neue Stadtquartier Regensburger StraBe

> ErschlieBung neuer Entwicklungspotenziale
aufgrund Bestandsbrachen (A, B)

> Klare Quartiersabgrenzung zu anderen Nutzern und
definierte ErschlieBung

Herausforderungen

> Restriktionen in Nutzungsansatz und
Hohenentwicklung durch die unmittelbare
Nachbarschaft zum Flachendenkmal Zeppelinfeld
und -tribtine (A, C)

> Eventuelle Abhangigkeiten in Bezug auf
Immissionsschutz zum benachbarten Wohnquartier

> Flache ohne eigenstandige Identitat

> Teilflachen als unverzichtbare Bestandteile
temporarer Events (A: DTM) bzw. als
Bestandteile historisch vorgegebener Nutzungen
(C": Kleingarten)

> Teilweise erhaltenswerter und fachlich geschitzter
Baumbestand

> beschrankte Flachenverfligbarkeit auf Grund der
Dimension

> abweichende Nutzungsansatze gegeniiber
bestehender Flachennutzungsplanung

Entwicklungscluster West

Der Nutzungsschwerpunkt der Teilflaichen des
Entwicklungsclusters West liegt vorwiegend im Bereich
des Breiten- und Spitzensports. Dementsprechend reicht
das bestehende Nutzungsprofil vom ,Jedermannplatz®
fir aktive Freizeit-FuBballteams Uber Sportflachen
und Sportinfrastruktur fir Vereinsnutzungen und
Breitensporttreibende bis hin zur multifunktionalen
Nutzung im Bereich der Arena (Eishockey, Basketball,
Show und Event). Dariber hinaus steht dem
Entwicklungspotenzial in diesem Bereich der historische
Charakter des Flachendenkmals gegenliber. Bauliche
Hohen, eine bestehende hiostorische Sichtachse von
der Zeppelintribline in Richtung der GroBen StraBe und
die historische Ausrichtung parallel zum Zeppelinfeld
reglementieren zukilinftige Konzeptionierungsideen.

In der geschichtlichen Achsverldangerung Uber das
Gelenk des Stadions hinaus ist dieses Areal eingebettet
zwischen historischen Zeugnissen wie dem Zeppelinfeld,
groBem Dutzendteich und Stadion sowie dem Grilinzug
der naturbelassenen urbanen Parklandschaft mit altem
Baumbewuchs und Biotopen. Bis auf das Baufeld
D wird dieser Bereich im Flachennutzungsplan zur
Griunflachennutzung ausgewiesen. Das Baufeld D,
mit der Multifunktionsarena, ebenso wie Stadion
und Zeppelinfeld, obliegt der Festsetzung der
Sonderbauflache mit Schwerpunkt Freiflachennutzung
baulicher

und ermoglicht die Implementierung

Strukturen.

50



Sportareal Dutzendteich Max-Morlock-Stadion Niirnberg / Machbarkeitsstudie

4. ENTWICKLUNG: QUARTIER UND STADION

AufGrund derindie Jahre gekommenen Bestandsstruktur
und der vorangeschrittenen Materialermidung der
baulichen Strukturen besteht die Frage nach einer
Reorganisation der Nutzungscluster, um zukunftsfahiger
auf die Bedarfe und Entwicklungsstrome - welche u.
a. durch den Ausbau des Lern- und Begegnungsortes
Zeppelinfeldes entstehen - eingehen zu kénnen.

Entwicklungsoptionen Baufeld F

Baufeld D

Der auf Baufeld D befindliche Baukdrper der Arena (vgl.
Kapitel 3.4) liegt unmittelbar in der Nachbarschaft des
Zeppelinfeldes. Das bauliche Volumen und die mit der
Nutzung verbundene Veranstaltungslogistik stehen
in Konflikt mit den denkmalgeschitzten Bauten des
Zeppelinfeldes. Entwicklungspotenzial des Baufeldes
liegt eindeutig in der unmittelbaren Nachbarschaft zum
Stadion und den damit verbundenen Nutzungssynergien
zwischen den Einrichtungen. Im Flachennutzungsplan
wird das Baufeld als “Sonderbauflache mit Schwerpunkt
Freiflachennutzung® ausgewiesen. Fur das Baufeld D
wurden folgende Entwicklungen untersucht:

> Multifunktionsspielfeld, Kunstrasen, ohne Zaun

> Trainingshalle Eissport

Baufeld E und F

Die Sportplatze zwischen Stadion und Dutzendteich
stehen fir die Nutzung durch die Nurnberger
Bevolkerung zur Verfligung und sind frei Uber den
SportService Nirnberg buchbar. Gleichzeitig werden
diese Flachen aber auch fir GroBveranstaltungen wie
etwa Rock im Park oder im Rahmen des DTM-Events als
Eventflachen bzw. Lager- und Abstellflachen genutzt. Far
die Baufelder E und F wurden folgende Entwicklungen
untersucht:

> Multifunktionsspielfeld, Kunstrasen, ohne Zaun (E)
> Offene Halle / Kaltraum mit Kunstrasenspielfeld (E)
> Leichtathletikanlage Typ A (F)

> Leichtathletikanlage Typ B (F)

Potenziale

>

Entwicklungspotenziale zur Reorganisation und
Optimierung der Sportstattenstruktur

Zentrale Lage mit guter ErschlieBungssituation in
raumlicher Nédhe zum Stadionstandort

Klare Ausrichtung und Sichtbeziehungen als
spannende Verbindung von Sport, Kultur,
Parklandschaft und Wasserflachen

Gute Anbindung an das Stadion

Zentrale Lagequalitat im offentlichen
Erholungsraum ,Volkspark Dutzendteich™ mit
hohem Entwicklungspotenzial fir Sport und
Bewegung

Herausforderung

>

Einschrankung in der Entwicklung aufgrund
gebotener Ricksichtnahme an der Nahtstelle
zwischen Flachendenkmal Zeppelinfeld und
angrenzenden Sondernutzungen und Sportfldchen
Einschrankungen in der baulichen
Entwicklungsintensitat, um die Eingriffe in die
bestehenden Griinrdaume in einem standort- und
nutzungsvertraglichen Rahmen zu halten
Flachenanspruch Sport gegenliber Auslaufern von
Biotopflachen

Gleichgewicht verkehrlicher ErschlieBung und

Naherholungsanspruch
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4. ENTWICKLUNG: QUARTIER UND STADION

Entwicklungscluster Siid

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Stadion liegt
das Schwimm- und Sommerbad mit einem kleinen
Amphitheater, welches aus den 20er Jahren des 20.
Jahrhunderts datiert. Westlich des Schwimmbades
befindet sich der Parkplatz S1, welcher im Weiteren als
Baufeld G bezeichnet wird. Entlang der 6stlich des Bades
gelegenen Hans-Kalb-StraBe werden die Baufelder H'
(Teilflachen Bad) und H (Standort Betriebshof SOR)
ausgewiesen.

Das Entwicklungscluster Sud liegt sudlich des Stadions,
leicht abseitig der Hauptachsen des Gesamtstandorts.
Insofern verfliigen die Baufelder Uber eine besondere
Verbindungsqualitdt zum Natur- und Biotopraum im
Volkspark Dutzendteich sowie mittelbar auch Uber ein
Anbindungspotenzial an den sldwestlich gelegenen
Standort der Messe Nilrnberg sowie die Bertolt-
Brecht-Schule. Dahingehend wiirde sich in diesem
Teilbereich die Verortung von Nutzungen anbieten,
die das Zusammenwirken von Stadion, Messe oder
Schulstandort foérdern. Dartber hinaus eignet sich
der Standort, um mittels zweckmaBiger Sport- und
Freizeitinfrastrukturen eine Verknipfung zum Grin- und
Freiraum der umliegenden Naturraume herzustellen.
Dieses Areal des Entwicklungsclusters-Sid ist gemaB
Flachennutzungsplan als Sonderbauflache mit
Schwerpunkt Freiflachennutzung ausgewiesen und steht
hiermit flir eine strukturelle wie bauliche Entwicklung
zur Verfugung.

Baufeld G

Im zentralen Geflige zwischen Stadion, Schwimmbad
und der derzeitigen Multifunktionsarena bietet
dieses Baufeld ideale Bedingungen fir die effiziente
Verzahnung von gemeinsamen Funktionen, Flachen und
Technologien.

Diese Flache st derzeit als versickerungsfahige
Parkplatzstruktur (S1) angelegt und dient dem
Hospitality Bereich des Stadionbetriebs. Darliber hinaus
ist die Teilflache an die bestehende ErschlieBungsachse
der Beuthener-StraBe angebunden und verflgt
somit analog zum Stadion Uber eine hochwertige
ErschlieBungsqualitdt im Hinblick auf MIV (motorisierter
Individualverkehr) und OPNV sowie Umweltverbund.
Fir das Baufeld G wurden folgende Entwicklungen
untersucht:

> Standortoption Multifunktionsarena, ca. 10.000 PAX
> Mehrfeld-Sporthalle

> Businesshotel

> Leichtathletikhalle

Entwicklungsoptionen Baufeld G

52



Sportareal Dutzendteich Max-Morlock-Stadion Niirnberg / Machbarkeitsstudie

4. ENTWICKLUNG: QUARTIER UND STADION

Baufeld H und H*

Genannte Baufelder flankieren die in Richtung GroBe

StraBe auslaufende Hans-Kalb-StraBe zu beiden Seiten.

Die Baufelder H und H" liegen im riickwartigen Bereich

der Hans-Kalb-StraBe, welche in den bewaldeten

Parkbereich auslauft und weisen Qualitdten fir neue

Sportinfrastrukturbauten auf.

Soweit Baufeld H einer neuen Nutzung zugefihrt

werden sollte, erfolgt dies unter dem Vorbehalt

einer standortvertraglichen Neuverortung des SOR-

Betriebshofes im Nulrnberger Stadtgebiet, wofir der

Servicebetrieb o6ffentlicher Raum Nurnberg seine

grundsatzliche Bereitschaft signalisiert hat und erste

Lésungsansatze bereits lokalisiert wurden. Fur die

Baufelder H und H' wurden folgende Entwicklungen

untersucht:

> Breitensportgeldnde mit einer Mehrfeld-Sporthalle

> Businesshotel und Breitensportanlagen entlang der
Hans-Kalb-StraBe

> Standotoption Multifunktionsarena, ca. 10.000 PAX

Potenziale

> gute OPNV Anbindung

> Maoglichkeit zur Ausbildung von Nutzungssynergien
gegenliber bestehendem Stadionstandort

> Entwicklungspotenzial von Nutzungen mit
nutzungserganzenden Standortqualitaten
im Hinblick auf Messe Niirnberg und / oder
Bertolt-Brecht-Schule

> FNP-Ausweisung ermdglicht hochbauliche
Entwicklung

Herausforderung

> Lagequalitat entlang der Hans-Kalb-StraBe im
rickwartigen Bereich des Stadions verfligt nur Gber
eine eingeschrankte Adressbildung

> Neue Nutzungen miussen sich im Hinblick auf die
Gegebenheiten des bestehenden Baudenkmals Bad
einfligen

> Eine Nutzungsentwicklung am Standort des
bestehenden S&R-Betriebshofes steht unter dem
Vorbehalt eines geeigneten Alternativstandortes fir
den SOR-Betriebshof

Entwicklungsoptionen Baufeld H und H'
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