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BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

ZUM VORENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4680
"REUTERSBRUNNENSTRASSE"

fr ein Gebiet zwischen Reutersbrunnenstrale, Pegnitztal West und
Willstral’e

PLANBERICHT

1.1. ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Stadtgebiet im Stadtteil Barenschanze. Es wird
im Norden durch die Boschungskante zur Pegnitzaue definiert, im Osten von der Will-
strale, im Slden von der Reutersbrunnenstralle und im Westen durch das Flurstlick Nr.
72 Gmkg. Kleinweidenmiihle begrenzt. Das Plangebiet hat insgesamt eine Gréfe von ca.
3,8 ha.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Sanierungsgebiets Weststadt und dem weiterflihrenden
integrierten Stadtentwicklungskonzept (INSEK) Weststadt. Grole Teile der Flachen im
Geltungsbereich befinden sich in stadtischem Eigentum.

Fur Teile des Plangebiets gelten die Ubergeleiteten Bebauungsplane Nr. 2887 vom
16.02.1927 und Nr. 3401 vom 10.12.1952, die als einfache Bebauungsplane nur Uberbau-
bare Grundstlicksflachen festsetzten. In diesen Bereichen erfolgt die planungsrechtliche
Beurteilung derzeit nach § 30 Abs. 3 BauGB: Es gelten die Baulinienplane Nr. 2887 und
Nr. 3401 in Verbindung mit den § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb im Zu-
sammenhang bebauter Ortsteile) sowie § 35 BauGB (Bauen im Aul3enbereich).

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Sicherung der Grunflachenqualitaten, der bereits vorhandenen Nutzun-
gen und Bauflachen sowie den Ubergang von bebaubaren zu nicht bebaubaren Flachen
zu schaffen. Es wird ein qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB angestrebt.
Rechtsgrundlage fur die Aufstellung eines Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch
(BauGB) und die aufgrund dieses Baugesetzbuches erlassenen Vorschriften. Zustandig
fur die Aufstellung von Bebauungsplanen ist die Gemeinde. Das Verfahren selbst ist in
§§ 1 bis 10 BauGB geregelt. Das Bebauungsplanverfahren wird im Regelverfahren durch-
gefuhrt. Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Umweltbe-
richt zu erstellen. Auf Grundlage des Vorentwurfs zum Bebauungsplan werden die frihzei-
tigen Beteiligungen geman § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

1.2 ANLASS ZUR AUFSTELLUNG - PLANUNGSZIELE

Nachdem die Gebaude auf der Gemeinbedarfsflachen generalsaniert und erweitert wer-
den, hat es sich gezeigt, dass eine Strukturierung der bebaubaren und nichtbebaubaren
Bereiche erforderlich ist.
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Der Stadtplanungsausschuss hat daher in seiner Sitzung am 08.10.2025 die Einleitung des
Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 4680 ,Reutersbrunnenstrale® einstimmig beschlos-
sen.

Pragend fir das Plangebiet ist der dichte Baumbestand entlang der Pegnitz, der tiberwie-
gend Bestandteil des Landschaftsschutzgebiets Pegnitztal West ist. Ebenso sollen private
und offentliche die Griinstrukturen / Einzelbaume und Gehdlzstrukturen gesichert werden.

Weiterhin liegt das Plangebiet an und im Bereich der zentralen Kaltluftleitbahn Nr. 5 der
Stadt Nurnberg. Aufgrund der Bedeutung von Kaltluftschneisen fir das Stadtklima, sollen
die vorhandenen Freiflachen auf Ebene des Bebauungsplans planungsrechtlich langfristig
gesichert und somit ihre Funktion als Kaltluftliefergebiet und Teil einer wichtigen Kaltluft-
leitbahn erhalten werden.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Masterplans Freiraum, welcher ein Grundgerust fir die
Vernetzung aller vorhandenen, aktivierbaren und potenziellen Griin- und Freiflachen zu
einem stabilisierenden Netz aus Wegen, Platzen, Parks und Landschaftsraumen schaffen
soll. Vor dem Hintergrund der stadtklimatischen und ékologischen Bedeutung von Grinfla-
chen im Stadtgebiet ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich, um die hohe
Qualitat der Grinflachen und begrinten Bdschungsbereiche dauerhaft zu sichern. Eine
weitere Beeintrachtigung der stadtklimatisch relevanten Bereiche durch Bebauung soll
ausgeschlossen werden.

Im westlichen Plangebiet werden im Bereich der Grunflache, welche im Flachennutzungs-
plan der Stadt Ndrnberg mit integrietem Landschaftsplan (FNP) mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Betreutes Spielen“ dargestellt sind, keine Bauraume definiert.

Mit dem Bebauungsplan sollen auch die bereits vorhandenen Bauflachen und die neu
strukturierten, stadtischen Gemeinbedarfsflachen langfristig planungsrechtlich gesichert
werden. Weiterhin wird durch den kiinftigen Bebauungsplan der Ubergang zwischen be-
baubaren und nichtbebaubaren Bereichen festgelegt.

Die gemeinnitzigen Aktivitaten des Vereins Wolfsherz sollen weiter ermdglicht bleiben.
Die Hauptplanungsziele sind:

- dauerhafte Sicherung der bestehenden Grinflachen und begrinten Béschungs-
bereiche vor dem Hintergrund der stadtklimatischen und der 6kologischen Bedeu-
tung von Grunflachen im Stadtgebiet

- Erhalt der naturnahen Grinflachen, Einzelbadumen und Geholzstrukturen

- Erhalt der Frischluftschneise und der 6kologischen Bedeutung fiir das Stadtklima

- Umsetzung der Darstellung des Flachennutzungsplans durch Festlegung des
Ubergangs von bebaubaren zu nichtbebaubaren Bereichen

- Sicherung der Gemeinbedarfs- und Bauflachen im 6stlichen Bereich

- Sicherung der gemeinnutzigen Aktivitaten auf der privaten Griunflache

1.3. GRUNDLAGEN DER PLANUNG

1.3.1. ANALYSE DES BESTANDS

1.3.1.1.  Lage im Stadtgebiet / Topografie
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Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 4680 ,Reutersbrunnenstralte” umfasst einen Gel-
tungsbereich von ca. 3,8 ha und gehort zum statistischen Stadtteil ,\Weiterer Innenstadtgir-
tel West/Nord/Ost* (2) sowie zum statistischen Bezirk ,Barenschanze® (22). Es wird im
Norden durch die Bédschungskante zur Pegnitzaue definiert und im suddstlichen Bereich
durch die Willstral3e und Reutersbrunnenstral’e begrenzt.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 69, 69/1-8, 70, 70/2, 70/3 und 70/4, sowie einen
Teil des Flurstucks 109/2, alle Gmgk. Kleinweidenmuhle.

Die Topografie im Gebiet ist sehr unterschiedlich. Im Norden fallt das Gelande stark in
Richtung Pegnitz ab. Der maximale Hohenunterschied betragt in diesem Bereich ca. 8-
10 m. Die Reutersbrunnenstralle verlauft relativ eben auf einer Gelandehdéhe von etwa
304,5 m 4. NN bis zur Kreuzung Willstra3e und weist bis dorthin keinen Héhenunterschied
zum Plangebiet auf. Die WillstraRe fallt bis zur Grenze des Plangebiets im Osten auf ca.
302 m . NN ab. Im Bereich der Kreuzung fallt das Gelande im Plangebiet von ca. 304 auf
301 m U. NN ab. Im Osten ist der H6henunterschied vom Plangebiet zur Strale gering.

Der Weg ins Stadtzentrum betragt ca. 2 km.

1.3.1.2. Gegenwartige Nutzungen und Baustruktur

Das Uberwiegend viergeschossige Bestandsgebdude des Kinder- und Jugendhilfezent-
rums (KJHZ) sowie des Kinder- und Jugendnotdienstes (KJND) steht entlang der Reuters-
brunnenstralle. Es besteht aus dem historischen Kopfbau mit Kriippelwalmdach von 1900
im Nordwesten und dem langgestreckten Hauptbau mit Walmdach, welcher nach der
Kriegszerstorung in den 1950er Jahren errichtet wurde. Vom sldéstlichen Ende des Ge-
baudekomplexes verspringt der Ostfliigel ins Grundstlickinnere.

Das Kinder- und Jugendhilfezentrum und der Kinder- und Jugendnotdienstes sind Anlauf-
stellen fur Kinder und Jugendliche in Krisensituationen und bieten Wohnraum in altersge-
trennten Gruppen. Erganzend sind dort die koordinierende Kinderschutzstelle (KoKi), die
Familiare Bereitschaftsbetreuung (FBB), Angebote der mobilen Jugendarbeit sowie Ein-
richtungen der noris inklusion angesiedelt.

An der WillstralRe befindet sich das Familienzentrum Reutersbrunnenstralle mit Kindergar-
ten und Kinderhort. Die Baukorper sind zwei- bis dreigeschossig ausgebildet und verfigen
Uber Flachdacher.

Es sind sowohl die Generalsanierung der Bestandsgebaude als auch Neubauten geplant.
Der Neubau im Westen an der Reutersbrunnenstralde 42 ist fur die Einrichtungen des
KJND vorgesehen, wohingegen die Wohngruppen des KJHZ in den Neubau Ost an der
Willstral3e 29 einziehen werden. Weiterhin werden Kopf- und Hauptbau des Bestandsge-
baudes in der Reutersbrunnenstral’e 34 saniert, der Ostflligel wird im Zuge der Baumal3-
nahme abgebrochen. Die Baugenehmigung wurde im Mai 2026 erteilt. Die vorbereitenden
MaRnahmen sollen im Juli 2026 beginnen.

Im Bereich der Flurstlicke 70/3, 69/7 und 69/6 befinden sich mehrere Nebengebaude, wel-
che im Rahmen der BaumalRnahmen riickgebaut werden.

Im westlichen Bereich des Plangebiets befindet sich eine private Grinflache, diese wird
derzeit von der gemeinnutzigen Organisation ,Wolfsherz* als Gemeinschaftsgarten und als
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naturnahes, inklusives Stadtteil- und Begegnungszentrum mit Spielflachen fir Kinder ge-
nutzt. Auf diesem Grundstiick befinden sich keine festen Bauten.

1.3.1.3.  Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV):

Durch die Lage an der Reutersbrunnenstralde ist das Plangebiet an das Ubergeordnete
Strallennetz Niurnbergs angebunden. Fur die ErschlieBung des Plangebiets steht zudem
die Willstralde zur Verfugung.

Ruhender Verkehr:

Fir den ruhenden Verkehr sind in der Reutersbrunnenstrale stralenbegleitend o&ffentli-
che Langs-Parkplatze vorhanden. Dariber hinaus sind private Stellplatze fur die Nutzun-
gen im Plangebiet verflgbar.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV):

Das Plangebiet ist sehr gut mit dem OPNV erschlossen. Die Bushaltestelle Deutschherrn-
strale befindet sich direkt neben dem Plangebiet an der Willstral3e. Diese wird von der
Buslinie 34 (Plarrer — Friedrich-Ebert-Platz-West) bedient. Die Buslinie ist taglich von 05:04
bis 23:41 in Betrieb, und fahrt unter der Woche im 10-Minuten und am Wochenende im 20-
Minuten Takt.

Im weiteren Umkreis befinden sich die U-Bahnhaltepunkte ,Gostenhof* (ca. 450 m entfernt)
und ,Barenschanze” (ca. 800 m entfernt).

FuR- und Radwege:

Die Reutersbrunnenstraflte und Willstral3e verfligen entlang des Plangebiets Gber beidsei-
tig stralRenbegleitende FuRwege. Eine Uberquerung der StraRen ist an den Lichtsignalan-
lagen im Bereich der Kreuzung von Reutersbrunnenstral3e und Willstralse mdglich.

Im Plangebiet verlauft im Boschungsbereich der Pegnitz ein Fullweg. Er fuhrt von der Siel-
stral’e Uber die Reutersbrunnenstral’e und Uber den Lederersteg auf das gegenuberlie-
gende Pegnitz-Ufer. Ausgehend vom Plangebiet setzt sich der Weg zum einen nach Osten
unter der Johannisbriicke entlang des sudlichen Pegnitzufers fort und zweigt zum anderen
auf Ebene der Willstrale ab und fuhrt von dort auf die Brickenstral3e Richtung Norden.

Die ostlich des Plangebiets verlaufende Willstral’e verfigt teilweise Uber einen beidseitig
stralRenbegleitenden Radweg.

Auf der nordlichen Seite der Pegnitz verlauft parallel zum Plangebiet ein Radweg, der so-
wohl Bestandteil des Niurnberger Radwegenetzes als auch Teil eines Uberregionalen Fern-
radwegs ist. Im Bereich des Plangebiets wird dieser Radweg uber die FuRgangerbriicke
.Lederersteg” erreicht, der das gegenulberliegende Pegnitz-Ufer mit der Reutersbrunnen-
stral3e verbindet.
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1.3.1.4. Sozialstruktur / Wirtschaftsstruktur

Sozialstruktur:
In der Sozialraumanalyse des Amts flr Stadtforschung und Statistik fir Ntrnberg und Flrth
von Februar 2024 gehort das Plangebiet zu den sog. gemaligten Quartieren in Innenstadt-

lage (Typ 3). Charakteristisch fur dieses Quartier ist eine hohe Bebauungsdichte mit Mehr-
familienhausern und eine hohe Einwohnerdichte.

Infrastrukturelle Versorgung / Wirtschaftsstruktur:

Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf befinden sich in Form von Lebensmittel-
discountern direkt gegeniber des Plangebiets in der Reutersbrunnenstralle 55 (Aldi Sud)
sowie in der WillstraRe 15 (Norma).

Das Plangebiet ist in die soziale Infrastruktur eingebunden, folgende Einrichtungen sind in
ca. 1-3 km Umkreis vorhanden:

1) Kindertagesstatten, Kinderkrippen, Horte:

Direkt im Plangebiet befindet sich das Familienzentrum Reutersbrunnenstrale mit stadti-
schem Kindergarten und Kinderhort im Standort Reutersbrunnenstralie 40 und einem Kin-
derhort in der Willstral’e 31a.

Daruber hinaus sind im Umkreis folgende Einrichtungen vorhanden:
- Kinderladen Pfiffikus (Kindergarten), Wiesentalstralle 3, ca. 390 m entfernt
- Diakoneo Kinderhort Future Kids, Reutersbrunnenstralle 14, ca. 250 m entfernt

- Kinderladen Kinderstube (Kindergarten), Reutersbrunnenstral’e 29, ca. 210 m ent-
fernt

- Hort am Foérderzentrum Sielstralle (Kinderhort), Sielstr. 15, ca. 380 m entfernt

2) Allgemeinbildende Schulen (Grund-, Mittel-, Realschulen, Gymnasien):

Die zum Gebiet zugehdrige Grundschule ist die Reutersbrunnenschule in der Reutersbrun-
nenstraflle 12, ca. 250 m entfernt.

Die zum Gebiet zugehorige Mittelschule ist die Johann-Daniel-Preifldler-Schule in der Preil3-
lerstrale 6, ca. 700 m entfernt.

Die nachstgelegenen, weiterfihrenden Schulen sind:
- Ddrer-Gymnasium, Sielstr. 17, ca. 300 m entfernt

- Wilhelm-Léhe-Schule (Evangelische Kooperative Gesamtschule: Grundschule, Mittel-
schule, Realschule, Fachoberschule, Gymnasium), Deutschherrnstrale 10, ca. 1 km
entfernt

- Stadtische Berufsschule (Direktorat 2), Further Str. 77, ca. 450 m entfernt
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3) Sportstatten, Sporthallen, Schwimmbader:
- Westbad (Freibad), Wiesentalstralle 41, ca. 500 m entfernt

- Sportanlage Deutschherrnwiese, Deutschherrnstr. 50, ca. 400 m entfernt

4) Parks, Grunanlagen, Naherholungsflachen, Wald:
- Pegnitztal West

- Veit-Stol3-Anlage, ca. 600 m entfernt

- Rosenaupark, ca. 850 m entfernt

- Hallerwiese ca. 1,2 km entfernt

- Kontumazgarten, ca. 1,2 km entfernt

- Hesperidengarten, ca. 670 m fuRlaufig entfernt

5) Kinder- und Jugendspielplatze, Aktions- und Bewegungsflachen:
- Spielhof Reutersbrunnenschule, Reutersbrunnenstralle 12, ca. 250 m entfernt
- Oskar-Schindler-Spielplatz, Oskar-Schindler-Stralze 19, ca. 400 m entfernt

- Aktionsflache und Spielplatz Veit-Sto3-Anlage mit Aktivspielplatz Gostenhof, Veit-
Stol3-Platz, ca. 600 m entfernt

1.3.1.5.  Vorbelastungen (Altlasten, Lufthygiene, Larm, Erschitterungen, etc.)
Altlasten:

Im Untergrund des Plangebiets sind nahezu flachendeckend kunstliche Auffullungen vor-
handen, in denen 2023 erhdhte Schadstoffgehalte festgestellt wurden. Im Ergebnis von
Untersuchungen zu mdéglichen Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser lasst sich
keine relevante Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser durch die schadstoffbelasteten
Auffillungen ableiten.

In kiinftig unversiegelten Bereichen ist eine ausreichende Uberdeckung der Aufflllungen
mit unbelastetem Bodenmaterial entsprechend den Anforderungen der BBodSchV, An-
lage 3 sicherzustellen.

Kampfmittel

Das Stadtgebiet Nurnberg ist im Hinblick auf Kriegsaltlasten (Kampfmittel) prinzipiell als
Belastungsgebiet einzustufen. Fir ein ca. 1,6 ha groRes Areal (die Flursticke 69/1-7)
wurde zur Einschatzung der Kampfmittelbelastung eine Luftbildauswertung durchgefinhrt.
Danach ist im untersuchten Bereich mit Bombenblindgangern und blindgegangenen Ge-
schitzgranaten zu rechnen. Die Prufung, ob weitere Erkundungsmaf3inahmen erforderlich
sind, sowie die Planung und Durchfiihrung von Freimessungen im Rahmen von Nutzungs-
anderungen innerhalb des Plangebietes sind vorhabenbezogen unter Hinzuziehung einer
geeigneten Fachfirma durchzufihren. Allgemeine Hinweise zu Kampfmitteln sind der Be-
kanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel® des Bayerischen Staatsministe-
riums des Innern vom 15.04.2010 zu entnehmen.
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Lufthygiene

Das Plangebiet liegt zwischen der Kaltluftleitbahn Westliches Pegnitztal und zwei Stral3en
mit vergleichsweise geringer Verkehrsbelastung (< 13.000 Kfz/24h). Der gute Luftaus-
tausch infolge der Lage an der Pegnitz und die vorhandenen Griinstrukturen begunstigen
die lokale Luftqualitat.

Insgesamt ist von einer stadtischen Hintergrundbelastung auszugehen, die durch die Luft-
messstation Muggenhof grundsatzlich abgebildet wird. Aufgrund der geringeren Verkehrs-
belastung, des héheren Grinanteils sowie der besseren Durchliftung Ost im Plangebiet
von einer gunstigeren Immissionssituation als an der Luftmessstation Muggenhof auszu-
gehen.

Dort lag 2025 die Jahresmittelkonzentration fir Stickstoffdioxid (NO2) bei 20 pg/m?2 und fir
Feinstaub PM2s (Partikeldurchmesser < 2,5 ym) bei 11 pg/m3. Die derzeit geltenden
Grenzwerte werden erneut eingehalten. Uber die vergangenen Jahre ist ein kontinuierli-
cher Rickgang der Luftschadstoffkonzentration zu beobachten. Sofern die glinstigen Rah-
menbedingungen im Plangebiet (gute Durchllftung durch die Lage an der Kaltluftleitbahn,
hoher Grunflachenanteil, geringe Verkehrsbelastung) erhalten bleiben, ist zu erwarten,
dass auch die ab 2030 geltenden neuen Grenzwerte sicher eingehalten werden.

Larm:

Auf das Plangebiet wirkt insbesondere der Verkehrslarm der Reutersbrunnenstra’e und
Willstralde ein. Weiterhin wirkt Freizeitlarm von den Sportflachen an der Deutschherrnwiese
und des Freibads ,Westbad“ auf das Gebiet ein. Weiterfiihrend wird im Umweltbericht (Teil
Il. der Begrindung) auf das Thema eingegangen.

1.3.2. PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT

1.3.2.1.  Planungsrechtliche Vorgaben
1.3.2.1.a. Raumordnung (LEP- Ziele der Raumordnung, Regionalplan Region Nirnberg)

LEP-Ziele der Raumordnung:

Fir die Stadt Nurnberg in der kommunalen Bauleitplanung gemal § 1 Abs. 4 BauGB zu
beachtende verbindliche Ziele der Raumordnung beinhalten das Landesentwicklungspro-
gramm Bayern (LEP) sowie der Regionalplan Region Nurnberg (RP 7).

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) aus dem Jahr 2023 weist Nirnberg als
Metropole im Verdichtungsraum Nurnberg-Furth-Erlangen-Schwabach aus. Im Regional-
plan 7 (RP 7) der Region Nirnberg ist Nirnberg als Oberzentrum im gro3en Verdichtungs-
raum Nurnberg/Flrth/Erlangen dargestellit.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan sind insbesondere die folgenden Vorgaben, Ziele
und Grundsatze des LEP relevant:

- Die Klimafunktionen der natlirlichen Ressourcen, insbesondere des Bodens und des-
sen Humusschichten, der Moore, Auen und Walder sowie der naturlichen und naturna-
hen Vegetation, als speichernde, regulierende und puffernde Medien im Landschafts-
haushalt sollen erhalten und gestéarkt werden (LEP 1.3 Klimawandel, Grundsatz)

- In allen Teilraumen, insbesondere in verdichteten Radumen, sollen klimarelevante Frei-
flachen wie Grin- und Wasserflachen auch im Innenbereich von Siedlungsflachen zur
Verbesserung der thermischen und lufthygienischen Belastungssituation neu angelegt,
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erhalten, entwickelt und von Versiegelung freigehalten werden (LEP 1.3.2 Anpassung
an den Klimawandel, Grundsatz)

- Die von der Besiedlung freizuhaltenden AufRenbereiche sowie innerstadtische Grinfla-
chen sollen unter Berucksichtigung ihrer vielfaltigen Funktionen fur den Verdichtungs-
raum, insbesondere relevanter Klimafunktionen, zu einem moglichst vernetzten attrak-
tiven Landschaftsraum mit hohem Erholungswert aufgewertet werden (LEP 2.2.7 Ent-
wicklung und Ordnung der Verdichtungsrdume, Grundsatz)

- Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum
des Menschen erhalten und entwickelt werden (LEP 7.1.1 Erhalt und Entwicklung von
Natur und Landschaft, Grundsatz)

- Insbesondere in verdichteten Raumen sollen Frei- und Grinflachen erhalten und zu
zusammenhangenden Grunstrukturen mit Verbindung zur freien Landschaft entwickelt
werden (LEP 7.1.4 Regionale Griinziuge und Grinstrukturen, Grundsatz)

- Okologisch bedeutsame Naturrdume sollen erhalten und entwickelt werden. Insbeson-
dere sollen 6kologisch wertvolle Grunlandbereiche erhalten und vermehrt werden (LEP
7.1.5 Okologisch bedeutsame Naturrdume, Grundsatz)

- Lebensraume flr wildlebende Tier- und Pflanzenarten sollen gesichert und insbeson-
dere auch unter dem Aspekt des Klimawandels entwickelt werden, die Wanderkorridore
wildlebender Arten an Land, im Wasser und in der Luft sollen erhalten und wiederher-
gestellt werden (LEP 7.1.6 Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt, Biotopverbund-
system, Grundsatz)

- Eine flachendeckende Versorgung der Bevdlkerung mit sozialen Einrichtungen und
Diensten der Daseinsvorsorge ist fur die Schaffung und den Erhalt gleichwertiger Le-
bens- und Arbeitsbedingungen in allen TeilrAumen unabdingbar. Zu den sozialen Ein-
richtungen und Diensten der Daseinsvorsorge gehdren z.B. zeitgemale und inklusiv
ausgestaltete Einrichtungen und Dienste aus dem Bereich der Jugendarbeit, der
Ehe-, Familien- und Erziehungsberatung, der Altenpflege, der Integrationsférderung
sowie fur Menschen mit Behinderung.

Regionalplan Region Nurnberg:

Im Regionalplan der Industrieregion Mittelfranken (7) sind fir das Plangebiet auf der Karte
2 ,Siedlung und Versorgung“ Siedlungsflachen und ein regionaler Grinzug (RG 2 Pegni-
tztal) dargestellt.
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Abb. 1: Regionalplan der Industrieregion Mittelfranken (7) — Siedlung und Versorgung (Karte 2), Kennzeich-
nung der Lage des Plangebiets in Rot, Planungsverband Industrieregion Mittelfranken, 20.06.1988.

Nachfolgende Ziele und Grundsatze sind insbesondere zu beachten:

Die wertvollen Landschaftsteile der Region, die sich durch ihre Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts, ihre Vielfalt und Schonheit, ihre Erholungseignung sowie ihre beson-
dere klimatische oder wasserwirtschaftliche Funktion auszeichnen, sollen unter Be-
rucksichtigung der Belange und der Funktion der Land- und Forstwirtschaft dauerhaft
gesichert werden (2.1 Raumstrukturelles Leitbild, 2.1.4)

Zur Erhaltung der natirlichen Lebensgrundlagen der Region sollen die schitzenswer-
ten naturnahen und fur den 6kologischen Ausgleich bedeutsamen Landschaftsteile zu
einem radumlichen Verbundsystem ausgestaltet werden (2.1 Raumstrukturelles Leitbild,
2.1.4)

Das Pegnitztal soll als regionale Biotopverbundachse entwickelt und langfristig gesi-
chert werden (7.1.3.4 Regionale Biotopverbundachse, Ziel)

Die bestehenden Landschaftsschutzgebiete innerhalb der Region sollen langfristig in
ihrem Bestand gesichert werden (7.1.3.5 Gebietsschutz, Ziel)

Zur Erganzung der groRraumigen Schutzgebietsflachen sollen besonders wertvolle,
kleinflachige Lebensraume von ortlicher und tberértlicher Bedeutung als Naturdenk-
maler, Landschaftsbestandteile und Grinbestédnde gesichert werden (7.1.3.5 Gebiets-
schutz, Grundsatz)

In innero6rtlichen und ortsnahen Bereichen, insbesondere der zentralen Orte, ist die Er-
haltung und Erweiterung vorhandener Griin- und sonstiger Freiflachen - einschliel3lich
wertvoller Baumbestande - sowie die Entwicklung neuer Grinflachen unter Berlicksich-
tigung natirlicher Landschaftsstrukturen anzustreben (7.1.4.1 Gestaltungs-, Pflege-
und Sanierungsmafinahmen im Siedlungsbereich, Grundsatz)
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- Im Flusssystem von Rednitz/Regnitz und Pegnitz sind insbesondere innerhalb des
Stadt- und Umlandbereiches im grof3en Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen
naturnahe Okosysteme in den Gewassern und deren Uferbereichen anzustreben. Da-
bei gilt es gleichzeitig den hohen Erholungswert der Gewasserrander zu erhalten und
nach Moglichkeit wieder herzustellen (7.1.4.2 Gestaltungs-, Pflege- und Sanierungs-
malinahmen in der freien Landschaft, Grundsatz)

1.3.2.1.b. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
(FNP)

Abb. 2: Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP) (Stand: 08.03.2006,
zuletzt geandert 22.04.2026), Eintragung des Geltungsbereichs des BP Nr. 4680 in Rot, Kartengrundlage: ©
Stadt Nirnberg | Geobasisdaten Bayerische Vermessungsverwaltung

Der Flachennutzungsplan der Stadt NUrnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP) stellt
fur das Plangebiet im 6stlichen Bereich Flachen fir Gemeinbedarf mit Schwerpunkt soziale
Zwecke, im westlichen Bereich eine Griunflache mit der besonderen Zweckbestimmung
,Betreutes Spielen“ und im nérdlichen Bereich eine Grunflache mit einer Ubergeordneten
Freiraumverbindung dar.

Teilflachen im nérdlichen und im westlichen Bereich des Plangebiets sind als Landschafts-
schutzgebiet dargestellt. Nordlich angrenzend am Plangebiet verlauft die Darstellung von
Flachen fur die Wasserwirtschaft (Uberschwemmungsgebiet der Pegnitz).

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen den Darstellungen des
FNP. Damit gilt dieser Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP entwickelt.
Eine FNP-Anderungsverfahren ist daher nicht erforderlich.
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1.3.2.1.c. Bebauungsplane und Veranderungssperren
Bebauungsplan Nr. 3401:

Fir Teilbereiche der Reutersbrunnenstrale 34 und 40, bzw. im Bereich der Flur Nrn. 69,
69/1 und 69/2 (Gmkg. Kleinweidenmuhle) gilt ein einfacher Bebauungsplan Nr. 3401 ge-
maf § 30 Abs. 3 BauGB. Dieser setzt Baugrenzen sowie vier Vollgeschosse fest.

Abb. 3: Einfacher B-Plan Nr. 3401, Eintragung des Geltungsbereichs des BP Nr. 4680 in Rot, Kartengrundlage:
© Stadt Nirnberg | Geobasisdaten Bayerische Vermessungsverwaltung.

1.3.2.1.d. Zulassigkeit von Bauvorhaben

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung richtet sich die planungsrechtliche Beurteilung von Vor-
haben im Bereich des einfachen Bebauungsplans Nr. 3401 nach § 30 Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 34 BauGB.

Das Plangebiet ist im 6stlichen Teil dem planungsrechtlichen Innenbereich (§ 34 BauGB)
und im westlichen Bereich dem planungsrechtlichen AuRenbereich (§ 35 BauGB) zuzuord-
nen.

Aufgrund des Sanierungsgebiets Weststadt nach § 142 BauGB sind Bauvorhaben nach
§ 144 BauGB genehmigungspflichtig.
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Abb. 4: Abgrenzung Innen- und Auf3enbereich, Eintragung des Geltungsbereichs des BP Nr. 4680 in Rot,
Kartengrundlage: © Stadt Nurnberg | Geobasisdaten Bayerische Vermessungsverwaltung.

Aufgrund einer umfassenden Wirdigung der tatsachlichen oértlichen Gegebenheiten endet
der Bebauungszusammenhang an den letzten vorhandenen Baukdrpern der Reutersbrun-
nenstralle 34 und 40. Die Grundstiicke, die westlich daran angrenzen, weisen keine Merk-
male des Innenbereichs mehr auf. Insbesondere befinden sich dort keine Gebaude, die
dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, sondern lediglich bewegliche Bauwagen
und bauliche Anlagen, die der Gartennutzung, der Freizeitgestaltung und den Erholungs-

zwecken dienen.
Somit gelten fur die Beurteilung von Vorhaben unterschiedliche Bestimmungen:

Im &stlichen Teilgebiet (§ 34 BauGB) mussen sich geplante Nutzungen hinsichtlich Art und
Mal der baulichen Nutzung sowie der Bauweise in die Eigenart der naheren Umgebung
einfigen. Die vorhandenen Nutzungen sind insbesondere Anlagen fiir soziale Zwecke.

Der westliche Teilbereich, der dem Aulienbereich zuzuordnen ist, ist prinzipiell von Bebau-
ung freizuhalten, es sei denn, es handelt sich um sog. privilegierte Vorhaben gem. § 35

Abs. 1 BauGB.

Sonstige, nicht privilegierte Vorhaben kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre
Ausfuhrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieRung
gesichert ist. Zu den 6ffentlichen Belangen gehort auch die Darstellung des Plangebiets im
Flachennutzungsplan. Dieser stellt fur einen Teilbereich der im planungsrechtlichen Au-
Renbereich gelegenen Flache eine Gemeinbedarfsflache dar, der restliche Bereich ist als
Grunflache dargestellt. Bei dem im FNP als Gemeinbedarfsflache dargestellten Bereich
handelt es sich um die Flache, auf der unter anderem die Neubauten fur den Kinder- und
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Jugendnotdienst (KUND) und das Kinder- und Jugendhilfezentrum (KJHZ) entstehen sol-
len.

Aufgrund dieser planungsrechtlichen Einschatzung erfolgte die Erteilung der Baugenehmi-
gung fur die genannten Neubauten.

1.3.2.2.  Fachplanungsrecht
1.3.2.2.a. Naturschutz

Naturdenkmaler sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. FFH- oder SPA-Gebiete, Natur-
schutzgebiete, geschutzte Biotopflachen gemall § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23
Bay NatSchG sowie geschitzte Landschaftsbestandteile liegen aktuell im Plangebiet nicht
VOr.

Es wird im weiteren Verlauf des Verfahrens gepruft, ob nach § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) geschitzte Vegetationsbestande vorlie-
gen.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Baumschutzverordnung der Stadt Nirnberg.

1.3.2.2.b. Denkmalschutz / Bodendenkmaler

Im Gartenbereich des Kinder- und Jugendhilfezentrums befindet sich eine Bronzeskulptur
des Nurnberger Bildhauers Philipp Kittler (Guss um 1900). Diese ist als Baudenkmal im
Bayerischen Denkmalatlas des Landesamts flr Denkmalpflege verzeichnet ist (D-5-64-
000-4834).

Der Kopfbau des ehemaligen stadtischen Waisenhauses in der Reutersbrunnenstral’e 34
wurde auf eine Denkmaleigenschaft hin gepruift, die Voraussetzungen fir ein Einzelbau-
denkmal nach Art. 1 BayDSchG wurden dabei nicht erfillt.

In der naheren Umgebung des Plangebiets befinden sich die Baudenkmaler Johannisbru-
cke, die Feuerwache West, der judische Friedhof und Teilbereiche des Direr-Gymnasi-
ums.

Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

1.3.2.2.c. Larmschutzzonen

Im Plangebiet sind keine Larmschutzzonen ausgewiesen.

1.3.2.2.d. Wasserrecht / Hochwasserschutz

Das amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Pegnitz grenzt nérdlich an das
Plangebiet an. Bei einem extremen Hochwasserereignis (HQ extrem) wird entlang der
nordlichen Plangebietsgrenze der Rad-und FuBweg vom Lederersteg im Westen bis in die
Nahe des 6stlich, in Hohe des Gebaudes Willstralle 31a, gelegenen Technikgebaudes bis
zum Bdschungsfuld Gberschwemmt.

Wasserschutzgebiete sind im Geltungsbereich nicht vorhanden
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Abb. 5: Uberschwemmungsgebiet der Pegnitz (lila hinterlegt), Uberschwemmungsgebiet bei extremem Hoch-
wasser (pink hinterlegt), Eintragung des Geltungsbereichs des BP Nr. 4680 in Rot, Kartengrundlage: © Stadt
Nirnberg | Geobasisdaten Bayerische Vermessungsverwaltung.

1.3.3. SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN

1.3.3.1. Infrastrukturelle Bedarfssituation

Durch das Bauleitplanverfahren wird die infrastrukturelle Bedarfssituation nicht nennens-
wert verandert.

[.3.3.2.  Eigentumsverhaltnisse

Grole Teile der Flachen im Geltungsbereich befinden sich in stadtischem Eigentum. Dazu
gehoren die Flurstiicke mit der Nr. 69, 69/1-8, 70, 70/3 und 70/4, sowie ein Teilbereich des
Flurstucks 109/2 (alle Gmgk. Kleinweidenmuhle).

Das Flurstlck Nr. 70/2 (Gmgk. Kleinweidenmuhle) befindet sich in Privateigentum.
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Abb. 6: Eigentumsverhaltnisse, Eigentum Stadt Niirnberg gelb hinterlegt, Eintragung des Geltungsbereichs
des BP Nr. 4680 in Rot, Kartengrundlage: © Stadt Niirnberg | Geobasisdaten Bayerische Vermessungsverwal-
tung

1.3.3.3.  Bodenordnung / Umlegung
MaRnahmen der Bodenordnung sind nicht erforderlich.

1.3.3.4. Kommunalpolitische Griinde / sonst. Stadtratsbeschlisse
Baulandbeschluss:

Der Baulandbeschluss der Stadt Nurnberg findet im Bebauungsplanverfahren Nr. 4680
,Reutersbrunnenstrale“ keine Anwendung, da im Plangebiet Uberwiegend Gemeinbe-
darfsflachen vorgesehen sind und somit keine wohnbauliche oder sonstige privatwirtschaft-
liche Baulandentwicklung erfolgt. Dementsprechend sind im Rahmen dieses Verfahrens
weder Regelungen zur sozialgerechten Bodennutzung noch GrundstlcksiUbertragungen
aufgrund des Baulandbeschlusses zu klaren.

Masterplan Freiraum:

Im Masterplan Freiraum der Stadt Nurnberg wird der Bereich des Plangebiets mit einer
sehr starken Unterversorgung mit 6ffentlichen Griin- und Parkanlagen dargestellt. Das De-
fizit an 6ffentlichen Grinflachen betragt im Planungsbereich 12 rund 38,7 ha.
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10:-7,9 ha

Abb. 7: Versorgung mit 6ffentlichen Grinflachen (Parkanlagen), Kennzeichnung der Lage des Plangebiets in
Rot, Gesamtstadtisches Freiraumkonzept Nirnberg, Stand: Juli 2023, Hintergrund: Stadtplanwerk 1:15.000 ©
Stadt Nirnberg.
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Abb. 8: Ausschnitt aus dem Gesamtstadtischen Freiraumkonzept des Masterplans Nirnberg (2014), Kenn-
zeichnung der Lage des Plangebiets in Rot, Hintergrund: Stadtplanwerk 1:15.000 © Stadt Nirnberg.

Das gesamtstadtische Freiraumkonzept sieht im Bereich des Plangebiets, der sich in dem
strategischen Handlungsraum ,Erweiterte Innenstadt” befindet, in Bezug auf die Griin- und
Freiraumentwicklung die Leitidee ,Freirdume qualifizieren und mehrfachnutzen® vor.

Der Aktivierung von Freiraumpotenzialen kommt dabei eine besondere Bedeutung zu. Die
vorsorgende Freiraumplanung reagiert dabei auf langfristige Entwicklungslinien in der
Stadtentwicklung. Bestehende Grin- und Freiraumstrukturen sollen gesichert und
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verbessert werden. So kann die kompakte Stadtstruktur durch Begriinungs- und Entsiege-
lungsmalinahmen hitzevertraglicher entwickelt werden

Plankonzept ,Griine Finger*:

Im Plankonzept der ,Griinen Finger” liegt das Plangebiet direkt am regionalen Griinzug
.Pegnitztal“, welcher als ,Griner Finger im Westen und Osten der Stadt dargestellt ist.

Das Konzept zeigt auf, wie den historisch gewachsenen, teilrdumlichen Grinflachendefizi-
ten in NUrnberg langfristig strukturiert und sinnvoll vernetzt begegnet werden kann. Grund-
idee des Plankonzeptes ist es, die dicht bebaute Stadt tGber "Griine Finger" (Grinzige und
grine Achsen) bestmdglich mit den umgebenden Landschaftsraumen zu verknupfen.

Abb. 9: Plankonzept der ,Griinen Finger” (2020), Kennzeichnung der Lage des Plangebiets in Rot, Karten-
grundlage: © Stadtplanwerk der mittelfrankischen Stadteachse.

Beschluss ,Nirnberg griin und lebenswert":

Mit dem Beschluss des Stadtrats ,NiUrnberg griin und lebenswert* vom 14.06.2023 bekraf-
tigt die Stadt Nurnberg das Bekenntnis zu den Grenzen des aktuellen Flachennutzungs-
plans. Es sollen im Rahmen der Bauleitplanung grundsatzlich Festsetzungen zur Eindam-
mung des FlachenfraRes und der weiteren Bodenversiegelung getroffen werden.

Da im westlichen Bereich des Plangebiets im Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg
eine Grunflache dargestellt ist, soll im Rahmen des Bebauungsplans der Beschluss ,Nirn-
berg grin und lebenswert” umgesetzt werden.

Dabei sollen insbesondere folgende Ziele des Beschlusses verfolgt werden:
- Erhalt von innerstadtischen Freiflachen und Freirdaumen

- Reduzierung der Umwandlung von Grinflachen, landwirtschaftlichen Nutzflachen oder
Wald
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- Keine Inanspruchnahme naturschutzrechtlich lokal bedeutsamer Flachen

- Schutz von Kaltluftentstehungsgebieten und Kaltluftleitbahnen, insbesondere solcher
Gebiete, die der Kaltluftversorgung der Kernstadt dienen

Klima-Baukasten flir die Nirnberger Bauleitplanung:

Der Klima-Baukasten fir die Nurnberger Bauleitplanung bundelt das Spektrum an Mog-
lichkeiten, mit dem den Anforderungen an Klimaschutz und Klimaanpassung in der Fla-
chennutzungs- und vor allem Bebauungsplanung Rechnung getragen werden kann.

Die Beschlussfassung zum Klima-Baukasten sieht eine individuelle, auf den einzelnen
Bauleitplan mafRgeschneiderte Verbindlichkeit von Klimazielen vor. Der Baukasten zeigt
dabei Handlungsspielrdume fiir Regelungen im Bebauungsplan sowie in erganzenden ver-
traglichen Regelungen auf.

Der Stadtplanungsausschuss hat in seiner Sitzung vom 22.07.2021 beschlossen, dass
Klima-Baukasten in der Bauleitplanung zur Anwendung kommen soll. Dabei ist im Einzelfall
zu prufen, welche Mallnahmen umgesetzt werden kdnnen.

Stadtklimaanalyse 2024/2025: Operationalisierung der MalRnahmenempfehlungen aus der
Planungshinweiskarte (PHK) im Kontext des Bauplanungsrechts

Stadtplanungsausschuss und Umweltausschuss haben in gemeinsamer Sitzung am
29.04.2026 beschlossen, die Ergebnisse der Stadtklimaanalyse in formelle und informelle
Planungen einflieRen zu lassen, um den zu erwartenden klimatischen Veranderungen bzw.
dem Umgang mit der zunehmenden Hitzebelastung begegnen zu kénnen. Aus gutachter-
licher Sicht wird der Sicherung von Flachen, die der Kalt- und Frischluftversorgung dienen,
hdéchste Prioritat beigemessen. Mallnahmenempfehlungen sind in der Planungshinweis-
karte (PHK) dargestellt.

> 4

[

Abb. 102: Planungshinweiskarte (PHK), Quelle: Stadtklimaanalyse 2024/2025; © GEONET im Auftrag der
Stadt Nirnberg, 2025
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Teilbereiche im Norden und Westen des Plangebiets (mintgriin) sind Bestandteil der im
Pegnitztal verlaufenden Kaltluftleitbahn Nr. 5, westliches Pegnitztal. Es handelt sich um
Grinflachen. Sitdostlich der Kaltluftleitbahn, deren Schutzbedarf die PHK sehr hoch ein-
stuft, schlie3t die im Flachennutzungsplan dargestellte Siedlungsflache an, die als stadte-
bauliche Entwicklungsflache in das Stadtklimagutachten 2024/2025 eingegangen und hin-
sichtlich der Handlungsprioritat als klimatisch resilient (hellblau) eingestuft ist. Klimatisch
resilient sind Flachen, die auch bei einem starken Klimawandel nicht zu einem Belastungs-
raum mit erhéhter Warmebelastung werden. Gleichwohl besteht ein hoher Bedarf an Mal3-
nahmen zur Hitzeminderung (rote Schraffur). Die bioklimatische Bewertung der im Westen
angrenzenden Grin- und Freiflache (dunkelgriin) und ihr Schutzbedarf werden in der PHK
als sehr hoch eingestuft. Der Bereich reagiert aulerst fragil auf Eingriffe.

1.4. PLANUNGSKONZEPT (VARIANTENBETRACHTUNG UND PROZESS)

1.4.1. STADTEBAULICHES KONZEPT

Das stadtebauliche Konzept verfolgt das Ziel, die bestehenden Freiraumqualitdten dauer-
haft zu erhalten und zugleich die sozialen Nutzungen planungsrechtlich zu sichern.

Die Grunflachen im westlichen Bereich des Plangebiets sowie die begriinten Béschungs-
bereiche entlang der Pegnitz sollen in ihrer Funktion als landschaftspragende und 6kolo-
gisch wertvolle Freirdume erhalten und gesichert werden. Inshesondere die private Grin-
flache des Plangebiets soll dauerhaft von Bebauung freigehalten werden.

Im dstlichen Teil des Plangebiets liegt der Schwerpunkt auf der Sicherung und Weiterent-
wicklung der Gemeinbedarfsflache. Die angestrebte Baustruktur schutzt den Erhalt der Be-
standsgebaude und ermdglicht die geplante Umstrukturierung und Erweiterung der sozia-
len Nutzungen und deren Freiflachen und Grunstrukturen. Gleichzeitig bleibt Spielraum fur
Anpassungen an der bestehenden Gebaudestruktur und eine mdgliche Nachverdichtung,
insbesondere im Bereich an der WillstralRe.

Auf diese Weise werden sowohl die Freiraum- und Grinflachensicherung als auch die be-
darfsgerechte Entwicklung der sozialen Einrichtungen stadtebaulich und planungsrechtlich
klar strukturiert.

Stadtebauliche Kenndaten:

Folgende stadtebaulichen Daten werden im weiteren Verfahren zugrunde gelegt:
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Flache flir Gemeinbedarf (m?) ca. 23.667 m?
Offentliche Griinfldiche, Zweckbestim- 5117 m?
mung Parkanlage/naturnaher Be- ca. 9.
reich(m?)

Private Grinflache, Zweckbestimmung ca. 7.345 m?
Grinanlage(m?)

Verkehrsflache (m?) ca. 1.892 m?
Gesamt: ca. 38.021 m?

1.4.2. GRUNORDNERISCHES KONZEPT

Ziel der Grunordnung ist es, die bestehenden Grinflachen mit Gehdlzstrukturen sowie den
wertgebenden Baumbestand in seinem Zusammenhang zu sichern, weiterzuentwickeln
und als Teil des Pegnitztales West zu vernetzen. Auf der nérdlichen Flache des Land-
schaftsschutzgebietes wird der Baumbestand durch den bestehenden Schutzstatus sowie
auch durch die Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern festgesetzt. Hier sind keine
Nutzungen oder Eingriffe moglich. Die private Grinflache wird Uber die Zweckbestimmung
,Grunanlage“ sowie auch als Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern gesichert.
Auf dieser Flache ist der gemeinnitzige Verein Wolfsherz aktiv, dessen Nutzungen dem
nicht entgegenstehen.

Die Griinstrukturen des Plangebietes sind zu erhalten, da sie wertvolle Okosystemleistun-
gen (Klimaregulation, Biodiversitat, Luftfilterung, Erholung, asthetischer Wert von Land-
schaften) vorhalten und eine struktur- und artenreiche Landschaft darstellen. Die Gehdlz-
strukturen auf der privaten Griinflache sind zu erhalten sowie auch die Geholz- und Baum-
strukturen, die auf der Gemeinbedarfsflache vorliegen. Aktuell vorherrschende Synergie-
effekte zur Nutzung der Flachen sollen weiterhin ermdglicht werden, sofern diese nicht die
bestehenden Baumstrukturen mit inren Funktionen beeintrachtigen.

Die in diesem Gebiet firr die Stadt sehr wertvollen Griinverbindungen sollen erhalten wer-
den, um weiterhin einen Beitrag zur Verbesserung des Stadtklimas fir die umliegenden
Viertel zu leisten. Biodiversitatsreiche, 6kologisch und klimafunktional wirksame Flachen
im gesamten Plangebiet sollen erhalten bleiben. Insbesondere der wertgebende Baumbe-
stand soll gesichert werden, um die landschaftsbildpragende Charakteristik des Talraumes
der Pegnitz mit ihren baumbestandenen Flanken zu erhalten.

Die grinordnerischen Festsetzungen werden aus stadtebaulichen, stadtgestalterischen
und stadtékologischen Grinden getroffen. Sie dienen der Anpassung der Stadt an die Fol-
gen des Klimawandels, des Erhalts der Biodiversitat, der Sicherstellung und Foérderung
einer verbesserten Durchgrinung und Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes.

Vorwiegend von Bedeutung ist der Erhalt von Baumen und Strauchern auf den festgesetz-
ten Grunflachen. Auf der Gemeinbedarfsflache werden die erhaltenswerten Baume und
Straucher planungsrechtlich gesichert. Dieser Schritt erfolgt im weiteren Planungsprozess.
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1.4.2.1. Gebot der Vermeidung, Verminderung

Die Realisierung der bereits genehmigten Planung ist mit Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Bereich der Gemeinbedarfsflache verbunden. Hierflir ggf. notwendige
Ausgleichsmalinahmen wurden im Rahmen der Baugenehmigung abgehandelt. Eingriffe
in die bestehenden Geholzstrukturen sind zu vermeiden. Umfangreiche MalRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen wer-
den im weiteren Planungsprozess erganzt. Malinahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung von Beeintrachtigungen sind beispielsweise

— Bauausschluss wahrend der Dammerung und Nachtzeit

Ruckschnitt und Fallungen von Gehdlzen aulRerhalb der Brut- und Jungenaufzucht fur
Voégel und Fledermause

Geholzschutz

keine Flacheninanspruchnahme auf3erhalb des Baufeldes

1.4.3. AUSGLEICHSKONZEPT
(ARTENSCHUTZ, GESCHUTZTE BIOTOPE, WALD ETC.)

Grundsatzlich ist der Verursacher eines Eingriffs in Natur und Landschaft gemaR §§ 15-17
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Durch die vor-
liegende Planung sind Eingriffe zu erwarten, diese missen jedoch im weiteren Verlauf ge-
mal} Biotop- und Nutzungstypenkartierung spezifiziert werden. Die Bewertung des Eingriffs
und die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs entfallen dort, wo der Geltungsbereich vollstan-
dig im planungsrechtlichen Innenbereich gem. § 34 BauGB liegt. Ein Ausgleichserfordernis
der Eingriffe in Natur und Landschaft gemal § 1a Abs. 3 BauGB besteht nicht fir bereits
zulassige Vorhaben. Fur den Innenbereich ist der Eingriff in den Baumbestand geman
BaumSchVO abzubilden. Zu schitzende Baume gemall BaumSchVO sind festzusetzen.
Dies ist im weiteren Verfahren zu konkretisieren.

Ein Teil der genehmigten Planung wird auf Flachen realisiert, die dem planungsrechtlichen
AuBenbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen sind: Die planungsrechtliche Beurteilung er-
folgte nach § 35 BauGB. Im AuRenbereich ist der Eingriff-Ausgleich gemaR Leitfaden
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘ zu bilanzieren. Fir den Au3enbereichsab-
schnitt der Bauflache liegt der Baumbestandsplan vor sowie die Biotopkartierung gemaf
des Landschaftspflegerischen Begleitplans. Der Eingriff wurde auf Vorhabensebene abge-
handelt und wird entsprechend ausgeglichen.

Fur das Vorhaben ist ein landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt worden. Im Aul3en-
bereich der Flache fir den Gemeinbedarf geht aus der Gegenuberstellung der erheblichen
Beeintrachtigungen der Mallnahmen sowie der quantitativen Bilanzierung hervor, dass der
geplante Eingriff nicht vollstandig vor Ort kompensiert werden kann. Durch Okopunkte der
Stadt Niirnberg wird der verbleibende Bedarf ausgeglichen. Der Ausgleich (iber das Oko-
konto findet ergdnzend zum Ausgleich in der Au3enbereichsflache in der Gemarkung Rei-
chelsdorf statt.
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Fir die Rodung des im Auf3enbereich vorhandenen Geholzbestandes wurde 22 notwen-
dige Ersatzpflanzungen prognostiziert, die um weitere 27 Neupflanzungen erganzt werden.

Die MalRnahmen zur Vermeidung von Eingriffen werden im weiteren Verlauf der Planung
nahergehend erlautert. Zur Vermeidung dienen u .a. Festsetzungen und Hinweise zum
Erhalt von Badumen und Strauchern.

1.4.4. VERKEHRSKONZEPT

Die verkehrliche Erschliefung wird nicht verandert.

1.4.5. IMMISSIONSSCHUTZ
wird im weiteren Verfahren erganzt

1.4.6. KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

wird im weiteren Verfahren erganzt

1.4.7. VER- UND ENTSORGUNG INSBESONDERE NIEDERSCHLAGSWASSER-
MANAGEMENT

wird im weiteren Verfahren erganzt

1.4.8. GENDER UND DIVERSITY

Wichtige Aspekte der gendergerechten Planung sind die Wohn- und Freiraumqualitat so-
wie ein bedurfnisgerechtes Angebot an Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und Ge-
sundheit.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4680 wird die vorhandene Freiraumqualitat
gesichert. Der Griinzug entlang der Pegnitz tragt durch die Kaltluftschneise zum Schutz
vor Uberhitzung in der Stadt bei und damit auch zu dem Aspekt Gesundheit in der gender-
gerechten Planung.

1.5. ERFORDERLICHE FESTSETZUNGEN, KENNZEICHNUNGEN UND HIN-
WEISE

1.5.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4690 ,Reutersbrunnenstralle” wird entspre-
chend des Planungskonzepts eine Flache fir den Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienenden Gebauden und Einrich-
tungen” festgesetzt.

Die Flache fir den Gemeinbedarf wird so gemall dem Flachennutzungsplan der Stadt
NiUrnberg entwickelt. Damit wird dauerhaft die Grenze zwischen bebaubaren zu nicht be-
baubaren Flachen festgelegt. Die angrenzende, private Grunflache, welche im FNP als
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Betreutes Spielen* dargestellt ist und dem pla-
nungsrechtlichen AufRenbereich zuzuordnen ist, soll als private Grinflache mit der Zweck-
bestimmung “Grinanlage” festgesetzt werden.
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Die Art der baulichen Nutzung sieht somit keine Anderung gegeniiber dem Bestand und
der Beurteilung von Bauvorhaben nach § 34 BauGB sowie § 35 BauGB vor. Einschran-
kungen durch Ausschlisse von Nutzungen sind daher auch nicht vorgesehen.

Im weiteren Verfahren werden in den textlichen Festsetzungen die zulassigen Nutzungen
detailliert benannt.

1.5.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Das Mal der baulichen Nutzung wird im Bereich der Gemeinbedarfsflache durch die Fest-
setzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 geregelt.

Die GRZ von 0,6 entspricht den Orientierungswerten eines Mischgebiets gem. § 5
BauNVO. Mit der Festsetzung wird bericksichtigt, dass die Nutzung als Kinder- und Ju-
gendhilfezentrum auch grof3e Freiflachenangebote (Bolzplatz, Spielplatz etc.) beinhaltet,
die bei der Ermittlung der GRZ zu berticksichtigen sind.

Mit einer GRZ von 0,6 ergibt sich fur die GRZ gem. § 19 Abs. 4 BauNVO eine Obergrenze
der Versiegelung von 0,8.

Mit den Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung wird eine Weiterentwicklung der
sozialen Einrichtungen auf dem Grundstuck prinzipiell ermdglicht, unter Bertcksichtigung,
dass mindestens 20 % des Grundsticks unversiegelt bleiben. Im weiteren Verfahren ist zu
prifen, welche weiteren Festsetzungen zu treffen sind, um eine Verschlechterung des
stadtklimatischen Status quos (s. Kap. 11.2.7) entgegenzuwirken bzw. diese zu vermeiden.

1.5.3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache ist die Uberbaubare Grundstiicksflache durch Bau-
grenzen festgesetzt.

Die angestrebte, Uberbaubare Grundstticksflache sichert den Erhalt der Bestandsgebaude
und ermdoglicht weiterhin Veranderungen und Erganzungen an der jetzigen Gebaudestruk-
tur.

1.5.4. ABSTANDSFLACHEN

Im Geltungsbereich gelten die Festsetzungen des Art. 6 BayBO in Verbindung mit § 1 der
Abstandsflachensatzung (AFS) der Stadt Nurnberg. Es gilt eine Tiefe der Abstandsflache
von 0,4 H.

1.5.5. NEBENANLAGEN

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

1.5.6. STELLPLATZE, GARAGEN UND TIEFGARAGEN MIT IHREN EIN- UND AUS-
FAHRTEN

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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1.5.7. VERKEHRSFLACHEN

Das Planungskonzept sieht keine Anderungen der Verkehrsflachen vor. Die bestehenden
Verkehrsflachen, wie der Fuldgangerbereich im Norden des Plangebiets, werden durch die
Festsetzungen gesichert

1.5.8. FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDER-
SCHLAGSWASSER

Wird im weiteren Verfahren erganzt. Hierzu liegen noch keine ausreichenden Plangrund-
lagen vor.

1.5.9. GRUNORDNUNG NOCH IN ABSTIMMUNG

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

1.5.10.  FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

1.5.11. ARTENSCHUTZ

Wird im weiteren Verfahren erganzt. Hierzu liegen noch keine ausreichenden Plangrund-
lagen vor.

1.5.12.  PRIVATE GRUNFLACHE

Zur planungsrechtlichen Sicherstellung des im Kapitel 1.4.2 erlduterten und veranschau-
lichten grinordnerischen Konzepts ist eine private Grinflache festgesetzt. Diese ist ent-
sprechend des anvisierten Zwecks mit der Zweckbestimmung Grinanlage festgesetzt.

1.5.13.  FLACHE ZUM ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes und zur Sicherung der 6kologischen und bi-
oklimatischen Funktionen werden die baumiberstandenen Bereiche als ,Flache zum Er-
halt von Baumen und Strauchern® festgesetzt.

1.5.14. KENNZEICHNUNGEN / NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1.5.14.1. MalRnahmen fir den Denkmalschutz

Die Errichtung, Veranderung oder Beseitigung von Baudenkmalern oder von Anlagen in
der Nahe von Baudenkmalern ist denkmalrechtlich erlaubnispflichtig, wenn diese sich auf

den Bestand oder das Erscheinungsbild eines Baudenkmals auswirkt. Es gelten die Vor-
schriften des Bayerischen Denkmalschutzgesetz (BayDSchG).
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. UMWELTBERICHT
(STAND: 1. ENTWURF)

I.1. EINLEITUNG

Das Bebauungsplan (B-Plan) -Verfahren Nr. 4680 wurde am 08.10.2025 im Stadtplanungs-
ausschuss (AfS) eingeleitet. Im Rahmen des BP-Verfahrens ist eine Umweltprifung durch-
zufihren und ein Umweltbericht zu erstellen . Der vorliegende 1. Entwurf des Umweltbe-
richtes wurde vom Umweltamt der Stadt NUrnberg (UwA) erstellt und wird im weiteren Ver-
fahren fortgeschrieben.

1.1 ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES / FESTSETZUNGEN

Ziel der Planung ist die planungsrechtliche Sicherung der sozialen Nutzungen im Plange-
biet als auch der zusammenhangenden Grin- und Freiflachen mit dem stadtbildpragen-
den Baumbestand. Aufgrund der Lage des Plangebiets an bzw. in der Kaltluftleitbahn ,Peg-
nitztal West" soll ein ausreichender Luftaustausch in das Plangebiet und dartber hinaus
gesichert werden, um klimatische Belastungen fiir die Bevdlkerung zu minimieren.

Eine detailliertere Beschreibung der Planungsziele und Festsetzungen findet sich im Kap.
1.2 der Begrundung.

11.1.2. PLANGRUNDLAGEN
— Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG), Art 6 Nr. 3

Das Land Bayern strebt an, bis spatestens zum Jahr 2030 den Flachenverbrauch durch
Umwandlung von Freiraumflachen in Siedlungs- und Verkehrsflachen landesweit auf die
Richtgrélie von 5 ha pro Tag zu begrenzen.

— Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Regionalplan der Region Nirnberg (7)

Folgende Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) (Teil-
fortschreibung vom 01.06.2023), sind fur die vorliegende Planung von Relevanz bzw. zu
beachten:

> 1.3.2 (G) In allen Teilrdumen, insbesondere in verdichteten Rdumen, sollen klimare-
levante Freiflachen wie Grun- und Wasserflachen auch im Innenbereich von Sied-
lungsflachen zur Verbesserung der thermischen und lufthygienischen Belastungssi-
tuation neu angelegt, erhalten, entwickelt und von Versiegelung freigehalten werden.

> 3.1.3 (G) Auf die Freihaltung geeigneter, gliedernder Freiflachen und Landschafts-
raume zum Erhalt der Biodiversitat, zur Anpassung an den Klimawandel und zur Er-
héhung der Lebensqualitat, insbesondere in den starker verdichteten Bereichen von
Stadten und Gemeinden, soll in der kommunalen Planung hingewirkt werden.

> 7.1.4 (G) Insbesondere in verdichteten Rdumen sollen Frei- und Grunflachen erhal-
ten und zu zusammenhangenden Grunstrukturen mit Verbindung zur freien Land-
schaft entwickelt werden.
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Gemal Regionalplan (RP) der Region Nurnberg (7) sollen ,die natlirlichen Lebensgrund-
lagen, die landschaftliche Schonheit und Vielfalt sowie das reiche Kulturerbe gesichert wer-
den” (Textteil Regionalplan Kap. 1.6.).

> Die Karte 3 ,Landschaft und Erholung® stellt im Gebiet der Stadt Nurnberg u. a. das
Pegnitztal — mit Ausnahme der Altstadt — als regionalen Grunzug (RG2) zeichnerisch
verbindlich dar.

> 7.1.3.2 (Z) Dem regionalen Grunzug RG2 sind die Funktionen E — Erholungsvor-
sorge, K — Verbesserung des Bioklimas und S — Gliederung der Siedlungsrdume
zugewiesen.

> 7.1.3.5 (Z) Bestehende Landschaftsschutzgebiete innerhalb der Region sollen lang-
fristig in ihrem Bestand gesichert werden.

— Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Der wirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (Stand: 25.09.2025)
der Stadt Nurnberg stellt im Geltungsbereich des B-Plans Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Einrichtungen® und Grunflachen dar. Die
Grinflache entlang der nordlichen Plangebietsgrenze ist Bestandteil des Landschafts-
schutzgebiets ,Pegnitztal West*. Innerhalb des Landschaftsschutzgebiets (LSG) verlauft
eine Punktlinie, die eine Ubergeordnete Freiraumverbindung kennzeichnet. Im Sudwesten,
zwischen Gemeinbedarfsflache und LSG, schliel3t eine Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Betreutes Spielen“ an. Im Norden, au3erhalb des Geltungsbereichs des Plange-
biets, grenzt das amtliche Uberschwemmungsgebiet fiir die Pegnitz an.

— Vorhandene Bauleitplane im Geltungsbereich:

Fir einen Teilbereich des Plangebiets gilt der B-Plan 3401, ein einfacher Bebauungsplan
gem. § 30 Abs. 3 BauGB. Er setzt fur das Gebaude Reutersbrunnenstral’e 34 Baugrenzen
und vier Wohnschichten fest.

— Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler, geschutzte Land-
schaftsbestandteile sowie Wasserschutzgebiete und festgesetzte bzw. vorlaufig gesi-
cherte Uberschwemmungsgebiete an oberirdischen Gewassern:

Das Landschaftsschutzgebiet ,Pegnitztal West* ragt entlang des nérdlichen Rands in das
Plangebiet hinein. Es umfasst im Plangebiet den parallel zur Pegnitz verlaufenden FuR-
und Radweg und den gesamten Béschungsbereich von der WillstralRe bis zur Sielstrale.
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— Geschiitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG:

Das Vorkommen geschutzter Biotope gemafR § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG
ist bislang nicht bekannt.

— FFH- und/oder SPA-Gebiete!:

FFH- und oder SPA-Gebiete sind keine im Plangebiet vorhanden.

— Stadtbiotopkartierung der Stadt Nirnberg?

Biotop- Biotopteil- Beschreibung
hauptnr. flachennr.
1244 1244-002 Spitz-Ahorn (Stammdurchmesser 100 cm) auf eingezduntem Spielplatz
1244-003 Baumgruppe aus 4 Winterlinden und 1 Spitz-Ahorn (schlechter Zustand)
auf dem Gelande des Kinderhorts, Stammdurchmesser 50-80 cm, Versie-
gelungsgrad 0-50%
1245 Das suidliche Pegnitzufer ist hier auf der ganzen Lange befestigt. Im zent-

ralen Bereich wurde die ganze Béschung zwischen Stralle und Fluss kar-
tiert. Der Ubergang zwischen Ufergehdlzsaum und "Feldgehélz" auf der
Bdschung ist flieRend. Im Westen liegt zwischen der Terrassenbdschung
und dem Ufergeholz eine ebene Flache mit Sportanlagen (bis auf kurze
Hecken nicht erfasst). Im Osten liegt zwischen dem Ufergehdlzsaum und
der steilen Boschung ein Fulweg, dessen Randbereiche abschnittweise
geholzfrei sind (Sonstige Flachenanteile). Nérdlich des Weges auch Feld-
gehdlz-Anteile.

Die Ufergehdlze setzen sich aus Erlen, Weiden, Spitz-Ahorn und anderen
Arten zusammen. In den anderen Gehdlzen dominiert meist Spitz-Ahorn.
Weitere haufige Arten sind Pappeln, Feld-Ahorn und Holunder. Abschnitt-
weise auch viele Zierstraucher. Viele alte Baume mit Stammdurchmesser
zwischen 30 und 60 cm. Meist nur wenig Unterwuchs

Schutz nach Art 13e BayNatSchG

— Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Nirnberg?

ABSP- Bewertung Beschreibung
Flache Nr.

598 Lokal bedeutsam Komplexbiotop trocken
332 Regional bedeutsam Baumreihe

' Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (FFH = Fauna-Flora-Habitat / SPA = Special Protected Areas)

2 Dje graphische Darstellung der ABSP-Kartierung wird zum Entwurf ergénzt.
3 Die graphische Darstellung der ABSP-Kartierung wird zum Entwurf erganzt.
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1.2. BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDS (BASIS-
SZENARIO) SOWIE BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN /
PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Inwieweit bei der Aufstellung des B-Plans Nr. 4680 die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6
und § 1a BauGB als auch die umweltrelevanten Ziele aus Fachgesetzen und -planen (vgl.
Anhang) berlcksichtigt wurden, wird nachfolgend beschrieben. Soweit moéglich, erfolgt
auch eine Prognose der erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase.

11.2.1. FLACHE*

Ausgangssituation

Unter dem Kriterium Flache ist der Aspekt des flachensparenden Bauens zu verstehen.
Dabei steht der quantitative Flachenbegriff, d.h. Flachenverbrauch starker im Vordergrund
als der qualitative, z.B. die Eigenschaft als Lebengrundlage, der schwerpunktmaRig unter
dem Aspekt Boden (s.u.) zu beurteilen ist.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 3,8 ha und liegt zentral im Nldrnberger Stadtgebiet
zwischen MaximilianstralRe im Westen und Altstadt im Osten, im Distrikt Barenschanze.
Das Plangebiet umfasst die Flursticke 69, 69/1-7, 70, 70/2-4, und teilweise das Flurstlck
109/2, alle Gemarkung (GmKg.) Kleinweidenmuhle. Mit Ausnahme des Flursticks 70/2
befinden sich alle Flurstiicke in 6ffentlichem Eigentum.

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine dreieckige Grundform, die Lage an der Pegnitzaue
und eine ca. 11 m tiefe Béschung, die bandartig parallel zur nérdlichen Plangebietsgrenze
und einem Ful3- und Radweg in Ost-West-Richtung verlauft und 8 m Héhenunterschied im
Plangebiet aufnimmt. Im westlichen Bereich, etwa zwischen Lederersteg und Sielstralle,
erstreckt sich die Béschung aufgrund der Verjiingung des Plangebiets auf 14 m, Uber den
gesamten Planungsraum, sodass der Ful3- und Radweg weiter zur Sielstralle gefiuhrt wer-
den kann. Der Fuf3- und Radweg (Flurstiick 70/4) als auch die Béschung (Flurstiicke 70
und der ndrdliche Teil der Flursticke 70/2-3) liegen im Landschaftsschutzgebiet (LSG)
.Pegnitztal West".

Die sudwestlich gelegenen Flursticke 70/2 und 70/3 sind unbebaut. Das Flurstiick 70/2
wird als Gemeinschaftsgarten und naturnahes, inklusives Stadtteil- und Begegnungszent-
rum mit Spielflachen fir Kinder genutzt. Aufgestellt sind fliegende Bauten wie Bauwagen
und Komposttoiletten. Das &stlich angrenzende Flurstiick 70/3 wurde gartenbaulich ge-
nutzt. Gewachshaus und Nebengebaude sollen abgerissen werden.

Die Flursticke 69 und 69/1-7 nehmen mehr als die Halfte des Plangebiets ein. Der Bereich
weist insgesamt 4 Gebaude auf, die sozialen Zwecken dienen: Elterntraining (Willstralie
31), Hort (Willstral’e 31a), Kindergarten und Hort (WillstralRe 40), Kinder- und Jugendhilfe-
zentrum (KJHZ) sowie Kinder- und Jugendnotdienst (KJND, beide Reutersbrunnenstralle

4 vgl. BauGBANdG 2017 — Mustererlass Nr. 2.2.2.1 Schutzgut Flache; Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie 2016, S. 158 ff.
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34). Pragend fir den gesamten Bereich sind Grin- und Freiflachen mit Spielgeraten und
einem Multifunktionsspielfeld sowie Bdume und Gehdlze. Kfz-Stellplatze sind den Gebau-
den zugeordnet. Der Bereich wird, mit Ausnahme einer Teilflache des Flurstiicks 69 im
Westen, aufgrund der vorhandenen Bebauung und Nutzung planungsrechtlich dem Innen-
bereich gem. § 34 BauGB zugeordnet, das Ubrige Plangebiet dem planungsrechtlichen Au-
Renbereich (§ 35 BauGB).

Entsprechend der Methodik des Amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystems
(ALKIS) ist das Plangebiet insgesamt, d.h. zu 100 % als Siedlungsflache einzustufen. Da-
von sind 51 % als Flache besonderer funktionaler Pragung klassifiziert und zu ca. 49 % als
Flache fur Sport, Freizeit und Erholung. Die Wertigkeit des Schutzguts Flache ist als gering
zu bewerten.

Auswirkungen / Prognose

ALKIS-TN Nutzung FlachengroRe in m?
Kategorie
Bestand Planung
Siedlungsflache Bauflache ca. 19.491 (51 %) ca. 23.648 (62 %)
Siedlungsflache Grinflache ca. 18.577(49 %) ca. 14.420 (38 %)
Freiraum 0 0

Tab 1: Flachenbilanz gem. ALKIS-TN

Durch die Planung wird eine Flache von 4.157 m?, die vorher fur Sport, Freizeit und Erho-
lung zur Verfiigung stand, als Flache besonderer funktionaler Pragung in Anspruch ge-
nommen.

Es erfolgt keine Umwandlung von Freiraumflache, z. B. landwirtschaftliche Flache oder
Waldflache, in Siedlungsflache. Die Auswirkungen sind nicht erheblich nachteilig.

11.2.2. BODEN / WASSER

Ausgangssituation

Der geologische Untergrund ist Uberwiegend von Flussschotter aus dem Mittel- bis Ober-
pleistozan gepragt. Die Gesteinsbeschreibung der Geologischen Einheit ist Kies (wech-
selnd sandig, steinig). Im noérdlichen Bereich des Gebiets wird der geologische Untergrund
von Talfillungen sowie im westlichen Bereich sehr kleinflachig entlang der Reutersbrun-
nenstralle aus Blasensandstein i.e.S. aus dem Mittleren Keuper gebildet.

Der ostliche Teil des Plangebiets der durch stadtische soziale Einrichtungen gepragt ist,
weist einen mittleren Versiegelungsgrad auf (31 %-70 %). Die Béden haben somit einge-
schrankt intakte Bodenfunktionen. Dagegen sind die Béden im nordwestlichen Teilbereich
nahezu unversiegelt, wodurch mit weitgehend intakten Bodenfunktionen zu rechnen ist.

Nach den vorliegenden Untersuchungsergebnissen sind im Untergrund des Grundstlicks
nahezu flachendeckend kinstliche Auffillungen mit Machtigkeiten zwischen ca. 3 m und
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10 m vorhanden. Es handelt sich hierbei um historische Hangschittungen zur sukzessiven
Verlagerung der Boschungskante der Pegnitzterrasse nach Norden. Die Auffullungen be-
stehen Uberwiegend aus schluffig-tonigen Sanden und Kiesen mit mineralischen Fremd-
bestandteilen wie Bauschutt, Ziegelbruch und Betonresten. Dartber hinaus wurden anth-
ropogene Beimengungen, insbesondere Kohle, Schlacke, Glas, Keramik und Metall fest-
gestellt.

Im Rahmen der orientierenden Erkundungen aus dem Jahr 2023 wurden innerhalb der
Auffillungen erhéhte Schadstoffgehalte festgestellt. Betroffen sind insbesondere polycyc-
lische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) sowie Halb- und Schwermetalle im Feststoff.
Fir die Parameter PAK und Antimon wurden zudem erhohte Loslichkeiten nachgewiesen.

Zur weiteren Untersuchung der mdglichen Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser
wurden erganzend vier Grundwassermessstellen errichtet und beprobt. Dartber hinaus
wurde an der zentral gelegenen Messstelle ein dreitagiger Pumpversuch durchgefiihrt.

Die Ergebnisse der Detailerkundung zeigen, dass im Grundwasser keine erhéhten Schad-
stoffkonzentrationen festgestellt wurden.

Auf Grundlage der derzeit vorliegenden Untersuchungsergebnisse lasst sich daher aus
den schadstoffbelasteten Auffiullungen keine relevante Gefahrdung des Schutzgutes
Grundwasser ableiten.

Bedingt durch die kinstlichen Aufschittungen steigt der Flurabstand bei mittlerem Grund-
wasserstand mit zunehmender Distanz zur Pegnitz von 5 m auf tiber 10 m (Grundwasser-
bericht 2023, interpolierte Flurabstandskarte). Die Versickerungseignung im Plangebiet
wird aufgrund des grof3en Flurabstands und des Lockersedimentvorkommens durch Auf-
schittungen insgesamt als gut eingestuft. Die tatsachliche Eignung ist bei Bedarf durch
konkrete ErkundungsmafRnahmen (Versickerungsversuche) zu prufen.

Das Stadtgebiet NUrnberg ist im Hinblick auf Kriegsaltlasten (Kampfmittel) prinzipiell als
Belastungsgebiet einzustufen. Fur ein ca. 1,6 ha groRes Areal (Flurstiicke 69/1-7) wurde
zur Einschatzung der Kampfmittelbelastung eine Luftbildauswertung durchgeflihrt. Danach
ist im untersuchten Bereich mit Bombenblindgangern und blindgegangenen Geschitzgra-
naten zu rechnen. ° Es werden weitere Erkundungsmafnahmen durch geeignete Fach-
firma durchgefuhrt und deren Ergebnisse bis zum Entwurf erganzt. Allgemeine Hinweise
zu Kampfmitteln sind der Bekanntmachung ,,Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel“ des
Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 15.04.2010 zu entnehmen.

Nérdlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich das amtlich festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiet der Pegnitz. Ein etwa 3,5 m breiter Streifen zwischen Lederersteg im
Westen und dem Technikgebaude (WillstralRe 35) im Osten wird im Plangebiet bei extre-
men Hochwasserereignissen (HQ extrem) bis zum Béschungsfull Uberschwemmt.

Die ndrdlich an das Plangebiet grenzende Pegnitz gehdrt gem. EG-Wasserrahmenrichtli-
nie (WRRL) zum Flusswasserkdrper 2 _F037 ,Pegnitz von Nirnberg-Kettensteg bis

5 Luftbilddatenbank Dr. Carls GmbH; Kampfmittelvorerkundung, im Auftrag der Stadt Niirberg, 05.04.2022
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Zusammenfluss mit Rednitz* in der Flussgebietseinheit Rhein. In diesem Abschnitt befin-
den sich keine Wasserschutzgebiete zur Trinkwassergewinnung. Der 6kologische Zustand
des Flusswasserkorpers 2_F037 ist aktuell als unbefriedigend (Z4) eingestuft. Der chemi-
sche Zustand ist aktuell als schlecht bewertet. Bei der Betrachtung ohne ubiquitare Stoffe
und ohne Quecksilber erreicht dieser Pegnitzabschnitt einen guten chemischen Zustand.

Das Plangebiet befindet sich nach EG-WRRL im Umgriff des Grundwasserkoérpers 2__G083
»<Quartar-Nurnberg®“. Es befindet sich darin ein Wasserschutzgebiet zur Trinkwasserversor-
gung ca. 7 km oberstromig des Planungsvorhabens. Der Grundwasserkorper befindet sich
in einem guten chemischen Zustand. Bei den Schadstoffbelastungen mit Leichtfliichtigen
Halogenierten Kohlenwasserstoffen (Tri- und Tetrachlorethen) liegen anthropogen verur-
sachte Uberschreitungen vor. Bei der Wasserbilanzierung wird der Anteil der Entnahme an
der Grundwasserneubildung mit 30% angegeben. Der Grundwasserkorper ist in einem gu-
ten mengenmaRigen Zustand.

Die Wertigkeit der Schutzguter Boden und Wasser ist im westlichen Teil des Plangebiets
als hoch im Ubrigen Teil als mittel einzustufen.

Auswirkungen / Prognose

Im westlichen und nérdlichen Bereich des Plangebiets werden die Grinflachen gesichert,
es erfolgen keine baulichen Eingriffe, sodass in diesen Bereichen auch keine erheblich
nachteiligen Auswirkungen fur die Schutzguter Boden und Wasser zu erwarten sind.

Im dstlichen Teil des Plangebietes wird eine grof3flachige Bauflache flir Gemeinbedarf mit
einer GRZ von 0,6 festgesetzt. Dies stellt eine Flacheninanspruchnahme dar und bedeutet
potenziell einen im Vergleich zum aktuellen Bestand erheblichen Anstieg der Uberbauung
und damit Bodenversiegelung. Durch die Versiegelung und die weitreichende Bodenver-
dichtung werden die 6kologischen Bodenfunktionen, v.a. die Lebensgrundlage fur Tiere
und Pflanzen, und die Regelungsfunktion fir den Wasserhaushalt, insbesondere die Was-
serspeicherkapazitat in den betroffenen Teilbereichen wesentlich eingeschrankt.

Die Neuversiegelung hat zur Folge, dass anfallendes Niederschlagswasser dem naturli-
chen Wasserkreislauf entzogen wird. Gemaf § 55 WHG ist das Niederschlagswasser orts-
nah zu bewirtschaften. Hierzu ist ein Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept zu er-
stellen, das MalRnahmen zur Versickerung und/ oder die Ableitung in ein Oberflachenge-
wasser vorsehen soll. Hierdurch kénnen diese Auswirkungen minimiert werden. Falls das
Niederschlagswasser in die Pegnitz eingeleitet oder in Retentionsflachen versickert wer-
den soll, ist hierfur eine wasserrechtliche Genehmigung notwendig.

Durch das Vorhaben werden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den Fluss-
wasserkorper 2_F037 ,Pegnitz von Nurnberg-Kettensteg bis Zusammenfluss mit Rednitz*
sowie den Grundwasserkorper 2_G083 ,Quartar-Nurnberg“ und deren MalRnahmenpro-
gramme 2022 bis 2027 fir die Gewasserbewirtschaftung nach WRRL (Stand 2021) erwar-
tet.

Bei Baukdrpern, die ins Grundwasser eingreifen, ist gutachterlich zu bewerten, ob Auswir-
kungen auf das Grundwasser sowie auf benachbarte Bebauungen auftreten kénnen.
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Eine Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzgtter Boden und Wasser ist noch nicht
moglich und wird auf Basis der ausstehenden Konzepte/Bewertungen im Verfahren er-
ganzt.

11.2.3. PFLANZEN, TIERE, BIOLOGISCHE VIELFALT
11.2.3.1. Pflanzen

Ausgangssituation

Das Plangebiet ist insgesamt von starker Durchgrinung gepragt. Fir die im Flachennut-
zungsplan dargestellten Griunflachen ist keine bauliche Entwicklung vorgesehen. Der
Baumbestand auf diesen Flachen wird deswegen nicht im Detail erhoben, es erfolgt viel-
mehr im weiteren Verfahren eine summarische Bewertung des Gesamtbestandes.®

Fur die Flursticke 70/3, 69/1-7, alle Gmkg. Kleinweidenmuhle und einen Streifen des Flur-
stiicks 69, der sich zwischen 70/3 und 69/1, 69/3-5 befindet, liegt ein Baumbestandsplan
mit Hinweisen zu Schutzmafnahmen, Stand 29.09.2025, vor. Zusatzlich ist ein land-
schaftspflegerischer Begleitplan, Stand 19.01.2026, vorhanden, der die Flursticke 69/6,
69/7, 70/3, 70/4, 70/5 und 72/7, alle Gmkg. Kleinweidenmihle umfasst.

Fir das Flurstlick 69, Gmkg. Kleinweidenmihle, nérdlich des Flurstlicks 69/1 liegen derzeit
noch keine Informationen zum Baumbestand vor, sodass ein qualifizierter Baumbestands-
plan erstellt wird. Zusatzlich wird eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung (BNTK) erar-
beitet.

Auf Basis der noch ausstehenden Untersuchungsergebnisse (qualifizierter Baumbestands-
plan, BNTK) und im Abgleich mit den bereits vorhandenen Erkenntnissen werden im wei-
teren Verfahren Ausfliihrungen zur Wertigkeit des Plangebietes fiir das Schutzgut Pflanze
erganzt.

Auswirkungen / Prognose

Eine Darstellung und Bewertung der bau- und betriebsbedingten Auswirkungen wird bis
zum Entwurf erganzt.

11.2.3.2. Tiere

Ausgangssituation

Analog zum Schutzgut Pflanzen wird fur Flachen, fur die keine bauliche Entwicklung vor-
gesehen ist, keine detaillierte artenschutzrechtliche Untersuchung vorgenommen.” Fiir den
sudlichen Bereich des Plangebiets, der die Flurstliicke 69/1-7, 70/3 und einen Streifen des

6 Dies betrifft das Landschaftsschutzgebiet Pegnitztal West und die private Griinflache im Westen und umfasst die Flursti-
cke 70, 70/2, 70/4 und 109/2 vollstandig sowie 70/3 zu einem geringen Teil im Norden.

7 Dies betrifft das Landschaftsschutzgebiet Pegnitztal West und die private Griinflache im Westen und umfasst die Flursti-
cke 70, 70/2, 70/4 und 109/2 vollstéandig sowie 70/3 zu einem geringen Teil im Norden.
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Flurstiicks 69 umfasst, liegen eine Relevanzprifung vom 10.05.2022 und eine saP mit
Stand 30.04.2024 vor.

Die Ergebnisse werden bis zum Entwurf im Umweltbericht erganzt.

Auswirkungen / Prognose

Eine Darstellung und Bewertung der bau- und betriebsbedingten Auswirkungen wird zum
Entwurf erganzt.

Biologische Vielfalt

Da die Erhaltung der Artenvielfalt wesentlicher Bestandteil der Biodiversitat ist, ist hier-
durch ein direkter Bezug zu den Bewertungen hinsichtlich der Schutzguter Pflanzen und
Tiere sowie ihrer naturlichen Lebensraume (s. Kap. 11.2.3.1 / 2.3.2), ggf. auch in Bezug auf
das Schutzgut Landschaft (s. Kap. 11.2.4), gegeben. Die Auswirkungen der Planung werden
bis zum Entwurf erganzt.

11.2.4. LANDSCHAFT

Ausgangssituation

Das Plangebiet ist gepragt von starker Durchgriinung und ist Bestandteil des regionalen
Grinzugs RG 2 (s. Kap. 11.1.2), der auch das LSG Pegnitztal West umfasst. Der durch
wertgebende Baume gepragte Gehdlzbestande ist dicht und schafft eine grine Kante ent-
lang der Pegnitz. Der Naturraum entlang der Pegnitz ist durch die ca. 8 m hohe Béschung
im Gebiet, die durch Schuttablagerungen in der Nachkriegszeit entstanden ist (s. Kap.
11.2.2), klar vom intensiv genutzten Bereich im Stden getrennt. Die angrenzenden Stral3en-
raume der Reutersbrunnenstrafle und der WillstralRe werden vorrangig durch hohe und
vielzahlige Baumbestande gepragt, die den Gebaudebestand und die Spiel- und Sportfla-
chen im Plangebiet eher abschirmen und die wertvolle Landschaftscharakteristik ausma-
chen. Gleichzeitig wird aber auch Einblick in das Plangebiet gewahrt. Insgesamt sind die
StralRenraume offen, abwechslungsreich und griin gestaltet.

Eine Beurteilung der Wertigkeit des Plangebietes fur das Landschaftsbild wird auf Basis
der noch ausstehenden Ergebnisse der Baumbestandskartierung bis zum Entwurf erganzt.

Auswirkungen / Prognose
Die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen werden bis zum Entwurf erganzt.

11.2.5. MENSCHLICHE GESUNDHEIT
[1.2.5.1.  Erholung

Ausgangssituation

Das Plangebiet ist im Norden Bestandteil des LSG ,Pegnitztal West* und wird mit einem
das Pegnitzufer begleitenden offentlichen Ful- und Radweg erschlossen. Damit ist es Uber
den Lederersteg an das nordliche Pegnitzufer angebunden und es besteht eine Verbin-
dung in Richtung Osten zum Kontumazgarten bzw. der Altstadt. In Richtung Westen endet
der Weg bei der Sielstralte. Zwischen Lederersteg und Sielstrale steigt der Ful- und
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Radweg steil an und ist fir gehbehinderte Personen kaum nutzbar. Auf der privaten Flache
im Westen befindet sich zzt. ein naturnah gestalteter Gemeinschaftsgarten als offener Be-
gegnungsraum fir Kinder und Jugendliche. Der dstliche Teil wird durch verschiedene kom-
munale Einrichtungen fur Kinder und Jugendliche gepragt, die nicht offentlich zuganglich
sind. Fur die betreuten Kinder und Jugendliche bieten diese Flachen/Einrichtungen einen
geschitzten Raum mit wertvollen Erholungs- und Nutzungsfunktionen. Das Multifunktions-
spielfeld wird von mehreren &ffentlichen Einrichtungen im Plangebiet genutzt.

Insgesamt weist das Plangebiet eine starke erholungsrelevante Struktur fir die Nutzenden
auf und bietet in Anbetracht der grof¥flachigen Integration in und Angrenzung an die Land-
schaft der Pegnitztalaue ein hohes Potential fur Erholungsaktivitaten. Besonders das Land-
schaftsschutzgebiet ist hervorzuheben, das einen guten Ausgleich schafft zum StralRen-
verkehr der Will- und der Reutersbrunnenstralle, sowie &ffentlich genutzt wird, sodass die
Wertigkeit des Schutzguts Erholung als hoch eingestuft wird.

Auswirkungen / Prognose
Baubedingte Auswirkungen

Die sudlich angrenzende Wohnbebauung wie auch die nérdlich gelegenen Kindergarten-
und Horteinrichtungen im Plangebiet werden wahrend der Abbruch- und Neubauphase auf
dem Areal des KUJND und des KJHZ durch Larm, Staub etc. beeintrachtigt. Die gesetzlichen
Vorgaben hinsichtlich der zulassigen Immissionswerte und der zeitlichen Einschrankungen
werden eingehalten (AVV Bau-larm), sodass keine erhebliche Beeintrachtigung benach-
barter Gebiete zu beflirchten ist. FUr den nérdlich angrenzenden Bereich des Landschafts-
schutzgebiets im Plangebiet und dartber hinaus sind nur geringe Beeintrachtigungen der
Erholungsnutzung zu erwarten. Dies gilt fir den Ful3- und Radweg im Plangebiet, der
hauptsachlich als Wegeverbindung genutzt wird und keine Aufenthaltsbereiche aufweist,
sowie die Erholungsflachen am nérdlichen Ufer der Pegnitzaue, die zwischen ca. 80 und
140 m entfernt sind. Sofern der Ful3- und Radweg barrierearm ausgestaltet werden sollte,
ist das mit Eingriffen in den Baumbestand und das Landschaftsschutzgebiet verbunden
und die Wegeverbindung ware dann zeitweise unterbrochen. Durch die Baumalinahme im
stdlichen Bereich des Plangebiets wird das Multifunktionsfeld méglicherweise wahrend der
Bauphase vorubergehend nicht zur Verfigung stehen, da es als Standort fir Biro- oder
Wohncontainer 0.a. genutzt wird.

Zu erwarten ist, dass im sudlichen Bereich mittel- bis langfristig keine zusatzlichen Bau-
maflnahmen durchgeflhrt werden.

Fir den ndrdlichen Bereich liegen aktuell keine Erkenntnisse vor, ob und in welchem Um-
fang Erweiterungs- oder Umbaubedarf besteht. Dies wird im weiteren Verfahren recher-
chiert und erganzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Im Bereich des Landschaftsschutzgebiets sollen der Gehdlzbestand als auch der Fuf3- und
Radweg grundsatzlich erhalten bleiben. Ebenso soll auf der westlichen Flache, einer priva-
ten Grinflache, der Gehdlzbestand weitgehend erhalten werden. Gemal Darstellung im
Flachennutzungsplan soll diese Flache fir betreutes Spielen genutzt werden.
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In der Gemeinbedarfsflache sind bereits mehrere 6ffentliche Kinder- und Jugendeinrich-
tungen angesiedelt. Im stdlichen Bereich sind ihnen sind geman Freiflachengestaltungs-
plan mit Gehdlzen bepflanzte Freiflachen zugeordnet und altersgerecht mit Ruhezonen
und Aktivbereichen gestaltet. Das Multifunktionsspielfeld bleibt grundsatzlich erhalten. Da
unterschiedliches Klientel aufeinandertrifft, werden bzw. bleiben die einzelnen Einrichtun-
gen baulich getrennt, um eine harmonische und schutzgebende Situation fiir alle zu schaf-
fen. Insbesondere die traumatisierten Kinder und Jugendlichen des Kinder- und Jugend-
notdienstes (KJND) sind untereinander, aber auch von anderen Bewohnerinnen und Be-
wohner abzugrenzen, um ein sicheres Umfeld zu schaffen.

Eine abschlieRende Bewertung der baulichen und betriebsbedingten Auswirkungen ist we-
gen der fehlenden Informationen zum nérdlichen Bereich noch nicht mdglich.

[1.2.5.2. Larm

e Verkehrslarm

Ausgangssituation

Das Plangebiet grenzt im Sudosten an die WillstraRe. Diese ist eine Hauptverkehrsstralie
und verursacht laut Larmkarte 2022 an den Bestandsgebauden mit den Hausnummern 31
(Elterntraining) und 31a (Hort) Immissionspegel von 65 dB im Tagesmittel und 55 dB
nachts. Diese liegen Uber den fiir die Bauleitplanung maR3geblichen Orientierungswerten
der DIN 18005 und Uber den in der Rechtsprechung als Zumutbarkeitsschwelle angesehe-
nen Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV fur Mischgebiete.

Im Stdwesten grenzt das Plangebiet an die Reutersbrunnenstralie, die weniger befahren
und deshalb auch nicht in der Larmkartierung 2022 bertiicksichtigt ist. Uberschreitungen
der Orientierungswerte der DIN 18005 kdnnen hier trotzdem nicht ausgeschlossen wer-
den.

Aktuell istim Plangebiet Wohnnutzung vorhanden und soll auch in Zukunft vorhanden sein.

e Gewerbelarm

Informationen zur gewerblichen Larmsituation sowie zum Sport- und Freizeitlarm werden
zum Entwurf erganzt.

Auswirkungen / Prognose
Eine abschlielRende Bewertung der baulichen und betriebsbedingten Auswirkungen ist we-
gen fehlender Informationen noch nicht méglich.

11.2.5.3. Storfallvorsorge / Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen

Storfallvorsorge i.S.d. § 50 Satz 1 BImSchG

In relevanter Nahe des Planungsgebiets befinden sich keine Storfallbetriebe. Belange der
Storfallvorsorge sind fur das Vorhaben nicht relevant.
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Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des Achtungsabstandes (KAS-188) bzw. des
angemessenen Sicherheitsabstandes (§ 3 Abs. 5¢ BImSchG) von Storfallbetrieben (Be-
triebsbereiche gem. § 3 Abs. 5a BImSchG). Durch die Planungen sind Belange der bau-
planrechtlichen Storfallvorsorge im Sinne der Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie)
sowie die diesbezugliche nationale Gesetzgebung nicht betroffen.

Anfalligkeit fur schwere Unfalle oder Katastrophen

In Anlehnung an den Muster-Einfiihrungserlass® vom 28.09.2017 ist eine bau- und be-
triebsbedingte Anfalligkeit des Plangebiets hinsichtlich schwerer Unfélle und Katastrophen
nicht gegeben.

11.2.5.4. elektromagnetische Felder (EMF)

Nach derzeitigem Stand und Auswertung der EMF-Karte der Bundesnetzagentur befinden
sich in der naheren Umgebung des zu betrachtenden Gebiets aktuell keine Mobilfunk-
standorte mit einer relevanten Lagebeziehung zu dem Vorhaben. Es ist jedoch zu erwar-
ten, dass bei einer Nachverdichtung bzw. dem weiteren Ausbau von Mobilfunknetzen in
funktechnisch minderversorgten Stadtbereichen neue Sendestandorte an das Plangebiet
naher heranricken werden. Das benachbarte, umgebungsbezogen exponierte Hochhaus
Reutersbrunnenstralle 47 ware grundsatzlich ein potenzieller Standort. Der Nachweis zur
Einhaltung der Grenzwerte gemaf 26. BImSchV erfolgt obligatorisch durch die Vorlage
einer Standortbescheinigung der Bundesnetzagentur.

11.2.6. LUFT

Ausgangssituation

Das Plangebiet wird von Reutersbrunnenstralle, WillstraRe und Pegnitztal begrenzt und
zeichnet sich durch einen relativ hohen Anteil an Grunflachen und Baumbestanden. Die
angrenzenden Straflen weisen mit < 13.000 Kfz/24 h eine vergleichsweise geringe Ver-
kehrsbelastung auf. Die Lage am Pegnitztal, einer Kaltluftleitbahn, begunstigt wegen des
guten Luftaustauschs die lokale Luftqualitat im Plangebiet ebenso sowie die vorhandenen
Grunstrukturen.

Insgesamt ist von einer stadtischen Hintergrundbelastung auszugehen, die durch die Luft-
messstation des Bay LfU in Muggenhof grundsatzlich abgebildet wird. Aufgrund der gerin-
geren Verkehrsbelastung und des héheren Griinanteils im Plangebiet sowie der besseren
Durchliftung ist vor Ort tendenziell von einer glinstigeren Immissionssituation auszugehen
als an der Luftmessstation Muggenhof.

Die Grenzwerte fir Luftschadstoffe in der AufRenluft werden durch die 39. BImSchV zum
Schutz von Mensch und Umwelt festgelegt. Im Zuge der Umsetzung der neuen EU-Luft-
qualitatsrichtlinie ist eine Novellierung und eine Verscharfung der Grenzwerte ab 2030

8 Kommission fir Anlagensicherheit (KAS): Leitfaden: Empfehlungen fiir Abstinde zwischen Betriebsbereichen nach der
Storfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG. 2. tber-
arbeitete Fassung (Nov. 2010) mit Erganzungen

9 s. BauGBANdG 2017 — Mustererlass Nr. 2.2.2.3 Anfalligkeit der Vorhaben fiir schwere Unféalle oder Katastrophen
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vorgesehen. An der Messstation Muggenhof lag im Jahr 2025 die Jahresmittelkonzentra-
tion fur Stickstoffdioxid (NO2) bei 20 pg/m?® (Grenzwert gemafR® 39. BImSchV: 40 pg/m?3;
zukinftiger EU-Grenzwert ab 2030: 20 ug/m3). Fiur Feinstaub PM2.5 (Partikeldurchmesser
< 2,5 ym) betrug die Jahresmittelkonzentration 11 ug/m?* (Grenzwert gemaf 39. BImSchV:
25 pg/m3; zukinftiger EU-Grenzwert ab 2030: 10 pg/m?3). Die geltenden Grenzwerte wer-
den derzeit eingehalten. Uber die vergangenen Jahre ist ein kontinuierlich riicklaufiger
Trend der Luftschadstoffkonzentrationen zu beobachten. Demnach und in Anbetracht der
oben genannten glnstigen Rahmenbedingungen im Plangebiet ist davon auszugehen,
dass dort auch die kiinftig strengeren Grenzwerte sicher eingehalten werden kénnen.

Auswirkungen / Prognose
Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zeitweise zu einer Anreicherung von Staub und von Abgasen durch
Baumaschinen kommen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Planung werden keine zusatzlichen Verkehrsmengen erzeugt, da die Flache fir
Gemeinbedarf fur Einrichtungen zur Betreuung und Versorgung von Kindern und Jugend-
lichen vorbehalten ist. Der weitgehende Erhalt des hohen Baumbestands im Plangebiet
tragt dazu bei, dass Partikel aus der Luft gefiltert werden. Bis zum Entwurf werden Infor-
mationen zur vorgesehenen Energieversorgung erganzt.

Die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen der Planung auf die Luftqualitat werden als
nicht erheblich bewertet.

11.2.7. KLIMA

Ausgangssituation
Stadt-/Lokalklima

Die wesentlichen klimatischen Einzelparameter fur das Plangebiet lauten gemaR Stadt-
klimaanalyse 2024/2025 wie folgt:

— die Lufttemperatur um 4 Uhr in 2 m G. Grund betragt nérdlich der Béschung und in Ge-
wassernahe 18-19 °C (maRig) und im sudlichen Bereich 16-17°C (gering)

— die Kaltluftproduktionsrate ist in Teilen maRig, mit 10-20 [m3/(m?*h)], iberwiegend hoch
mit10-20 [m3*(m?*h)] und im Norden und insbesondere im Nordwesten, in Gewasser-
nahe sehr hoch, mit >30 [m3/(m?*h)]

— der Kaltluftvolumenstrom ist mit >5-10 [m3/(s*m)] maRig

— die gefuhlte Temperatur / Warmebelastung um 14 Uhr ist Uberwiegend im Plangebiet
mit < 29-32 °C schwach bis maRig und an den Sidseiten der Gebaude mit < 39-41 °C
sehr stark

— die Windgeschwindigkeit ist mit < 0,1-0,2[m/s] im bodennahen Windfeld sehr gering
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Insgesamt lassen sich Einzelparameter als Klimaanalyse wie folgt zusammenfassen:

Die Kaltluftlieferung der Grun- und Freiflachen im Plangebiet ist mit >2,5-10 [m®/(s*m)]
gering bis mafig.

Der Warmeinseleffekt im Siedlungsgebiet ist mit einer Temperatur von 15-17°C gering
bis mafig.

Wirkungsbereich der lokal entstehenden Stréomungssysteme innerhalb der Bebauung
Kaltluftvolumenstrom >2,5 [m3/(s*m)] und bodennahe Windgeschwindigkeit >0,1 m/s

Die Bioklimatische Bewertung der Siedlungs- und Verkehrsflachen sowie der Griin- und
Freiflachen fir den Tag und die Nacht lautet wie folgt:

Tag
Die Aufenthaltsqualitat der Griin- und Freiflache am Tag ist hoch.
Die bioklimatische Belastung in den Siedlungs- und Verkehrsflachen ist gering

Nacht
Die bioklimatische Bedeutung der Grin- und Freiflache in der Nach ist sehr hoch.
Das Bioklima in den Siedlungsflachen, Strallenrdumen und Platzen ist sehr gunstig.

Handlungsprioritat (Planungshinweiskarte, PHK)

Die Siedlungsflache ist klimatisch resilient, d.h. auch bei einem starken Klimawandel
entwickelt sie sich (bei adaquater Flachennutzung) nicht zu einem Raum mit erhéhter
Warmebelastung.

Far die geplante Gemeinbedarfsflache besteht in diesem Zusammenhang aber ein ho-
her Bedarf an MaRnahmen zur Hitzeminderung. Das Bioklima in den Siedlungsflachen,
StraRenrdumen und Platzen ist sehr glnstig.

Eine im Nordwesten an die Gemeinbedarfsflache angrenzende Griin- und Freiflache ist
in ihrer Bedeutung und Schutzbedurftigkeit als sehr hoch bewertet.

Der nordliche Streifen des Plangebiets ist als Bestandteil des Leitbahnkorridors dar-
gestellt, dessen Bedeutung und Schutzbedarf als sehr hoch eingestuft ist.

Klimaschutz

Wird zum Entwurf erganzt.

Klimaanpassung

Wird zum Entwurf erganzt

Aufgrund der in der Planungshinweiskarte genannten Merkmale zum Plangebiet ist die
Wertigkeit des Schutzguts Klima als sehr hoch einzustufen.
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Auswirkungen / Prognose
Die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen auf Lokalklima, Klimaschutz und Klimaan-
passung werden bis zum Entwurf erganzt.

11.2.8. ABFALL'™

Ausgangssituation
Das Plangebiet weist nahezu flachendeckend kiinstliche Auffiillungen auf, in denen er-
hohte Schadstoffgehalte festgestellt worden sind (s. Kap. 11.2.2).

Auswirkungen / Prognose
Baubedingte Auswirkungen

Durch Einhaltung der Vorgaben des Abfallrechts werden Gesundheitsgefahrdungen durch
die wahrend einer Baumalnahme anfallenden Abfalle ausgeschlossen. Bei den erforderli-
chen Abbrucharbeiten bestehender Bausubstanz sind die einschlagigen Regelwerke fur
Ruckbau und Entsorgung (evtl. Beprobung) zu beachten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Bei den langfristig anfallenden Abfallen handelt es sich um gewdhnlichen Hausmull, der
ordnungsgemal getrennt und entsorgt wird. Es sind keine besonderen oder problemati-
schen Abfalle hinsichtlich der Qualitat als auch der Quantitat zu erwarten. Es sind somit
keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

11.2.9. KULTUR- UND SACHGUTER

Ausgangssituation

Gemal bayerischem Denkmalatlas ist im Geltungsbereich eine Bronzeskulptur (Akten-
nummer: D-5-64-000-4834) vorhanden, die sich ehemals in der Eingangshalle des Wai-
senhauses befand und nun im Garten, zwischen Multifunktionsspielfeld und dem Gebe-
aude Reutersbrunnenstralle 34 steht. Sonstige Bau- und Bodendenkmale sind im Gel-
tungsbereich des B-Plans nicht vorhanden.

Im stdwestlichen und dstlichen Umfeld des Geltungsbereichs befinden sich mehrere Bau-
denkmale: Schulgebaude, Alter israelitischer Friedhof, Feuerwehrgebaude, Remise, Feu-
erwehrgeratehaus, Bedurfnisanstalt und Johannisbricke. Sidwestlich und sudlich des
Plangebiets erstreckt sich ein ausgedehntes Bodendenkmal zwischen Reutersbrunnen-
stral’e und Barenschanze. Es handelt sich um eine Freilandstation des friihen und mittle-
ren Mesolithikums sowie eine Siedlung der frihen Bronzezeit.

An Sachgutern befinden sich im Geltungsbereich insgesamt vier Gebaude, davon werden
im Norden zwei vom Haus flr Kinder und ein drittes fur Elterntraining genutzt. Im Gebau-
de an der Reutersbrunnenstrale ist der KIND und das KJHZ untergebracht. Westlich

0 gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7e) und Anlage 1 Nr. 2 b) dd) BauGB n.F. als eigenstandiger Umweltbelang zu beriicksichtigen
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davon befindet sich die NOA Gartnerei mit Gewachshaus und anderen Nebengebauden.
Im Plangebiet sind verschiedene Spielplatze und ein Multifunktionsspielfeld, das von KJHZ
und KJND als auch der Kindertagesstatte genutzt wird. Das Flurstlick westlich der Gartne-
rei wird als Aktivspielplatz mehrere Bauwagen und Komposttoiletten. Zu Ver- und Entsor-
gungsleitungen im Plangebiet liegen keine Erkenntnisse vor.

Auswirkungen / Prognose
Baubedingte Auswirkungen

Die Bronzestatue wird wahrend der Bauarbeiten sicher verwahrt und nach Abschluss der
Baumalinahmen im sanierten Altbau platziert.

Die vorhandenen Gebaude Willstrale 31, 31a und 40 bleiben unverandert erhalten. Vom
ehemaligen Waisenhaus an der Reutersbrunnenstral3e 34 bleiben der westliche Kopfbau
und der Hauptbau erhalten und werden saniert. Der Ostflugel wird abgerissen. Westlich
und ostlich des sanierten Gebaudes werden zwei Neubauten errichtet, die dem KJND und
dem KJHZ zugeordnet sind und vom Altbau abgesetzt sind.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Es werden keine betriebsbedingten Auswirkungen erwartet.

[1.2.10. WECHSELWIRKUNGEN

Die ermittelten Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter und Umweltbelange berlick-
sichtigen auch das Wirkungs-/Prozessgeflige zwischen den einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes. Daruberhinausgehende erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen infolge
von Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

11's. auch https://www.labo-deutschland.de/documents/umweltpruefung_494.pdf
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PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG / NULLVARI-
ANTE

Die Nullvariante beschreibt die voraussichtliche Entwicklung der Umweltbelange im Plan-
gebiet bei Nichtdurchflihrung der Planung. Im Gegensatz zur Beschreibung und Bewertung
der Ausgangssituation wird hier also auch eine zeitliche Komponente berlcksichtigt (z.B.
Entwicklungspotential einer Biotopflache in den nachsten Jahren).

1.3.

Da fur den Geltungsbereich schon vor Beginn der Planung langere Zeit ein gleichbleiben-
der Zustand bestanden hat, entspricht die Nullvariante der Ausgangssituation. Durch die
Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan als Grinflache im Westen und als Fla-
che fur Gemeinbedarf im Osten wird sich die Art der baulichen Nutzung nicht andern

11.4. MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUS-

GLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Den Umgang mit nachteiligen Umweltauswirkungen regeln verschiedene, eigenstandige
Rechtsinstrumente. Die angewandten Bewertungskriterien und die betrachteten Schutzgu-
ter/Umweltbelange sind dabei nicht deckungsgleich. Die Umweltprifung ermittelt als Tra-
gerverfahren die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen fiir alle Belange des
Umweltschutzes und stellt das Ergebnis im Umweltbericht dar. Durch Anwendung ver-
schiedener Instrumente kdnnen sich jedoch unterschiedliche Rechtsfolgen ergeben.

Rechtsinstrument | Umweltbelange Rechtsfolgen

Abwagungsrelevanz / Geplante MalRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen, welche durch die Realisierung der Planung
entstehen, sind im Umweltbericht darzustellen.

Voraussichtliche erhebliche Aus-
wirkungen auf die Umweltbe-
lange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
gem. § 1a BauGB n.F.

BauGB'?
Umweltprifung

BNatSchG"

Eingriffsregelung Voraussichtliche erhebliche Be-

gem. § 1a BauGB :::n;;?tcs kt])till%léggseor:/v(ij:z:ffgi_s- Abwagungsrelevanz und konkrete Entscheidung
i.V.m. §§ 15 und Uber Vermeidung und Ausgleich

tungs- und Funktionsfahigkeit

18 BNatSchG des Naturhaushaltes

Verbotstatbestande gem. § 44 Je nach Ergebnis:

Artenschutz /
saP™

Abs. 1 Nrn. 1-3 BNatSchG, ggf.
naturschutzrechtliche Vorausset-
zungen fir Ausnahme gem. § 45
Abs. 7 BNatSchG; Einschlagig-
keit des § 18 BNatSchG

i.V.m. BauGB

CEF"5-/FCS'6-MaRRnahmen; wenn diese nicht
moglich oder nicht funktionierend, dann Beurtei-
lung durch die Regierung von Mittelfranken, ob
Ausnahmetatbestand gegeben oder nicht; bei
Nicht-Regelbarkeit des speziellen Artenschutzes
ist der Bauleitplan rechtlich nicht vollziehbar.

12 Baugesetzbuch, Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 2a BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

'3 Bundesnaturschutzgesetz i.d.F. vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

4saP = spezielle artenschutzrechtliche Priifung in der Bauleitplanung
5 CEF = Continuous Ecological Functionality, d.h. MaBnahmen fiir die dauerhafte 6kologische Funktion
8 FCS = Favourable Conservation Status, d.h. MaBnahmen zur Wahrung eines giinstigen Erhaltungszustandes

von Populationen
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Rechtsinstrument | Umweltbelange Rechtsfolgen

Beeintrachtigung der Erhaltungs-
FFH-/SPA — ziele bzw. Schutzzwecke von Je nach Ergebnis Abwagungsrelevanz, Beurtei-
Vertraglichkeits- Gebieten von gemeinschaftlicher | lung durch die Regierung von Mittelfranken, ob
abschatzung / ggf. | Bedeutung und europaischen ausnahmsweise Zulassigkeit oder Unzulassig-
-prifung Vogelschutzgebieten gem. § 32 keit der Planung gegeben ist.

BNatSchG

Tabelle: Instrumente des Umweltrechts

Bis zum Entwurf werden MalRnahmen zur Vermeidung (Vm), Verringerung (Vr) und zum
Ausgleich (A) der (erheblichen) nachteiligen Umweltauswirkungen in der folgenden Tabel-
le aufgefuhrt, die die Eingriffsschwere mindern kénnen und bei der weiteren Planung zu
bertcksichtigen sind.

Umsetzung /
nachteilige Umweltauswir- positiv fur Sicherung durch
kung bei Realisierung der Schutzgut/ (z.B. textl./

. vorgeschlagene / Nr. " ;
Planung (inkl. Betrachtung ( * -guter bzw. zeichn. Festset-
der bau- und betriebsbeding- el W EL e () Umweltbe- zung im
ten Auswirkungen) lang/e B-Plan / Regelung
im StbV)

Tabelle: Konfliktmindernde MaRnahmen (* Art der MalBnahme: Vermeidung Vm, Verringerung Vr, Ausgleich A)

1.4.1. AUSGLEICH (NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG)

Im Plangebiet liegen naturschutzrechtlich unter Schutz gestellte Objekte bzw. Gebiete
(LSG). Im Gebiet sind keine gemaf § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG geschiitzte
Biotope vorhanden, aber es liegen im ABSP als bedeutsam ausgewiesene Lebensrdume
vor sowie Biotope der Stadtbiotopkartierung 2008.

Bei Vorhaben im AufRenbereich gem. § 35 BauGB ist Uber ggf. notwendige Mallnahmen
zu Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des § 1a BauGB zu entschei-
den. Das Ergebnis des Landschaftspflegerischen Begleitplans fir den westlichen Neubau
im Plangebiet wird zum Entwurf erganzt.

Im Vordergrund der Planung muissen jedoch zunachst Vermeidung und Minderung von
Konflikten stehen. Fir Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig
waren, besteht keine Ausgleichspflicht. Wenn die Vermeidung von planerisch nicht zulas-
sigen Eingriffen nicht mdéglich ist, sind Art und Umfang der MalRnahmen zum Ausgleich der
Beeintrachtigungen zu bestimmen. Hierzu ist eine Bilanzierung von Bestand und Planung
gemal BayKompV notwendig. Entsprechende MalRnahmen zum Ausgleich sind festzule-
gen, planungsrechtlich zu sichern und zu Uberwachen. Im planungsrechtlichen Innenbe-
reich gem. § 34 BauGB ist die Baumschutzverordnung der Stadt Nirnberg zu bertcksich-
tigen.

Geprift wird im weiteren Verfahren, ob die Gehdlzbestande im noérdlichen Bereich des Gel-
tungsbereichs als Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes einzustufen sind.
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11.4.2. EUROPAISCHER UND NATIONALER ARTENSCHUTZ

Aufgrund der Anforderungen des § 44 BNatSchG (und den diesbezuglichen Empfehlungen
der Regierung von Mittelfranken) wurde im Interesse der Rechtssicherheit der Planung
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) fir den stdlichen Bereich der Gemein-
bedarfsflache durchgefihrt. Sie ist um den nérdlich Uberplanten Bereich (Flurstick 69,
Gmkg. Kleinweidenmuhle) zu erganzen. Im Rahmen der saP wird umfassend und syste-
matisch ermittelt, ob die Planung auf uniberwindliche artenschutzrechtliche Hindernisse,
insb. das Eintreten von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG, treffen kdnnte.

Die Verbote treten zwar erst mit Realisierung des Vorhabens direkt ein, allerdings ist im
Rahmen der Bauleitplanung bereits zu prifen, ob die Umsetzung eines B-Plans aus arten-
schutzrechtlichen Griinden moglich ist. Ein BP kann seine Planrechtfertigung verlieren,
wenn seiner Umsetzung dauerhaft Vollzugshindernisse entgegenstehen, zu denen auch
die Bestimmungen des § 44 BNatSchG zahlen. Eine Abwagung artenschutzrechtlicher Be-
lange im Bauleitplanverfahren ist nicht moglich.

Bei festgestellter Betroffenheit europédisch oder streng geschitzter Tierarten durch das
Vorhaben sind Vermeidungs- und/oder (vorgezogene) Ausgleichsmalnahmen zu planen,
sowie deren Umsetzung und dauerhafter Unterhalt planungsrechtlich zu sichern.

IL.5. GEBIETE VON GEMEINSCHAFTLICHER BEDEUTUNG (FAUNA-FLORA-
HABITAT) UND EUROPAISCHE VOGELSCHUTZGEBIETE IM SINNE DES
BUNDESNATURSCHUTZGESETZES

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der 0.g. Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

11.6. GEPRUFTE ALTERNATIVEN"

Es wurden aus folgenden Grlinden keine Standortalternativen gepruft:

— das Familienzentrum soll mit seinen Einrichtungen Kinder- und Jugendhilfezentrum
(KJHZ), Kinder- und Jugendnotdienst (KIJND, Reutersbrunnenstral’e 34), Elterntraining
(Willstralde 31), Hort (WillstraRe 31a), Kindergarten und Hort (Willstrale 40) am Stand-
ort erhalten bleiben

— im Plangebiet sind Flachenpotenziale fir Neubaumalinahmen vorhanden, ein Bauan-
trag zur Sanierung des Altbaus und fUr zwei Neubauten flir den KIND und das KJHZ ist
genehmigt

— die Flachen fur die im FNP dargestellte Gemeinbedarfsflache sind Eigentum der 6ffent-
lichen Hand.

17 Im Falle von Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan (sog. FNP-Anderungen)
ist hinsichtlich der hierbei durchzufiihrenden Standort-Alternativenpriifung auf Gesamtstadtebene (zusatzlich) auf die zuge-
hérige Begriindung zum FNP-Anderungsverfahren zu verweisen.
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Begriindung mit Umweltbericht zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 4680, Reutersbrunnenstralle

Fir den stidwestlichen Bereich Reutersbrunnenstralle 34 wurden im Jahr 2022 im Rah-
men eines Workshops, unter Mitwirkungen verschiedener Fachamter der Stadt , insge-
samt 5 Alternativen entwickelt:

— Variante A: Kompletter Abriss und Neubau
— Variante B: Neubau mit Generalsanierung des kompletten Altbaus

— Variante C: Neubau mit Abriss des Nachkriegsgebaudeteils und Generalsanierung des
westlichen Kopfbaus

— Variante D: Neubau mit Abriss des Ostfligels und Generalsanierung des westlichen
Kopfbaus und dem anschlief’ienden Riegel

— Variante E: Neubau mit Abriss des Ostfligels und Generalsanierung des westlichen
Kopfbaus — ohne mobile Jugendarbeit

Die Variante E weicht vom vorgegebenen Raumprogramm ab.

Die Varianten wurden aus gestalterischer, planerischer, wirtschaftlicher, 6kologischer so-
wie padagogischer Sicht qualitativ bewertet. Im Ergebnis dessen wurde eindeutig Variante
E empfohlen.

Der Umweltbericht sieht konfliktmindernde MaRnahmen vor (s. Il. Kap. 4), die zur Vermei-
dung, Verringerung und/oder zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen im wei-
teren Verfahren vom Verfahrenstrager nach Maoglichkeit umzusetzen bzw. in der Abwa-
gung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen sind. Sie werden im weiteren Verfahren
erganzt.

I.7. METHODIK / HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN UND KENNTNISLUCKEN

Der Umweltbericht gem. Anlage 1 des BauGB soll den aktuellen Zustand des Plangebietes
(Basisszenario) und die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umweltbelange
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB beschreiben und bewerten. Auch die Entwicklung
der einzelnen Schutzglter bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante, s. Kapitel 3)
soll ermittelt und bewertet werden. Bis zur offentlichen Auslegung des Bauleitplans gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB ist ggf. ein Konzept zur Uberwachung der erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen sowie zur Uberwachung der Durchfiihrung von Darstellungen oder Fest-
setzungen gem. § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB und von MafRnahmen gem. § 1a Abs. 3 Satz
4 BauGB (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung) zu entwickeln und im Umweltbericht
(Monitoring, Kapitel 8) darzustellen. Im Regelverfahren wird der Umweltbericht im weiteren
Verfahren erganzt und fortgeschrieben.

Der vorliegende 1. Entwurf des Umweltberichtes wurde vom Umweltamt der Stadt Nirn-
berg erstellt. Es werden Angaben zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
gemacht (s. Kap. 11.2) und MaRnahmen zur umweltfachlichen Optimierung der Planung
bzw. zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen darge-
stellt (s. Kap. 11.4).

Folgende Informationsquellen wurden fir den 1. Entwurf des Umweltberichtes herangezo-
gen (die genannten Datengrundlagen liegen dem Verfasser vor bzw. wurden von der Stadt
Nirnberg zur Verfliigung gestellt):
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Begriindung mit Umweltbericht zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 4680, Reutersbrunnenstralle

Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan
(Stand: 24.09.2025)

GEO-NET Umweltconsulting GmbH: Stadtklimaanalyse 2024/2025: Aktualisierung und
Fortschreibung der Stadtklimaanalyse Nurnberg, November 2025 (Gutachten im Auf-
trag der Stadt Nirnberg, Umweltamt)

Klimafahrplan Ntrnberg 2010-2050 (2014 / Fortschreibung 2017) / Handbuch Klimaan-
passung (2012 / Fortschreibung 2021)

bgmr Landschaftsarchitekten: Masterplan Freiraum:

- Gesamtstadtisches Freiraumkonzept (GFK) Nirnberg (2014)

- Aktionsplan ,Kompaktes Griines Nurnberg* (Beschluss 15.05.2025)

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) ,Nurnberg am Wasser* (2012)
Integrierte Stadtteilentwicklungskonzepte18 (INSEK) ,Weststadt* (2012)

Grun- und Freiraumkonzept Weststadt (2012)

Stadtbiotopkartierung Nirnberg (2008)

Biotopkartierung Bayern (Stadt), Biotopbeschreibung, vom 09.08.2006 und 15.08.2006
Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Nirnberg (ABSP, 1996)
Sachverstandigenbuiro Bodo Siegert, Nirnberg: Baumbestandsplan 2015-2017

Planungsburo EGL Landschaftspflegerischer Begleitplan zur BaumalRnahme Reuters-
brunnenstralle 34, , Erlangen 19.01.2026

Planungsburo EGL: Freiflachengestaltungsplan zur BaumalRnahme Reutersbrunnen-
strale 34 mit Generalsanierung des Bestandsgebdudes und Teilabriss, Erlangen,
16.09.2025

Planungsbiro EGL: Baumbestandsplan mit Schutzmaflnahmen zur Baumalnahme
Reutersbrunnenstralle 34 mit Generalsanierung des Bestandsgebaudes und Teilabriss,
29.09.2025

Artenschutzkartierung (ASK, fortlaufende Aktualisierung)

Biologisches Buro Fehse: Relevanzprifung BV Reutersbrunnenstralie 34, 90429 Nirn-
berg, FI.-Nr. 69, 69/1-7, 70/3 Gmkg. Kleinweidenmihle vom10.05.2022

Biologisches Bliro Fehse: Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP), BV Reutersbrunnenstralle 34, 90429 Nurnberg, FI.-Nr. 69/0-
7 & 70/3 Teilflache, Gmkg. Kleinweidenmuhle

18

wenn Plangebiet innerhalb des jeweiligen Untersuchungsgebietes liegt
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Bay. Geologisches Landesamt: Geologische Karte 1:50.000, Nirnberg — Furth — Erlan-
gen und Umgebung (1977)

Vorerkundung Reutersbrunnenstr. 34 gemal BBodSchV (2023) SUN/U

Weber, Eco: Konzept zur Untersuchung von Grundwasser und Boden / Auffillungsma-
terialien und zur Versickerung von Niederschlagen vom 02.09.2024

Weber, Eco: Reutersbrunnenstrale 34, Transport--/Sickerwasserprognose zur Versi-
ckerung von Niederschlagen vom 10.02.2026

Luftbilddatenbank Dr. Carls GmbH; Kampfmittelvorerkundung, im Auftrag der Stadt
Nurnberg, 05.04.2022

Grundwasserberichte der Stadt Nirnberg (2011 /2017 / 2023)

Strategische Larmkarte LfU 2022 (Stralenlarm), Eisenbahnbundesamt (EBA) 2023
(Schienenverkehrslarm)

Larmaktionsplan fir den Ballungsraum Nurnberg (2023)

Larmaktionsplan der Runde 4 fur Schienenwege des Bundes (2024)
Jugendhilfeplanung ,Spielen in der Stadt* (2008)

2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans flir das Stadtgebiet der Stadt Nirnberg (2017)

Neununddreilligste Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes — Verordnung uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen (39.
BImSchV) http://lumweltdaten.nuernberg.de

http://umweltdaten.nuernberg.de

Stadt Nurnberg, Daten zur NUrnberger Umwelt, Jahresbericht fir das Jahr 2025 (April
2026)

Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU): Lufthygienisches Landesiberwachungssys-
tem (LUB), Vorlaufige Jahreskurzauswertung 2025 fiir Stickstoffdioxid und Feinstaub
(Januar 2026)

https://www.Ifu.bayern.de/luft/immissionsmessungen/lufthygienische_berichte/in-
dex.htm

Bay. Landesamt fir Denkmalpflege: Bayerischer Denkmalatlas

Ortsbegehung am 13.04.2026

50/60



Begriindung mit Umweltbericht zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 4680, Reutersbrunnenstralle

Kenntnislicken
AbschlieRende Aussagen zu mehreren Umweltbelangen stehen noch aus, hierfir sind
noch folgende Erkenntnisse erforderlich:

- Entwasserungskonzept / Niederschlagswasserbeseitigung
- Vegetationsbestand und Bewertung des Baumbestands

- Artenschutz

- Larmimmissionen

- konkrete Eingriffe im Bereich der Gemeinbedarfsflache

11.8. MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

Gemal § 4c BauGB n.F. sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchflihrung eines Bauleitplanes eintreten, zu iberwachen. Ziel dieser Uberwachung ist
die frihzeitige Ermittlung insbesondere unvorhergesehener Auswirkungen und ggf. das
Ergreifen von AbhilfemaRnahmen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiih-
rung von Darstellungen oder Festsetzungen gem. § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB n.F. und von
Malinahmen gem. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB n.F. (naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung)'®. Die geplanten Uberwachungsmafnahmen sind im Umweltbericht darzustellen. Die
gemeindliche Uberwachung ist jedoch nicht auf die im Umweltbericht dargestellten Mal-
nahmen beschrankt.

Fur zahlreiche Umweltauswirkungen bestehen in Deutschland bereits engmaschig fachge-
setzliche Uberwachungs- und Kontrollverfahren. Diese kénnen im Rahmen des Monito-
rings von der Gemeinde fiir die Uberwachung genutzt werden. Die Fachbehdrden sind da-
bei gem. § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Gemeinde Uber ihnen vorliegende Informatio-
nen Uber erhebliche Umweltauswirkungen eines Bauleitplanes zu unterrichten.

Im Rahmen der allgemeinen Bauaufsicht ist auf die Einhaltung der textlichen und zeichne-
rischen Festsetzungen des BPs zu achten. Dies betrifft auch Festsetzungen zu Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen.

Nachteilige Umweltauswirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten des Bau-
leitplans bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltprifung und der
Abwagung sein konnten, kdnnen nicht systematisch und flachendeckend permanent Uber-
wacht und erfasst werden. Die Stadt Nurnberg ist in diesem Zusammenhang auf Informa-
tionen der Fachbehdrden bzw. der Bldrger und Blrgerinnen Uber unvorhergesehene nach-
teilige Umweltauswirkungen angewiesen.

Das Monitoringkonzept zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des B-Plans Nr.
4680 wird bei Bedarf zum Entwurf erganzt und die MaRnahmen in folgender Tabelle auf-
gelistet:

19 5. auch BauGBANdG 2017 — Mustererlass Nr. 3.4 Uberwachung
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Umwelt- Erhebliche Auswirkung Uberwa- Art der Siche- Beginn | Inter- Ende
belang / des Bauleitplanes chungsmaf3- rung vall
Schutzgut nahme(n) (z.B. Uber

StbV)

Tab. Monitoringmafinahmen

Auf Grund des frilhen Planungsstadiums sind weitere Aussagen zur Uberwachung derzeit
noch nicht méglich. Sofern weitere UberwachungsmaRnahmen fachlich erforderlich sind,
sind sie im weiteren Verfahren (spatestens bis zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB) in Abstimmung mit den betroffenen Fachbehérden zu erarbeiten.

11.9. ZUSAMMENFASSUNG

Far den B-Plan Nr. 4680 Reutersbrunnenstralie soll im Stadtplanungsausschuss (AfS) die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen werden. Der vorliegende 1. Entwurf
Umweltbericht stellt die ersten Ergebnisse der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 i.V.m. An-
lage 1 BauGB dar und wird weiter fortgeschrieben.

Eine abschlieltende Einschatzung der Erheblichkeit der Auswirkungen auf die einzelnen
Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB kann zum derzeitigen Zeitpunkt in
einigen Fallen noch nicht vorgenommen werden.

Umweltbelang / Schutzgut va?XE:; :ﬁ der Aus- gﬂ::;i::nn/tiz::::t';?zsobedarf
Flache nicht erheblich nachtei-

lig
Boden / Wasser noch nicht moglich tltljisgslgﬁzzlstswasserbewirtschaf—
Phanzen noch nichtmogich | o™ T Sichen Geltungsbereich
Tiere noch nicht méglich saP fiir nordlichen Bereich
Biologische Vielfalt noch nicht maoglich
Landschaft noch nicht méglich Qualifizierter Baumbestandsplan
Menschliche Gesundheit
e Erholung noch nicht maoglich Bestandserfassung
e La&rm - Verkehr noch nicht méglich Schallgutachten
o Larm — Gewerbe/Freizeit noch nicht maoglich Bestanderhebung
e Storfallvorsorge nicht erheblich

20 Spalte entfallt in der Fassung zum Billigungs-/Satzungsbeschluss
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Begriindung mit Umweltbericht zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 4680, Reutersbrunnenstralle

Bewertung der Aus- Weiterer Untersuchungsbedarf

SRR SE s wirkungen (Gutachten / Konzepte)?®

e elektromagnetische Immissionen nicht erheblich

Luft nicht erheblich

Klima noch nicht méglich En_ergle!(onzept, Planungskonzept
(Hitzeminderungsmafnahmen)

Abfall nicht erheblich

Kultur- und Sachguter nicht erheblich

Tabelle: Zusammenfassende Bewertung
(noch nicht méglich / nicht betroffen / nicht erheblich / erheblich nachteilig)

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben, erganzt und detailliert.

Il VERFAHREN
n.1. BETEILIGUNGEN

I.1.1. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB

wird im weiteren Verfahren erganzt

lI.1.2.  FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
GEMASS § 4 ABS. 1 BAUGB

wird im weiteren Verfahren erganzt

1.1.3.  BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OFFENT-
LICHER BELANGE (TOB)
GEMASS § 4 ABS. 2 BAUGB

wird im weiteren Verfahren erganzt

ll.1.4.  VEROFFENTLICHUNG IM INTERNET
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

IV. ABWAGUNGSERGEBNIS

wird im weiteren Verfahren erganzt
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V. KOSTEN

Im weiteren Verfahren fallen Kosten fiir Gutachten an. Diese werden im weiteren Verfahren
ermittelt und Haushaltsmittel beantragt.

VL. QUELLENANGABEN

1. Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg, 08.03.2006

2. Gutachterbericht Gesamtstadtisches Freiraumkonzept (GFK), Becker Giseke Mohren
Richard Landschaftsarchitekten, Februar 2014

3 Beschluss Stadtrat ,Nurnberg griin und lebenswert®, 14.06.2023
4. Masterplan Freiraum, Stadt Nirnberg, November 2014
noch nicht abschlielRend

Nurnberg, den 16.06.2026

Stadtplanungsamt Umweltamt

gez. Dengler gez. Dr. Koppel
Dengler Dr. Képpel

Leiter Stadtplanungsamt Leiter Umweltamt
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Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Grund und Boden, Flache, Wasser

§ 1a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) / §1
Abs.5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden, d.h. der Flachen-
verbrauch soll verringert und einer Innenver-
dichtung Vorrang gegeben werden. Boden-
versiegelungen sollen auf das notwendige
Mal begrenzt werden. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen soll begrindet werden; da-
bei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt wer-
den. Gemal BNatSchG hat die erneute Inan-
spruchnahme bereits bebauter Flachen sowie
die Bebauung unbebauter Flachen im beplan-
ten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie
nicht fir Grinflachen vorgesehen sind, Vor-
rang vor der Inanspruchnahme von Freifla-
chen im Aufenbereich.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):

Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig
gesichert, schadliche Bodenverdnderungen
abgewehrt und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden getroffen wer-
den. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen der natirlichen Funktio-
nen soweit wie moglich vermieden werden.

Art. 6 Abs. 2 Bayerisches Landesplanungsge-
setz (BayLplG) | Landesentwicklungspro-
gramm (LEP) Bayern 2013 (zuletzt gedndert
am 01.06.2023)

Seit 2021 ist der Grundsatz ,Vermeidung von
Zersiedelung und Flachensparen® im Landes-
planungsgesetz (LplG) verankert. Ziel ist es,
den Verbrauch von Freiflachen im AufRenbe-
reich fur Siedlungs- und Verkehrszwecke zu
verringern. Bis 2030 sollen landesweit max. 5
Hektar pro Tag neu in Anspruch genommen
werden. Der LEP betont, fiir eine kompakte
Siedlungsentwicklung vorrangig vorhandene
Potenziale der Innenentwicklung zu nutzen,
um Zersiedelung zu vermeiden, die Funkti-
onsfahigkeit der Versorgungsinfrastruktur zu
sichern und Kosten zu minimieren.

ABSP der Stadt Niirnberg (1996):

Eine Reihe von Bodenschutzzielen ist hier
formuliert. Insbesondere sollen o6kologisch
wertvolle Bereiche von Versiegelung frei-
gehalten werden.

Stadtratsbeschluss vom 14.06.2023:
Im Beschluss ,Nirnberg griin und lebenswert
erhalten“ bekennt sich die Stadt dazu, im
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Rahmen der Bauleitplane Festsetzungen zur

Einddmmung des FlachenfralRes und der

weiteren Bodenversiegelung zu treffen.

Sie verfolgt dabei insb. folgende Ziele:

— Reduzierung der Umwandlung von Grinflachen,
landwirtschaftlichen Nutzflachen oder Wald

— Erhalt von Reichswald, Knoblauchsland,
Moorenbrunnfeld und der landwirtschaftlichen
Flachen im Nirnberger Stden

— Erhalt gesetzlich geschutzter Biotope, sowie von
Flachen, die im Stadtklimagutachten als fir den
Klimaschutz relevant erfasst sind

— Erhalt von innerstédtischen Freiflachen/-rdumen

EG-Richtlinie zur Schaffung eines Ordnungs-
rahmens fiir MaBnahmen der Gemeinschaft
im Bereich der Wasserpolitik (Wasser-
rahmenrichtlinie / WRRL):

Vorrangiges Ziel ist das EU-weite Erreichen
eines guten Zustands aller Gewasser (Flisse,
Seen, Ubergangs-/Kiistengewésser, Grund-
wasser). Fir die Gewasser gilt grundsatzlich
ein Verschlechterungsverbot sowie ein Ver-
besserungs- bzw. Zielerreichungsgebot.

§ 65 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert
oder verrieselt werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige offentlich-
rechtliche Vorschriffen noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Des
Weiteren gibt die Entwasserungssatzung der
Stadt Nurnberg der Versickerung von Nieder-
schlagswassern den Vorrang. Mit Einfihrung
des getrennten Gebiihrenmalstabs flir Nie-
derschlagswasser und Abwasser seit
01.01.2000 wird dies auch in der entspre-
chenden Gebuhrensatzung bertcksichtigt.

§§ 77, 78ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG):

(Frihere) Uberschwemmungsgebiete (USG)
i.S.d. § 76 sollen nach § 77 in ihrer Funktion
als Rickhalteflachen erhalten bzw. soweit wie
mdglich wiederhergestellt werden. §§ 78 und
78a beinhalten planerische und bauliche Vor-
schriften, welche darauf abzielen, Retentions-
raume mdoglichst von Bebauung freizuhalten
bzw. im Fall einer Bebauung das vorherr-
schende Hochwasserschutzniveau nicht zu
verringern. Generell sind bei Planungen in ei-
nem amtlich festgesetzten bzw. vorlaufig ge-
sicherten USG (§ 76 Abs. 3) oder in einem Ri-
sikogebiet auBerhalb eines USG die Belange
der Hochwasservorsorge im Rahmen der
bauleitplanerischen Abwagung zu bertck-
sichtigen (§ 78 Abs. 3 und 8, § 78b Abs. 1).



Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Nationale Wasserstrategie / Wasserzukunft
Bayern 2050):

Um die Wasserversorgung auch in Zukunft si-
cher zu stellen, wurde ein Handlungsrahmen
mit Zielhorizont 2050 fir ein modernes Was-
sermanagement geschaffen. Im Aktionspro-
gramm werden 78 konkrete Maflnahmen ge-
nannt, die durch Bund, Lander und Kommu-
nen sowie andere Akteure umzusetzen sind.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2013 und des Stadtplanungsausschus-
ses vom 07.11.2013:

Die Stadtverwaltung pruft in jedem Bauleit-
planverfahren, das eine Neubauplanung vor-

Artenschutz und Biologische Vielfalt

8§ 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Die §§ 44 und 45 regeln die Rechtsvorgaben
fur den speziellen Artenschutz. Aussagen
zum Natura 2000- Konzept der EU finden sich
in den §§ 31 bis 36 BNatSchG. Die Rechts-
grundlagen zum speziellen Artenschutz un-
terliegen nicht der Abwagung im Rahmen der
Bauleitplanung (siehe auch Kapitel 11.4).

Die Bayerische Biodiversitétsstrategie
(01.04.2008) nennt u.a. folgenden Hand-
lungsschwerpunkt: Berlcksichtigung der As-
pekte des Artenschutzes und des Biotopver-

Natur und Landschaft

§ 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Nach § 1 BNatSchG sind die biologische Viel-
falt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts, einschl. Regenerationsfahig-
keit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit als auch
der Erholungswert von Natur und Landschaft
dauerhaft zu sichern. Freirdume im besiedel-
ten und siedlungsnahen Bereich einschlief3-
lich ihrer Bestandteile, wie z.B. Griinzige,
Parkanlagen, Einzelbdume sind zu erhalten
und dort, wo sie nicht in ausreichendem Mal3e
und hinreichender Qualitat vorhanden sind,
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sieht (einschlieBlich Konversionsflachen), die
Moglichkeiten und die Realisierbarkeit eines
nachhaltigen Umgangs mit und einer orts-
nahen Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswassers. Da i.d.R. Flachen bendtigt
werden, die bei Bedarf grundstiicksibergrei-
fend und multifunktional genutzt werden, soll
die Entwasserung friihzeitig und Dienststel-
lenlibergreifend betrachtet werden.

Gemeinsamer Beschluss des Stadtplanungs-
und des Umweltausschusses v. 16.11.2023:
Die Verwaltung wird beauftragt, Planung und
Ausfihrung aller Vorhaben in der Stadt unter
dem Aspekt der ,wassersensiblen Stadt‘ zu
betreiben.

bunds sowie des Ziels der Erhaltung von Ge-
bieten mit hoher biologischer Vielfalt bei der
Trassierung von Verkehrswegen und der
Ausweisung neuer Siedlungs- und Gewerbe-
flachen.

Die Biodiversitatsstrategie der Stadt Niirn-
berg 2025 beschreibt und biindelt langfristige
Ziele, Handlungsfelder und Malnahmen zum
Schutz der biologischen Vielfalt im stadti-
schen Einflussbereich. (Beschluss des Um-
weltausschusses 04.12.2024)

neu zu schaffen oder zu entwickeln.

Die §§ 23 bis 29 BNatSchG treffen Aussagen
zum Schutz bestimmter Flachen und einzel-
ner Bestandteile der Natur. In § 20 BNatSchG
ist das Ziel festgesetzt, mind. 10% der Lan-
desflache als Netz verbundener Biotope zu si-
chern. Der Biotopverbund dient u.a. der dau-
erhaften Sicherung der Populationen wildle-
bender Tiere und Pflanzen einschlief3lich ihrer
Lebensstatten, Biotope und Lebensgemein-
schaften sowie der Bewahrung, Wiederher-
stellung und Entwicklung funktionsfahiger
Okologischer Wechselbeziehungen.

Menschliche Gesundheit: Grin- und Freiraum, Erholung, Larm, Luft, Stérfallvorsorge

Nach BauGB §1 Abs 6 Nr. 14 hat die Bauleit-
planung die ausreichende Versorgung mit
Grin- und Freiflachen als Belang zu berick-
sichtigen.
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Beschluss des Umweltausschusses vom
12.03.2014 und des Stadtplanungsausschus-
ses vom 27.03.2014:

Das gesamtstadtische Freiraumkonzept
(GFK) und das Leitbild ,Kompaktes Griines
Nurnberg 2030 bilden die Grundlage der
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Grin- und Freiraumplanungen der Stadt
Nurnberg.

Baulandbeschluss (BLB):

Der 2023 fortgeschriebene BLB trifft fur
Wohn- und Gewerbegebiete einheitliche Re-
gelungen in Bezug auf stédtebauliche und
umweltplanerische Standards und Qualitaten.
Er benennt Orientierungswerte fir die Aus-
stattung mit 6ffentlichen Grinflachen: je Ein-
wohner in Geschosswohnungen: 20 m?, je
Einwohner in Einfamilienhdusern 10 m? da-
von entfallen je Einwohner 3,4 m? fir Spiel-
platz- oder Jugendspielflache.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2019 sowie des Stadtplanungsaus-
schusses vom 17.10.2019:

Die Verwaltung wird beauftragt, die finanziel-
len Auswirkungen von Dach- oder Fassaden-
begrinungsmaflnahmen bei allen anstehen-
den stadtischen Neubauprojekten und im
Bestand zu prifen und nach Moglichkeit
entsprechende MalRnahmen umzusetzen.

Stadtratsbeschluss vom 04.03.2020:

Das Konzept der ,Grinen Finger* dient als
Planungsgrundlage und Orientierungshilfe fur
alle  raumlichen  Entwicklungsplanungen
sowie fur stadtstrategische Grundsatzent-
scheidungen. Die Entwicklung von Griunfla-
chen auf vormals baulich genutzten Flachen
bleibt jeweils eigenen Beschlussfassungen
vorbehalten. Bei der konkreten Umsetzung
sind bestehende funktionale Zusammen-
hange der vorhandenen Gebiete einzelfall-
spezifisch zu priifen und zu bertcksichtigen.

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau):
gibt aus Sicht des Schallschutzes im Stadte-
bau erwiinschte Orientierungswerte vor.

16. BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur
Durchflihrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Verkehrsldrmschutzverordnung):
legt Grenzwerte fir den Bau oder die wesent-
liche Anderung von &ffentlichen Stralen so-
wie von Schienenwegen der Eisenbahnen
und Straflenbahnen fest.

§ 47d BImSchG (Ldrmaktionsplan):

Auf Basis der Strategischen Larmkarten hat
die Stadt Nirnberg einen Larmaktionsplan
(LAP) erstellt, der zuletzt 2023 fortgeschrie-
ben wurde. Der LAP soll die Larmprobleme
und Larmauswirkungen regeln und ruhige
Gebiete gegen eine Zunahme des Larms
schitzen. Fur die Haupteisenbahnstrecken
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wurde im Jahr 2023, fir den Verkehrsflugha-
fen Nurnberg im Jahr 2020 ein LAP von den
jeweils zustandigen Stellen aufgestellt.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm —
TA Léarm): dient dem Schutz der Allgemein-
heit und der Nachbarschaft vor sowie der Vor-
sorge gegen schadliche(n) Umwelteinwirkun-
gen durch Gerausche. Sie gilt fir Anlagen, die
als (nicht) genehmigungsbediirftige Anlagen
den Anforderungen des BImSchG (Zweiter
Teil) unterliegen, im bau-/immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren sowie
bei Nachbarschaftsbeschwerden. Sie legt
u.a. gebietsbezogene Immissionsrichtwerte
fur Anlagenlarm fest, die am Immissionsort in
der Summe nicht Uberschritten werden ddr-
fen. Die Regelungen der TA Larm bestimmen
die Grenze der Abwagung fiir Gewerbe- bzw.
Anlagenlarm, da ein Bebauungsplan keine
Festsetzungen treffen darf, die nicht vollzieh-
bar sind.

18. BImSchV (Achtzehnte Verordnung zur
Durchfiihrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Sportanlagenldrmschutzverord-
nung): gilt fur Errichtung, Beschaffenheit und
Betrieb von Sportanlagen, soweit sie zum
Zwecke der Sportausubung betrieben werden
und einer Genehmigung nach BImSchG nicht
bedurfen. Sie legt gebietsbezogene Immissi-
onsrichtwerte flr Sportlarm fest, die am Im-
missionsort in der Summe nicht Uberschritten
werden durfen. Die Regelungen der Sport-
anlagenlarmschutzverordnung  bestimmen
die Grenze der Abwagung fir Sportlarm, da
ein Bebauungsplan keine Festsetzungen tref-
fen darf, die nicht vollziehbar sind. In Bayern
soll die 18. BImSchV auch fir Freizeitlarm
(ausgenommen traditionelle Volksfeste und
Kirchweihen) Anwendung finden.

Freizeitlérmrichtlinie LAl (L&nderausschuss
fir Immissionsschutz, Stand Mérz 2015):
dient als Erkenntnisquelle und gibt Hinweise
zur Beurteilung von Freizeitanlagen bzw.
Grundstlicken, die nicht nur gelegentlich fir
Freizeitgestaltung bereitgestellt werden, be-
zuglich der Unvermeidbarkeit und Zumutbar-
keit von Freizeitlarm. Die Freizeitlarmricht-
linie soll in Bayern nur fur traditionelle Volks-
feste und Kirchweihen Anwendung finden.

Gesetz lber Anforderungen an den Larm-
schutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtun-
gen — KJG): regelt in Bayern die Zulassigkeit
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von Immissionen durch Gerdusche von Kin-
der- und Jugendspieleinrichtungen in der
Nachbarschaft von Wohnbebauung. Es legt
u.a. fest, dass die natlrlichen Lebensaulie-
rungen von Kindern, die Ausdruck nattrlichen
Spielens oder anderer kindlicher Verhaltens-
weisen sind, im Wohnumfeld als sozial-
adaquat hinzunehmen sind. Das KJG lockert
fir Jugendspieleinrichtungen einige Regelun-
gen der Sportanlagenlarmschutzverordnung.

39. BImSchV / § 47 BImSchG (Luftreinhalte-
plan) / EU-Verordnung 2024/1991 (liber Luft-
qualitdt und saubere Luft in Europa:

Die 39. BImSchV legt Mess- und Berichts-
pflichten und nennt Grenzwerte flr Luftschad-
stoffe. Bei Grenzwertiiberschreitung ist ein
Luftreinhalteplan zu erstellen, der Mal3nah-
men zur dauerhaften Verminderung der Luft-
verunreinigung nennt. Infolge der 2024 in
Kraft getretenen EU-Luftqualitatsrichtlinie ist
die 39. BImSchV bis 2026 zu aktualisieren.

Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz ~ (Techni-
sche Anleitung zur Reinhaltung der Luft): Sie
konkretisiert die im BImSchG begriindeten
Schutz- und Vorsorgeanforderungen geman
dem Stand der Technik und legt fir die ge-
nehmigungsbedurftigen Anlagen aller Indust-
riebranchen betriebliche Anforderungen und
Emissionsbegrenzungen fur die jeweils

Klima und Energie

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG):

Das KSG soll die Erflllung der nationalen Kii-
maschutzziele und der europaischen Zielvor-
gaben gewabhrleisten. Grundlage dafiir ist die
Verpflichtung nach dem Ubereinkommen von
Paris aufgrund der Klimarahmenkonvention
der Vereinten Nationen. Danach ist der An-
stieg der globalen Durchschnittstemperatur
auf deutlich unter 2°C und mdglichst auf
1,5°C gegenlber dem vorindustriellen Niveau
zu begrenzen. Mit dem KSG werden Klima-
schutz- und sektorUibergreifende jahrliche
Minderungsziele gesetzlich verankert.

Bayerisches Klimaschutzgesetz (BayKlimaG)
Das 2021 in Kraft getretene BayKlimaG legt
Klimaschutzziele fest, die einen Beitrag zu
dem in Paris vereinbarten globalen 1,5 Grad-
Ziel leisten sollen. Begleitend dazu wurde ein
Klimaschutzprogramm mit konkreten Mal}-
nahmen beschlossen, das 2024 zur Errei-
chung der im BayKlimaG genannten Minde-
rungsziele fortgeschrieben wurde.
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relevanten Luftschadstoffe fest. Immissions-
anforderungen der TA Luft bestehen zum
Schutz der menschlichen Gesundheit, zum
Schutz vor erheblichen Belastigungen oder
erheblichen Nachteilen und zum Schutz von
Okosystemen und der Vegetation. Hierzu diir-
fen bestimmte Immissionswerte nicht Uber-
schritten werden. Diese Immissionsanforde-
rungen sollen auch fir die Beurteilung von
schadlichen Umwelteinwirkungen durch im-
missionsschutzrechtlich nicht genehmigungs-
bedirftige Anlagen herangezogen werden.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (Anfélligkeit fiir
schwere Unféllen oder Katastrophen):

Die BauGB-Novellierung vom 13.05.2017
fuhrt durch Aufnahme der Storfallvorsorge i.S.
des immissionsschutzrechtlichen Trennungs-
grundsatzes gem. § 50 Satz 1 BImSchG in
den Katalog der zu berlicksichtigenden Um-
weltbelange sowie durch das Einfligen hierfir
differenzierterer Festsetzungsmdglichkeiten
in § 9 BauGB zu einer erhéhten Gewichtung
dieses Belangs in der Bauleitplanung. Des
Weiteren besteht nunmehr die Pflicht zur Be-
ricksichtigung der Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zulédssigen Vorhaben fir schwere
Unfalle oder Katastrophen (auRerhalb des
Storfallrechts) zu erwarten sind, auf die Be-
lange nach den Buchstaben a bis d und i.

§ 1 Abs. 5und 6 und § 1a Abs. 5 BauGB:
Der globale Klimaschutz, der Einsatz und die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie
gehdren zu einer gemeindlichen Aufgabe im
Rahmen der Bauleitplanung. Seit der BauGB-
Novelle 2011 sollen Bauleitplane dazu beitra-
gen, Klimaschutz und Klimaanpassung auch
in der Stadtentwicklung zu férdern und zur Er-
fullung der Klimaschutzziele des KSG die
Warme- und Energieversorgung von Gebau-
den treibhausgasneutral beizutragen.

Bundes-Klimaanpassungsgesetz (KAnG) /
Deutsche Klimaanpassungsstrategie (DAS) /
Bay. Klimaanpassungsstrategie (BayKLAS):

Das KANnG legt Klimaanpassungsziele fest
und ist Rechtsgrundlage fiir die Klimaanpas-
sungsstrategie sowie die Umsetzung und
Fortschreibung von Klimaanpassungsmal}-
nahmen. Das KANnG verpflichtet Bund, Lander
und o6ffentliche Stellen, die die Lander fur die
Konzepterstellung benennen, Konzepte fur
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die Anpassung an die fortschreitende Er-
derhitzung zu entwerfen und benennt als
zentrale MaRnahme ein Entsiegelungsgebot.
Die DAS legt 33 messbare Ziele fest.

Die BayKLAS 2016 wird zzt. fortgeschrieben.

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG)

Ziel ist bis 2030, dass mind. 80% der Strom-
versorgung auf Erneuerbaren Energien (EE)
beruht. Errichtung und Betrieb von EE-Anla-
gen liegen im Gberragenden o6ffentlichen Inte-
resse, weswegen sie als vorrangiger Belang
in die jeweils durchzufihrenden Schutzgiter-
abwagungen eingebracht werden.

Windenergieflachenbedarfsgesetz (WindBG)
/LEP 2013 (zuletzt gedndert am 01.06.2023):
Das WindBG gibt den Landern verbindliche,
zeitlich gestufte Flachenziele vor, um die
Ziele des EEG zu erreichen. Als landesweiten
Flachenbeitragswertes nach WindBG legt das
LEP fir jede Region 1,1 % der Regionsflache
bis zum 31.12.2027 fest.

Gebdudeenergiegesetz (GEG):

Das Gesetz zur Einsparung von Energie und
zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden
wurde 2023 novelliert und setzt Umsetzungs-
fristen fir den Umstieg auf das Heizen mit
mind. 65 Prozent Erneuerbaren Energien fur
Neu- und Bestandsbauten.

Wérmeplanungsgesetz (WPG):

Ziel des 2024 in Kraft getretenen WPG ist die
Umstellung der Warmeerzeugung sowie -ver-
sorgung auf erneuerbare Energien, um bis
zum Jahr 2045 in Deutschland Klimaneutrali-
tat zu erreichen.

Umweltausschussbeschluss v. 23.01.2013:
In Bebauungsplanverfahren oder anderen
stadtebaulichen Vorhaben sind grundsétzlich
Energiekonzepte zu erstellen mit dem Ziel,
eine COz-neutrale Energieversorgung fur den
Neubau zu erreichen.

Stadtratsbeschluss vom 24.07.2019:

Die Verwaltung wird u.a. beauftragt den Aus-
bau der Fernwarme in Nirnberg aktiv zu un-
terstlitzen sowie alle Mdoglichkeiten fir CO2-
neutrale Warmeversorgungen bei Neubau-
maflnahmen auszuschdpfen und bei Grund-
stlicksverkaufen der Stadt Nurnberg Studien
hinsichtlich mdglicher CO2-Neutralitat erstel-
len zu lassen.

Beschluss des Stadtplanungsausschusses
vom 22.07.2021: Der sog. ,Klima-Baukasten®
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fur die Nirnberger Bauleitplanung soll zur An-
wendung kommen; konkrete Zielsetzungen
fur Klimaschutz und Klimaanpassung sollen
als verbindliche Vorgabe einzelfallbezogen zu
Beginn eines Bauleitplanverfahrens be-
schlossen werden (,Eckdatenbeschluss®).

Stadtratsbeschluss vom 18.05.2022:

Als Treibhausgasminderungsziel bis zum
Jahr 2030 wird ein Wert von - 65% festgelegt
(Basisjahr: 1990); die Klimaneutralitdt der
Gesamtstadt soll bis spatestens zum Jahr
2040 erreicht werden (Punkt b).

Umweltausschussbeschluss v. 27.07.2022:
Infolge der zunehmenden Hitzebelastungen
hat die Stadt Nurnberg einen Hitzeaktions-
plan erarbeitet und dessen Umsetzung be-
schlossen. Mit konkreten MalRnahmen sollen
insb. die gesundheitlichen Folgen extremer
Hitzesituationen abgemildert werden.

Die Kommunale Wérmeplanung stellt dar wie
bis 2040 / 2045 eine CO2-neutrale Warmever-
sorgung erzielt werden kann und benennt ei-
nen Malnahmenkatalog sowie einen Umset-
zungsplan zur zeitlichen Priorisierung der
MaRnahmen.  (Stadtratsbeschluss  vom
04.06.2025)

Integriertes Klimaschutzkonzept (IKSK): Zur
Erreichung der Klimaschutzziele vom
18.05.2022 liegt ein strategischer Handlungs-
plan fir die schnellstmégliche Umsetzung von
Klimaschutz vor. Der MalRhahmenkatalog ist
weiter zu konkretisieren und bei Bedarf zu ak-
tualisieren. (Stadtratsbeschluss vom
23.07.2025)

Die Ergebnisse der Stadtklimaanalyse 2024/
2025 flieRen in die relevanten formellen und
informellen Planungen und Konzept der Stadt
Nurnberg ein, um den zu erwartenden klima-
tischen Veradnderungen bzw. dem Umgang
mit der zunehmenden Hitzebelastung begeg-
nen zu kdnnen. Aus gutachterlicher Sicht wird
der Sicherung von Flachen, die der Kalt- und
Frischluftzufuhr dienen, héchste Prioritat bei-
gemessen. Malnahmenempfehlungen fir
Siedlungs- und Verkehrsflachen sowie Hin-
weise zur Bedeutung und Schutzwirdigkeit
von Leitbahnkorridoren sowie Grun- und Frei-
flachen sind in der Planungshinweiskarte
(PHK) dargestellt. (Gemein. Beschluss des
Stadtplanungs- und des Umweltausschusses
vom 29.04.2026)
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