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Farth, 26.01.2023

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4673 ,,Worzeldorf Ortsrand* fur ein Gebiet
am westlichen Ortsrand von Worzeldorf, nordlich der StralRe An der Radrunde
Frihzeitige Beteiligung bei der Aufstellung des 0.g. Bebauungsplans

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Firth-Uffenheim nimmt zu oben
aufgeflihrten Planungen wie folgt Stellung:

Bereich Landwirtschaft
|

Landwirtschaftliche Belange sind durch den Verlust an Kulturflachen betroffen.

Der Verlust an diesen Anbauflachen sollte im Interesse der Aufrechterhaltung der regi-
onalen Produktion und mit Blick auf die Versorgung der Bevélkerung mit regional er-
zeugten Nahrungsmitteln moglichst auf das unbedingt notwendige Mal3 begrenzt wer-
den. Besonders, wenn es sich wie vorliegend um ertragreiche Bdéden im Vergleich zu
Bdden im regionalen Vergleich handelt. Im Plangebiet liegen Béden mit einer Acker-
zahl von bis zu 46 Bodenpunkten nach Reichsbodenschatzung vor. Ackerbdden in der
Stadt NUrnberg liegen als Vergleich bei Ackerzahlen von 40 Bodenpunkten.

Der Verlust von Kulturflachen schwacht die Leistungsfahigkeit und die Entwicklungs-
moglichkeiten der betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe. Adéquater Ersatz fur ver-
lorene Flachen sind auf dem Kauf- und Pachtmarkt nur mehr sehr schwer zu bekom-
men. Um den Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen so gering wie mdglich zu halten,
ist in den Planungen deshalb ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden angezeigt.

Hierzu verweisen wir auch auf Punkt 5.4.1 (Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutz-
flachen) im Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern und auf das erklarte politische
Ziel in Bayern, den Flachenverbrauch deutlich zu verringern.
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Gemal der vorliegenden Planung soll der Ausgleich fur die geplanten Eingriffe in Natur
und Landschaft Gber AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans erfolgen.

Sollten jedoch im Rahmen der fortschreitenden Planung AusgleichsmalRnahmen auf
landwirtschaftlichen Flachen planextern vorgesehen werden, bitten wir darum, auf ag-
rarstrukturelle Belange entsprechend Riicksicht zu nehmen.

Um Abdruck des Abwéagungsergebnis unter Angabe des Aktenzeichens an post-
stelle@aelf-fu.bayern.de wird gebeten.

Mit freundlichen GriRRen
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Amt fir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Furth-Uffenheim

AELF-FU ¢ JahnstraRe 7 « 90763 Frth

lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom

15.05.2025
Stadt NUrnberg

Stadtplan ungsamt Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben

2M-3 Verfahrenssteuerung I
Lorenzer Str. 30 Name
90402 Nurnberg I
Telefon

|

Farth, 13.06.2025

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4673 ,,Worzeldorf Ortsrand” fiir ein Gebiet
noérdlich ,,An der Radrunde*

Beteiligung der Behtdrden und Sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
8 4 Abs. 2 BauG

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Firth-Uffenheim nimmt zu oben
aufgefuhrten Planungen wie folgt Stellung:

Bereich Landwirtschaft
Ansprechpartner: [

Landwirtschaftliche Belange sind durch den Verlust an Kulturflachen betroffen.

Der Verlust an diesen Anbauflachen sollte im Interesse der Aufrechterhaltung der regi-
onalen Produktion und mit Blick auf die Versorgung der Bevélkerung mit regional er-
zeugten Nahrungsmitteln méglichst auf das unbedingt notwendige Mal3 begrenzt wer-
den. Besonders, wenn es sich wie vorliegend um ertragreiche Béden im Vergleich zu
Bodden im regionalen Vergleich handelt. Im Plangebiet liegen Boden mit einer Acker-
zahl von bis zu 46 Bodenpunkten nach Reichsbodenschatzung vor. Ackerbdden in der
Stadt NUrnberg liegen als Vergleich bei Ackerzahlen von 40 Bodenpunkten.

Der Verlust von Kulturflachen schwacht die Leistungsfahigkeit und die Entwicklungs-
mdglichkeiten der betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe. Adaquater Ersatz fur ver-
lorene Flachen sind auf dem Kauf- und Pachtmarkt nur mehr sehr schwer zu bekom-
men. Um den Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen so gering wie mdglich zu halten,
ist in den Planungen deshalb ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden angezeigt.

Hierzu verweisen wir auch auf Punkt 5.4.1 (Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutz-
flachen) im Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern und auf das erklarte politische
Ziel in Bayern, den Flachenverbrauch deutlich zu verringern.

Seite 1 von 2
Jahnstralle 7 Rothenburger Str. 34 poststelle@aelf-fu.bayern.de
90763 Firth 97215 Uffenheim www.aelf-fu.bayern.de

Telefon 0911 99715-0 Telefon 09842 208-0
Telefax 0911 99715-1600 Telefax 09842 208-1236




Aktuell soll ein naturschutzrechtlicher Ausgleich fir die geplanten Eingriffe in Natur und
Landschaft tber AusgleichsmafRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans erfolgen.

Sollten im weiteren Verlauf der Planungen Ausgleichsmaflinahmen auf landwirtschaftli-
chen Nutzflachen erforderlich werden, bitten wir um Beachtung agrarstruktureller Be-
lange.

Lt. der vorliegenden Planung scheinen artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen
notwendig. Der Ausgleich findet planextern auf dem Grundsttick FlurNr. 560 in der Ge-
markung Kornburg statt. Dieses Grundstiick wird aktiv als landwirtschaftliche Nutzfla-
che bewirtschaftet.

Grundsatzlich sollte bei der Auswahl der Flache und der Umsetzung der Kompensati-
onsmafinahmen beachtet werden, dass diese Flachen bezlglich ihrer Flachenform, -
grofRe und Art der Einschrankungen fur die Landwirtschaft weiterhin zu bewirtschaften
bleiben (z.B. produktionsintegrierte Kompensationsmafinahmen - PIK). Ansonsten ge-
hen der Landwirtschaft Gber die tatsachlichen Bauflachen hinaus zuséatzliche Flachen
fur AusgleichsmaRnahmen verloren. Deshalb empfehlen wir die Umsetzung der Aus-
gleichsmafinahmen in enger Abstimmung mit den Eigentimern und den Bewirtschaf-
tern der Flachen, um die Bedurfnisse der Landwirte mit einzubinden.

Um Abdruck des Abwéagungsergebnis unter Angabe des Aktenzeichens an post-
stelle@aelf-fu.bayern.de wird gebeten.

Mit freundlichen GriiRen
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Bebauungsplans Nr. 4673 ,,Worzeldorf Ortsrand“ fiir ein Gebiet am westlichen
Ortsrand von Worzeldorf, nordlich der Strae An der Radrunde
Friihzeitige Beteiligung bei der Aufstellung des o.g. Bebauungsplans

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum im Betreff genannten Vorhaben auliern wir uns aus wasserwirtschaftlicher Sicht
wie folgt:

Entwéasserung und Wasserhaushalt

Laut Begriindung zum Rahmenplan des Bebauungsplans ist die genaue Entwasse-
rungssituation im Gebiet aktuell noch nicht abschlieRend dargelegt. Insbesondere
hinsichtlich der Regenwasserbewirtschaftung werden verschiedene Varianten ge-
pruft. Die Abwasserentsorgung im Gebiet ist durch die Erweiterung und den An-
schluf} an das bestehende Kanalnetz vorgesehen.

Bezlglich Letzterem ist anzumerken, dass das Plangebiet im aktuellen Generalent-
wasserungsplan (GEP) aus dem Jahre 2018 und der hierauf aufbauenden Schmutz-
frachtberechnung (SMUSI) vom 04.06.2021 noch nicht enthalten ist. Ob daflr hyd-
raulische und reinigungsrelevante Kapazitaten frei sind, kann von hiesiger Seite
nicht beurteilt werden. Die abwassertechnischen Entwirfe sind diesbeziiglich fortzu-
schreiben. Insofern kann derzeit (noch nicht) bestatigt werden, dass fir den in Rede
stehenden Bebauungsplan eine ausreichende abwassertechnische Erschlielung
vorliegt.

Zur Regenwasserbewirtschaftung ist grundsatzlich festzustellen, dass gemafl den
Wassergesetzen samtliche Moglichkeiten einer Versickerung ausgeschopft werden
mussen, soweit es die Ortlichkeiten zulassen. Die Stadt Nirnberg sollte den Vorrang

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Allersberger Str. 17/19  +49 911 23609-0 poststelle@wwa-n.bayern.de
90461 Nirnberg +49 911 23609-101 www.wwa-n.bayern.de
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einer Versickerung bzw. Regenwasserrickhaltung unterstutzen. Sofern eine Versickerung
der Niederschlagswasser tatsachlich nicht in Frage kommt (hier vorliegendes Gutachten),
sollten jedoch alle Méglichkeiten zur Reduzierung und Rickhaltung des Regenwasseranfalls
(z. B. durch Grindacher, Mulden etc.) genutzt werden. Insofern werden die entsprechenden
Aussagen im Umweltbericht S.13-14 ausdricklich mitgetragen. Eine entsprechend vertiefte
Prifung sowie die Erarbeitung diesbeziiglicher Lésungen sollten unbedingt im Rahmen des
noch ausstehenden Konzeptes zur Regenwasserbewirtschaftung bzw. Entwasserung erfol-
gen.

Altlasten- und Bodenschutz

Mit vorliegender Bebauungsplanung soll eine landwirtschaftlich genutzte Flache (Acker, ca.
1,43 ha) am westlichen Ortsrand von Worzeldorf bebaut werden. Geplant sind sieben mehr-
geschossige Gebaude sowie eine Tiefgarage, die sich etwa Uber die Halfte der Gberplanten
Flache erstrecken soll.

Dem WWA Nurnberg liegen keine Hinweise auf anthropogen, geogen erhohte Stoffgehalte in
den Boden oder gar Altlasten im Plangebiet vor.

Im Hinblick auf die Schutzglter Boden und Flache wird It. Umweltbericht jeweils mit erhebli-
chen Auswirkungen gerechnet. Angaben zu Bodentypen (z.B. Braunerde, Gley) sowie der
Erflllungsgrad von Bodenfunktionen sind dort u.E. jedoch (noch) nicht hinreichend beschrie-
ben. Nach Baugesetzbuch (BauGB) Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c) ist fur die
vorhandenen Bdden eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) aufgefuhrten Bodenfunktionen durchzufiihren. Dazu kénnen Daten aus
dem Umweltatlas Bayern (https:/www.umweltatlas.bayern.de/) genutzt werden. Weiterhin kann
gemal LfU-Veroffentlichung ,Das Schutzgut Boden in der Planung®, LfU 2003, vorgegangen
werden. Auswirkungen durch die Mallnahme fur die beiden Schutzgiter Boden und Flache
sind ebenfalls detailliert darzustellen und zu bewerten.

Hinweise: Im Planungsbereich liegen Anhaltspunkte fir Boden mit hoher Funktionserfiillung
(hier v.a. Retentionsvermdgen bei Niederschlagsereignissen, natlrliche Ertragsfahigkeit
landwirtschaftliche genutzter Béden) vor. Des Weiteren ist bei der geplanten Mallhahme mit
erheblichen Mengen Bodenaushubs durch die Errichtung der Gebaude, insbesondere der
Tiefgarage zu rechnen. Dabei kann humoser Oberboden, Unterboden sowie Untergrundma-
terial anfallen, mit denen jeweils getrennt umzugehen ist. Im Vorfeld ist eine abschatzende
Massenbilanz sowie eine Planung von Lagerflachen und Baustra’en durchzufiihren, um das
Bodenmaterial und die Flachen vor Ort bestmdglich zu schonen. Ziel sollte eine mdglichst
hochwertige Verwendung bzw. Verwertung des anfallenden Bodenmaterials sein. Entspre-
chende Voruntersuchungen und ein Bodenschutzkonzept nach DIN 19639 werden empfoh-
len. Auf die Beachtung der DIN 19731 wird hingewiesen.

Allgemeiner Hinweis ,,Starkregengefahr*

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflutungen
kommen. Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung.
Der Schutz von bestehenden Bebauungen und neuen Baugebieten durch urbane Sturzfluten
und Starkregen sowie die natirlichen Vorflutverhaltnisse sind zu beachten. Auf die ,Arbeits-
hilfe Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung” von StMB und StMUV wird in
diesem Zusammenhang verwiesen.

Mit freundlichen GriiRen



Von: I

Gesendet: Mittwoch, 2. Juli 2025 15:12

An: Stpl-Verfahren

Betreff: AW: Bebauungsplan Nr. 4673 "Worzeldorf Ortsrand" fiir ein Gebiet nordlich

"An der Radrunde" - Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum Vorhaben nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

Allgemein:

Die Aufstellung des o.g. B-Planes fiir ein Gebiet nordlich ,An der Radrunde” sieht die Schaffung eines
Wohnquartieres vor.

Die Flachen des Plangebietes werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Zur Aufstellung des B-Planes haben wir uns mit Schreiben vom 13.02.2023 erstmals zu den wasserwirtschaftlichen
Belangen geduRert.

Unsere dortigen Ausfithrungen haben dem Grunde nach vollumfanglich weiterhin Giltigkeit.

Schmutzwasserableitung:

Die abwassertechnische ErschlieBung ist im Trennsystem vorgesehen.

Die hauslichen Abwasser werden in die 6ffentliche Abwasseranlage der Stadt Niirnberg eingeleitet.

Wie wir bereits in der Vergangenheit mitgeteilt hatten, sind die Flachen des Plangebietes im aktuellen
Generalentwasserungsplan und in der Schmutzfrachtberechnung nicht beinhaltet.

Ob im bestehenden Kanalsystem hydraulische und reinigungsrelevante Kapazitdten vorhanden sind, sind vom
Betreiber der Kanalisation zu priifen und zu bewerten.

Ferner sind die abwassertechnischen Entwiirfe hinsichtlich der gednderten Randbedingungen fortzuschreiben.

Die abwassertechnische ErschlieBung des Plangebietes ist derzeit nicht nachgewiesen und demnach aktuell als nicht
gesichert zu beurteilen.

Neubauflachen kénnen u. E., gem. den rechtlichen Vorgaben, erst ausgewiesen werden, wenn eine nach den derzeit
giltigen Vorschriften und Richtlinien ordnungsgemalie und regelwerkskonforme Entwasserung flir hausliches
Abwasser (und fur Niederschlagswasser) sichergestellt und nachgewiesen wurde sowie die hierfiir notwendigen
rechtlichen Voraussetzungen gegeben sind (insbesondere Wasserrecht einschl. Sonderbauwerke zur Ab- und
Mischwasserbehandlung).

Niederschlagswassermanagement und Wasserhaushalt

Die im Plangebiet anfallenden Niederschlagswasser sollen gesammelt und (iber einen Entwasserungsgraben der
bestehenden ,Regenriickhaltemulde Worzeldorf (RRB 13)“ zugefiihrt werden. Das gesammelte Niederschlagswasser
wird anschlieBend gedrosselt in den Eichenwaldgraben (Gewasser 3. Ordnung) eingeleitet.

Eine ordnungsgemale (regelwerkskonforme) Versickerungen der gesammelten Regenwasser ist nach der
Beurteilung des Ing.-Biiros RUPPERT & FELDER (Durchlassigkeit des Sickerraums, hoch anstehendes Grundwassers)
nicht bzw. nur in Teilbereichen bedingt moglich. Vom Biiro wird von der Errichtung von Versickerungsanlagen im
ganzen Plangebiet abgeraten.

Hinsichtlich der ErschlieBungsplanung bzgl. Niederschlagswassermanagement sehen wir uns veranlasst nochmals
auf Folgendes hinzuweisen:
e Die Moglichkeit der Versickerungsfahigkeit auf den privaten und 6ffentlichen Flachen sollten anhand von
grundsticks- und vorhabenbezogenen Erkundungen geprift werden.
e Sofern eine Versickerung der Niederschlagswasser auf Grund der ortlichen Gegebenheiten tatsachlich nicht
moglich ist bzw. in Frage kommt, sollten alle Moglichkeiten zur Reduzierung und Riickhaltung des
Regenwasseranfalls (z. B. durch Griindacher) genutzt werden.
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e Niederschlagswasser von metallgedeckten Flachen sind bei Kupfer-, Zink- oder Bleiddachern vor Einleitung in
ein Gewdsser vorzubehandeln. Die entsprechenden Nachweise nach den EU DIN-Normen bzw. den derzeit
glltigen Regelwerken mit Antragsunterlagen zu erbringen.

e Empfehlenswert sind Metalldacher mit zusatzlicher Beschichtung oder aus anderen, wasserwirtschaftlich
unbedenklichen Materialien (z. B. Aluminium, Edelstahl).

e Die Moglichkeit der Versickerungsfahigkeit auf den privaten und 6ffentlichen Flachen sollten anhand von
grundsticks- und vorhabenbezogenen Erkundungen geprift werden.

Die technische Prifung des Entwasserungskonzeptes (Schmutzwasserableitung + Niederschlagswassermanagement)
und der Gbersandten Nachweise bleibt der Begutachtung in einem gegebenenfalls notwendigen
Wasserrechtsverfahren vorbehalten. Unabhangig hiervon haben wir uns die Gbersandten Unterlagen durchgesehen
und teilen Folgendes zur vorgesehenen Konzeptes insgesamt mit:

e Beider weiteren Ausplanung, der Errichtung und dem Betrieb der Entwasserungsanlagen sind die derzeit
glltigen Vorschriften und Regelwerke zu beachten.

e Eine ordnungsgemalie Niederschlags- und Abwasserbeseitigung ist nachzuweisen.

e Der (vorgesehene) Drosselabfluss ist in den vorliegenden Unterlagen nicht angegeben. Der Drosselabfluss ist
anzugeben.

e Durch die zusatzlichen Niederschlagswassereinleitungen in den Entwasserungs- und- Eichenwaldgraben
dirfen Dritte und deren Grundstiicke nicht beeintrachtigt werden.

e Trockene bewachsene Seitengrdaben oder Vegetationspassagen die gem. DWA-M 153 (Anhang A, Tab. A 4c)
als Sedimentationsanlagen einzustufen sind, sind als techn. Anlagen fiir die Niederschlagswasserbehandlung
und -ableitung zu bemessen und auszulegen.

e Wie der Entwésserungsgraben ausgebildet ist (bewachsener Oberboden, abgedichtet, usw.), ist den
Unterlagen nicht zu entnehmen. Sollte in dem Entwasserungsgraben eine Versickerung in das Grundwasser
stattfinden, sind auch die entsprechenden Nachweise fiir die Einleitung im Rahmen des wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahrens zu erbringen.

e Die Stadt Nlrnberg hat dafiir Sorge zu tragen, dass neben der Schmutzwasserbeseitigung auch eine den
Anforderungen entsprechende Beseitigung des Regenwassers sichergestellt wird und im Rahmen der
Erstellung der ErschlieBungsplanung vorab die wasserwirtschaftlichen Belange gepriift und beachtet
werden.

e Die mit dem Vorhaben verbundene Ertlichtigung des ,Regenriickhaltemulde Worzeldorf (RRB 13)“ hat
gemal der Vorabstimmungen von SUN, UWA und WWA zu erfolgen (finales Ergebnisprotokoll z.
Besprechung v. 25.02.2025)

Fiir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfliigung.

Mit freundlichen GriiRen

Wasserwirtschaftsamt Nirnberg
Allersberger StralRe 17/19
D-90461 Nirnberg

Internet: http://www.wwa-n.bayern.de

Hinweis:



Um sicher zu stellen, dass Ihre E-Mails auch bei Abwesenheit gelesen und bearbeitet werden kénnen, bitten wir Sie,
grundsatzlich lhre E-Mails an folgende Adresse zu senden: mailto:poststelle@wwa-n.bayern.de

Folgen Sie uns auf

Gesendet: Donnerstag, 15. Mai 2025 15:14

Betreff: Bebauungsplan Nr. 4673 "Worzeldorf Ortsrand" fiir ein Gebiet nordlich "An der Radrunde" - Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme erbeten vom 16.05.2025 bis einschlieBlich 18.06.2026

Bebauungsplan Nr. 4673 fiir ein Gebiet nérdlich ,,An der Radrunde*

Beteiligung der Behdrden und Sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Fir den Bebauungsplan Nr. 4673 ,Worzeldorf Ortsrand” wird das Beteiligungsverfahren mit den Behoérden

und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) auf Grundlage des
Vorentwurfs durchgefihrt.

Die Unterlagen werden digital zur Verflgung gestellt und kénnen im Internet unter

In der Stellungnahme ist auch Aufschluss Uber von lhnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen
und sonstige MalRnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fiir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung des Gebiets bedeutsam sein kdnnen. Verfugen Sie Uber Informationen, die fir die Ermittlung
und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sein kénnen, bitten wir darum uns diese zur
Verfligung zu stellen. Die Stellungnahmen sollen elektronisch Gbermittelt werden, entweder per oder direkt
Uber die Dialoganwendung auf der Internetseite.

Sollten wir von Ihnen bis zu dem o0.g. Zeitpunkt keine Stellungnahme erhalten, gehen wir davon aus, dass
die von lhnen wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange durch den Bebauungsplan nicht berthrt werden. Es
wird darauf hingewiesen, dass nicht rechtzeitig abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen (§ 4a Abs. 5 Satz 1 BauGB).

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag




Al flv et

Gesetzliche Grundlagen - Auszug BauGB -

§ 4 Abs. 2 Die Gemeinde holt die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,

§4a
Abs. 5
Satz 1

deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, zum Planentwurf und zur
Begrindung ein. Die Bereitstellung der Unterlagen sowie die Mitteilung hierliber sollen
elektronisch erfolgen. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben ihre
Stellungnahmen innerhalb eines Monats abzugeben, wobei jedoch die Frist zur Abgabe von
Stellungnahmen 30 Tage nicht unterschreiten darf; die Gemeinde soll diese Frist bei Vorliegen
eines wichtigen Grundes angemessen verlangern. Die Stellungnahmen sollen elektronisch
Ubermittelt werden. In den Stellungnahmen sollen sich die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange auf inren Aufgabenbereich beschranken; sie haben auch Aufschluss tiber von
ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige Malnahmen sowie deren
zeitliche Abwicklung zu geben, die fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebiets
bedeutsam sein kénnen. Verfligen sie Uber Informationen, die fur die Ermittlung und Bewertung
des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, haben sie diese Informationen der Gemeinde zur
Verfligung zu stellen.

Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nicht rechtzeitig
abgegeben worden sind, kdnnen bei der Beschlussfassung Gber den Bauleitplan unbericksichtigt
bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren
Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.






Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4673 ,,Worzeldorf Ortsrand“ fiir ein Gebiet am
westlichen Ortsrand von Worzeldorf, nordlich der Strae An der Radrunde

Bezug: Instruktion Stpl vom 05.01.2023

hier:

Gesamtstellungnahme zur Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gemal 8 4 Abs. 1 BauGB

I. Zur Behdrdenbeteiligung gemafl § 4 Abs. 1 BauGB lagen folgende Unterlagen vor:

1) Stpl: Rahmenplan, Stand 19.10.2022
2) Stpl: Begrindung zum Rahmenplan, Stand 16.09.2023
3) WLG Wollborn LandschaftsArchitekten PartGmbB: 1. Entwurf Umweltbericht, Stand

23.09.2022

Zul)

¢ Im weiteren Planungsprozess sind die nachfolgenden griinordnerischen Belange/Anforde-
rungen — in Abstimmung mit UwA/1 - zu beachten bzw. entsprechend in die Planunterlagen
einzuarbeiten:

@,
0’0

Auf Grund der topographischen Besonderheiten des Plangebietes ist das Hohenniveau
anzugeben/darzustellen.

Erforderliche AusgleichsmaBnahmen/-flachen gemaR § 1a Abs. 3 BauGB sind darzu-
stellen und entsprechend festzusetzen bzw. zuzuordnen.

Bei den privaten Wohnbauflachen ist eine Begriinung von mindestens 40% vorzusehen.

Im Bereich des neu zu schaffenden Ortsrandes ist die Pflanzung grof3kroniger Baume 1.
Ordnung vorzusehen. Baumstandorte im Bereich der Ortsrandeingriinung sind zur Ein-
bindung der Bebauung in das Landschaftsbild vor die Baukdrper zu situieren.

Zur Integration der Planbebauung in das Landschaftsbild und zur Schaffung einer natur-
schutzfachlich wertvollen Grinstruktur sind Hecken in offentlichen Grinflachen so zu
planen, dass sie (inkl. Saumbereich) durchgangig eine Breite von mind. 10 m erreichen.

Fur den Unterhalt der Geholzpflanzungen am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs ist
randlich ein Pflegeweg vorzusehen.

Die Wegeverbindung westlich des Wendeplatzes dient dem Anschluss an die offentliche
Grunflache, ein angemessener Abstand zum Geb&ude ist einzuplanen.

Entlang der privaten und offentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet sind grof3kronige
StralRenbdume 1. Ordnung in einem maoglichst gleichm&Rigen Abstand (15 m) einzupla-
nen.

Entlang der StraRe An der Radrunde ist eine Baumreihe mit den genannten Anforderun-
gen auf 6ffentlichem Grund vorzusehen, die private Aufstellflache ,Mull“ ist entsprechend
anzupassen.

Im Bereich der nicht Gberbauten Flachen einschlieRlich der unterbauten Freiflachen der
bebauten Grundstiicke sind Baum-/Strauchpflanzungen nach den Vorgaben der BegrS
(8 3 Abs. 1+3) vorzusehen. Fir die offentliche Griinflache ist je 200 m2 mindestens ein
standortgerechter Baum einzuplanen, fur die ¢ffentliche Spielplatzflache ist je 400 m?2
mindestens ein standortgerechter Baum zu pflanzen.

Bei allen Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand zu Hausfassaden (3,5 m gemessen
ab Stammmittelpunkt, bei gréReren BA&umen entsprechend mehr) einzuhalten.

Zwischen den Gebauden und offentlichen Grin- sowie Spielflaichen ist ein Mindestab-
stand von 3,5 m einzuhalten, um eine Beeintrachtigung der Flachen auszuschliel3en.



+ Flachdacher sind mit Dachbegrinungen (mindestens zweischichtig, Vegetationstrag-
schicht mit mindestens 15 cm Schichtdicke) auszustatten; auf die Kombinationsmoglich-
keiten mit solarenergetischen Nutzungen wird hingewiesen.

» Fensterlose Fassadenabschnitte ab 3 m La&nge sind zu begrinen.

+ Nebengebdude, Nebenanlagen sowie die Tiefgaragenzufahrt sind zu begriinen (Dacher
+ Fassaden).

%+ Bei unterbauten Flachen ist ein ausreichendes Mindestmal an intensiv durchwurzelba-
rem Boden sicherzustellen (pro Laubbaum der Wuchsklasse | und Il auf einer Flache
von mindestens 100 m2 mit einer Schichtdicke von mindestens 1,20 m, Uberschneidun-
gen bei benachbarten Pflanzungen sind maoglich).

Mustertexte fur textliche Festsetzungen zu griinordnerischen Belangen werden im weiteren
Verlauf seitens UwA/1 zur Verfligung gestellt, diese sind bei der Erstellung des Satzungs-
entwurfs zu verwenden.

Da der Geholzsaum (Hecke, 10 m Breite) entlang der nérdlichen Grenze des Planungsge-
bietes 6kologische Funktionen erfiillen soll, kann der Bereich nicht der 6ffentlichen Spiel-
platzflache zugerechnet werden.

Die Situierung des o6ffentlichen Spielplatzes in Randlage des geplanten Baugebietes wird
ausdrucklich begruf3t, da die Flache hierdurch in den Griinzug eingebunden werden kann
und die Einwirkungen (z.B. Verkehrslarm) bzw. Auswirkungen (durch das Kinderspiel) wei-
test mdglich reduziert werden.

Es ist zu priifen, ob durch eine Verbreiterung des Griinzuges im Plangebiet bzw. eine An-
passung der Gebaudehdhen in Richtung des neu zu schaffenden Ortsrandes ein harmoni-
scherer Ubergang zur freien Landschaft realisiert werden kann.

Zu 2)

Kap. 1.2: Die Ausfiihrungen zum Umgang mit Grund und Boden auf S. 3 (letzter Absatz)
sind nach hiesiger Auffassung differenzierter darzustellen. Die Formulierung, dass durch
die verdichtete Bauweise mit Mehrfamilienhdusern ein effektiver Umgang mit Grund und
Boden gegeben ist, wird zwar geteilt. Das Plangebiet wird jedoch derzeit nahezu vollstandig
landwirtschaftlich genutzt (Ackerflachen), insofern geht die Planung mit einer Flachenneu-
inanspruchnahme einher. Dies sollte im Planbericht entsprechend dargelegt werden.
Gemal § 1a Abs. 2 BauGB sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden, die Notwendigkeit daflir ist gesondert zu begriinden.

Kap. I.2: Auf S. 4 wird folgende Erganzung vorgeschlagen: ,,...multifunktionalen Ortsrand-
eingrinung, entsprechend der Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan mit inte-
griertem Landschaftsplan, im Westen..."

Kap. 1.3.1.3.c: Auf. S. 5 sind folgende Korrekturen notwendig: ,Sowohl als Rad- als auch
Gehweg [...] zwischen den Ortseahften Ortschaften...”

Kap. 1.3.1.5: Auf S. 6 ist im 1. Absatz folgende Anpassung erforderlich: ,...besteht die
Oberbodenschicht aus locker bis-dieht gelagerten Sanden und Tonen.”

Kap. 1.3.1.5: Auf S. 6 sind die Ausflihrungen zur Erholungsnutzung anzupassen: ,Fur die
Erholungsnutzung hat der Geltungsbereich rur-geringe eine mittlere Bedeutung.”

Kap. 1.3.1.6: Unter ,Kampfmittel“ ist auf S. 6 die Aussage ,/m Rahmen der Bodenuntersu-
chung sind keine Anzeichen fiir Kampfmittel gefunden worden.” zu streichen, da im Zuge
der Baugrunduntersuchung keine Kampfmitteluntersuchung stattgefunden hat bzw. im
diesbeziglichen Bodengutachten dokumentiert ist. Es sollte daftir vorsorglich ein Hinweis
darauf erganzt werden, dass das Stadtgebiet Nurnberg im Hinblick auf Kriegsaltlas-
ten/Kampfmittel prinzipiell als Belastungsgebiet einzustufen ist.



Kap. 1.3.1.6: Analog zu den Ausfihrungen zum Verkehrslarm sollten Hinweise auf
Gewerbelarm (relevante Belastungen sind nicht zu erwarten; ortsiibliche, gelegentliche
Larmeinwirkungen durch benachbarte landwirtschaftliche Tatigkeiten sind jedoch nicht aus-
zuschlie3en) sowie Sportlarm (die Auswirkungen der nordlich gelegenen Sportanlagen auf
das Plangebiet werden betrachtet, auf Grund der naher gelegenen Immissionsorte im Be-
stand sind jedoch keine relevanten Auswirkungen zu erwarten) erganzt werden.

Kap. 1.3.2.1.a: Bei den Ausfuhrungen zum Trenngriin auf S. 8 sollten die relevanten Ort-
steile benannt (Herpersdorf und Worzeldorf) sowie der Verweis auf den Regionalplan kon-
kretisiert (Kapitel 7.1.3.3, Karte 3 ,Landschaft und Erholung“) werden.

Kap. 1.3.3.3: Zur besseren Nachvollziehbarkeit wird angeregt, bei der Auflistung der Orien-
tierungswerte gemaf Baulandbeschluss auch die darin zu Grunde gelegten Einwohner-
werte je Wohneinheit zu erganzen.

Kap. 1.3.3.3: Bei der Darlegung der relevanten Stadtratsbeschlisse sollten auch die Be-
schlisse des UmwA bzw. AfS aus 2013 genannt werden, nach denen bei Bauleitplanver-
fahren Niederschlagswasserkonzepte (mit dem Ziel eines nachhaltigen und ortsnahen Um-
gangs mit dem anfallenden Regenwasser) sowie Energiekonzepte (mit dem Ziel einer méog-
lichst CO2-neutralen Energieversorgung) zu erstellen sind.

Kap. 1.4.1: Die im Planbericht angegebene Anzahl der geplanten Wohneinheiten (133 WE)
steht im Widerspruch zur Angabe in den Unterlagen zur AfS-Behandlung (144 WE in der
»LAbwagungstabelle nach Baulandbeschluss®). Die Angaben sind zu prifen und entspre-
chend zu vereinheitlichen.

Kap. 1.4.5.3: Die Ausfuhrungen zur Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung auf S. 14 sind folgen-
dermalden anzupassen: ,Die Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung selt wird im weiteren Ver-
fahren auf Basis der Kostenerstattungsbetragssatzung der Stadt NlUrnberg erstellt werden-

Biese-Vorgehensweise-sollgewahibwerden. da hiermit..

Zu 3)

Kap. 1: Auf S. 3 verweisen die textlichen Ausflihrungen sowie die Bezeichnung von Abbil-
dung 1.1 auf einen veralteten Stand des Rahmenplans (28.07.2022), die Bezlge sind ent-
sprechend zu aktualisieren.

Kap. 1.2: Bei den Ausfiihrungen auf S. 6 sind folgende Anpassungen erforderlich: ,,...An-

lage einer Ortsrandeingrinung Ortsrandgestaltung Uberlagert (Brelte ca.15m20m). [...]
Entlang des Eichenwaldgrabens ist die eine ,Hauptverbundachse...

Kap. 2.1: Auf S. 10 ist der Satz ,Jedoch ist der Eingriff an dieser Stelle unvermeidbar.” zu
streichen, vielmehr sollte hier ein Verweis auf eine gesonderte Begriindung fir die Flachen-
inanspruchnahme im Planbericht (s. Anmerkungen zu Kap. 1.2) erfolgen.

Kap. 2.2: Die auf S. 11 unter ,Ausgangssituation” befindliche Aussage ,Durch die intensive
Bewirtschaftung [...] sind die oberen Bodenschichten nicht von besonderem Wert.“ wird
nicht geteilt und ist folglich zu streichen. Zum einen ist die Formulierung zu unkonkret, dar-
Uber hinaus wird davon ausgegangen, dass die Bodenbearbeitung und Diingung nach den
Grundsatzen der guten fachlichen Praxis in der Landwirtschaft erfolgt ist und somit ein ent-
sprechender ackerbaulicher Wert des Oberbodens gegeben ist.

Kap. 2.4: Unter der Voraussetzung, dass im Zuge der weiteren Planung der vollstandige
Erhalt der Geholzstrukturen am Ostrand des Plangebietes gewahrleistet werden kann (und
vorbehaltlich der abschlieRenden Ergebnisse der saP) kdnnen die Auswirkungen der Pla-
nung auf das Schutzgut Pflanzen als ,nicht erheblich® bewertet werden. Dies ist bei der
Fortschreibung des UB im weiteren Verfahrensverlauf zu bericksichtigen.

Kap. 2.5 u. 2.6.1: Es wird auf die in der Anlage Ubermittelte Kommentarfassung des UB ver-
wiesen, die dortigen Anmerkungen sind im weiteren Verlauf entsprechend einzuarbeiten.
Um bilaterale Abstimmung mit UwA/1 wird gebeten.



Kap. 2.6.2: Zur besseren Nachvollziehbarkeit sollten die Ausfiihrungen bei der Fortschrei-
bung des UB in die Belange Verkehrslarm und Gewerbe-/Sportlarm unterteilt werden.

Auf S. 21 ist unter ,Ausgangssituation” der Satz ,Die zulassige Pegelgrenze der EU von 55
dB(A) wird somit im Bestand bereits Gberschritten.” zu streichen, seitens UwA ist keine ent-
sprechende Regelung mit Relevanz fur die Bauleitplanung bekannt.

Darlber hinaus sind auf S. 21 folgende Anpassungen erforderlich: ,ta-denkKarten-desUm-
weltatlas-Bayern[—]Kenntnisstand-richt-vor- Aus dem Umfeld des Plangebietes sind keine
relevanten Belastungen durch Gewerbeldrm zu erwarten. Gelegentliche, am Ortsrand tbli-
che Larmeinwirkungen durch die benachbarten, landwirtschaftlichen Tatigkeiten sind je-
doch nicht auszuschlieBen.*

Kap. 3: Auf S. 26 sind folgende Anpassungen vorzunehmen: ,Aufgrund der intensiven Be-
wirtschaftung und der fehlenden-Strukturelemente Strukturarmut sind-ware auch bei Beibe-
haltung der Nutzung im Plangebiet nur_ein _geringes Entwicklungspotential in Bezug auf
Flora und Fauna zu erwarten.*

Die Prognose in Bezug auf das Landschaftsbild (,Es wére auch [...] das Landschaftsbild
bestimmen.”) wird nicht geteilt, da die Nullvariante in diesem Zusammenhang (z.B. durch
den Erhalt von Sichtbeziehungen/Sichtachsen sowie den Erhalt der typischen Abfolge
Wald/offene Freiflachen/Siedlung) deutlich positiver zu werten ist als der Planfall.

Kap. 4.1: Die Ubersicht tiber die konfliktmindernden MaRnahmen (s. 27-28) sollte bei der
Fortschreibung des UB im weiteren Verfahren in eine tabellarische Darstellung Uberfihrt
werden (s. hierzu S. 8 der UwA-Infomappe zum UB, Stand 01/2022).

Kap. 4.1: Im weiteren Verlauf der Planung sind — auf Basis des noch ausstehenden hydro-
geologischen Gutachtens - MalRnhahmen zur Minimierung der baulichen Einwirkungen der
Tiefgarage auf den Grundwasserkoérper zu erarbeiten und im UB darzustellen.

Kap. 4.1: Bzgl. der Schutzgiter Mensch und Landschaft wird auf die in der Anlage Ubermit-
telte Kommentarfassung des UB verwiesen, die Anmerkungen sind zu beachten.

Sonstige Anmerkungen

Bei der weiteren Planung ist der Erhalt des in ¢stlicher Richtung unmittelbar an das Plan-
gebiet angrenzenden Griinstreifens inkl. der dort vorhandenen Geholzstrukturen sicherzu-
stellen. Zudem ist die Zugénglichkeit des Grinstreifens, der z.T. dem Ausgleich der bauli-
chen Eingriffe im Bereich Gustav-Zindel-StralRe/Gartenackerweg dient, zu gewdahrleisten,
um die notwendigen Pflegearbeiten zu ermdglichen.

Im Zuge des B-Plan-Verfahrens ist die Vorlage eines hydrogeologischen Gutachtens not-
wendig. Dieses soll darlegen, inwiefern die geplante Tiefgarage in den Grundwasserkérper
eingreift, ob durch die Baukdrper im Grundwasser schadliche Gewasserveranderungen zu
erwarten sind und wie diese ggf. vermieden/ausgeglichen werden kdnnen. Es ist dabei auch
darzustellen, wie das Grundwasser unschadlich um die Baukorper geleitet werden kann.

Bei der Erstellung des Entwéasserungskonzeptes fir das Plangebiet ist zu berlicksichtigen,
dass das auf Dachern und befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser gemal §
55 WHG bevorzugt ortsnah versickert oder in ein Oberflaichengewésser eingeleitet werden
soll. Da nach den Ausfiihrungen des vorliegenden geotechnischen Berichts (Dr. Ruppert &
Felder, 06.05.2022) eine Versickerungseignung im Plangebiet nicht gegeben ist, ist zu pru-
fen, ob eine Einleitung des Niederschlagswassers in den Eichenwaldgraben topographisch
und hydrologisch moglich ist.

Zusatzlich sind fur das Plangebiet MaRnahmen fiir ein nachhaltiges Regenwassermanage-
ment (Ruckhalt/Speicherung/Nutzbarmachung des Wassers, z.B. durch Dachbegrinung,
ggf. Retentionsdéacher, Zisternen, Retentionsflachen usw.) darzustellen und der etwaige
Flachenbedarf bei der weiteren Planung friihzeitig zu bertcksichtigen.
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4673 ,,Worzeldorf Ortsrand“ fur ein Gebiet nord-
lich ,,An der Radrunde*

Bezug: Instruktion Stpl vom 15.05.2025
hier: Gesamtstellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemanR § 4 Abs. 2 BauGB

I. Zur Behdrdenbeteiligung lagen folgende Unterlagen vor:

1) Stpl/lUwA: Vorentwurf Planteil mit integriertem Grinordnungsplan M 1:1.000 (Stand:
06.05.2025 / 12.05.2025)

2) Stpl/UwA: Vorentwurf Satzung (nicht datiert)

3) Stpl/UwA: Begriindung mit Umweltbericht zum Vorentwurf (Stand: Méarz 2025)

4) Dr. Ruppert & Felder GmbH: Geotechnischer Bericht, Baugrunduntersuchungen (Stand:
06.05.2022)

5) WLG Wollborn Landschaftsarchitekten PartGmbB: Biotop- und Nutzungstypen im Bestand ge-
maf Kostenerstattungsbhetragssatzung (Stand: 26.02.2025)

6) WLG Wollborn Landschaftsarchitekten PartGmbB: Bilanzierung gemaR Kostenerstattungsbe-
tragssatzung (Stand: 25.03.2025)

7) Planungsbiro Vogelsang GbR: Energiekonzept (Stand: 19.03.2025)

8) Ingenieurbiro Christofori und Partner: Entwésserungs- und Niederschlagswasserbewirtschaf-
tungskonzept (Stand: 10.03.2025)

9) Dr. Ruppert & Felder GmbH: Hydrologische Stellungnahme (Stand: 26.07.2023)

10) Luftbilddatenbank Dr. Carls GmbH: Kampfmittelvorerkundung (Stand: 28.06.2023)

11) Basic GmbH: Larmtechnischer Bericht (22.05.2024)

12) WLG Wollborn Landschaftsarchitekten PartGmbB: Maflihahmentibersicht Ausgleichsflache
FINr 560 Gem. Kornburg (Stand: 20.09.2024)

13) WLG Wollborn Landschaftsarchitekten PartGmbB: Pflege- und Entwicklungskonzept fir die
Ausgleichsflache in Nurnberg Kornburg, Gem. Kornburg, FI.-Nr. 560 (Stand: 20.09.2024)

14) WLG Wollborn Landschaftsarchitekten PartGmbB: Gutachten zur artenschutzrechtlichen Pru-
fung (Stand: 10.06.2024)

15) Ingenieurbiiro Christofori und Partner: Verkehrsmengenermittlung (Stand: 03.08.2023)

16) Basic GmbH: Verschattungsstudie (Stand: 08.03.2023)

17) WLG Wollborn Landschaftsarchitekten PartGmbB: Entwurf Freianlagenplan, Dachaufsicht
(Stand: 26.02.2025)

Zu 1) Vorentwurf Planteil

Im Planteil ist eine “Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft” (,T-Linie®) zu ergénzen. Diese soll die Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern innerhalb der 6ffentlichen Grinflache (Zweckbestimmung Griinzug) im Ab-
schnitt Nr. 1 umfassen. Die naturschutzrechtlichen Vorgaben sind in der Begriindung und
im Umweltbericht entsprechend darzulegen sowie in der Satzung zu erganzen (siehe 2).

Zu 2) Vorentwurf Satzung

e 82 Nr. 8.10 Dachbegriinung Hauptgebude:
Die im Energiekonzept erarbeitete Losung fur die Energieversorgung des Plangebietes ba-
siert darauf, dass auf den Dachflachen eine Kollektorflache von 160 m? je Gebaude um-
setzbar sein muss. Das Energiekonzept legt nachvollziehbar dar, dass andere Formen der
klimaneutralen Energieversorgung am Standort nicht zielfilhrend umsetzbar sind. Vor die-
sem Hintergrund sollte die textliche Festsetzung zur Dachbegriinung der Hauptgebaude
konkretisiert werden, um einen Bezug zur vorgesehenen PV-Nutzung herzustellen: ,Anla-

gen der technischen Gebaudeausristung, Selarerergieantagenund-Sennenkeollektoren die




zur Energieversorgung des Plangebietes erforderlichen PV-Anlagen (gem. Energiekon-
zept) und befestigte Flachen sind so zu konzipieren, dass sie eine Dachbegriinung nicht
behindern (Kombinationslésung/Solargriindach).“

Energieversorgung: Die instruierte Satzung enthélt keine verbindlichen Regelungen zur
Energieversorgung des Plangebietes. Um die Umsetzung der Mal3nahmen gemaf Ener-
giekonzept und somit die diesbeztigliche Zielerreichung abzusichern, sind entsprechende
Regelungen im stadtebaulichen Vertrag zu erganzen (s. UwA-Stellungnahme zum StbV).

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (,T-
Linie") gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Im Satzungstext sind zu der unter 1) beschriebenen
,T-Linie“ in der Teilflache der Offentlichen Grunflache, Zweckbestimmung Griinzug, Ab-
schnitt Nr. 1 auch textliche Festsetzungen zu ergéanzen.

Zu 3) Begriindung mit Umweltbericht zum Vorentwurf

Kap. 1.4.8.1, Abs. 3, Satz 3: Den Satz ,Das auf befestigten Flachen [...] RRB13" bitte priifen,
bei Bedarf korrigieren und die gednderte Formulierung mit SUN/S abstimmen. Gemaf Ent-
wurf des stadtebaulichen Vertrags (89 (1)) werden die Regenwasserleitungen sowie das
Regenrickhaltebecken Bestandteil der offentlichen Entwésserungsanlage der Stadt.

Kap. 1.4.8.1: Es sollte in der Kurzbeschreibung des Konzeptes auf S. 25 die Dachbegriinung
als ein Element der Niederschlagswasserbewirtschaftung benannt werden (Abflussvermei-
dung/-reduzierung). Vorschlag: Den dritten Absatz unter 1.4.8.1 erganzen um: ,Als zusatz-
liche Malinahme der Regenwasserbewirtschaftung sind festgesetzte Dachbegriinungen im
Konzept berlicksichtigt. Sie dienen der Abflussvermeidung i.S.d. Schwammstadtprinzips.*

Kap. 1.4.8.2, Abs. 2: bitte umformulieren: ,Im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
(USG) erfolgt eine Erweiterung des dort bestehenden Regenriickhaltebeckens, die durch
den Anschluss der Fldchen des Plangebietes erforderlich wird. Diese Anderung stellt einen
baulichen Eingriff in das USG dar und ist wasserrechtlich erlaubnispflichtig.*

Kap. 1.5.12: Analog zur textlichen Festsetzung zur Dachbegriinung der Hauptgebaude
(siehe Anmerkungen zu 2) sollte auch in der Begriindung in diesem Kontext ein Zusam-
menhang mit den vorgesehenen PV-Anlagen hergestellt werden.

Kap. Il 2.2.1, Altlasten / schadliche Bodenverédnderungen:

Es sollte sichergestellt werden, dass die Bewertung der Ergebnisse der Bodenanalysen
auch nach den neuen Arbeitsgrundlagen nach LAGA etc. giiltig ist. Das bzw. die zitierten
Gutachten beziehen sich fur die Beurteilung/Einstufung z.T. auf veraltete Arbeitsgrundla-
gen, welche mit in Kraft treten der Mantelverordnung (BBodSchV, ErsatzbaustoffV) nicht
mehr dem aktuellen Stand entsprechen. Das zitierte Gutachten ,Geotechnischer Bericht®
der Geotechnik Prof. Dr. Griinder GmbH AZ 68620 vom 26.11.2020 liegt UwA nicht vor.

Kap. 11.2.7.1: Die bei der Beschreibung der Ausgangssituation genannte Messstation am
Frankenschnellweg ist fir das Plangebiet nicht relevant. Dartiber hinaus ist eine Beurteilung
der Luftqualitat basierend auf Tagesmittelwerten als nicht aussagekraftig einzustufen. Um
Abstimmung mit SUN/U-M und entsprechende Anpassung wird gebeten.

Kap. 11.2.7.2: Die Bewertung der Eingriffserheblichkeit zum Schutzgut Luft wird fachlich ge-
teilt, es ist jedoch in Abstimmung mit SUN/U-M noch eine kausale Herleitung zu ergénzen.

Zu 8) Entwasserungs- und Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept

Im Vergleich zu dem durch UwA bereits vorgepriften Arbeitsstand wurde das Konzept fir
die TOB-Beteiligung grundlegend Uberarbeitet. Es besteht weiterhin umféanglicher KIa-
rungs-/Anpassungsbedarf.

Ein digitaler Abzug des instruierten Lageplans sowie Erlauterungsberichtes zum Entwas-
serungs-/Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzeptes mit entsprechender Kommen-
tierung wird als Anlage Ubermittelt. Um weiterfiihrende Abstimmung mit UwA wird gebeten.



Allgemeine Hinweise

Durch die planinduzierte Erweiterung des auf dem Grundstiick mit der FI.-Nr. 191, Gem.
Worzeldorf, bestehenden Regenriickhaltebeckens (RRB) entstehen erhebliche Eingriffe in
Natur und Landschaft sowie in das Landschaftsschutzgebiet Kénigshof mit entsprechen-
dem Kompensationsbedarf. Da das RRB sowie die vorgesehene Erweiterungsflache (auf
FI.-Nr. 192, Gem. Worzeldorf) auRerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans liegen, wurden
diese Eingriffe nicht in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zum B-Plan bertcksichtigt.

Fur die Erweiterung des RRB ist auf Grund der Lage in einem festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet eine wasserrechtliche Genehmigung gem. § 78 Abs. 2 WHG erforderlich. Bis
dato wird davon ausgegangen, dass die naturschutzrechtlichen Eingriffe im Kontext mit der
Erweiterung des RRB Uber das diesbezigliche Wasserrechtsverfahren inkl. Landschafts-
pflegerischem Begleitplan, d.h. formell auf3erhalb des B-Plan-Verfahrens, abgearbeitet wer-
den. Das weitere Vorgehen ist auf Grund des fortgeschrittenen Planungsstandes in Abstim-
mung mit der unteren Wasserrechts- sowie Naturschutzbehdérde final zu klaren.

Im Kontext mit der Entwasserungsplanung kénnen ggf. weitere artenschutzfachliche MaR3-
nahmen notwendig werden. Das fir die Erweiterung des RRB vorgesehene Grundstiick
befindet sich zwar im Untersuchungsgebiet gemaR saP, bei der Bewertung und MaRnah-
menplanung wurde jedoch lediglich auf die (baulichen) Eingriffe innerhalb des Grundstiicks
mit der Fl.-Nr. 118 abgestellt. Insbesondere im Hinblick auf die N&he des Eingriffsbereiches
zum Eichenwaldgraben und dortige Amphibienvorkommen, ist eine erganzende arten-
schutzrechtliche Einschatzung fur die Erweiterung des RRB erforderlich. Die Abarbeitung
kann ebenfalls gesondert im Kontext des wasserrechtlichen Verfahrens erfolgen, eine ver-
bindliche Klarung hierzu ist erforderlich (s.o.).

Als Plangrundlage mehrerer Fachgutachten (Energiekonzept, Entwasserungsplanung) so-
wie als Abbildung in der Begriindung wird ein ,Rahmenplan® verwendet. Diese Plangrund-
lage weist z.T. unterschiedliche Planstande und -inhalte auf, weshalb insbesondere hin-
sichtlich der Ausgestaltung des Ortsrandes um Synchronisierung gebeten wird. Dies soll
Fehlinterpretationen beim Vergleich zum B-Plan-Planteil vorbeugen.

In Ergdnzung zu den voranstehenden Ausfilhrungen werden als Anhang dieser Stellung-
nahme digitale Abzlige des Planteils, der Satzung, der Begriindung mit Umweltbericht, der
Bilanzierung, des Entwasserungskonzeptes und des Freianlagenplans mit konkreten, tber-
wiegend redaktionellen Kommentaren/Anpassungsvorschlagen tbermittelt und sind zu be-
ricksichtigen.

Stpl/2m-3 ] ZW.V.

Am 04.07.2025
Umweltamt/Umweltplanung
LA.

Anlagen:

,01_4673_worzeldorfortsrand_toeb_satzung_planblatt_Anm-UwA.pdf*

- ,02_4673_worzeldorfortsrand_toeb_satzung_textlichefestsetzungen_Anm-UwA.pdf*

- ,03_4673_worzeldorfortsrand_toeb_begruendung_umweltbericht_ Anm-UwA.pdf*

- ,06_4673_worzeldorfortsrand_toeb_bilanzierungkostenerstattungssatzungplanung_UwA.pdf*
- ,08_4673_worzeldorfortsrand_toeb_entwaesserungskonzept Anm-UwA.pdf*

- ,17_4673_worzeldorfortsrand_toeb_freianlagen_250226_Anm-UwA.pdf*



Obertragungsnummer: I

Hinweis: Passend fur Fensterkuvert

Stadt Nurnberg
Stadtplanungsamt
Lorenzer Stral3e 30
90402 Nurnberg

Stadt Niirnberg
Stadtplanungsamt

Sie erreichen uns

Mo, Di, Do 8.30 Uhr bis 15.30 Uhr
Mi, Fr 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr

Tel.: +49 (0)9 11 /2 31 - 49 00
Fax: +49 (0)911/2 31 -49 63

stadtplanungsamt.nuernberg.de

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

www.mein.nuernberg.de

Stadt Nurnberg
610.004 07.2019

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zu Bauleitplanverfahren - online

Auswahl Verfahren

| Bebauungsplan Nr. 4673 "Worzeldorf Ortsrand”

Angaben zum/r Absender/in

Anrede

Institution

Name Vorname oder Ansprechpartner/in

Stadtentwéasserung und Umweltanalytik Nurnberg

Stralle Hausnummer Postleitzahl Ort

Adolf-Braun-Str. 15 90429 Nurnberg

Postfach Telefon E-Mail
I

Wie sind Sie betroffen?

| Fachdienststelle

Ihre Stellungnahme

SUN/U wurde durch UwA im Zuge der Erstellung des Umweltberichtes zum B-Plan-Verfahren 4673 Worzeldorf West
instruiert. Eine erneute ausfihrliche Stellungnahme im Zuge der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung ist daher nicht
erforderlich. Wir verweisen an dieser Stelle aber auf unsere bereits 2022 geédufRerte Empfehlung: Aufgrund der extrem
sparlichen Datenlage zur lufthygienischen Situation im Plangebiet und Umgebung wird empfohlen, im Planungsprozess
an zwei Orten Passivsammlermessungen fir NO2 zu etablieren, um eine Einordnung des Gebietes in den stadtischen
Kontext zu ermdglichen. Dies ware durch SUN/U relativ kostenguinstig zu leisten. Fiir Fragen stehen wir gerne zur
Verfligung. i.A

Mit der Speicherung meiner Daten bin ich einverstanden

Wir bestatigen den Eingang hrer Stellungnahme, die einen Beitrag zum Bauleitplanverfahren enthélt. Eine Zusammenfassung aller eingegangenen
Beitrdge werden wir als Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung dem Stadtplanungsausschuss vorlegen, der dies in seine weiteren
Entscheidungen einflieBen lassen wird. Es bleibt der Entscheidung des Stadtplanungsausschuss vorbehalten, wie die Planung fortgefiihrt wird. Da wir
dieser Entscheidung nicht vorgreifen kdnnen, ist es uns leider nicht méglich, zum Inhalt Ihres Schre bens Stellung zu nehmen. Bitte haben Sie hierzu
Verstandnis. Wir méchten Sie jedoch heute schon darauf hinweisen, dass im Rahmen der spateren 6ffentlichen Auslegung des Bauleitplan-Entwurfs eine
weitere Offentlichkeitsbeteiligung stattfindet. Hierbei kénnen dann Stellungnahmen vorgebracht werden, (iber die der Stadtplanungsausschuss im
Einzelnen beschlieRt. Der Termin wird zu gegebener Zeit im Amtsblatt der Stadt Niirnberg bekannt gegeben.

Datenschutzhinweis: Die Verarbeitung lhrer Daten beruht auf Art. 6 Abs. 1 DSGVO i.Vm. § 3 Abs. 1 BauGB. Nach § 3 Abs. 1 BauGB sind die Daten fir
die Verwendung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erforderlich. Ohne Angabe ist eine Behandlung im Bauleitplanverfahren nicht méglich. Im
Rahmen von Bauleitplanverfahren erfolgt eine dauerhafte Aufbewahrung der Daten. Die Daten werden im weiteren Verfahren verwendet bzw. sind im
Akt des Bebauungsplans einsehbar.



Von: | AR AT

Gesendet: Dienstag, 8. Juli 2025 08:50

An:

Betreff: WG: 20251356 - Instruktion - BP Nr. 4673 Worzeldorf Ortsrand - An der
Radrunde - Stellungnahme SUN

Anlagen: 20251356_Kanalplan.jpg; Anlage_12_-_BP4673

_Entwésserungskonzept_Stand_2024-10-18-_ga.pdf; Legende_Kanalplan.jpg

z.K.

Mit freundlichen Grif3en

A Karithers

Stadt Nlrnberg

Stadtplanungsamt

Stpl/3S-1 Bauleitplanung Sud, Zimmer 115 | 1. OG
Lorenzer Str. 30

90402 Nurnberg

Vonm@stadt.nuernberg.de> Im Auftrag von SoeR-Instruktionen

Gesendet: Montag, 7. Juli 2025 09:54

An: SR egEas @R Raialee) st it nuernberg.de>

Betreff: 20251356 - Instruktion - BP Nr. 4673 Worzeldorf Ortsrand - An der Radrunde - Stellungnahme SUN

Sehr geehrte Frau itk

hier die Stellungnahme von SUN zu oben genannter Instruktion z. Kts.:

"Bitte priifen, ob der beabsichtigten Flachentausch (FI.Nr. 193/2 und FI.Nr.192) im B-Plangebiet enthalten sein muss.
Die finalen kinftigen Eigentumsgrenze sind darzustellen, damit der Umfang des 6ffentlichen Kanalb3%s festgelegt
werden kann.

Der Erweiterungsbau des RRB mit den zugehdrigen Grundstlicken ist moglichst darzustellen.

Begriindung zum B-Plan 4673

Dem Punkt 1.4.8.2 Uberflutungsschutz hinsichtlich der Beckenbepflanzung wird derzeit seitens SUN nicht zugestimmt
und muss noch abgestimmt werden.

Das Bestandsbecken muss bei der Erweiterung erttichtigt werden. Die Bepflanzung kann erst im Rahmen der
Gesamtplanung des Beckens festgelegt werden.

Der Punkt 1.4.8.3 Starkregen ist zu hinterfragen. Nachdem die Schutzkategorie und die Auswirkungen gering sind, ist
nach DWA-A118 neu von (2024) eine 2-jahrliche Uberstauhaufigkeit fiir den Neubau zulassig.

Allgemeine Stellungnahme

Plane:

Die vorhandenen und geplanten Kanile der Stadtentwasserung und Umweltanalytik Nirnberg (SUN) sind den
beigelegten Anlagen zu entnehmen.

MaRnahmen:

Es sind keine SUN-Kanalbaumafnahmen geplant.

Entwdsserungskonzept:

Die Plane zum Entwadsserungskonzept liegen der SUN vor.

Das Entwasserungskonzept (siehe Anlage_12_- BP4673_Entwdsserungskonzept_Stand_2024-10-18-_ga.pdf) ist
entsprechend den Kommentaren zu Uberarbeiten.



Im Gutachten_05_ 4673 worzeldorfortsrand_toeb_entwaesserungskonzept.pdf sind die Entwdsserungsanlagen zu
Uberarbeiten: Die Trennung zwischen 6ffentlichen und privaten Anlagen sind darzustellen. An der Grenze zwischen
privaten und offentlich Eigentum ist ein 6ffentlicher Schacht, sowie Revisionsschacht vorzusehen.

Zuganglichkeit: AR

Das RRB benétigt im Bereich der Erweiterung eine Zufahrt fur Pflegearbeiten.

Der FuBweg in dem der 6ffentliche Kanal liegt ist zum Befahren it Splilwagen auszulegen und muss eine Breite von
3,5 m aufweisen.

Dienstbarkeiten:
Sollten Leitungsrechte erforderlich werden, so sind diese auch im B-Plan darzustellen.

Zustand der betroffenen Bestandskanale:
MW-Kanal 300 B Schacht 34742011 bis Schacht 34710257 ist 2025 mittels Schlauchliner saniert worden.
SW-Kanal DN 300 GGG Baujahr 1996 es sind keine Schaden bekannt."

Bearbeiter: Fral~ Tel. 0911/23‘, Mail oSy @ stadt.nuernberg.de

Die Stellungnahme SOR erfolgt gesondert.

Bei Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen.

i.A. Shpome

Servicebetrieb Offentlicher Raum Niirnberg
Eigenbetrieb der Stadt Niirnberg

Verwaltung / Koordinierungsstelle, IT
Koordinierung BaumaRnahmen (SOR/V-5/KO)
Sulzbacher Str. 2-6

90489 Nurnberg

Telefon: 0911 23148

Telefax: 0911 2314009
E—Mailmgadt.nuernberg.de
Internet: www.soer.nuernberg.de

Homepage der Stadt Nirnberg: www.nuernberg.de

Werkleitung Eigenbetrieb: Christian Vogel, Marco Daume, Ronald Hofler
Vorsitzender des Werkausschusses: Oberbilirgermeister Marcus Kénig

Umsatzsteueridentifikationsnummer (nach § 27 a UstG): DE 133 552 578

Die Zugangsvoraussetzungen fiir die elektronische Kommunikation mit der Stadt Niirnberg
finden Sie unter www.zugangseroeffnung.nuernberg.de

Bitte beachten Sie, dass die Stadt Niirnberg E-Mails inkl. Dateianhangen nur bis zu einer GréRRe von
50 Megabyte (MB) entgegen nimmt. Fiir umfangreichere Dateien nutzen Sie bitte unseren
Datenaustauschservice unter https://da.nuernberg.de

Vielen Dank

Bitte denken Sie an die Umwelt bevor Sie diese E-Mail ausdrucken. Pro Blatt sparen Sie durchschnittlich
15 gr. Holz, 260 ml Wasser, 0,05 kWh Strom und 5 gr. CO2
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ERLAUTERUNG

zum Entwiasserungs- und Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept
vom 10. Marz 2025

Neubau einer Wohnanlage

Baugebiet ,,An der Radrunde*
Grundstiicksentwidsserungsplanung
Instone Real Estate Development GmbH

Niederlassung Bayern Nord
Schopenhauerstrafie 10, 90409 Niirnberg

Stadt Niirnberg

Vorhabentriger: Aufgestelit:
Instone Real Estate Development GmbH Ingenieurbiiro Christofori und Partner
Niederlassung Bayern Nord GewerbestralRe 9, 91560 Heilsbronn

Schopenhauerstralle 10, 90409 Nirnberg

Nurnberg, den Heilsbronan, den 10. Marz 2025

b %x

(Unterschrift) (Unterschfi(:)"



Neubau einer Wohnanlage Baugebiet ,,An der Radrunde*
Grundstiicksentwasserungsplanung
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Neubau einer Wohnanlage Baugebiet ,,An der Radrunde*
Grundstiicksentwasserungsplanung

1. Vorhabentrager

Vorhabentréger ist die Instone Real Estate Development GmbH, Schopenhauerstralte 10, 90409
Nirnberg.

Tag der Erstellung des Entwasserungskonzeptes ist der 10. Marz 2025.

2. Zweck des Vorhabens

Das vorliegende Entwasserungskonzept dient der Entwasserungsplanung zur Regenwasserab-
leitung aus den befestigten Flachen und der Ableitung des Schmutzwassers aus den Gebauden
im Baugebiet Nr. 4673 ,Worzeldorf West" der Stadt Nurnberg an der Stralle ,An der Radrunde"
im Stadtteil Worzeldorf,

Die Instone Real Estate Development GmbH beabsichtigt, auf dem Grundstiick eine Bebauung

durch einen Geschosswohnungsbau mit Tiefgarage vorzunehmen.

Der Entwasserungsbereich der Regenwasserableitung bezieht sich auf die Dachflachen und die
Hof- und Straflenflachen des Neubaubereiches. Die neuen Verkehrs-, Griin- und Dachflachen

werden in nérdliche Richtung zum Eichenwaldgraben entwéassert.

Die Regenwasserableitung der entwéasserungstechnisch gefassten, abflusswirksamen Flachen

erfolgt (ber eine Rickhaltung in das nachstgelegene Gewasser, den Eichenwaldgraben.

Die Schmutzwasserableitung erfolgt am Anschluss an den bestehenden Schmutzwasserkanal

der offentlichen Kanalisation der Stadt Nirnberg bei der Strae ,Am Wiesengrund®.

3. Bestehende Verhaltnisse
3.1 Allgemeines
3.1.1  Geographische Verhiltnisse

Geographisch liegt die Stadt Nirnberg ca. 150 km nordlich der Landeshauptstadt Munchen.

Ingenieurbiiro Christofori und Partner — Gewerbestrale 9, 91560 Heilsbronn Seite 4
Telefon: 09872/957 11 -0 « Telefax: 09872/95 7 11 — 65



Neubau einer Wohnanlage Baugebiet ,,An der Radrunde*
Grundstiicksentwasserungsplanung

3.1.2 Regionale Verhiltnisse

Regional liegt das Gelénde 49,37° nérdlicher Breite und 11,09° westlicher Lange.

ist das eine sinnvolle geographische Angabe?

3.1.3 Topographische Verhaltnisse

Topographisch liegt das Uberplante Gelande ca. 9,30 km sidlich der Altstadt und 0,20 km &stlich

der Altstadt von Nurnberg. st das eine sinnvolle topographische Angabe?
Das Uberplante Gelande ist von Stiden nach Norden geneigt.

Nordlich der StraRe ,Am Wiesengrund" verlauft der Eichenwaldgraben. in ost-west-Richtung

3.2 Baugrundverhiltnisse

Ein Bodengutachten wurde durch das Ingenieurbiiro fur Geotechnik Dr. Ruppert & Felder, Bay-
reuth, mit Datum vom 06.05.2022 erstellt.

GeméafR des Bodengutachtens liegen Festgesteine des Unteren Burgsandsteins aus dem

mittleren Keuper vor.  in welcher Tiefe?

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist wegen der geringen Durchlassigkeit des Unter-
grundes nicht moglich. Grundwasser wurde im Marz 2022 in der Tiefe von 0,70 m bis 3,40 m

angetroffen.

3.3 Entwéasserungsgebietsstruktur
3.3.1  Art der baulichen Nutzung

Die geplante bauliche Nutzung der Bauflichen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nr. 4673 ,Worzeldorf West" ist als Allgemeines Wohngebiet festgelegt.

Ingenieurbiiro Christofori und Partner — Gewerbestrafie 9, 91560 Heilsbronn Seite 5
Telefon: 09872/957 11 -0 + Telefax: 09872/957 11 — 65
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Neubau einer Wohnanlage Baugebiet ,,An der Radrunde*
Grundstiicksentwisserungsplanung

3.3.2 Angaben zum Entwiasserungsverfahren
Die neuen Flachen entwéssern im Trennsystem.

Das Schmutzwasser aus dem geplanten Baugebiet wird nach Norden in Richtung des nachst-
gelegenen offentlichen Schmutzwasserkanals geleitet. Die Anbindung erfolgt an den &ffentlichen
Schmutzwasserkanal bei der Strale ,Am Wiesengrund" in Héhe der Haus Nr. 53, am westlichen
Ortsende von Worzeldorf.

Im weiteren Verlauf erfolgt nordlich des vorhandenen Regenriickhaltebeckens und suidlich des

Eichenwaldgrabens die Einleitung in einen vorhandenen Mischwasserkanal.
Die Niederschlagwasser werden ebenfalls nach Norden abgeleitet.

Etwa in Hohe der Haus Nr. 49 verlasst der bis dahin private Entwasserungskanal fiir das Ober-
flachenwasser das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4673 ,Worzeldorf West* und miindet in

einen offentlichen Graben.

Eine Abstimmung hinsichtlich der Trennung Privatkanal/6ffentlicher Kanal fand mit SUN statt.
mit der Pramisse: 6ffentlicher Kanalin 6ffentlicher/stadtischer Flache

Eine Abstimmung mit SOR steht noch aus.

,als offentliche Entwésserungsanlage,
Der offene Graben verlauft in nérdlicher Richtung, quert die StraRe ,Am Wiesengrund* und fliet
der bestehenden Regenriickhaltemulde Worzeldorf RRB13 zu.

Die Regenriickhaltemulde besitzt einen gedrosselten Ablauf in den Eichenwaldgraben.

Durch den zusétzlichen Anfall von dem Regentiberlaufbecken zuflieBenden Oberflaichenwasser

wird eine Erweiterung der Regenriickhalteinrichtung erforderlich.

Die Erweiterung erfolgt im unmittelbaren Anschluss an die bestehende Regenriickhaltemulde in
westlicher Richtung. auf einem Grundstiick, das sich im Eigentum der Stadt befindet.

3.3.3 Bestehende Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die N-ERGIE Netz GmbH Nurnberg.

Ingenieurbiiro Christofori und Partner — GewerbestraBe 9, 91560 Heilsbronn Seite 6
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34 Bestehende Abwasseranlagen
3.41 Einzugsgebiet
Das Einzugsgebiet hat eine Grofle von A = 0,9882 ha.

Derzeit besteht das Uberplante Gebiet aus landwirtschaftlichen Ackerflachen.

3.4.2 Ausbauzustand
Die Entwéasserungsanlagen werden neu errichtet.

Es ist im Gebiet kein Bestand an Entwasserungseinrichtungen vorhanden.

3.4.3 Klein- und Gruppenkldranlagen

Kleinklaranlagen sind im Gelédnde nicht vorhanden.

3.44 Wasserrechtliche Gegebenheiten

Es wird eine wasserrechtliche Erlaubnis (Tektur / Anderung bzw. Erganzung) der bestehenden
wasserrechtlichen Erlaubnis zur Versickerung und Einleitung von Niederschlagswasser in den

Eichenwaldgraben zur Entwasserung der Baugebiete ,Worzeldorf West" erforderlich.

3.5 Grundwasserverhaltnisse

Einzelheiten zu den Grundwasserverhéltnissen sind im Bodengutachten beschrieben.

3.6 Hochwasserschutz

Die Erweiterung der bestehenden Regenriickhaltemulde Worzeldorf RRB13 erfordert eine
wasserrechtliche Genehmigung fir den Eingriff in das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
Entengraben der Stadt Nlrnberg, da sich die Erweiterung der bestehenden Regenriick-
haltemulde zum Teil in dem mit der Uberschwemmungsgebietsverordnung Entengraben (Enten-
grabenUSGV) am 5. August 2015 festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Stadt Niirnberg
befindet.

Ingenieurbliro Christofori und Partner - Gewerbestrale 9, 91560 Heilsbronn Seite 7
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Neubau einer Wohnanlage Baugebiet ,,An der Radrunde“
Grundstiicksentwisserungsplanung

Das Becken befindet sich im Gewéassersystem Entengraben, Eichenwaldgraben Fkm 4 + 250 bis
6 + 850.

3.7 Landschaftsschutz

Die Erweiterung der bestehenden Regenriickhaltemulde Worzeldorf erfordert nach der Land-
schaftsschutzgebietsverordnung (LSGVO vom 28. Juni 2000, zuletzt geédndert am 28. Juni 2024)
der Stadt Nirnberg eine Erlaubnis der Unteren Naturschutzbehérde, da sich die Erweiterung des
Regenrickhaltebeckens im Landschaftsschutzgebiet Nr. 10 Kénigshof der Stadt Niirnberg be-
findet.

4, Art und Umfang des Vorhabens

4.1 Darstellung der Entwisserung

In Abstimmung mit der Stadt Niirnberg soll die Regenwasserentwésserung Uber die erweiterte

bestehende Regenriickhaltemulde Worzeldorf RRB 13 erfolgen.

4.2 Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser aus dem Plangebiet wurde von der Schred! Planungsbiiro fiir
Haustechnik GmbH gemaR beiliegender Berechnung nach den Vorgaben der DIN 1986-100,
2016-12 und DIN EN 12056 ermittelt und ergibt sich zu 22,07 I/s.

Die gewahite Rohrleitung DN 200 hat bei einer betrieblichen Rauigkeit von 1,5 und einem Gefalle

von 1,0 % eine unter Vollfillung ableitbare Abflussmenge von 33,3 I/s.

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Uber eine neue Schmutzwasserleitung
-BDN-288-und DN 300 in nordlicher bzw. 6stlicher Richtung. Diese bindet Uber die Haltung

34746266 an den oOffentlichen Kanal an.
34710266-34710267

Fir die Schmutzwassereinleitung in die 6ffentliche Kanalisation ist eine Einleitungsgenehmigung

erforderlich.

Ingenieurbiiro Christofori und Partner — Gewerbestrale 9, 91560 Heilsbronn Seite 8
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Neubau einer Wohnanlage Baugebiet ,,An der Radrunde*
Grundstiicksentwadsserungsplanung

4.3 Regenwasser

FUr die Regenrickhaltemulde Worzeldorf RRB 13 wird eine Neubemessung erforderlich, welche
die zusatzlichen Regenwasserabfliisse des gegenstdndigen neuen Bebauungsplangebietes
Nr. 4673 berlcksichtigt.

Die insgesamt zu entwéassernde Flache hat eine Gesamtgrofie von 4,20 ha, dies entspricht einer

abflusswirksamen Flache von 1,45 ha.

Die Gesamtflache setzt sich zusammen aus 3,21 ha Baugebiet Worzeldorf West Bebauungsplan
Nr. 1 und 0,99 ha Baugebiet Worzeldorf West Bebauungspian Nr. 4673 ,An der Radrunde".

Hiervon sind insgesamt 1,45 ha abflusswirksam.
Die abflusswirksame Flache der Neuerschliefung Bebauungsplan Nr. 4673 betrdgt 0,32 ha.

Nach den beiliegenden Berechnungen nach DWA-A 117 ergibt sich eine neue erforderliche

Gesamtgrofie des Regenuberlaufbeckens RRB13 von 441 m?.

Der Bemessung liegt ein Drosselabfluss von 10 I/s sowie ein 5-jahrliches Niederschlagsereignis
gemal KOSTRA-DWD 2020 zugrunde.

Der fur die Ermittlung des Retentionsvolumens malRlgebende Niederschlag betragt
rso:5 = 30,5 I/s - ha.

Die Erweiterung des RRB ist mit 275 m?® vorgesehen, so dass sich ein gesamtes Ruickhalte-

volumen von 441 m?® ergibt.

Die Ableitung des Niederschlagswassers zum Regenrlckhaltebecken erfolgt Uber Rohrleitungen

und Grében in nérdliche Richtung.

Der Uberflutungsnachweis ist gem. DIN 1986-100, 2026-12 erforderlich. Die abflusswirksame

Flache des Baubereiches ist grofer als 800 m2.

Das erforderliche Volumen ergibt sich gemaR DIN 1986-100, 2026-12, Gleichung 22 mit etwa

131 m®. Dieses kann schadlos im RRB riickgehalten werden.

Der maflgebende Niederschlag betrégt rio. 30 = 341,7 I/s - ha. Hieraus ergibt sich ein Gesamtab-
fluss von 0,32 ha x 341,7 = 109,55 I/s.

Ingenieurbiiro Christofori und Partner - GewerbestraRe 9, 91560 Heilsbronn Seite 9
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Die Ableitung von Starkregenabfiiissen bis zu einem 30-jahrlichen Niederschlagsereignis erfolgt

Uber neu anzulegende Regenwasserkanéle und den bestehenden Entwasserungsgraben zum

RRB. teilweise doch auch auf der Oberflache. Dper RW Kanal bis zu Mulde verbleibt privat, da die Méglichkeit
zum Anschluss an eine 6ffentliche Entwasserungsanlage durch
die bestehende Mulde bereits gegeben ist.

Weiterhin soll eine schadlose Ableitung von Starkregenabfliissen bei Extremereignissen in an-

grenzende Grinflachen und (iber die in Nord-Std-Richtung verlaufende Wegeverbindung nach

Norden erfolgen. tiber die offentliche Entwasserungsmulde
Der zugrundeliegende Drosselabfluss beléuft sich auf 2,4 I/s.
Grundlage hierfir ist der Drosselabfluss von 10 I/s fiir das zukiinftige Gesamtgebiet.

Detaillierte Uberﬂutungsnachweise werden im Rahmen der ErschlieBungs- und Freianlagen-

planung aufgestelit.

Die prognostizierte Verkehrsbelastung liegt mit 250 Kfz/24 h unter 300 Kfz/24 h (Belastungs-

kategorie ).

Eine Niederschlagswasserbehandlung des anfallenden Oberflachenwassers aus den Verkehrs-

flachen wird fir die Belastungskategorie | nach DWA-A 102 nicht erforderlich.

5. Auswirkung des Vorhabens

Auswirkungen aus dem Vorhaben ergeben sich nicht.

6. Rechtsverhéltnisse
6.1 Notwendige offentlich-rechtliche Verfahren

Es wird flr die Erweiterung des Regenriickhaltebeckens ein Wasserrechtverfahren erforderlich.
ist zu relativieren, eingriff in des Landschaftsschuzugebiet ist zu nennen.

Es wird eine Einleitungsgenehmigung fir die Schmutzwassereinleitung in die vorhandenen

offentlichen Abwasserleitungen erforderlich.

Die Erweiterung des bestehenden Regenriickhaltebeckens im Hochwasserschutzgebiet der

Stadt Nirnberg ist genehmigungspflichtig.

Ingenieurbiro Christofori und Partner — Gewerbestrale 9, 91560 Heilsbronn Seite 10
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6.2 BeweissicherungsmafRnahmen

BeweissicherungsmaRnahmen an anliegenden Flachen und Gebauden sind vorgesehen

6.3 Unterhaltspflichten an Gewiassern

Unterhaltspflichten an Gewassern werden nicht veréndert.

6.4 Privatrechtliche Lésungen

Die erforderlichen Fléachen befinden sich im Eigentum des Vorhabenstragers.

stimmt nicht mehr.

7. Durchfiihrung des Vorhabens
7.1 Bauabschnitte

Die Gesamtmalfinahme wird in einem Bauabschnitt erstelit.

7.2 Abstimmung mit anderen Vorhaben

Eine Abstimmung mit anderen Vorhabentragern ist noch erforderlich.

7.3 Besondere Vorkehrungen

Wahrend der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass es bei Starkregen zu keiner Uberflutung

von anliegenden Anwesen und Flachen kommt. Hierzu sind bei der Bauausfiihrung die erforder-

lichen MaRnahmen vorzusehen.

Ingenieurbiiro Christofori und Partner — Gewerbestrafle 9, 91560 Heilsbronn
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Seite 11
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8. Wartung und Verwaltung der Anlage

Die fertig gestellten Anlagen auBerhalb des Gemeinschaftseigentums gehen in Wartung und

Verwaltung der Stadt Nirnberg tber.

Aufgestellt: Ingenieurbliro Christofori und Partner
Heilsbronn, den 10.03.2025
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Das Ableiten von Abwasser in die offentliche Kanalisation ist entsprechend der Entwasserungssatzung
der Stadt Nimberg zu planen und zu betreiben.

Informationen zu Einleitbedingungen und Fragen zu Entwasserungsplanung erteilt die
Stadtentwasserung und Umweltanalytik Niimberg,
Abt. Grundstiicksentw asserung, Peuntgasse 12, 90402 Niirnberg.

Der Plan enthalt nur Angaben zur Gffentlichen Kanalisation.
Hausanschlusskanale sind i. d. R. nicht, bzw. nur systematisch dargestellt.
Bestehende Grundstlicksentwasserungsanlagen sind eigenstandig zu ermitteln.

Fir technische Planungen sind die Verhdltnisse vor Ort mafigebend, die Angaben sind ohne Gewhr.

Hohenbezgssystem: NHN (Status 170)



BP Nr. 4673 Worzeldorf-West
frihzeitige Beteiligung vom 05.01.2023
hier: Stellungnahme Jugendamt

Das Jugendamt nimmt zur vorliegenden Instruktion wie folgt Stellung:

Kindertagesbetreuung

Fur den enstehenden und vorhandenen Bedarf an Kindertagesbetreuungsplatzen im Krip-
pen- und Kindergartenalter ist im Stden des Planungsgebiets eine Kita mit einer Krippen-

und einer Kindergartengruppe vorgesehen. Diese Kita ist als Planungsziel im Rahmenplan
zum Bebauungsplan Nr. 4673 festgelegt. Hortbedarfe werden Uber das Bestandsangebot

sowie weitere Planungen im Umfeld bedient.

J bittet in der Begrindung zum Rahmenplan des Bebauungsplan Nr. 4673 unter Punkt 1.4
»Planungskonzept® auf Seite 11 im dritten Absatz um folgende Korrektur/Erganzung:

,Die geplante Kindertagesstétte (aktuell 2-gruppig mit einer Gruppe Kinderkrippe und einer
Kindergartengruppe geplant) ist im Stidwesten im Erdgeschoss des Punkthauses am Ge-
bietseingang geplant. Die direkt an die Kita-Raume angrenzende AuRenflache (370 m?) soll
nordlich vorgesehen werden.

J bittet zudem um Korrektur der Darstellung der ,Infrastrukturellen Bedarfssituation“ unter
Punkt 1.3.3.1. auf Seite 9:

,Die ndchstgelegene Grundschule ist die Grundschule Nirnberg Max-Beckmann-Schule im
Ortsteil Herpersdorf. Diese ist ca. 500 m entfernt. Stdlich der Grundschule befinden sich
zwei weitere Kindertageseinrichtungen, ein Haus fir Kinder mit Krippen-, Kindergarten- und
Hortplatzen in der Van-Gogh-Str. 5 und ein Hort in der Van-Gogh-Str. 1.

Offene Kinder- und Jugendeinrichtung

Mit dem Kinder- und Jugendhaus ,Red Box“ an der Van-Gogh-Stral3e ist Worzeldorf / Her-
persdorf gut versorgt. Auch mit dem Neubaugebiet sind fir diesen Stadtteil vorerst keine
weiteren Angebote der Offenen Kinder- und Jugendarbeit erforderlich.

Offentliche Spielflachen

Die nach Baulandbeschluss erforderliche 6ffentliche Spielflache wurde bei 266 EW (3.4
m?/EW) eine o6ffentliche Spielplatzgréf3e von 904 m2 berlcksichtigt. Rein rechnerisch ist
demnach der 6ffentliche Bedarf an einer Spielplatzflache gemaf Baulandbeschluss erfullt.
Aufgrund des ungunstigen Zuschnitts und der daraus reduzierten Breite der Flache ist be-
sonders darauf zu achten, dass nicht mehr als 3 Baume in der Spielplatzflache mit vorge-
sehen werden. Diese sind nur hinweislich mit vorzusehen, da ansonsten eine Spielplatz-
austattung aufgrund der restlichen noch zur Verfiigung stehenden Flache nicht mehr mog-
lich wird und diese Flache dann von der Gesamtspielplatzflache abgezogen werden
musste.

Ein offentlicher Zugang aus dem dstlichen Wohngebiet ist mit einzuplanen damit auch die
Kinder aus diesem Wohngebiet den Spielplatz gefahrlos und auf direktem Weg erreichen
kénnen.

Ref. V zur Freigabe und Weiterleitung an Stpl/2M-3

Nurnberg, den 02.02.2023
Jugendamt



Bebauungsplan Nr. 4673 "Worzeldorf Ortsrand”, Beteiligung bei der Aufstellung des
Bebauungsplans

hier: Stellungnahme J zur Instruktion von Stpl vom 15.05.2025

I.  Das Jugendamt nimmt wie folgt Stellung:

Kindertagesbetreuung

Als Planungsziel ist die Realsierung einer Kindertageseinrichtung mit einer Krippen- und
einer Kindergartengruppe im Bebauungsplan zu o0.g. Entwicklungsgebiet vorgesehen.
Durch die Schaffung der Krippen- und Kindergartenplatze werden die durch die
Wohnbebauung neu entstehenden Bedarfe bedient. Hortbedarfe werden Uber das
Bestandsangebot sowie weiteren Planungen im Umfeld des Entwicklungsgebiets bedient.

In der Begrindung zu Punkt ,1.3.3.1. Infrastrukturelle Bedarfssituation® (siehe Seite 14)
bittet J um Korrekturen zu folgendem Absatz wie folgt:

In der Worzeldorfer Hauptstraf3e, ca. 500 m norddstlich vom Plangebiet entfernt, befindet
sich die das Evangelische Kindertagesstatte Haus fur Kinder Worzeldorf mit 17 Krippen-
und 65 Klndergartenplatzen 50W|e elne GroBtagespﬂegesteIle mit 10 Platzen. Dabei

Ebenfalls nordostllch vom Plangeblet befindet SICh in der Frledrlch Overbeck Str eine
GroBtagespregesteIIe m|t 10 Platzen

Westheh—gelegenen—gnsted—Heﬁpersdeﬁ—lm westllch gelegenen Ortstell Herpersdorf glbt es

funf weitere Kindertageseinrichtungen: Evangelischer Kindergarten Herpersdorf (Wilhelm-
Rieger-Str.) mit 50 Kindergarten, Haus fir Kinder Corpus Christi (An der Radrunde) mit 50
Kindergarten- und 25 Hortplatzen, Stadtisches Haus flr Kinder (Van-Gogh-Str.) mit 24
Krippen-, 50 Kindergarten und 75 Hortplatzen, Stadtischer Hort (Van-Gogh-Str.) mit 75
Hortplatzen, Gro3tagespflegestelle (An der Radrunde) mit 10 Platzen.

Zu den weiteren Ausfiihrungen betreffend der Kita-Planung bittet J in der Begriindung unter
Kapitel 1.4.10. IMMISSIONSSCHUTZ am Ende der Ausfiihrungen zum Punkt ,Aktive
Schallschutzmalinahmen® (auf Seite 29) um Erganzung des folgendes Satzes:

,Nach Inbetriebnahme der Kita sollten die vorhandenen SchallschutzmafRnahmen noch
einmal auf Eignung Uberprift werden. Entsprechende Anpassungen sind bei Bedarf durch
den Bautrager vorzunehmen."

Offene Kinder- und Jugendarbeit

Das Kinder- und Jugendhaus Red Box, eine Einrichtung der Offenen Kinder- und
Jugendarbeit, liegt nur ca. 500 m entfernt vom Bebauungsplan Nr. 4673 "Worzeldorf
Ortsrand", ebenfalls ,An der Radrunde”



Offentliche Spielflachen

Es erfolgt die Herstellung eines dffentlichen Spielplatzes in einer Gré3e von 1.164 m2 auf
dem Grundstuck FI.Nr. 118, Gemarkung Worzeldorf. Die vorgeschlagene
SpielflachengréRe entspricht mit 1164 m2 gemaf DIN 18034 den Mindestanforderungen ftr
einen Spielplatz im Nachbarschaftsbereich fur Kinder bis 6 Jahre. Der Ausfuhrung wird
daher zugestimmt. Der vorgesehene Zuschnitt der Spielflache wird jedoch nach wie vor als
ungiinstig angesehen.

Bezlglich der offentlichen Zuwegung zur Spielflache aus dem 6stlichen Wohngebiet wird
analog der Stellungnahme aus 2023 darauf hingewiesen, dass in der Planung zwingend
darauf zu achten ist, dass die Kinder aus diesem Wohngebiet den Spielplatz gefahrlos und
auf direktem Weg erreichen kénnen. Diese Zuwegung ist im benachbarten, rechtskraftigen
B-Plan 4567 festgesetzt. Die Umsetzung ist bis dato jedoch laut GIS nicht erfolgt und wére
somit nach Osten hin zu erganzen.

Weiter ist die hinweisliche Festsetzung von (mindestens) zwei standortgerechten
Laubbaume auf der festgesetzten Spielplatzflache aufgefihrt. Gemal den Absprachen
zwischen UwA und J bzgl. Baumpflanzungen auf Spielflachen stimmt J diesen
Ausfuihrungen zu.

Der Baum auf privatem Grund im WA 5 ist jedoch zu nah an der Spielplatzgrenze und muss
mit dem Wurzel- und Kronentraufbereich aus der Spielplatzflache gehalten werden.

Ref. V zur Freigabe und Weiterleitung an Stpl/2M-3

Nurnberg, den 12.06.2025
Jugendamt



Bebauungsplan Nr. 4673 ,,Worzeldorf West“ (Friihzeitige Behordenbeteiligung)

|. Zum Bebauungsplan wird seitens BoB/3 wie folgt Stellung genommen:

ErschlieRung
Die ErschlielungsstralRe (bezeichnet als ,Private Verkehrsflachen®) ist gem. Art. 4 BayBO

offentlich zu widmen. Dies kann, wie in der Begrinung zum Bebauungsplan dargelegt, ein 6f-
fentlich gewidmeter Eigentimerweg sein.

Stellplatze
Nach aktuell gultiger Stellplatzsatzung sind fir Tageseinrichtungen fur Kinder 1 Stellplatz pro

Gruppe herzustellen. Sofern im Zuge der weiteren Planung mehr als 2 Gruppen vorgesehen
werden, sollte die Anzahl an oberirdischen Stellplatzen fir die Kita erhéht werden.

Kinderspielplatz

Derzeit sieht der Bebauungsplan einen éffentlichen Kinderspielplatz sowie Kinderspielplatze in
den privaten Freiflachen vor.

Sofern die Herstellung des 6ffentlichen Kinderspielplatzes durch den Investor zu finanzieren ist,
koénnten diese Flachen gegebenenfalls zum (teilweisen) Nachweis der Kinderspielplatzforde-
rungen herangezogen werden. Dies ist derzeit u.a. von den Altersgruppen, der fuRlaufigen Ent-
fernung zwischen Wohngebaude und Spielplatz, der gefahrlosen Erreichbarkeit etc. abhangig.

Begrinungssatzung
Werden MalRnahmen zur Begriinung direkt im Bebauungsplan festgesetzt wird empfohlen, die
Anwendung der BegrS auszuschlieen, um eventuelle Abweichungen zu vermeiden.

Dachbegriinung bei Flachdachern ist gem. BegrS immer herzustellen. Dabei ist darauf zu ach-
ten, dass nach Art. 44a Abs. 4 BayBO bei Wohngebauden, deren Antrag auf Baugenehmigung
ab dem 01.01.2025 eingehen, sichergestellt werden soll, dass Anlagen in angemessener Aus-
legung zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie auf den hierfur geeigneten
Dachflachen errichtet und betrieben werden.

Insofern ware eine Festsetzung zu empfehlen, die regelt, dass Dachbegriinung und Solaranla-
gen nebeneinander angewandt werden missen (Kombinationslésung).

Feuerwehr

Im Zuge der weiteren Ausarbeitung der Festsetzung sollten die Aufstell- und Bewegungsflachen
fur die Feuerwehr naher geprift werden. Augenscheinlich kénnten diese durch die Festsetzung
von Baumen in unmittelbarer Nahe der Gebaude eingeschrankt sein.

Il. Stpl/2M-3 z. w. V.

Nurnberg, 09.11.2023
BoB/3
Im Auftrag
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Wie sind Sie betroffen?
[ Archaologische Verdachtsflache |

Ihre Stellungnahme

Die MalRnahme befindet sich im Bereich einer archéologischen Verdachtsflache. Bei Begehungen der Ackerflache
kamen in der Vergangenheit vorgeschichtliche Lesefunde (spéatlatenezeitliche Keramik) zu Tage. Durch die Ndhe zum
Eichenwaldgraben ist zudem eine topographische Vorzugslage vorhanden, also eine Lage, die in vorgeschichtlicher
Zeit bevorzugt besiedelt wurde. In den B-Plan ist folgender Hinweis aufzunehmen: Fir alle Bodeneingriffe ist eine
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes notwendig. Diese ist baldmdglichst
bei der Bauordnungsbehdrde der Stadt Nirnberg, Abteilung Beratung und Denkmalschutz zu beantragen. Ein
Antragsformular findet sich unter http://www.nuernberg.de/internet/bauen/bodendenkmal_antragstellung.html im
internet. Im Zuge des denkmalschutzrechtlichen Erlaubnisverfahrens werden die weiteren Auflagen, inshesondere eine
arch&ologische Beobachtung der Aushubarbeiten und notwendige arch&ologische Bergungen und
Dokumentationsarbeiten geregelt. Begriindung: Das Baugrundsttiick liegt im Bereich eines vermuteten Bodendenkmals,
einer vorgeschichtlichen Siedlungsflache unbekannter Ausdehnung. Eventuell vorhandene Nutzungsreste sind
Bodendenkmaler i. S. des Bayer. Denkmalschutzgesetzes. Samtliche Bodeneingriffe sind somit nach Art. 7 des
Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) erlaubnispflichtig.

Mit der Speicherung meiner Daten bin ich einverstanden

Datenschutzhinweis: Die Verarbeitung lhrer Daten beruht auf Art. 6 Abs. 1 DSGVO i.Vm. § 3 Abs. 1 BauGB. Nach § 3 Abs. 1 BauGB sind die Daten fur
die Verwendung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erforderlich. Ohne Angabe ist eine Behandlung im Bauleitplanverfahren nicht méglich. Im
Rahmen von Bauleitplanverfahren erfolgt eine dauerhafte Aufbewahrung der Daten. Die Daten werden im weiteren Verfahren verwendet bzw. sind im
Akt des Bebauungsplans einsehbar.



Wir bestatigen den Eingang hrer Stellungnahme, die einen Beitrag zum Bauleitplanverfahren enthalt. Eine Zusammenfassung aller eingegangenen
Beitrdge werden wir als Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung dem Stadtplanungsausschuss vorlegen, der dies in seine weiteren
Entscheidungen einflieBen lassen wird. Es bleibt der Entscheidung des Stadtplanungsausschuss vorbehalten, wie die Planung fortgefiihrt wird. Da wir
dieser Entscheidung nicht vorgreifen kdnnen, ist es uns leider nicht méglich, zum Inhalt Ihres Schre bens Stellung zu nehmen. Bitte haben Sie hierzu
Verstandnis. Wir mochten Sie jedoch heute schon darauf hinweisen, dass im Rahmen der spéateren 6ffentlichen Auslegung des Bauleitplan-Entwurfs eine
weitere Offentlichkeitsbeteiligung stattfindet. Hierbei kénnen dann Stellungnahmen vorgebracht werden, {iber die der Stadtplanungsausschuss im
Einzelnen beschlieRt. Der Termin wird zu gegebener Zeit im Amtsblatt der Stadt Nirnberg bekannt gegeben.



B-Plan Nr. 4673 "Worzeldorf Ortsrand”

I. Die Flache liegt, wie bereits mitgeteilt, in einer Vermutungsflache fir ein Bodendenkmal.
Grundlage der Vermutung sind Keramikscherben, die durch einen ehrenamtlichen Mitarbei-
ter der Bodendenkmalpflege dort bei systematischen Begehungen gefunden und gemeldet

wurden. Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes hat dies zwei Folgen:

1. Im B-plan ist im Zuge einer Abwagung zu begriinden, weshalb ein besonderes 6ffentli-
ches Interesse an der Bebauung der Flache besteht, welche das &ffentliche Interesse an
dem gesetzlich gebotenen Erhalt des Bodendenkmals (Art. 141 BV, Art. 3, Art. 7 DSchG)
Uberwiegt. (vgl. hierzu BayVG Minchen, Urteil vom 14. September 2000, Az. M 29 K
00.838, VWRR BY 2001 66-69; BVerwG, Urt. v. 7.3.2007, Az.: 9 C 2/06, DVBI 2007, 698 ff
sowie BayVerfGH, Entscheidung vom 14. Juni 1985, Az.: Vf. 20-1X-85, BayVBI 1985, 523-
530; BayVGH, Beschl. v. 27.12.2004, Az.: 26 NE 04.2630.)

2. In den B-Plan ist folgender Hinweis aufzunehmen:

Das Gebiet liegt innerhalb einer Vermutungsflache fur ein Bodendenkmal (vorgeschichtli-
che Siedlung unbekannter Ausdehnung Worzeldorf-West). Fur alle Bodeneingriffe ist vorab
ein denkmalschutzrechtliches Erlaubnisverfahren nach Art. 7 des Bayerischen Denkmal-
schutzgesetzes notwendig, das bei der Unteren Denkmalschutzbehérde (Bauordnungsbe-

horde der Stadt Nirnberg, Stadtarchaologie) zu beantragen ist.

Il Stpl/3S-1

Am 17. Juni 2025
BoB/2-Archaologie
LLA.
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Angaben zur Behorde / Institution

Behorde/Institution
Bauordnungsbehérde Stadtarchaologie

Ansprechpartner/in

StraBe Hausnummer Postleitzahl Ort
Bauhof 5 90402 Nurnberg
Postfach Telefon E-Mail

Kurzstellungnahme

www.online-dienste.nuernberg.de

Behdrdenbeteiligung

Fir alle Bodeneingriffe ist eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 des Bayer.
Denkmalschutzgesetzes notwendig. Diese ist baldmdéglichst bei der Bauordnungsbehérde der Stadt Narnberg,
Abteilung Beratung und Denkmalschutz zu beantragen. Ein Antragsformular findet sich unter hitp://iwww.
nuernberg.de/internet/bauen/bodendenkmal_antragstellung.html im internet.

Im Zuge des denkmalschutzrechtlichen Erlaubnisverfahrens werden die weiteren Auflagen, insbesondere eine
archaologische Beobachtung der Aushubarbeiten und notwendige archaologische Bergungen und
Dokumentationsarbeiten geregelt.

Begriundung:

Das Baugrundstiick liegt im Bereich eines vermuteten Bodendenkmals, einer vorgeschichtlichen Siedlungsflache
unbekannter Ausdehnung im Bereich Worzeldorf.

Eventuell vorhandene Nutzungsreste sind Bodendenkmaler i. S. des Bayer. Denkmalschutzgesetzes. Samtliche
Bodeneingriffe sind somit nach Art. 7 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) erlaubnispflichtig.

Stact Nirnberg
610 007 11.2013

¥ Mit der Speicherung der Daten bin ich einverstanden

Datenschutzhinweis: Die Erhebung der Daten beruht auf Art. 16 Bayerisches Datenschutzgesetz und ist fiir die Bearbeitung erforderlich. Die {ibermittelten Daten
werden nur fir diesen Zweck genutzt. Sofern eine Speicherung nicht mehr notwendig ist, werden die Daten geléscht.
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Wie sind Sie betroffen?
| Gesundheitsamt der Stadt Nirnberg |

Ihre Stellungnahme

Den im Umweltbericht (1.Entwurf) genannten Ergebnissen wird zugestimmt. Je nach Ergebnis der Larmmessung sollte
eine Larmschutzwand zur Strafl3e "An der Radrunde" vor Verkehrslarm schitzen. Es fehlt in der Grobplanung die
Ausweisung von oberirdischen Fahrradstellplatzen und PKW-Parkplatzen z.B. fir Gaste oder Gehbehinderte. Weitere
Vorschlage aus gesundheitlichen Griinden: es sollten an den Ost-, Siid- und Westfenstern Au3enjalousien zum Schutz
vor der Sonneneinwirkung und Erhitzung der R&ume vorgesehen sein. Unter den Baumen sollte es Sitzgelegenheiten
geben. Zur Eigenversorgung mit frischem Obst und Gemuse helfen Hochbeete im Bereich des Neubaugebietes.

Mit der Speicherung meiner Daten bin ich einverstanden

Wir bestatigen den Eingang hrer Stellungnahme, die einen Beitrag zum Bauleitplanverfahren enthélt. Eine Zusammenfassung aller eingegangenen
Beitrage werden wir als Ergebnis der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung dem Stadtplanungsausschuss vorlegen, der dies in seine weiteren
Entscheidungen einflieBen lassen wird. Es bleibt der Entscheidung des Stadtplanungsausschuss vorbehalten, wie die Planung fortgefiihrt wird. Da wir
dieser Entscheidung nicht vorgreifen kénnen, ist es uns leider nicht méglich, zum Inhalt Ihres Schre bens Stellung zu nehmen. Bitte haben Sie hierzu
Verstandnis. Wir méchten Sie jedoch heute schon darauf hinweisen, dass im Rahmen der spateren 6ffentlichen Auslegung des Bauleitplan-Entwurfs eine
weitere Offentlichkeitsbeteiligung stattfindet. Hierbei kénnen dann Stellungnahmen vorgebracht werden, {iber die der Stadtplanungsausschuss im
Einzelnen beschlieRt. Der Termin wird zu gegebener Zeit im Amtsblatt der Stadt Nirnberg bekannt gegeben.

Datenschutzhinweis: Die Verarbeitung lhrer Daten beruht auf Art. 6 Abs. 1 DSGVO i.Vm. § 3 Abs. 1 BauGB. Nach § 3 Abs. 1 BauGB sind die Daten fir
die Verwendung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erforderlich. Ohne Angabe ist eine Behandlung im Bauleitplanverfahren nicht méglich. Im
Rahmen von Bauleitplanverfahren erfolgt eine dauerhafte Aufbewahrung der Daten. Die Daten werden im weiteren Verfahren verwendet bzw. sind im
Akt des Bebauungsplans einsehbar.



BP Nr. 4673 Worzeldorf Ortsrand

Stellungnahme Referat fir Schule und Sport 10.2.2023, NW

Schulversorgung:

Durch den BPlan 4673 entstehen ca. 133 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau mit ca. 266
Einwohnern, dadurch werden zum Neubaubezug jeweils 7 Schler/innen im Grundschul- und im
Mittelschulalter erwartet.

Das Planungsgebiet liegt im Grundschulsprengel der 4-ziigigen Max-Beckmann-Schule (Grund-
schulsprengel Nr. 8) im Ortsteil Herpersdorf. Gemal} der aktuellen Bevolkerungsprognose vom Mai
2022 und der darauf aufbauenden Schulprognose vom November 2022 sind in den nachsten Jah-
ren noch genigend Schulplatze vorhanden, so dass keine Schulerweiterung aufgrund allein dieser
Wohnbauflachen erforderlich ist, Schulplatze missen nicht auf den Investor umgelegt werden.
Sollte sich die Realisierung der Planungen aber zeitlich noch weiter verschieben, muss die Bevol-
kerungsentwicklung in den bereits bestehenden Gebieten nochmals untersucht werden.

Gleiches gilt fur die Mittelschule. Der Bereich liegt im Mittelschulverbund Stdwest mit den Mittel-
schulen in Katzwang, Reichelsdorf und Eibach (Robert-Bosch-Mittelschule). Auch hier genligen die
die Kapazitaten derzeit noch.

Die Versorgung mit anderen weiterfihrenden Schulen wird stadtweit geregelt.
Schulwege:

Die Grundschule ist fuRlaufig in ca. 600 m zu erreichen Von der Verkehrsplanung sollte noch un-
tersucht werden, ob der Schulweg entlang der Strale ,An der Radrunde” sicher gestaltet wird.
Auch wahrend der Bauzeit sind ausreichend sichere Verkehrsregeln zu treffen.

Sport und Bewegung

Sport im Sportverein:

In Laufnahe befinden sich die Sportvereine SC Worzeldorf 1949 e.V. und Schitzenverein Adler
1927 e.V. Beide Vereine wirden sich gerne auf absehbare Zeit flachenmaRig erweitern.

Bei 266 neuen Einwohnerinnen und Einwohnern im Plangebiet werden statistisch gesehen ca. 60
EW einem Verein beitreten wollen. Die Vereine sind bereits an ihren Kapazitatsgrenzen.

Es ist begriRenswert, dass aus dem neuen Wohngebiet heraus eine Fuss- und Radweg-
Verbindung zu den Sportanlage bereits vorgesehen ist. So kann diese gut erreicht werden, auch
von Kindern und Jugendlichen, auf eine ausreichende Beleuchtung in den Abendstunden ist zu
achten.

Emissionsschutz:

Der Nordliche Teil des Wohngebiets grenzt an die Vorbehaltsflache flir den Sport, dieser Sachver-
halt ist in der Begriindung des Bebauungsplans bereits aufgenommen worden. In Bezug auf eine
zukunftige Sportnutzung ist darauf zu achten, dass diese larmemissionsrechtlich moglich wird.
Konkret heil3t das, dass beispielsweise bei der Neuerrichtung eines Fuliballfeldes auf dieser Fla-
che es auch mdglich sein sollte, dort am Abend und an Wochenenden Fulball zu spielen, ohne
Klagen der Anwohner wegen Larmbelastigung zu riskieren. Entsprechende Larmschutzmafinah-
men sind fir das Plangebiet vorsorglich zu ergreifen.

Sport und Bewegung im &ffentlichen Raum:
Im Plangebiet ist ein Kinderspielplatz eingeplant. Bewegungsmadglichkeiten fir Jugendliche und
Erwachsene sind nach Recherche sowohl im Plangebiet als auch in ganz Worzeldorf anscheinend

-2-
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nicht vorhanden. Diesbeziiglich sollte sowohl fir das Plangebiet als auch fir ganz Worzeldorf
nachgebessert werden, um eine Erganzung zu den vorhandenen Laufmdglichkeiten zu schaffen.
Beispiele hierflr waren Bolzplatze, Basketballplatze, Tischtennisplatten, Fithessgerate, Bouleanla-
gen, Slackline, Parkouranlagen, Skateanlagen, nutzbar je von allen Generationen.



Ins-Nr. 20230026

BP Nr. 4673 Worzeldorf Ortsrand

Stpl vom 09.01.2023

Seitens SOR wird folgendermaRen Stellung genommen:

Planung und Bau (SOR/1)
|
Grundsatzlich wird auf die Stellungnahmen der einzelnen Sachgebiete bei SOR/1 verwiesen.

Im Rahmen des Verfahrens ist zu prufen, ob der erforderliche Abstand von 10 m der
offentlichen Spielplatzflache von dem nérdlichsten Wohngebaude eingehalten wird. Dies
erscheint insbesondere auf der Nordseite des Gebaudes nicht der Fall zu sein.

ErschlieBung des Gebietes soll Uber Eigentiimerweg erfolgen. An diesen grenzt Nérdlich ein
als zukinftig beschrankt offentlicher Weg gewidmeter Rad- und Ful3weg an.

Im Rahmenplan ist an dieser Stelle eine mogliche Anbindung an die im FNP - ndrdlich des
B-Planes - dargestellte Sportplatzflache beschrieben.

Sollten die Sportplatzflachen realisiert werden, soll deren Verkehrliche Anbindung mit MIV
gem. Begriindung Uber den kiinftigen Eigentimerweg und in Verlangerung dem Rad-
/FuRweg? erfolgen. Inwieweit das tatsachlich funktionieren kann (ausreichende Breite Ful3-
/Radweg, spatere Verbreiterung zwischen bestehender und neuer Bebauung dann wohl
schwierig?) sollte daher schon im Vorfeld nochmals Giberdacht werden. Ansonsten lie3en sich
spater die Ziele des geplanten B-Planes aufgrund der selbst geschaffenen Fakten nicht
verwirklichen. Bei Realisierung der Sportflache durfte der Eigentimerweg die langste Zeit ein
Eigentimerweg mit Unterhaltslast privat gewesen sein. Fir SOR bedeutet dies dann eine
Ubernahme von bisher privaten Verkehrsflachen in das stadtische Eigentum ohne im Vorfeld
Einfluss auf die Herstellung dieser Flachen gehabt zu haben. Dies ist mit enormen Kosten der
Stadt verbunden!

Ostlich an das neue Baugebiet angrenzend befindet sich der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. 1 Worzeldorf West.

Hier ist auf der Flur-Nr. 121/110 eine 6ffentliche Griinflache (Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern) festgesetzt. Das Flurstlick befindet sich im Eigentum der Stadt.
Die Pflege durch SOR ist schon derzeit nur tiber die westlichen Ackerflachen maoglich.
Durch den neuen B-Plan verschwimmen hier 6ffentliche und private Flachen. Ein weiterer
Unterhalt SOR ist mit der geplanten Bebauung des BP 4673 dann nicht mehr mdglich. Der
Umgang mit dieser Flache ist daher im Rahmen des B-Plan-Verfahrens 4673 zu klaren. Die
Flache sollte ggf. in den BP 4673 einbezogen, und damit neu geplant werden (private
Griinflache). Hierzu wird auch auf die Ausfiilhrungen von SOR/2-FK/G verwiesen.

Gem. Begrundung besteht aktuell ein Defizit von ca. 920m2 an 6ffentlichen Grinflachen. Eine
Anrechnung der spéateren privaten Grunflachen (Abstandsflachen zwischen den Hochbauten)
bzw. Schaffung 6ffentlicher Nutzbarkeit Gber Dienstbarkeiten wird kritisch gesehen. Eine
Aufenthaltsqualitat und damit sinnvolle Nutzungsmadglichkeiten fir die spéteren Bewohner
liefern diese Flachen (Beschattung) nach Ansicht SOR nicht.

StraBenbeleuchtung (SOR/1-E/1)
I
Ohne Einwand.

Verkehrsregelungstechnik (SOR/1-E/2)
]
Ohne Einwand.



Planung und Bau Griin (SOR/1-G) (siehe Anlagen)
|
Zum Vorliegenden Rahmenplan nimmt SOR/ 1-G Stellung und verweist auch auf die Hinweise
in beiliegender Skizze.

Offentliches Gruin/ Ortsrandeingrinung:

Die geforderte Ortsrandeingrinung muss mindestens 3-reihig ausgebildet werden, daher

sollten die Hecken im Westen als Randeingriinung gebundelt und der Griinanlagenweg nach
Osten verschoben werden.
Bezlglich der Geholzdarstellungen bitten wir folgende Aspekte zu bertcksichtigen:
In Bezug auf die Gehdlzpflanzungen sind nach Art. 47 sowie Art. 48 AgBGB Grenzabsténde
zur benachbarten Flachen, insbesondere der landwirtschaftlich genutzten Flachen

einzuhalten.

Hinsichtlich der Heckenpflanzungen gelten dartiber hinaus die SOR-Regeldetails (Siehe

Anlage), es sind Mindestabsténde (ca. 3 m) zwischen Gehdlzpflanzungen und angrenzender

Nutzungen (Gehwege, Spielplatz, Anlieger) einzuhalten.

Eine Vermassung der 6ffentlichen Grinflachen ist zu erganzen.
Korridor von 15m zu knapp bemessen, um beidseitig Gehdlzflachen zu entwickeln.
Die offentlich nutzbare Griunflachenversorgung ist nach Baulandbeschluss 4.4 entsprechend
der Richtwerte fir den Geschosswohnungsbau vollumfanglich nachzuweisen. Das benannte
Defizit kann nicht im Umfeld kompensiert werden, es ist keine 6ffentliche Grunflache

vorhanden.

Nachweis im Geltungsbereich erforderlich.

Bedarf fiir:

SOLL:

IST:

Ergebnis - weiterer Bedarf:

Umgebung: 6ff.
Griinfachen-
Defizit

Umgebung:
off.
Spielfachen-
Defizit

Anzahl Anzahl
WE EW
ca. ca

offtl. Grunflachenbedarf
nach Baulandbeschluss

20m? /EW

offentl. Spiel-
platzbedarf
3,4 m*/EW

offentl.
Griinflache

ca.inm?

offentliche
Spielfliche

ca.inm?

offtl.

Griinflache

inm?

offentliche
Spielfliche

inm?

Gesamtstadtisches-

Freiraumkonzept

Spielfl.
Jugendhilfe-
Planung (2019)

133 266

5.320

904

4.400

nicht vermaft

920

Siehe Soll

Plg-B.: 30

1,6 ha
sehr stark unterversorgt
ohne 6ff. Griinflachen

Plg-B.: 30
3.624

Offentlicher Spielplatz

Zwischen Fassade und o6ffentlicher Spielplatz ist ein Mindestabstand von 10 m einzuhalten,
um etwaige Konflikte zwischen der Wohn- und 6éffentlicher Spielplatznutzung zu vermeiden.
Dieser Abstand ist sowohl an der Gebaude West- wie auch Nordseite des nordlichsten

Wohngebaudes einzuhalten.
Benachbarte 6ffentliche Griinflache/ naturbelassener Bereich

(auRBerhalb des Geltungsbereichs)

Im @stlich angrenzenden, benachbarten V+E—Plan Nr. 1 wurde auf dem stdéstlichen,
stadtischen Flurstiick (121/110) ein naturbelassener Bereich festgesetzt.
Diese Flache kann entsprechend vorliegender Rahmenplanung nicht mehr durch SOR
gepflegt werden. Es muss eine Regelung gefunden werden, wie der Bereich bestenfalls durch
den Investor mit unterhalten werden kann.

Erschlieung

Der westliche Griinanlagenweg bindet auf eine Privatflache an. Dieser Bereich muss als
privater Weg, nicht als private Grinflache dargestellt werden.

Diese westliche Griinanlagenweg stellt einen Fuliweg im 6ffentlichen Griin dar, keinen

Radweg.

Da im Planungskonzept ein autofreies Quartier vorgesehen ist, ist die Dimensionierung der
zentralen privaten Erschlielung auf das zwingend erforderliche Mal3 zu reduzieren. Es ist aus
Sicht SOR/1-G durch Abpollerung ab der TG-Zufahrt der Verkehr in Richtung Norden auf die
FW/ Rettungsfahrzeuge zu beschranken. Vor diesem Hintergrund stellt sich uns die Frage, fur
welche Bemessungsfahrzeuge die Anliegerstral3e dimensioniert werden muss. Dies betrifft
insbesondere die Flache des Wendehammers. Die dargestellte Wendeschleife muss deutlich




reduziert werden (z. B. in Form eines Wendehammer).

Der nordliche Wegeabschnitt zwischen Wendehammer sollte nur als Option dargestellt
werden, die nur mit Herstellung der geplanten Sportstatten im Norden ausgefiihrt werden
sollte.

Um die Kfz-Belastung im Quartier zu reduzieren, sollte die Kita direkt von Siden, von der
Stral3e angebunden werden (keine Kiss-/Ride-Zone im Gebiet).

Entwasserung

Aus der Rahmenplanung geht nicht hervor, wie und wo das anfallende Regenwasser
zurlickgehalten werden soll.

Es ist ein Entwéasserungskonzept zu erarbeiten (auf Grundlage der hydrogeologischen und
hohentechnischen Ausgangs- und Planungssituation, Darstellung von Varianten). Die
Gebaudeflachen kdnnen erst im Zuge des Entwéasserungskonzepts festgelegt werden.

Die zukunftig offentlichen Grin- und Spielflachen stehen nicht als Retentionsbereich fir privat
anfallendes Oberflachenwasser zur Verfugung.

Darlber hinaus bitten wir die Hinweise auf der beigelegten Skizze zu beriicksichtigen.

Planung und Bau Straf3e (SOR/1-S)

|

Da der nordliche Ful3-/ Radweg fir eine kiinftige Nutzung als Stral3e ausgebaut werden soll,
ist die Entwasserung der Flache fur die zuklnftige Situation zu planen.

Fur die Dimensionierung der Straf3e ist das Vpl zu beteiligen.

Der Bau des Geh-/Radweges ist zu hinterfragen, da die Verbindung aktuell auf ein Feld fiihren
wirde.

Fur die gesamte Verkehrsplanung sind im Laufe des weiteren Verfahrens detaillierte Plane zu
erstellen und mit dem Vpl abzustimmen.

Da fir Bau und Unterhaltsarbeiten eine Anbindung mit gro3eren/ schwereren Fahrzeugen
gewabhrleistet sein muss, ist die mégliche Belastung der Tiefgarage im Bereich der
Verkehrsflachen dementsprechend zu dimensionieren.

Anforderungen an den Verkehrslarmschutz sind in weiteren Verfahren zu prifen.

Unterhaltsbezirk (SOR/2-B/6)

|

Die MaRnahme ist federfiihrend von SOR/1 abzuwickeln.

Es wird daher auf die Stellungnahmen SOR/1-S und der einzelnen Sachgebiete bei SOR/1
verwiesen.

Verdruckungen und Durchbriiche weisen darauf hin, dass die Fahrbahn der Stral3e An der
Radrunde fir die vorhandene Verkehrsbelastung zu schwach dimensioniert ist.

Die Fahrbahn ist im Zuge der MaBnahme im Abschnitt zwischen FI.Nr. 122 und FI.Nr. 127
nach Regelaufbau von Grund auf neu herzustellen.

Fur den Einbau der geplanten Querungshilfe in der Straf3e An der Radrunde in Héhe

Fl. Nr. 125 ist die Fahrbahn nach Norden hin zu verbreitern und der nérdliche Gehweg
anzupassen.

Die neuen Randsteinlinien sind in der vorgelegten Planung nicht zu erkennen.

Es bedarf hier einer Uberplanung in Abstimmung mit Vpl.

Fachkoordinierung Griin (SOR/2-FK/G)
|
- Es durfen keine Ausgleichflachen im 6ffentlichen Griin festgelegt werden

- Die Anzahl der Baume im 6ffentlichen Grin ist zu hoch, Kaltluftstrome kénnen nicht
gewabhrleistet werden

- Auf der Westseite im 6ffentlichen Grin ist kein Radweg vorzusehen, die ndrdliche
Anbindung ist nicht vorhanden.



Wegerecht (SOR/3-SW/2) (siehe Anlagen)

|

Im beiliegenden Plan wurden die bestehenden bzw. kinftigen offentlichen Verkehrsflachen
entsprechend ihrer Klassifizierung nach dem Bayer. Stral3en- und Wegegesetz (BayStrwG)
wie folgt farbig angelegt:

KreisstralRe - gelb
beschrénkt — 6ffentlicher Weg - orange
Eigentimerweg - braun

Besondere Hinweise:

Die Stral3e ,An der Radrunde® ist als Kreisstralte N2 gewidmet. Gemaf Art. 23 und 24
BayStrWG gilt an KreisstralR3e (AuRerhalb des Erschlieungsbereiches) fir bauliche Anlagen
ein Anbauverbot von 15m und eine Anbaubeschrankung von 30m jeweils gemessen vom
aulleren Rand der Fahrbahndecke.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn u.a. Sichtverhéltnisse, Verkehrsgefahrdung,
Bebauungsabsichten und StralRenausbauabsichten es gestatten.

Die ErschlieBungsstralRe des Quartiers soll als Eigentimerweg 6ffentlich gewidmet werden,
deshalb ist im Rahmenplan in der Legende die Bezeichnung ,Private Verkehrsflache* falsch,
es sollte ,Eigentimerweg*“ heilen.

Der nach Norden weiterfiihrende 6ffentliche Geh-/Radweg soll nach Ausbau als beschréankt
offentlicher Weg gewidmet werden, diese Grundstiicksflache muss deshalb ins stadtische
Eigentum Ubergehen.

Der im Westen im Bereich der 6ffentlichen Griinflache entlangfiihrende Geh-/Radweg wird als
Grinanlagenweg nicht gewidmet.

Hinweis: In der Begriindung tragt der BPlan noch den Titel ,Worzeldorf-West", er sollte auch
zu ,Worzeldorf Ortsrand“ umbenannt werden.

GroR- und Schwertransporte (SOR/3-VA/ST)
I
Keine Einwande.

Beitrage (SOR/V-4)
—
1. Ergebnis:

Gegen die geplante Aufstellung des Rahmenplans zum Bebauungsplan Nr. 4673
~Worzeldorf-West*, fur ein Gebiet nordlich An der Radrunde bestehen aus
beitragsrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Auf die unter Ziffer 2 dargestellten Hinweise wird ausdrticklich verwiesen.
2. Hinweise:
2.1 Allgemeines:

Mit dem Investor wird ein stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB abgeschlossen, in
dem Regelungen zur Ubernahme von Folgekosten getroffen werden. In diesem erklart
sich der Investor bereit, die anfallenden Kosten zu tbernehmen. Eine entsprechende
Grundzustimmungserklarung liegt vor. Bei der Stadt Nurnberg verbleibende Kosten
werden im Verfahren ermittelt (vgl. Begrindung zum Rahmenplan des Bebauungsplans
Nr. 4673 ,Worzeldorf-West, Ziffer 1.6).

2.2 ErschlieBungsanlagen:
Stralle ,An der Radrunde*

Gemal Ziffer 1.4.2.1. der Begrindung zum Rahmenplan des Bebauungsplans Nr. 4673
,Worzeldorf-West“ erfolgt die ErschlieBung des Baugebietes von Suden Uber die
Kreisstra’e N2 ,An der Radrunde®. Die ErschlieRung der Grundstlicke erfolgt Gber den




Eigentimerweg (vgl. Ausfiihrungen unten) und nicht tber die Kreisstral3e. Somit ist die
StraRe ,An der Radrunde“ weiterhin (vgl. SOR/V-4 Stellungnahme vom 31.07.2018 zur
Instruktion ,An der Radrunde® — Nr. 20181049) ab dem Grundstiick mit der FI.Nr. 122/2
Gemarkung Worzeldorf (Anwesen Hs.Nr. 13) Richtung Westen anbaufrei, sodass keine
Beitragsfahigkeit besteht.

Eigentimerweq:

Die Haupterschliel3ung erfolgt von Suden Uber die Kreisstralle N2 ,An der Rad-runde”
(vgl. Begrindung zum Rahmenplan des Bebauungsplans Nr. 4673 ,Worzeldorf-West®,
Ziffer 1.4.2.1.). Die innere Erschlie3ung erfolgt Gber den 6ffentlich gewidmeten
Eigentimerweg in Nord-Sid-Richtung, welcher im Siiden an die Kreisstralte N2 ,An der
Radrunde® angebunden wird. Der o0.g. Eigentimerweg verfligt am nordlichen Ende tber
eine Wendeanlage, die derart dimensioniert werden soll, dass eine Wendemoglichkeit fur
Transporter, Umzugs- und Rettungsfahrzeuge maglich ist (vgl. Begriindung zum
Rahmenplan des Bebauungsplans Nr. 4673 ,Worzeldorf-West*, Ziffer 1.4.2.1.). Fur
Eigentiimerwege hat die Stadt Nirnberg nicht die Straf3enbaulast. Diese sind
grundsatzlich nicht beitragsfahig.

FuR- und Radweg nach Norden (ausgehend von Wendeanlage):

Der Bebauungsplan sieht nach Norden, von der geplanten Wendeanlage ausgehend,
einen vorlaufigen Ful3- und Radweg vor. Nach Ausbau soll der 6ffentliche Geh-/Radweg
als beschrankt-6ffentlicher Weg gewidmet werden.

Die beidseits am Ful3- und Radweg anliegenden Grundstiicke sind als offentliche oder
private Grinflache vorgesehen. Somit hat der geplante Ful3- und Radweg keine
ErschlieBungsfunktion, sodass keine ErschlieBungsbeitrdge anfallen.

FuRR- und Radweg im Westen, innerhalb der Ortsrandeingriinung:

Innerhalb der Ortsrandeingriinung wird ein Weg vorgesehen, welcher zur Pflege des
Ortsrandes genutzt werden kann, aber auch als attraktive Wegeverbindung im Griinen
zwischen der Strale ,An der Radrunde® und dem nérdlich gelegenen Spielplatz dient. Die
beidseits anliegenden Grundstlicke sind als offentliche Griinflache vorgesehen, sodass
der Ful3- und Radweg keine Erschlieldungsfunktion besitzt. Eine Widmung ist nicht
vorgesehen (vgl. Stellungnahme seitens SOR/3-SW vom 13.01.2023). Beitragsfahigkeit
ist somit nicht gegeben.

Immissionsschutzanlagen (Larmschutzwand/-wall):

Selbststandige Immissionsschutzanlagen zahlen dann zu den beitragsfahigen Er-
schlieBungsanlagen i. S. d. Art. 5a Abs. 2 Ziffer 5 KAG, wenn ein Baugebiet im
Einwirkungsbereich von bereits vorhandenen emittierenden Anlagen erschlossen werden
soll. Die Herstellung einer solchen Larmschutzanlage muss jedoch flir eine gréf3ere
Anzahl von Grundstticken innerhalb des Baugebietes zu einer merkbaren
Schallpegelminderung fiihren. Profitieren beispielsweise nur drei Grundstiicke von der
Minderung des Schallpegels, ware eine Abrechnung im Rahmen von
ErschlieBungsbeitrdgen unbillig und somit rechtswidrig. Als in diesem Sinne merkbar ist
eine Schallpegelminderung anzusehen, die mindestens 3 dB (A) ausmacht (vgl. hierzu
auch die Ausfuihrungen in Driehaus/Raden ErschlieRungsbeitrage, 11. Auflage, 8 12 Rn.
108).

Aktive SchallschutzmalRnahmen (Larmschutzwande oder —wélle) entlang den StralRen
sind in diesem Fall derzeit nicht vorgesehen. Jedoch wird parallel zum aktuellen
Bebauungsplan-Verfahren ein Schallschutzgutachten erstellt. Erst danach kénnen
genauere Aussagen bzgl. des Schallimmissionsschutzes getroffen werden.

In Bezug auf den Geltungsbereich gilt es im weiteren Verlauf noch die Auswirkungen des
Larms durch die nordliche Sportanlage sowie den Verkehrslarm gutachterlich zu
untersuchen und in der Planung zu beriicksichtigen. Erst auf dieser Basis kann eine
abschliel3ende Bewertung erfolgen (vgl. Begriindung zum Rahmenplan des
Bebauungsplans Nr. 4673 ,Worzeldorf-West", Ziffer 2.6.2.).




Offentliche Griinflachen:

Griunanlagen, die — wie im vorliegenden Fall - nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen sind,
sind u.a. dann beitragsféahige ErschlieBungsanlagen, wenn sie nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind. Der
spezifische ErschlieBungsvorteil besteht dabei in erster Linie in der Mdglichkeit der
Bewohner eines Baugebietes, sich psychisch und physisch durch Aufenthalt im Freien zu
erholen.

Damit Grunanlagen ihrer Erholungsfunktion innerhalb bestimmter Baugebiete gerecht
werden kénnen, ist eine Grélienbegrenzung sowohl nhach oben als auch nach unten
erforderlich. Weder besonders grol3e Anlagen, die fur einen wesentlichen Teil der
stadtischen Bevolkerung Erholungsfunktion besitzen (z.B. Stadtpark), noch besonders
kleine Anlagen, die fur eine Erholung ungeeignet sind, kdbnnen dem Begriff der
ErschlieBungsgrinanlage nach 8 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB zugeordnet werden.

Es sollen 4.400 m2 offentliche / 6ffentlich nutzbare Griunflache (inklusive Hecken-
pflanzung, Strauch- und Baumpflanzungen) geschaffen werden.

Diese Flachen sind zum gréf3ten Teil als Spielplatz, Freiflache KiTa oder als private
Grunflachen dargestellt, die grundsatzlich nicht beitragsfahig sind. Somit verbleibt nur ein
kleiner Teil als 6ffentliche Grinflache, der von der GroéRRe her nicht die betragsrelevante
Erholungsfunktion aufweist.

2.3. Eingriffe in Natur und Landschaft:

Nach derzeitigem Planungsstand sind im Zusammenhang mit erforderlichen Eingriffen in
Natur und Landschaft weder die Erhebung von ErschlielBungsbeitrdgen (Art. 5a KAG
i.V.m. 8 128 BauGB) noch die Erhebung von Kostenerstattungsbetrdgen (8 1a BauGB
i.V.m. 8 9 BauGB) vorgesehen, da im Plan keine AusgleichsmaRRnahmen festgesetzt sind.

Sollte die Refinanzierung von AusgleichsmalZinahmen Uber ErschlieBungsbeitrage
und/oder Kostenerstattungsbetrdge vorgesehen sein, weisen wir schon jetzt darauf hin,
dass eine Zuordnung (im Sinne von § 9 Abs. 1a BauGB) zwingende Voraussetzung
sowohl fiir die Beitrags- als auch fir die Betragsfahigkeit (der Kosten flir die Durchfiihrung
von Ausgleichs. und ErsatzmalRnahmen) sind.

Koordinierung BaumaRRnahmen (SOR/V-5/K0)

|

Geplante Baumstandorte miissen so gewahlt werden, dass die Mindestabstande zu den
vorhandenen Ver- und Entsorgungstrassen eingehalten werden. Die noch erforderlichen Ver-
und Entsorgungsleitungen missen so verlegt werden, dass geplante Baumstandorte méglich
sind.

Die Strafl3enbreiten sind so zu wahlen, dass die Ver- und Entsorgungsleitungen untergebracht
werden kénnen.

Il.  Stpl

Nurnberg, 20.02.2023
Servicebetrieb Offentlicher Raum Nirnberg
Technischer Werkleiter



Bebauungsplan Nr. 4673 ,,Worzeldorf West“
hier: Vorentwurf und stadtebaulicher Vertrag

Aus verkehrlicher Sicht wird wie folgt Stellung genommen:

Fur jede Wohneinheit ist grundsatzlich ein Pkw-Stellplatz nachzuweisen. Im geforderten
Wohnungsbau ist gemal3 den aktuellen Vorgaben ein reduzierter Stellplatzschlussel von 0,5
Stellplatzen pro Wohneinheit anzusetzen. Die Anzahl geplanter Besucherstellplatze wurde bislang
nicht benannt. In den verkehrlichen Berechnungen aus dem Jahr 2023 wurde mit einem Verhaltnis
von 1 Besucherstellplatz je 5 Wohneinheiten kalkuliert. Diese Annahme erscheint aus verkehrlicher
Sicht sinnvoll.

Die Malketten der geplanten Verkehrsflachen sind aktuell unvollstandig. Es wird davon
ausgegangen, dass der private Erschlieungsweg (Eigentimerweg) eine Breite von 6 m aufweist.
Die Umsetzung einer autoarmen Quartiersgestaltung wurde grundsatzlich vereinbart; die
nachzuweisenden Stellplatze sollen geblindelt in einer Tiefgarage untergebracht werden.
Ungeachtet der beabsichtigten autoarmen  Ausrichtung sind jedoch  oberirdische
Kurzzeitparkmdglichkeiten fir das Be- und Entladen (z. B. durch Handwerker, Paketdienste, Hol-
und Bringverkehr oder Anwohner) vorzusehen. Zudem ist bei Bedarf auch die Ausweisung eines
Behindertenparkplatzes zu prifen. Zur Sicherstellung einer geordneten und konfliktfreien Nutzung
wird die Abmarkierung von wechselseitigem Parken entlang des Eigentiimerwegs empfohlen.

Die ErschlieRungsmdglichkeit einer eventuellen Sportflache im Norden Uber den einen
verkehrsberuhigten Bereich in Form eines privaten, offentlich gewidmeten Eigentimerwegs
widerspricht der Intention eines verkehrsberuhigten Bereichs und eines autoarmen Quartiers und
kommt nur infrage, wenn keine anderen, vertraglicheren ErschlieBungsoptionen mdglich sind.

Radabstellanlagen sind in voller Hohe gemall Stellplatzsatzung zu errichten. Es sollten
Festsetzungen zu Radstandern getroffen werden, um eine hohe Qualitdt und eine einfache
Erreichbarkeit zu gewdahrleisten. Diese sind ebenerdig bzw. leicht zuganglich und in hoher Qualitat
einzuplanen. In den AufRenanlagen sind sie in der Nahe der Eingange unterzubringen.

Die Verkehrsplanung ist weiterhin der Auffassung, dass im Zuge der Erschliel3ung
Anpassungsmalnahmen im o6ffentlichen StralRenraum erforderlich sind. Die geplante Bebauung
liegt am Ortsrand von Worzeldorf, sodass die Einrichtung einer Querungsinsel ,An der Radrunde®
aus verkehrsplanerischer Sicht sinnvoll erscheint. Sie tragt sowohl zur Entschleunigung des
motorisierten Individualverkehrs (MIV) beim Ortseingang bei als auch zur Sicherung von
Querungsbeziehungen fur FuRgangerinnen, Ful3gdnger und Radfahrende zwischen dem neuen
Quartier und dem bestehenden Ortsgebiet.

Im Schatten der Querungsinsel soll zudem ein Aufstellbereich fir Linksabbieger entstehen.
Aufgrund des prognostizierten Verkehrsaufkommens von 455 Kfz/h im Maximalstundenwert ist
eine entsprechende Ldsung notwendig, um den Verkehrsfluss auf der durchgehenden Fahrspur
nicht zu beeintrachtigen. Ein separater Abbiegestreifen ist dabei nicht erforderlich. Durch die
bauliche Einrichtung der Querungsinsel ergibt sich jedoch automatisch eine leichte Aufweitung der
Fahrbahn, die einen solchen Aufstellbereich funktional erméglicht.

Zum stadtebaulichen Vertrag bestehen keine Anmerkungen.

Il. Stpl/3S-1 z.w.V.
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Nurnberg, 03.07.2025
Verkehrsplanungsamt
Strallenplanung
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Bebauungsplan N__r. 4673 ,,Worzeldorf West*“
hier: Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

l. Aus verkehrlicher Sicht wird wie folgt Stellung genommen:

Im Bebauungsplan Gebiet Nr. 4673 ,Worzeldorf West® entsteht zum Teil geférderter
Wohnungsbau. Im geférderten Wohnungsbau ist ein Stellplatzschltussel von 0,5 St. pro WE
festgeschrieben. Worzeldorf ist mit den &6ffentlichen Verkehrsmitteln nur mit dem Bus erreichbar.
Fur die im NVEP vorgesehene Strallenbahntrasse tber Worzeldorf nach Kornburg gibt es derzeit
keinen Beschluss. Aufgrund der dezentralen Lage und der schlechten OPNV Anbindung wird von
einer weiteren Stellplatzreduktion abgeraten. Der Stellplatzschlissel wird durch die EOF
Wohnungen ohnehin < 1,0 St./WE liegen.

Es ist eine ausreichende Anzahl an Besucherstellplatzen vorzusehen. Empfohlen werden 20 %,
ein Besucherstellplatz pro 5 Wohneinheiten. Besucherstellplatze kénnen grundséatzlich auch in der
Tiefgarage nachgewiesen werden, allerdings ist eine Mindestanzahl ebenerdig vorzusehen u. a.
fur Pflegedienst, Paketdienst, Hol- und Bringverkehr etc. Entlang der ErschlieBungsstral’e kénnen
Stellplatze angeordnet werden ohne weitere Flachen zu versiegeln. Die Baumscheiben missten
dafur lediglich als Engstellenfunktion verschoben werden. Die wechselseitig angeordneten Parker
ubernehmen die Funktion der Geschwindigkeitsreduktion im verkehrsberuhigten Bereich.

Die Bereitstellung von Flachen fur E-Fahrzeuge, Car-Sharing Fahrzeuge und Lastenfahrradern
wird empfohlen.

Als sichere Querungsmdglichkeit der StraBe ,An der Radrunde® ist eine Querungsinsel
einzuplanen. Die Insel soll sich am westlichen Rand des B-Plan Gebiets befinden und ein
verkehrssicheres queren auf den Geh-/Radweg ermdéglichen. Eine Skizze kann im Bedarf
angefertigt werden. Dazu benétigt Vpl einen aktuellen maRstabsgetreuen Plan.

Zwischen Riemerschmidstrale und StockédckerstraRe kénnen Fulgénger (Schiler) die Strale
wieder nach Norden queren - alternativ auch an der LSA néhe Van-Gogh-Strale - um in die Max-
Beckmann-Schule gelangen zu kénnen.

Die Mullaufstellflache an der Radrunde wird im Hinblick auf die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs abgelehnt. Das wartende Miullfahrzeug auf der Hauptstralle wirde zu zahlreichen
Uberholvorgangen filhren. Dabei ist die Sicht auf den Einmiindungsbereich des B-Plan Gebiets
durch das Miulifahrzeug sehr eingeschrénkt. Auch die vorzusehende Querungsinsel ist beim
Uberholvorgang ein Sicherheitsrisiko fiir alle Verkehrsteilnehmer. Die Wendeflache im B-Plan
Gebiet ist so zu dimensionieren, dass das Mullfahrzeug, ggf. mit rickwarts Rangieren — wenden
kann und den Mull direkt von jedem Gebédude abholt. Die Einsparung der Aufstellflache Mull
verringert die Flachenversiegelung zudem.

Il Stpl/3S-1 z.w.V.

Nurnberg, 08.05.2023
Verkehrsplanungsamt
StralRenplanung
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