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10.7. Vorgarten, soweit sie nicht fir Nebenanlagen gemaR Nr. 6.1 genutzt werden, sind zu begriinen und dirfen nicht als Arbeits- oder
Vorgesehene Abgrabungen gem. § 2 Nr. 13.1

Vorgesehene Auffullungen gem. § 2 Nr. 13.3
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Lagerflache genutzt werden. Vorgarten ist der Bereich zwischen Gebaude und 6ffentlicher Verkehrsflache.

Zwischen befestigten, ebenerdigen Flachen und der 6ffentlichen Verkehrsflache muss ein bepflanzter Streifen mit einer Breite von
mindestens 50 cm angelegt werden. Ausgenommen sind hiervon Zuwegungen und Zufahrten.

Versickerungsfahige Belage

10.8. Ebenerdige befestigte Flachen sind mit wasserdurchlassiger Oberflaiche herzustellen, soweit Belange und Erfordernisse des
technischen Umweltschutzes nicht entgegenstehen. Das Material fir die Tragschicht ist so zu wahlen, dass eine Versickerung der
Oberflachenwasser moglich ist.

10.9. Feuerwehrzufahrten sind mit wasserdurchldssiger Oberflache herzustellen, soweit sie sich nicht mit Gehwegen, Zufahrts- oder
Anlieferungsbereichen und Platzflachen uberschneiden oder mit solchen kombinierbar sind. Das Material furr die Tragschicht unter
wasserdurchlassigen Belagen ist so zu wahlen, dass eine Versickerung der Oberflachenwasser moglich ist.

Tiefgarageniberdeckung

10.10. Tiefgaragendecken sind, soweit sie nicht Uberbaut werden, als Grinflache anzulegen mit standortgerechten Baumen und
Strauchern zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Die Vegetationsschicht muss mindestens 80 cm betragen. Bei Pflanzung
von Baumen auf Tiefgaragen muss fir jeden Baum auf einer Flache von mindestens 100 m? eine durchwurzelbare
Vegetationstragschicht von mindestens 1,2 m Dicke zur Verfligung stehen. Dies ist bereits bei Statik und Konstruktion der
Tiefgaragen zu berlicksichtigen.

Zu pflanzende Baume in 6ffentlichen Verkehrsflachen

10.11.Es sind mindestens 126 Baume, im Planteil hinweislich dargestellt, zu pflanzen, soweit vorhandene unterirdische Leitungen und/
oder geplante Hauseingéange bzw. Zu- und Durchfahrten dem nicht entgegenstehen. Sind im Einzelfall aus o.g. Griinden die
Baumpflanzungen nicht durchfiihrbar, missen diese mdglichst ortsnah erfolgen. Es sind standortgerechte Laubbaume der
Wouchsklasse | oder Il mit einem Stammumfang von mindestens 25-30 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe Uber dem Erdboden,
mindestens 4 x verpflanzt, zu verwenden. Dabei ist ein modglichst gleichmafRiger Pflanzabstand im Rhythmus von 12-15 m
anzustreben. Bei Abgéangigkeit eines Baumes ist dieser durch einen standortgerechten Baum mit gleicher Pflanzqualitat zu

Hinweise

Die DIN 4109 kann iber das Stadtplanungsamt der Stadt Nirnberg, Lorenzer StraRe 30, "Offentliche Auslegungen /
Auskunftsterminal" Zimmer Nr. 105, 90402 Nirnberg sowie beim Patentzentrum Nirnberg, TillystraBe 2, 90431 Nirnberg
eingesehen werden. Sie kann auch lber die Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral’e 6, 10787 Berlin bezogen werden.

AusgleichsmaRnahme Sandmagerrasen

Zum Ausgleich des im Geltungsbereich unvermeidbaren Verlusts von 3.711 m? gem. § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG
geschutzten Biotopen (hier: Sandmagerrasen) erfolgt auf dem Flurstiick Nr. 882, Gemarkung Fernabriinst, in der Gemeinde
GroRhabersdorf auf einer FlachengroRe von 7.083 m? eine Neuanlage von Sandmagerrasen durch Vegetations- oder
Mahgutiibertragung aus geeigneten Spenderflachen. Die Flache wird entwickelt, gepflegt und dauerhaft unterhalten.

AusgleichsmaRnahme Wald

Zum Ausgleich des im Geltungsbereich unvermeidbaren Verlusts von 10.800 m? gem. Art. 2 BayWaldG eingestuften Waldflachen
erfolgt auf dem Flurstiick Nr. 106, Gemarkung Atzelsberg, in der Gemeinde Marloffstein die Neubegriindung eines naturnahen
Waldbestands durch Erstaufforstung im Umfang von 11.000 m2 Der Bestand wird vornehmlich aus gebietsheimischen
Laubbaumarten aufgebaut. Baumarten, die unter Beriicksichtigung des Klimawandels als zukunftsfahig anzusehen sind, werden
beigemischt. An den Randern wird ein gestufter Waldmantel entwickelt. Die Ersatzaufforstung erfolgt spatestens drei Jahre nach
Beginn des Eingriffs im Geltungsbereich.

Ausgleichsmalnahme fiir Végel und Fledermause als Fortpflanzungs- und Ruhestatten (CEF 2)

Zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktionalitdt der Fortpflanzungs- und Ruhestatten von héhlenbritenden Vogelarten und
Fledermausen werden auf dem Flurstiick Nr. 547/0, Gemarkung Gibitzenhof im Stadtgebiet Nirnberg, als artenschutzrechtliche
CEF-MaRnahme 42 Ersatzkasten (28 Fledermauskasten, 14 Nistkasten) angebracht. Diese Kasten sind mindestens 20 Jahre zu
pflegen und zu erhalten. Rechtlich ist diese MaRnahme durch vertragliche Vereinbarungen zwischen Vorhabentrdger und den
Bayerischen Staatsforsten sowie durch den stadtebaulichen Vertrag gesichert.

AusgleichsmaRnahme fiir die Zauneidechse (FCS 1)

Um den Erhaltungszustand der Zauneidechse zu sichern, werden auf externen Waldflachen im Gemeindegebiet Schwarzenbruck

ersetzen. Die Ersatzpflanzung ist standortnah vom abgangigen Baum entfernt, in der jeweiligen Verkehrsflache vorzunehmen. (Teilflachen der Flurstiicke 239 und 240 der Gemarkung Schwarzenbruck) Ersatzlebensraume fir Zauneidechsen geschaffen
- 4.5-4.99 Wurzelraum zu pflanzender Baume Srtehrlls.c:l{tztrzghtlicrﬁ [I;CSr;Mal?zinahrTe).rtDieIFEch\?n f@irbdie MaBnah.mehsinc:/ andbestct:-zqs 20 th;e zuFTIIer?en und t{u erhalten.
echtlich ist diese Mafinahme durch vertragliche Vereinbarungen zwischen Vorhabentrédger und dem Flacheneigentimer sowie
- 5.0-5.49 - Abtrag 10.12. An Standorten, an denen die Herstellung vollstandig unbefestigter Baumscheiben nicht moglich ist, muss die offene oder mit einem 9 9 g 9

PO . . . durch den stadtebaulichen Vertrag gesichert.
dauerhaften luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene Flache mindestens 6 m? betragen. Der spartenfreie und offen

durchwurzelbare Raum muss eine Grundflache von mindestens 16 m? und eine Mindestbreite von 2,5 m sowie eine Mindesttiefe
von 1,2 m aufweisen.

§4
Fassadenbegriinung

. . . ) . . ) o . Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft.
10.13.Fassaden und Fassadenabschnitte von Gebauden, die auf einer Léange von iber 3 m keine Fenster- oder Tiréffnungen aufweisen
und baulich nicht geschlossene Fassaden, AuRenwande von Nebenanlagen liber 2 m Hohe, sind mit Spalier- oder Klettergehdlzen
flachig zu begriinen. Einhausungen von Miill- und Abfallbehaltern 0.a. Anlagen Gber 2 m Héhe sind mit hochwachsenden Gehdlzen
oder Klettergehdlzen wirksam einzugriinen. Dies gilt nicht flr Tiefgarageneinfahrten und -ausfahrten.

10.14.Mindestens alle 1,5 m ist eine Kletterpflanze zu pflanzen. Es sind durchgehende Pflanzstreifen in einer Breite und Tiefe von
mindestens 0,5 m herzustellen. Falls dies nicht moglich ist, sind Pflanzbeete herzustellen, die pro Klettergehdlz mindestens 0,5 m?
gro} und mindestens 0,5 m tief sind. Der durchwurzelbare Bodenraum pro Pflanze muss mindestens 1,0 m*® betragen.
Fassadenbegriinungen sind auf Dauer fachgerecht zu unterhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen.

Sofern an Fassadenabschnitten Anlagen zur solaren Energienutzung zum Einsatz kommen, besteht in diesen Abschnitten keine

m Schutzbereich des zu

erhaltenden Baum

m Schutzbereich des zu

erhaltenden Baum

Wohinen und Nahversorgung

Nurnberg,
Stadt Nirnberg

Verpflichtung zur Fassadenbegriinung. Marcus Konig
Dachbegriinung Oberblrgermeister

10.15.Déacher von Hauptgebauden sind ab einer Gesamtflache von 50 m? unter Berlicksichtigung von Dachdurchdringungen mit einer
extensiven oder intensiven Dachbegriinung ganzflachig auszustatten, konstruktiv entsprechend auszubilden und auf Dauer
fachgerecht zu unterhalten. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 15 cm stark sein. Dachflachen sind mit einer
standortgerechten Sedum-/ Graser-/ Krautermischung anzusaen und/ oder mit standortgerechten Stauden zu bepflanzen. Die
Ausfiihrung einschichtiger Bauweisen ist nicht zulassig.

10.16. Anlagen der technischen Gebaudeausriistung, Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren und befestigte Flachen sind so zu
konzipieren, dass sie eine Dachbegriinung nicht behindern.

10.17.Dacher von Nebengebauden, Nebenanlagen sowie Tiefgaragenzufahrten sind ab einer Gesamtflaiche von 10 m? ganzflachig mit
einer mindestens extensiven Dachbegriinung auszustatten, konstruktiv entsprechend auszubilden und auf Dauer fachgerecht zu
unterhalten. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 6 cm stark sein.

Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strduchern

10.18.Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist mit standortgerechten Gehdlzen géartnerisch zu gestalten, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Es sind mindestens 10 Baume — im Plan hinweislich dargestellt - zu pflanzen. Die Errichtung von
Nebenanlagen und Einfriedungen der Flache sind nicht zuléssig. Eine Unterbauung dieser Flache ist zulassig. Eine Versiegelung
durch Wege und Platze ist auf bis zu 20 % der Flache zulassig.

Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

10.19.Innerhalb der Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind naturnahe Gehdlzbestande aus
gebietsheimischen Pflanzenarten zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Auf der Flache bereits vorhandene Gehdlze
I sind zu erhalten und durch Neupflanzungen zu ergénzen. Die Errichtung von Nebenanlagen sowie die Unterbauung dieser Flachen

ist nicht zulassig.
4

L - 10.20.Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit durch einen standortgerechten Laubbaum mit
= Stammumfang von mindestens 20-25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe Uber dem Erdboden, 3-4 x verpflanzt, zu ersetzen. Die
Ersatzpflanzung ist standortnah, maximal 5,0 m vom Bestandsbaum entfernt, vorzunehmen.

Abgangige Baume auf offentlichem Grund sind durch standortgerechte Laubbaumpflanzungen der mindestens derselben
Pflanzqualitat wie bei Neupflanzungen zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung ist innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung
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2. MaR der baulichen Nutzung und Héhe der baulichen Anlagen sowie eine Abstrahlung nach links und rechts vermeiden. Es ist auf eine méglichst geringe Leuchtdichte zu achten. Zu verwenden
sind Lampen mit einem Spektrum von mindestens 540 nm und/oder einer korrelierten Farbtemperatur CCT von maximal 2.700
Kelvin, welche blaue Lichtanteile (v.a. UV-Licht) vermeiden (z.B. Natriumniederdrucklampen, schmalbandige Amber LED oder PC

Amber LED). Es sind geschlossene Lampen ohne Fallenwirkung zu verwenden.

{ Grinanlage vorzunehmen.
467/30 yfi Zur Erhaltung der festgesetzten Baume sind sdmtliche zum Schutz der Baume erforderlichen baubegleitenden MalRnahmen zu
;‘! GMKG: GIBITZENHOF GMKG: GIBITZENHOF treffen. .Die Bodenfléchg unter dem Kropentraufbereich ist zuzuglich 1,5 m vor Beeintré.ichtigur.\g mit Ausnahme der
{ \ \ Kampfmittelerprobung freizuhalten bzw. es sind geeignete Malnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Wurzeln zu
_:—: _:—: ergreifen. Veranderungen des Gelandeniveaus durch Abgrabungen und Aufschiittungen sind nicht zul&ssig.
0 80m 0 80m
Planlayout: Planungsbiiro Vogelsang, 20.06.2024; Datenquelle: Campus Ingenieursgesellschaft mbH, Miinchen / Karner Ingenieure GmbH, 19.06.2024 \ Planlayout: Planungsbiiro Vogelsang, 20.06.2024; Datenquelle: Campus Ingenieursgesellschaft mbH, Miinchen / Karner Ingenieure GmbH, 19.06.202+ \
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| * Anlagen fiir soziale, sportliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke, Neupflanzungen in 6ffentlichen Griinflachen
“V . . . . .- " . . 2 . .
i<t - . Geschafts- und Biironutzungen sowie Raume fiir freie Berufe, 10.21.In der 6ffentlichen Griinflache - Parkanlage - sind je 200 m? mindestens ein standortgerechter Laubbaum der Wuchsklasse | oder Il
“{‘fi B E I PLAN 3 AbStandSﬂaChen M 1 2000 9 zu pflanzen. Davon ausgenommen sind die im Planteil festgesetzten Flachen zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen sowie die
;:."'5 * Quartiersgaragen, hinweislich dargestellten Flachen zur Versickerung von Niederschlagswasser.
\ “;"5 ~ y ‘ i _ _ «  Wohnnutzungen ab dem 1. Obergeschoss, 10.22.In der 6ffentlichen Grinflache - Spielplatz - sind je 400 m? mindestens ein standortgerechter Laubbaum der Wuchsklasse | oder Il
S S R B 77 ZEICHENERKLARUNG FUR . — . . zu pflanzen.
467/31 ¢ X 4 » Es sind nur nachfolgende nahversorgungsrelevante Sortimente im Hauptsortiment zulassig: Geh- und Rad in der 6ffentlichen Griinfliche -Parkanl
FESTSETZUNGEN o eh- und Radwege in der &ffentlichen Griinflache -Parkanlage -
Bereiche, in welchen die - Arzneimittel, 10.23.1n der offentlichen Griinflaiche - Parkanlage — ist, entsprechend der im Planteil hinweislichen Darstellung, ein Hauptweg fir den
- Tiefe der Abstandsflachen - Blumen, kombinierten Geh- und Radwegeverkehr in Nord-Sidrichtung des Parks entlang des Bolzplatzes und betreuten Aktivspielplatzes
/7 reduziert ist mit einer Breite von 5,0 m herzustellen.
. = - Drogeriewaren, Parfims, Kosmetika, Wasch- / Putzmittel,
12,0 Reduzierte Abstandsflache . . 11. Artenschutz
l___l in Metern - Lebensmittel: Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren, Naturkost, MafRnahmen zur Vermeidung
460771 _—/ <~ g \ - Papierwaren, Biirobedarf, Schreibwaren, Schulbedarf, Zur Vermeidung von Geféhrdungen geschlitzter Tierarten sind folgende Vorkehrungen zu treffen:
167/139 IS %% ) : : - . i . . 11.1. Zur Minderung des Kollisionsrisikos an Glasfassaden und groRflachigen Glasflachen sind diese entsprechend vogelschonend
‘ N30, \ @ ZEICHENERKLARUNG FUR Zeitungen/ Zeitschriften, auszubilden durch die Wahl transluzenter Materialien (z.B. Milchglas) oder durch die Wahl von Glas mit flachigen, auRenseitigen
@ ‘ e . \\ \ HINWEISE - Zooartikel - Tiernahrung und Pflegemittel. Markierungen (mindestens 25 % Deckungsgrad).
466/461 X / \\@ _______ Mitte der Gffentlichen 1.9.  Ausnahmsweise zulassig sind: In beiden Féllen sind Scheiben mit geringem AuRenreflexionsgrad (maximal 15 %) zu verwenden.
\ \\ | Verkehrsflache - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe 11.2. AuBenanlagen sind mit. insektenfreundlichen Leuchtmitteln zu beleuchten. Eine. Aufsenbeleuchtung ist au"f die zwingoend notwgndig
P 467/34 \ , | \I zu beleuchtenden Bereiche zu begrenzen und es sind Lampen zu verwenden, die eine Abstrahlung von héher als 70° zur Vertikalen
y (WY
\

2.1. Das hochstzulassige Maly der baulichen Nutzung ergibt sich aus der im Planteil festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) und der
Geschossflachenzahl (GFZ) in Verbindung mit der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse.

2.2.  Im urbanen Gebiet ist eine Uberschreitung der GRZ durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einer GRZ von 12. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
\ W 0,9 zulassig. Abweichend hiervon ist im Gebiet MU 5 eine Uberschreitung der GRZ bis 0,9 auch durch Platz- und Wegeflachen Schutz vor Verkehrsl&rm
zulassig. d
2.3. Im sonstigen Sondergebiet ,Wohnen und Nahversorgung* ist eine Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen gemaR 6.1 sowie Grundrissgestaltun

bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einer GRZ von 1,0 zulassig. 12.1. Zum Schutz vor Verkehrsldrm ist im Gebiet MU 12, bei Anordnung von Wohnungen entlang der zeichnerisch festgesetzten

; Fassadenseite mit erforderlicher Grundrissgestaltung, je Wohnung mindestens ein Aufenthaltsraum mit mindestens einem Fenster
3. Bauweise ) N - - . : . .

zu einer larmabgewandten Seite auszurichten. Als larmabgewandt gelten dabei Fassaden, an welchen ein Beurteilungspegel von

Fiir die im Planteil festgesetzte abweichende Bauweise ,a“ gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass Gebaude mit einer 54 dB(A) im Nachtzeitraum nicht tiberschritten wird.

Lange uber 50 m zulassig sind. Passive SchallschutzmafRnahmen

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen / Balkone 12.2. Bei der Errichtung und der wesentlichen Anderung von Geb&uden sind die erforderlichen SchallddmmmaRe der AuRenbauteile von
} 467! schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen entsprechend den im Planteil ausgewiesenen mafRgeblichen AuRenlarmpegeln nach DIN

4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 auszubilden.

4.1. Vordacher sind nur im Bereich von Hauseingangen und Tiefgaragenein- und -ausfahrten zulassig und dirfen die Baugrenzen
/142 maximal 1,5 m Uberschreiten, sofern sie insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuBenwand des Gebaudes in

Anspruch nehmen. Vordacher diirfen nicht in éffentliche Verkehrsflachen ragen. Vorstehender Satz gilt nicht, wenn im Rahmen der abschnittsweisen Bebauung durch bereits realisierte Baukdrper eine
Abschirmwirkung erzielt wird. Es ist dann auf die berechneten mafgeblichen Aufenlarmpegel nach DIN 4109-2 2018-01
abzustellen.

467/32

4.2. Balkone, welche der o&ffentlichen Verkehrsflache oder 6ffentlichen Griinflachen zugewandt sind, diirffen maximal 1,0 m Uber die
- Hauptfassadenfront auskragen und die Baugrenze maximal 1,0 m Uberschreiten. Sie missen eine lichte H6he von mindestens 2,5 m
' l Uber der Gelandeoberkante aufweisen. Angesetzte Balkone sind zu den 6ffentlichen Flachen hin nicht zulassig.
- 4.3. Terrassen im Erdgeschoss durfen die Baugrenzen maximal 2,5 m Uberschreiten, sofern sie insgesamt nicht mehr als ein Drittel der
Breite der AuRenwand des jeweiligen Gebaudes in Anspruch nehmen.

4.4.  Anlagen zur Tiefgaragenliftung sind auch auf3erhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

MU 11 ‘

Bellftung von Aufenthaltsraumen

12.3. Es ist durch schallgedammte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige Malnahmen sicher zu stellen, dass der ausreichende
Mindestluftwechsel von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen auch bei geschlossenen Fenstern eingehalten wird, soweit der
Beurteilungspegel im Nachtzeitraum von 45 dB(A) Uberschritten wird. Eine Bellftung der schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume kann

alternativ Uiber eine schallabgewandte Fassade, an der der Beurteilungspegel von 45 dB(A) nachts eingehalten wird, sichergestellt
5. Abstandsflachen werden.
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Vorstehender Satz 1 gilt nicht, soweit im Rahmen der abschnittsweisen Bebauung durch bereits realisierte Baukorper eine
Abschirmwirkung erzielt wird und somit der Beurteilungspegel von 45 dB(A) nachts eingehalten wird.

Schutz von AuRenwohnbereichen

12.4. Zum Schutz vor Verkehrslarm ist fir mit Gebauden baulich verbundene AuRenwohnbereiche durch geeignete
SchallschutzmaRnahmen sicher zu stellen, dass in diesen AuRenwohnbereichen der Beurteilungspegel im Tagzeitraum (6.00 Uhr
bis 22.00 Uhr) einen Wert von 62 dB(A) nicht Gberschreitet.

Vorstehender Satz gilt nicht, soweit im Zuge einer abschnittsweisen Bebauung des Plangebietes durch bereits zumindest im Rohbau
mit Fenstern realisierte Baukdrper oder aktive Larmschutzmafinahmen eine schalltechnisch wirksame Abschirmung gegeniber den
malgeblichen Verkehrsgerauschquellen erzielt wird, welche eine Einhaltung des Beurteilungspegels im Tagzeitraum (6.00 Uhr bis
22.00 Uhr) von 62 dB(A) in baulich mit Gebauden verbundenen AulRenwohnbereichen gewahrleistet.

Von vorstehender Regelung ausgenommen sind auch Wohnungen, die Uber mindestens einen baulich verbundenen
AuBenwohnbereich verfiigen, welcher gegenliber den mafRgeblichen Verkehrsgerduschquellen zur larmabgewandten Seite
ausgerichtet ist.

5.1. Es gilt Art. 6 BayBO in Verbindung mit § 1 der Abstandsflaichensatzung (Satzung der Stadt Nirnberg Uber die Tiefe der
Abstandflachen (AFS)) in der Fassung vom 11. Juli 2016 (Amtsblatt S. 219).

5.2.  Abweichend von 5.1 gelten die im Beiplan 3 - Abstandsflachen - festgesetzten Abstandsflachentiefen.

6. Nebenanlagen

6.1. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO nur zulassig fir:
» Spiel, Freizeit und Erholung,
» das Abstellen von Fahrradern in nicht iberdachter Bauweise,
« Aufstellflachen von Millbehaltern und nur zur Bereitstellung am Abholtag,

« die Ableitung und Speicherung von Niederschlagswasser.
467/38

Abweichend sind fiir das Sondergebiet sowie das Gebiet MU 5 auf den nicht Giberbaubaren Grundstlicksflachen Nebenanlagen und

66 Einrichtungen fiir Aufstellflachen von Miillbehaltern nicht zulassig. Schutz.vor Gewerbelérm
- . . L . g g
6.2. Nebenanlagen fur Mill- und Wertstoffentsorgung sind eingangsnah in die Erdgeschosse oder Untergeschosse der Gebaude zu Grundrissgestaltun
3 integrieren. 12.5. Zum Schutz vor Gewerbelérm sind in den im Planteil gekennzeichneten Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor Gewerbelarm
e ) o ] . . Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten nicht zuldssig. Ausnahmen sind méglich, wenn durch vorgesetzte
= 7. Tiefgaragen mit ihren Ein- und Ausfahrten, Stellpldtze und Fahrradabstellplatze Schallschutzkonstruktionen, Wintergérten, verglaste Vorbauten oder gleichartige Konstruktionen gewahrleistet wird, dass vor diesen
]:‘T . . . . P . P . .
4671149 = 7.1. Im wurbanen Gebiet und im sonstigen Sondergebiet sind die erforderlichen Stellpldtze nur in Tiefgaragen bzw. Fenstern ein Beurtellur?gsp.egel fir d'e. G.ewerbegerausche n Hohe. von 4.'5 dB(A) nachts eingehalten v.wrd. o ) .
H Gemeinschaftstiefgaragen zulassig. Tiefgaragen sind unter Einhaltung der GRZ auf der gesamten Flache der Baugebiete zulassig. Vorstehender Satz gilt nicht, soweit im Rahmen der abschnittsweisen Bebauung durch bereits realisierte BaukGrper eine
185 166/545 \/ Ny . E;l Eine Unterbauung der Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern sowie der Verkehrsflachen besonderer Abschirmwirkung erzielt wird und somit der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) nachts vor den Fenstern eingehalten wird.
p. \ Zweckbestimmung ,G+R (E)* ist zulassig. Tiefgaragenzufahrten
|
é\ 7.2. Tiefgaragenein- und -ausfahrten sowie deren Notausgange und Rampen sind nur in die Gebaude integriert zulassig. 12.6. Die Rampen von Tiefgaragenzufahrten im Plangebiet sind innenseitig an den Seitenwanden und im Deckenbereich ab 1,0 m Héhe
o . . . . . . absorbierend mit einem hohen Absorptionsgrad ap = 0,8 bei 500 Hz zu bekleiden.
\ 7.3. Abweichend zur Satzung Uber die Herstellung und Bereithaltung von Kraftfahrzeugabstellplatzen und Fahrradabstellplatzen (StS)
51 der Stadt Nurnberg in der Fassung vom 14.12.2007 (Amtsblatt S. 457, ber. 2008 S. 15), zuletzt geandert durch Satzung vom 13. Hohenlage
ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG I.D.F ‘ 01.08.2024 (Amtsblatt S. 271) wird folgende Vorgabe zur Ermittlung der erforderlichen Stellplatze festgesetzt: 13.1. Abgrabungen sind auf den im Beiplan 1 - Abgrabungen - farblich gekennzeichneten Flachen in dem Umfang zulassig, der der
DER BEKANNTMACHUNG  VOM 2111 2017 \ \ GMKG: GIBITZENHOF Kraftfahrzeugstellplatze Beseitigung von Bodenverunreinigungen und anthropogenen Aufflllungen dient, die der Nutzung der Flachen gemafR den
- S GMKG: GIBITZENHOF \ . o 13 < . . % . . . ierfii Festsetzungen des Bebauungsplans entgegenstehen oder deren Entfernung zur Umsetzung der festgesetzten Nutzungen
(BGBI. | S. 3786), ZULETZT GEANDERT DURCH TG i : : I e * Far WOEn”UtzuAnge?ﬂ mT" einer Wohnfléche (WF) von < 35 m* sind maximal 25 % der in der Richtzahlenliste hierfiir zweckméRig ist. Die Zulassigkeit der Abgrabungen endet mit dem Beginn der Hochbauarbeiten in dem jeweiligen Baugebiet, bzw.
AI\BETI;II(E;OZ?S | DNE: 17%ESETZES YO DRz ' : . . _ 0 80m vorgesenhenen Anzahl zulassig. mit Beginn der Herstellungsmalnahmen der 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen.
( 0 . ) \ \\\ 40m Planlayout: Planungsbiiro Vogelsang; Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung \ . Eir Wohnnutzungen mit einer Wohnflache (WF) von > 35 m? sind maximal 50 % der in der Richtzahlenliste hierfir
\ \ \ \ ™ — ! \ \ vorgesehenen Anzahl zul3ssig.
i \
- .- - .- » Fur bei ihrem Erstbezug geférderte Mietwohnungen sind maximal 50 % der in der Richtzahlenliste hierfiir vorgesehenen Anzahl 13.2. Die Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind entsprechend den im Planteil festgesetzten Hohenkoten herzustellen.
ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE VERFAHRENSVERMERKE BEARBEITUNGSVERMERKE BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG 2uléissig. Geringfiigige Abweichungen von den festgesetzten Hhen (+/- 0,25 m) sind zuléssig. Das Gelande im Bereich der Baugrundstiicke
= . . - . - . . ) . ist hdhengleich an die angrenzenden ErschlieRungsstralRen herzustellen.
BN BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs GRUNORDNUNG BESTAND N (1) DAS VERFAHREN ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGS- (2) DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT FUR DEN ENTWURF DES GRUNORDNUNGSPLANS NR. 4652 ,,INGOLSTADTER STRASSE*“ + Fir Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs-, Geschafts- und Praxisraumen, Laden, Verkaufsstatten, Schank- und Speisewirtschaften . 9 _ ng _ 9
— GRUNORDNUNG PLANS WURDE DURCH DEN BESCHLUSS DES WURDE ALS BEBAUUNGSPLAN NR. 4600 DURCH DEN und gewerblichen Anlagen sind maximal 50 % der in der Richtzahlenliste hierfiir vorgesehenen Anzahl zuléssig. 13.3. Aufschiittungen sind zulassig:
Flurstiicksgrenze : .. . . . oo
Urbanes Gebiet 9 STADTPLANUNGSAUSSCHUSSES VOM 28.04.2016 BESCHLUSS DES STADTPLANUNGSAUSSCHUSSES VOM fiir ein Gebiet siidlich der Ingolstadter StraBe, westlich der Miinchener StraBe, nérdlich Fahrradabstellplatze » zur Herstellung der festgesetzten Hohenlagen der 6ffentlichen Verkehrsflachen, N U R N B E RG
mit Nummerierung fiir ein Teilbaugebiet Offentliche Griinflache 4671216 Flurstiicksnummer . Zu pflanzender Baum EINGELEITET (NOCH ALS BEBAUUNGSPLAN NR. 4600). 28.04.2016 BESCHLOSSEN UND IN DER ZEIT VOM der Technischen Universitat Niirnberg und 6stlich der Brunecker Strafte Die notwendigen Fahrradabstellplatze fiir Wohnnutzungen sind innerhalb von Geb#uden oder Tiefgaragen nachzuweisen. Sie *  zur Gestaltung von Aufienspielflachen (insbesondere Kindertagesstatten) bis zu einer H6he von maximal 1,5 m,
— DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE IM AMTSBLATT 01.06.2016 BIS 01.07.2016 DURCHGEFUHRT. Vv mussen von den offentlichen Verkehrsflachen aus ebenerdig oder Gber Rampen bzw. gut zugéngige, verkehrssichere Treppen mit « zur Gestaltung der &ffentlichen Griinfldchen
I Strallenlaterne /N ) ) NR. 10 VOM 18.05.2016 SEITE 158/159 (§ 3 Abs. 1 BauGB) _ } ) ) OM v Rampen zu erreichen sein. Fahrradabstellplatze in Untergeschossen und Tiefgaragen missen Uber eine eigene Fahrradrampe 9 ’
Sonstiges Sondergebiet: \ ) Kronentraufbereich vorhandener Grolibaume ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. (§ 2 Abs. 1 BauGB) Die Stadt Nimberg erlésst gemaf Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom ....................... auf Grund von erschlossen werden. «  zur Gestaltung der privaten, straBenabgewandten Freiflchen (Innenhofbereiche) bis zu einer Hhe von maximal 1,5 m. .
Private Griinflache 306,00 = ; i = ~ . . . . . o ) N N L . .
Wohnen und Nahversorgung $ Hohenkote in Metern (iber Normalhéhennull NURNBERG, 21.11.2024 §§__9,d1?t z\bs.h1 ::i I?%ugeseézbucths (BauGg()) |r:)der FESSL;%%:??E(B;‘BBTaEBtzn:;afRUn%s;/:)md& l\éovemtber 2017 (B;GBI. I(SB_ 323;;1()),)2_u|2tzt g:l\:\?vr;izgwh:glzr:glItd:vgfgert:ls zu 20 % der notwendigen Fahrradabstellplatze auRerhalb der Gebaude, ebenerdig in Uberdachter 14. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen / Ortliche Bauvorschriften .
NURNBERG, 04.12.2024 NURNBERG, 05.12.2024 STADT NURNBERG geandert durc| ike es Gesetzes vom 20. Dezember . r. , der Baunutzungsverordnung (Bau in der . . . . . - . ) . ) ) o . " "
e Baugrenze ZWECKBESTIMMUNG PLANUNG Strallenbegleitgriin STADT NURNBERG STADT NURNBERG UMWELTAMT Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 7.4. Erganzend zu den erforderlichen KFZ-Stellplatzen gem&R 7.3. ist im sonstigen Sondergebiet die Errichtung von maximal 14.1. F_uH—Iguﬁttb und Ndebeng?_t_)au_de sind ausschlieftlich Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis maximal 7°, die hinter der Attika
Betreuter Aktivspielolatz IN VERTRETUNG STADTPLANUNGSAMT (BGBI. 2023 | Nr. 176), § 44 Abs. 5 Satz 3 des Gesetzes (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) 175 Kraftfahrzeugstellplatzen als Quartiersgarage zulassig. nicht sichtbar werden, zulassig.
= Abgrenzung unterschiedlicher Geschosszahlen @ - betreuter Aklivspielplalz - 200 Mate in Metern vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI.2024 | Nr. 153), Art. 4 Abs. 2 14.2. Nebenanlagen sind mit einer Hohe bis 2,5 m zulassig. -
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Bolzplatz Satz 1 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches 8. Soziale Wohnraumférderung 14.3. Dachaufbauten zur ErschlieRung begehbarer Dachflachen, einschlieRlich zugehériger Abstellrdume, Umfassungen von MIT GRUNORDNUNG
B~ : . i i Verkehrsplanung i 5 Naturschutzgesetz — BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 87 der ; ; o i ; o i 9 i : - 9 5 Dachterrassen, Schallschutzkonstruktionen, Sonnenschutzmanahmen fiir Dachterrassen sowie technische Dachaufbauten und
= = S S terschiedlicher Teilb biete / gez. Ullrich gez. Dengler gez. Képpel . . : Im Gebiet MU 1 sind 58 %, im Gebiet MU 5 58 %, im Gebiet MU 12 58 % und im sonstigen Sondergebiet 30 % der Geschossflache ) , . . . T . . .
uAlg:sﬁzLenglgezrM::Seiugeer l!)eeaslichen Nutzung - Grimaniage - Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98) und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2, Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der 50 2 errichten, dass dies; mit Mitteln der soziah:n Wohnraumférderung geférden werde% kénnten. g ° technische Anlagen auf Flachdéchern sind mit einer Hhe von maximal 3,0 m bezogen auf die Oberkante der Dachhaut zulassig. fur ein Gebiet sudlich der IngOIStadter StraBe, westlich der Munchener
IZI m Mobilitatsstandort Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geéndert durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. Sie miissen mindestens um das MaR ihrer Héhe von der AuBenkante des darunterliegenden Geschosses zuriickversetzt werden. . . . . . - v g
GRZ0,8  Grundfiachenzahl als Hchstmaf  Naturbelassener Bereich - 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371). 9. Fiihrung von Versorgungsleitungen Die Grundflache aller technischen Dachaufbauten/ technischen Anlagen darf maximal 25 % der Geschossflache des Stral3e, nordlich der Technischen Universitat Nurnbeg und Ostlich der
( ) Trafostandort DANIEL F. ULRICH DENGLER DR. KOPPEL folgende ) . ) o darunterliegenden Geschosses betragen. Diese Flachenbeschrankung gilt nicht fir Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme
A - Leitungen zur Versorgung des Plangebiets sind unterirdisch zu verlegen. ;
GFZ 0,7 Geschossflachenzahl als HochstmaR - Parkanlage - ) _ BERUFSMASSIGER STADTRAT AMTSLEITER AMTSLEITER Bebauungsplan-Satzung Nr. 4652 g gung g 9 aus solarer Strahlungsenergie. Brunecker Stral’e
O Standort fir Glassammelcontainer 10. Griinordnung Technische Dachaufbauten und technische Anlagen, die héher als 1 m bezogen auf die Oberkante der Dachhaut sind, sind
Zahl der Voll h Is Hochstmal - Spielplatz - 1 S g Gnen. ) : :
1] ahl der Vollgeschosse als Hochstma pielp! , § Begriinung unbebauter Flichen blickdicht einzuhausen und zu begriinen. Von der Einhausung sind ausgenommen
i ; ; ; — ; ; ot eiidli 5 ; » Schornsteine,
-V Zahl der Vollgeschosse haltender B / Flache zur Versickerung von Niederschlagswasser Fl{l’ das im Planteil dl;lrch die Grenze Qes raumlllchen. ?eltt{ngsberelche§ b.estlmmte Gebiet stdlich der. Ingglstadter StralRe, westlich der 10.1. Die nicht bebauten Flachen einschliellich der unterbauten Freiflachen der Baugebiete sind vollstdndig zu begriinen und mit
- als Mindest- und Héchstman Zu erhaftender Baum / Minchener Strale, nérdlich der Technischen Universitat Nirnberg und stlich der Brunecker StraRe wird ein Bebauungsplan aufgestellt. Baumen und Striuchern zu bepflanzen. Es sind standortgerechte Gehélze zu verwenden. Anpflanzungen sind zu oflegen «  Ansaug- und Abluftrohre, sowie liftungstechnische Anlagen
Nr.104  (mit Baumnummer nach Baumbestandsplan) Der Planteil sowie die Beipléne 1 bis 3 sind Bestandteil der Satzung | pepftanzen. 9 ] " : . Anpranzung priegen, ' '
: dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen. Vorhandene Geholzbestande sind dabei vorrangig zu erhalten. x .
a Abweichende Bauweise 5 Y.i * Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie,
\ \ Fl%iche zum Anpf!anzen von Hauptwegefiihrung in Gffentlicher Griinflache §2 10.2. Im url:_;anen Gebiet und im Sondergeblet_lst dlg_ Mindestanzahl der zu pfla.l.nzgndep !Elnzelbaume entsprechend den im Planteil . Antennen- und Satellitenanlagen,
V4 O O B&aumen und Strauchern N . . . . hinweislich dargestellten zu pflanzenden Einzelbdumen vorzusehen und betragt jeweils:
\ h In Erganzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird Folgendes festgesetzt: ) . . . . . . . .
Fléche fiir soziale Wohnraumférderung = . Gebiet MU 1 — mindestens 5 Baume » sowie vergleichbare Anlagen, bei denen eine Einhausung und Begriinung der technischen Zweckbestimmung widersprechen
/ > \ S \ Fléche zum Erhalt und zum Anpflanzen ) bleibt im Privateigentum als Eigentiimerweg (3) DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS WURDE DURCH (4) DER BEBAUUNGSPLAN IST DURCH DEN BESCHLUSS DES FUR DEN PLANUNGSENTWURF UND SEINE TECHNISCHE RICHTIGKEIT 1. Art der baulichen Nutzung ) ) B wiirde.
\ o \ o von Baumen und Strauchern (vorgesehene Widmung als b6W gem. Art. 53 DEN STADTPLANUNGSAUSSCHUSS AM STADTPLANUNGSAUSSCHUSSES VOM Urbanes Gebiet *  Gebiet MU 2.1.1 — mindestens 2 Baume Abweichend hiervon dirfen die Aufbauten und Einrichtungen auf Dachern in den Gebieten MU 2 bis MU 5 bis zu 50 % der
StraRenverkehrsfléche . . Nr. 2 BayStrWG ) GEBILLIGT UND IN DER ZEIT VOM BIS ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN. — . Gebiet MU 2.1.2 — mindestens 2 Biume Geschossflache des darunterliegenden Geschosses umfassen.
- o . OFFENTLICH AUSGELEGT. (§ 10 Abs. 1 BauGB) Das urbane Gebiet besteht aus den Teilbaugebieten (Gebieten) MU 1 bis MU 12. . . . 14.4. Antennen und Satellitenempfangsanlagen sind nur auf dem Dach zulassig.
Wege im Park + Gebiet MU 2.2.1 — mindestens 2 Bdume Lo L
— — (§ 3 Abs. 2 BauGB) 1.1.  In den Gebieten MU 2 bis MU 4 sind folgende Nutzungen zulassig: 15. Einfriedungen / Einfriedende MaRnahmen
= Strallenbegrenzungslinie *  Gebiet MU 2.2.2 — mindestens 2 Baume Gebi
+  Geschafts- und Blirogebzude, _ _ i Urbanes Gebiet
_ . Betriebe des Beherb b + Gebiet MU 3.1.1 — mindestens 2 Baume 15.1. Einfriedungen sind in allen Gebieten mit Ausnahme der Gebiete MU 5 und MU 11 an Grenzen zu 6ffentlichen Flachen erst ab einem
Verkehrsfiache besonderer Zweckbestimmung NURNBERG, RN NURNBERG, NURNBERG, 30.10.2024 AKTE: 61031-10 V= 1-1000 elriebe des Benerbergungsgewerbes, . Gebiet MU 3.1.2 — mindestens 2 Biume Gebaudeabstand von 3 m zur éffentlichen Flache zulassig.
STADT NURNBERG // AN STADT NURNBERG STADT NURNBERG — + Schank- und Speisewirtschaften, Gebiet MU 3.2 indest 3 B4 15.2. Im MU 5 sind Einfriedungen nicht - auch nicht ausnahmsweise — zulassig. N
ZWECKBESTIMMUNG IN VERTRETUNG / \\ STADTPLANUNGSAMT ANDERUNGEN + sonstige Gewerbebetriebe, ebie <~ mindestens aume 15.3. Im MU 11 sind Einfriedungen zur o&ffentlichen Grinflache erst ab einem Gebdudeabstand von 7 m, an Grenzen zu 6ffentlichen
/ DATUM * Gebiet MU 4.1 — mindestens 12 Baume Verkehrsflachen erst ab einem Gebaudeabstand von 3 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache zuléssig.
G+R - Geh- und Radweg - \ u BEARB. OBJEKT + Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. ) . R . ) o . L
/ | . Gebiet MU 4.2 — mindestens 3 Baume 15.4. In Blockinnenbereichen sind Einfriedungen nur zur Abgrenzung der AuRenbereiche sozialer Einrichtungen und privater Freibereiche
- Radweg - | SIEGEL gez. Dengler 1.2.  In den Gebieten MU 1, MU 5 bis MU 12 sind folgende Nutzungen zuléssig: ' . i zulassig.
- Verkehrsberuhigter Bereich - \ / . Wohngebaude *  Gebiet MU 5 —mindestens 5 Baume 15.5. Einfriedungen sind nur in Form von sichtdurchlassigen, vertikalen Zaunen (auch in Kombination mit Schnitthecken) bis zu einer
KENNZEI CH NUN G \ / ' . Gebiet MU 6 — mindestens 8 Baume Hohe von 1,20 m ohne durchlaufende Sockel und mit einer Bodenfreiheit von mindestens 15 cm zuléssig.
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt \\ // ) + Geschéfts- und Blirogebaude, . Gebiet MU 7 — mindestens 8 Bume 15.6. Mauern an Grenzen zu benachbarten Baugrundstiicken sind nur bis zu einer maximalen Héhe von 0,70 m zuldssig und nur, soweit
20.0 ; XXX Fur bauliche Nutzung vorgesehene Flache, deren gégLEll_SiAXéSRIIGCEHR STADTRAT N _ gQEISI;JL'SJRKC?ENRI?AEISTER EI\EIT’SIEEI?ER « Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sie zur Abfangung von Héhenunterschieden erforderlich sind
MaRzahl in Metern e Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen T . Schank- und Speisewirtschaften * Gebiet MU 8 — mindestens 9 Baume 15.7. In Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern sind Einfriedungen nicht zul&ssig.
X X X belastet ist 3 ’ . . . : :
5 i + Gebiet MU 9 — mindestens 8 Baume Sonstiges Sondergebiet
Flache mlF‘Vorkehrungen zum Schutz vor + sonstige Gewerbebetriebe, e . . . . -
Gewerbelarm - Anforderungen an « Gebiet MU 10 — mindestens 7 Biume 15.8. Einfriedungen sind nicht - auch nicht ausnahmsweise - zulassig.
Ubernachtungsriume in Beherbergungsbetrieben * Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Gobiot MU 11 — mindestens 7 Baume 16. Werbeanlagen
- . ) 1.3.  In den Gebieten MU 5 und MU 8 sind im Erdgeschoss gebietsversorgende Laden mit einer Verkaufsflache bis zu 400 m? je Betrieb 16.1. Abweichend zur Satzung der Stadt Nurnberg Uber die Werbeanlagen (WerbeanlagenS-WaS) in der Fassung vom 06.04.2009
Gebéaudefassade mit erforderlicher zulassig. +  Gebiet MU 12 — mindestens 6 Baume (Amtsblatt S. 133), zuletzt geandert durch Satzung vom 03.08.2012 (Amtsblatt S. 258) wird Folgendes festgesetzt: S fener
A A A A A Grundrissgestaltung zum Schutz vor . . . . . . . chweiher lzendic
Verkehrslag'rm 9 1.4. In den Gebieten MU 1, MU 6 bis MU 12 sind ab dem 2. Obergeschoss nur Wohnnutzungen sowie Raume fiir freie Berufe zul&ssig. + Sondergebiet — mindestens 5 Badume *  Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zur H6he der Fensterbristung des ersten Obergeschosses zulassig. e
1.5.  Im Gebiet MU 5 sind Wohnnutzungen im Erdgeschoss nicht zuléssig. Fur die Pflanzungen sind standortgerechte Laubb&ume der Wuchsklasse | oder Il zu pflanzen. Fir die Pflanzungen sind + Das teilweise oder vollstandige VerschlieBen von Fenstern / Schaufenstern / Auslagen durch Platten oder Klebefolien fir
MaRgeblicher AuBenlarmpegel in dB Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm, gemessen in 1,0 m Héhe iiber dem Erdboden, 3-4 x verpflanzt, Werbezwecke ist nicht zulassig.
- Isophonenlinien - Nacht (5) DER  SATZUNGSBESCHLUSS WURDE  IM AMTS"BLATT 1.6. Im urbanen Gebiet sind folgende Nutzungen nicht — auch nicht ausnahmsweise - zulassig: 2u verwenden und auf Dauer zu erhalt%n 9 P
NR. VOM SEITE ORTSUBLICH . . : » Die Errichtung von Fahnenmasten, Pylonen oder Werbestellen ist mit einer Hohe von maximal 3 m zulassig. Bezugspunkt ist
BEKANNTGEMACHT. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT IN *  Vergniigungsstatten, 10.3. Die Mindestpflanzqualitit von Stréuchern und Hecken ist eine Héhe von 80-100 cm. Bei Abgéngigkeit von Baumen, Striuchern die Hohe der Fahrbahnoberkante der néchstgelegenen offentlichen Verkehrsflache. A
_&306'00 Hoéhenkote in Metern (iber Normalhéhennull KRAFT GETRETEN. « Bordelle und bordellartige Betriebe, oder Hecken sind diese durch eine standortgerechte Bepflanzung mit mindestens gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen. Beleuchtung von Werbeanlagen
(§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB) « Tankstellen, 10.4. An Standorten, an denen die Herstellung vollstandig unbefestigter Baumscheiben nicht moglich ist, muss die offene oder mit einem 16.2. Die Beleuchtung von Werbeanlagen bzw. deren Leuchten ist blendfrei auszuflihren, ein Abstrahlen in die Umgebung ist nicht
L ) o . . ) o dauerhaften Iuft- und wasserdurchldssigen Belag versehene Flache mindestens 6 m? betragen. Der spartenfreie und offen zuldssig. Die Lichtquelle darf vom o&ffentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sein und darf nur auf der zur &ffentlichen
* Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG ("Storfallbetriebe”) bilden oder Teil eines solchen durchwurzelbare Raum muss eine Grundfléche von mindestens 16 m? und eine Mindestbreite von 2,5 m sowie eine Mindesttiefe StraRenverkehrsfliche zugewandten Seiten beleuchtet werden oder dorthin leuchten. Eine Beleuchtung von Werbeanlagen ist
NURNBERG Betriebsbereichs sind. von 1,2 m aufweisen. ausschlieRlich von oben nach unten ohne Abstrahlung auf den Boden auszurichten.
STADT NURNBERG Abweichend hiervon sind in den Gebieten MU 2.1.1, MU 2.2.1, MU 3.1.1 und MU 3.2. Diskotheken/ Tanzlokale zulassig. 10.5. Nicht oder geringfiigig bepflanzte Schottergarten sind nicht zulassig. Die Verwendung von Stein-, Kies-, Schotter- oder sonstigen 16.3. Els sind \I;euchtznifttel mit ei.r|1er fI\j;ar.t:»temperatur bis maximal 2.700 Kelvin zu verwenden, die keinen oder einen mdglichst geringen g —
STADTPLANUNGSAMT Sonstiges Sondergebiet ,Wohnen und Nahversorgung* Materialschiittungen in Verbindung mit dem Einbau wasserundurchléssiger Folien, bzw. sonstiger Materialien, welche die au-, UV-und Infrarotanteil aufweisen. =
1.7. Das sonstige Sondergebiet ,Wohnen und Nahversorgung* dient dem Wohnen sowie der Versorgung der benachbarten Quartiere mit Versickerung von Niederschlagswasser behindern oder verhindern und/ oder die Bodenfunktionen beeintrachtigen oder schadigen 16.4. Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung, sich bewegende Werbeanlagen, Laserstrahlen und -
Gitern des taglichen Bedarfs und Dienstleistungen. sind grundsatzlich nicht zulassig. ahnliche Einrichtungen sind unzulassig. Dies gilt ebenso fiir GroRprojektionen und Spanntiicher. §
1.8. Folgende Nutzungen sind zul3ssig: Trafoanlagen 16.5. Werbeanlagen mit bewegten Inhalten, ruckartigen, blinkenden und flimmernden oder flackernden Animationen sowie Stérer sind N
e N g I . . . . . . . . .
s oo . . . PR . - unzuléssig. Das Abspielen von Filmen oder Filmsequenzen sowie das Verwenden von Audiomedien ist nicht gestattet. E
* Ausschlielich im R Erdgeschoss ein Einkaufszentrum ,Nahversorgung” mit einer zulassigen Gesamtverkaufsfldche von 10.6. Freistehende Nebenanlagen zur Energieversorgung (Trafoanlagen) sind an mindestens zwei Seiten mit einer Hecke aus o,
insgesamt 1.500 m?, standortgerechten Strauchern mit einer Wuchshéhe von 100-150 cm, 2-3 x verpflanzt, mit mindestens 3 Trieben, in einem 3
DENGLER « Ein einzelner Einzelhandelsbetrieb im Einkaufszentrum darf eine maximale Verkaufsflache von 1.200 m2 nicht tiberschreiten, spabrtenfrelen und offen durchwurzelbarem Raum mit einer Mindestbreite von 1,0 m in einem Abstand von 1,0 m zur Nebenanlage w
zu begriinen.
AMTSLEITER STAND DER KARTENGRUNDLAGE:04.09.2024 + Schank- und Speisewirtschaften ohne Drive-In-Schalter, é
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung / Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet. ETRS89.UTM-32N é
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