BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG Offentliche Griinfliche 11.2. Au[&e::)aetleuh?htung isthggr: dielzm;igogend \r;o:\t/yker}dig zu t_)eIe_uchfgdtenhlBereichehzlL_J iegregzen hLind es sindd Lagpt_ent zufve_rwenc‘i‘err_, gi?
. . I . ) o i i . W . eine Abstrahlung von héher als zur Vertikalen sowie eine Abstrahlung nach links und rechts vermeiden. Es ist auf eine moglichs
NR. 4673 ,,WORZELDORF ORTSRAND" 71 Inngrhalb der offepthchen Grunﬂa_]_ch_en mit Z"Yec"bes“m.f““.”g Grunzug Nr. 1 un? 2 - ist ein Grunanlagenwe_g mit einer mazqmalen geringe Leuchtdichte zu achten. Zu verwenden sind Lampen mit einem Spektrum von mindestens 540 nm und/oder einer korrelierten
192 Breite von 3,0 m in wasserdurchlassiger Ausfiihrung zulassig. Der Weg darf die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern Farbtemperatur CCT von maximal 2.700 Kelvin. welche blaue Lichtanteile vermeiden. Es sind geschlossene Lampen ohne
P ) B nicht durchschneiden und ist auRerhalb davon zu verorten. Fallenwifkunguzu verwe\;den Xl ' vin, W u : fe v iaen. : 9 P
i fir ein Gebiet nordlich ,,An der Radrunde 7.2. Innerhalb der &ffentlichen Griinflache mit Zweckbestimmung - Griinzug Nr. 3 - ist ein Griinanlagenweg mit einer maximalen Breite von 12.  Flichen fiir besondere An-Ia en und Vorkehrunden b bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
3,5 m in wasserdurchlassiger Ausfiihrung und in Pflaster- oder Asphaltwegedecke zuléssig. : ur gen u ung ZW. baull u '9 ungen zu utz v :
193/2 Vom ... Umwelteinwirkungen
Die Stadt Nurnberg erlasst gemaR Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom ............cccccee... auf Grund von ; G Beheizung
8. Zu pflanzende Gehodlze " . . . - . . .
116/1 §§ 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt Zu pﬂanzende Biume 12.1. Es durfen zur Beheizung von Neubaute_n fe_ste, die Luft erhebll_ch verlfnrelnlgende Stoffe nicht v<_arwendet werden. D_azu gehoren_ nicht
192 geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung P Holzpellets oder Hackschnitzel soweit diese Brennstoffe in dafiir zugelassenen mechanisch (d.h. automatisch) beschickten
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 8.1. Die festgesetzten Geholzpflanzungen sind fachgerecht anzulegen, zu pflegen und auf Dauer zu unterhalten. Die Stammmitte der Feuerungsanlagen mit Verbrennungsluftregelung und Geblése eingesetzt und die Emissionswerte fortschrittiicher Anlagetechnik
o &, I Nr. 176), § 44 Abs. 5 Satz 3 des Gesetzes iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29. Juli B&ume muss einen Mindestabstand von 5,0 m zur Gebaudefassade aufweisen. Abweichend davon gilt fur Baumpflanzungen entlang eingehalten werden.
9“ 174/12 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI.2024 | Nr. 323) geandert worden ist, Art. 4 der "\/erkehrsflache besondergr Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich - ein Mindestabstand von 3,75 m zwischen Immissionsschutz
113 \ Abs. 2 Satz 1 des Gesetzes (iber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Gebaudefassade und Stammmitte. Aktive SchallschutzmaRnahmen
, Naturschutzgesetz — BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch § 10 des Gesetzes vom 8.2. Bé&ume mit rtlicher Festsetzung sind bei bautechnischen Erfordernissen in einem Radius von 5,0 m um den im Planteil festgesetzten 12.2. Zum Schut Verkehrslarm ist di ichnerisch festgesetzte Larmschutzwand mit ei Héh h>195mh tellen. Als
o scp 191 190 25.Juli 2025 (GVBI S. 254) und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2, Abs. 2 der Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Standort zu platzieren. - u:trgrer B:zigvsoprunlftrﬂ?r (roe I"B»er‘rfassijengzzler LZ:rn(;chStSZ\?v(anTs?die?ér?e 302:320 r:1mijbeeI:§rHNo+/e gggmﬁerénzurzieheerrzluse o
’ , % I(BS\I;aBTrétmzasc;r;ung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 8.3. Abgangige Baume sind mit einer der jeweiligen Festsetzung entsprechenden Art in der gleichen Pflanzqualitdt zu ersetzen. Grundrissorientierung ' ’
) Ersatzpflanzungen von Baumen sind standortnah, max. 5,0 m vom festgesetzten Pflanzstandort entfernt, vorzunehmen. . o ) ) . ) ) )
121/4 folgende 8.4. Fir die Baumpflanzungen sind standortgerechte Laubbdume der Wuchsklassen | und Il mit einem Stammumfang von mindestens 123. él:rr:absgzvl\]:nggnVi;kszgrjﬁ]r;its;nir:;nuoarl(lj?;TeIEz?m\gvsg:ﬁz:ﬁ; A;;esr;r;;t:gzit:emne ;?;dSIjnennz d?j:eDIr:\ilcr?t10dgljf:h18<;(i)e1 \zlgfézzglr?sfﬁé
o Bebauungsplan-Satzung Nr. 4673 20-25fcm, gemessen in 1 m Hoéhe tUber dem Erdboden, mindestens 3-4 x verpflanzt, zu verwenden. Festsetzung von - Gebaudefassaden mit Vorkehrungen zum Larmschutz - festgesetzt sind.
Neupflanzungen von Bdumen — im allgemeinen Wohngebiet . . - x . . .
§1 - . - - ; ) ) ) ) ) Bei Ausrichtung von Aufenthaltsraumen zu Larm zugewandten Fassadenseiten ist der Einbau entsprechend ausgelegten
' 174 8.5. Auf den nicht dberbauten Grundstiicksflachen der Baugrundstiicke des allgemeinen Wohngebiets sind mindestens 13 Baume der fensterunabhangigen Liiftungseinrichtungen vorzusehen, wenn keine Liftungsméglichkeit fiir die Rdume zu einer larmabgewandten
o3 Fir das im Planteil durch die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches bestimmte Gebiet nérdlich ,An der Radrunde* wird ein Wauchsklasse | oder Il zu pflanzen. Seite besteht.
) Bebauungsplan aufgestellt. Der Planteil ist Bestandteil der Satzung. Neupflanzungen von Baumen — Offentliche Griinflache Passive SchallschutzmaRnahme
s
~|3 iis’ 121/170 < §2 8.6. In der offentlichen Grinflache mit Zweckbestimmung — Spielplatz - sind mindestens zwei standortgerechte Laubb&ume der 12.4. Fir alle schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume an Fassadenseiten, welche im Planteil als - Gebaudefassade mit Vorkehrung zum
& p2 & . , , . _ Wuchsklasse | zu pflanzen. Zu angrenzenden Nutzungen ist ein Abstand von mind. 3,0 m einzuhalten. Larmschutz - festgesetzt sind, sind bei Errichtung, Instandhaltung, Nutzungsanderung und wesentlicher Anderung die erforderlichen
2, In Erganzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird Folgendes festgesetzt: 8.7. In der éffentlichen Griinfléche mit Zweckbestimmung - Griinzug Nr. 3 - sind 7 Laubbume als Hochstamm der Wuchsklasse | und Il als Schalldémm-MaRe der AuRenbauteile dieser Réume nach DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 fiir den Nachtzeitraum (22.00
° 2 1 Art der baulichen Nutzung Baumreihe im Pflanzabstand von 12-15 m zu pflanzen. Uhr bis 6.00 Uhr) zu bemessen.
s g . - = 5 13 Hohenlage
112 15,0 N ) ) ) ) ) ) ) ) Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strduchern . g
, Es wird ein allgemeines Wohngebiet mit den Teilbaugebieten (Gebieten) WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 festgesetzt. 8.8. Im allgemeinen Wohngebiet sind innerhalb dieser festgesetzten Flachen freiwachsende Hecken- und Gebiischstrukturen sowie Die Fahrbahnoberkante der dffentlichen Verkehrsflachen sind entsprechend den im Planteil festgesetzten Hohenknoten herzustellen.
127/175 1.1.  Im allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zulassig: 11 Laubb&ume als Hochstamm der Wuchsklasse | und Il zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geringflgige Abweichungen von den festgesetzten Hohen +/- 0,5 m sind zuldssig. Das Gelande in den Baugebieten und den
, 121/52 121758 «  Wohngebaude, Zwischen Pflanzflachen und Gebauden ist ein Mindestabstand von 1 m fiir Hecken- und Gebiischstrukturen vorzusehen. offentlichen Griinflachen ist hohengleich an die angrenzenden ErschlieBungsstralten herzustellen.
, 121/53 /114 79 - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, 8.9. Innerhalb der &ffentlichen Griinflachen mit Zweckbestimmung - Griinzug Nr. 1 - sind in dieser Flache mindestens 16 Laubb&ume als 14.  AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen / Ortliche Bauvorschriften
7115 . . ) . Hochstamm der Wuchsklasse | und Il zu pflanzen. Der zeichnerisch festgesetzte Baum ist entlang der Stral’e ,An der Radrunde” als 14.1. Es sind ausschlieBlich Flachdacher bis maximal 7°, die hinter der Attika nicht sichtbar werden, zulassig.
S /171776 /80 12, In d,z:aag:r;:;::]L::\u\r/(\ell(lji,nsc;zt:iaelte,sﬁzszir;d;?tgit;znZ\'/:l/i;::jr.] en nur ausnahmsweise zulassia: Verlangerung der Alleebaumreihe am Siidrand des allgemeinen Wohngebiets zu situieren. 14.2. Technische Dachaufbauten miissen um das MaR ihrer Héhe von der Vorderkante der Attika zuriickversetzt werden und diirfen die
E /55 //118 N 81 - .g ) B 9 i 9 g g 8.10. Innerhalb der o&ffentlichen Grinflache mit Zweckbestimmung - Griinzug Nr. 2 - sind in dieser Fldche mindestens 9 Laubbdume als Attika um maximal 3,0 m uberschreiten. Die Grundflache aller technischen Dachaufbauten/ technischen Anlagen darf maximal 25 %
7] N //885 g L + sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Hochstamm der Wuchsklasse | und Il zu pflanzen. der Geschossflache des darunterliegenden Geschosses betragen. Diese Flachenbeschrankung gilt nicht fir Anlagen zur Erzeugung
12156 7120 5173 § * Anlagen fir Verwaltungen, 8.11. Die Baumpflanzungen sind insbesondere vor den Fassaden der Hauptgebaude vorzusehen und in die Gehdlzflachen zu integrieren. von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie.
121159 | /60 | /61 | /52 63 | /64 ;11521 T ~ + Anlagen fiir kirchliche und sportliche Zwecke, 8.12. Es sind standortgerechte Straucher mit einer Wuchshdhe von mindestens 100-150 cm, mindestens 2 x verpflanzt, mit mindestens 3 14.3. Antennen und Satellitenempfangsanlagen sind an allen Fassaden bzw. vor die Fassade tretenden Gebaudeteilen nicht zulassig.
/125 . . . . .
* Schank- und Speisewirtschaften. Trieben zu pflanzen. 15. Einfriedungen / Einfriedende MaBnahmen
121/65
' 121/40 o | 1.3.  In dem allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden Nutzungen nicht — auch nicht ausnahmsweise — zulassig: 8.13. In der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung - Griinzug Nr. 1 - ist die Querung der Flache zum Anpflanzen von Baumen 15.1. Einfriedungen zur Absicherung privater oder 6ffentlicher Kinderspielplatze und von Freispielflachen von Kindertagesstatten sind nur in
' S S § 1219 . Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Strduchern in ost-westliche Richtung mit maximal zwei Griinanlagenwegen mit einer Breite von maximal 2,5 m in sichtdurchlassiger Ausfiihrung ohne durchlaufende Sockel mit einer Einfriedungshéhe von maximal 1,5 m zulassig. Abweichend sind
= . ' wasserdurchlassiger Ausfiihrung zuldssig. Einfriedungen zur Absicherung von Freispielflachen von Kindertagesstatten mit Funktion zum Larmschutz auch bis zu einer maximalen
/155 e 1Y *  Gartenbaubetriebe, 9.  Begriinung baulicher Anlagen und privater Freiflichen Hoéhe von 1,95 m und in durchgehender, llickenloser Bauweise zuléssig. Einfriedungen sind nur mit einer Bodenfreiheit von héchstens
/156 + Tankstellen. 8 lAsSia.
' § ;15/ SB Wourzelraum - auRerhalb von Tiefgaragendecken 15.2 E.crf'n' Z: assig - Freifiach ind . ichtdurchissi Ausfiih " durchlaufende Sockel mit ei
S (/7% 174/5 MaR der baulichen Nutzun ) L . .2. Einfriedungen von privaten Freiflachen sind nur in sichtdurchldssiger Ausfiihrung ohne durchlaufende Sockel mit einer
qu i " 9 9.1. I?aumstandorte talquerhaIb der TG-Decke sind mit mindestens 16 m? grc?l&er) bodenoffen.en Baumscheiben herzm,fstellen und gegen Einfriedungshéhe von maximal 1,2 m und einer Bodenfreiheit von mindestens 15 cm zuléssig.
= S 21, Das hochstzulassige MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus der im Planteil festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) und der U.berfahren i swhgrn. Der dur.chwurzelbare Bodenraum muss__spartgnfrel sen unq darf ein VoI.umer} Vo 19 m’ mChF unterschreiten, 15.3. Private Freiflachen sind mit Heckenpflanzungen aus heimischen Strauchern mit einer Wuchsh6éhe von mindestens 100-150 cm
121/42 * LR Geschossflachenzahl (GFZ) in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse sowie der Wandhohe als HochstmaB in Metern iber die Vegetationsschicht muss mindestens 1,2 m stark sein. Dariiber hinaus muss die Baumscheibe eine Breite von mindestens 2,5 m ™ mindestens 2 flanzt. mit mind tp 3T 'gb ) . ’
l XR| 10 | 13| 121/14 0 Nomalhdhenull (NHN). aufweisen. An Standorten, an denen die Herstellung vollstadndig unbefestigter Baumscheiben nicht mdéglich ist, muss die offene oder mindestens 2x verptianzt, mit mindestens rieben einzugrinen.
/94 = ) ) . ) . ) ) . mit einem dauerhaften Iuft- und wasserdurchlassigen Belag versehene Flache mindestens 6 m? betragen. Dabei muss der 15.4. Terrassentrennwande sind bis zu einer Tiefe von maximal 2,6 m, jedoch nicht mehr als die maximal zulassige Terrassentiefe, und
/15 22. In den S—I-ebleten WA 1 WA 2, WA 4 und WA 5 ist eine lszersch.relltung der zulassigen GR% b|§ zu einer GRZ von 0,9 durch die durchwurzelbare Raum weiterhin eine Grundflache von mindestens 16 m? und eine Tiefe von mindestens 1,2 m haben. einer Hohe von maximal 1,8 m zulassig.
s Grundflachen von baulichen Anlagen, durch die Baugrundstticke lediglich unterbaut werden, zuldssig.
<8 . e . . ) ) . . . Wurzelraum — oberhalb von Tiefgaragendecken 3
2.3. Im Gebiet WA 3 ist eine Uberschreitung der zuldssigen GRZ bis zu einer GRZ von 0,8 durch die Grundflachen von baulichen Anlagen, - - . - . . . . §
121/1 6 durch die die Baugrundstiicke lediglich unterbaut werden, zulassig. 9.2. Tlefgaragendecken sind, soweit sie nicht Uberbaut werdep, als beg.runte F.Iache"n anguleﬂgen, n:llt stapdortgerechten Baqmen und )
N . . Strauchern zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Die Vegetationsschicht fiur Grinflachen uber Tiefgaragen muss mindestens Nachrichtliche Ubernahme
117 T 174/6 3. Uberbaubare Grundstiicksflachen 80 cm betragen. Dies ist bereits bei Statik und Konstruktion der Tiefgaragen zu beriicksichtigen. Denkmalschutz
114 116 l B 17 | e | 12119 3.1.  Durch Balkone und Terrassen diirfen die Baugrenzen maximal 2,0 m tberschritten werden. 9.3. Bei der Pflanzung von Laubb&dumen der Wuchsklasse | und Il auf Tiefgaragen, muss fiir jeden Baum auf einer Fléche von mindestens O Lo . " . . L
" ' % 3.2. Abweichend von 3.1. ist im Gebiet WA 1 und WA 4 zur offentlichen Griinfliche mit Zweckbestimmung - Griinzug Nr. 1 - keine 25 m* eine durchwurzelbare Vegetationsschicht von mindestens 1,2 m Dicke und frei von unterirdischen technischen Einbauten zur oo bGeI'tuTigStl)(ereIIChhd?S Bi??u#ngsEpllanz I'Iegt rlfmllerhalb GAHXLV;’FSWUt;ngﬁgaChf fUI’de'm Eogen?ienkum?l' I:urDa”ek Bolderrl]eltn%rn;fg IdSt
/20 R . o . . ) 9 9 NI ) Verfiigung stehen. Uberschneidungen bei benachbarten Baumpflanzungen sind dabei méglich. Dies ist bereits bei Statik und vorap ein denkmarschutzrechtiicnes Eriaubnisvertanren nac ) aybsch's notwendig, da bel der Lnteren Denkmalschulzbenhorde
' ks Uberschreitung der Baugrenze durch Balkone zuldssig. Zur Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Konstruktion der Tiefgaragen zu beriicksichtigen (Bauordnungsbehdrde der Stadt Nirnberg, Stadtarchaologie) zu beantragen ist.
- Bereich - ist im WA 1 erst ab dem 2. Vollgeschoss eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone von maximal 2,0 m zuléssig. . . . L ’
121/49 Begriinung privater Grundstiicksfreiflachen §4
I 21 3.3. Abweichend von 3.1 ist im Gebiet WA 2 nach Siiden, zur Sffentlichen Verkehrsflache der StraRe "An der Radrunde” keine 9.4. Die nicht Uberbauten Flachen im allgemeinen Wohngebiet sind vollstandig zu begriinen, mit standortgerechten Baumen und L
5 T Uberschreitung der Baugrenze zulassig. Strauchern zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Hinweise
N~ I 122 | 123 | 121724 174/7 3.4. Durch Lichtschachte fiir Kellerraume, welche der Entrauchung dienen, diirfen die festgesetzten Baugrenzen um bis zu 1,0 m 9.5. Zwischen befestigten Flachen in den Gebieten WA 2-5 und der offentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung - Die DIN 4109 kann Uber das Stadtplanungsamt der Stadt Nirnberg, Lorenzer Stra3e 30, "Offentliche Auslegungen / Auskunftsterminal”
[¢) 'T—l ° /88 Uberschritten werden. Verkehrsberuhigter Bereich - muss ein bepflanzter Streifen mit einer Breite von mindestens 1,0 m angelegt werden. In diesem sind Zimmer Nr. 105, 90402 Nurnberg sowie beim Patentzentrum Nirnberg, TillystraRe 2, 90431 Nirnberg eingesehen werden. Sie kann
I g' I T 125 766 Versiegelungen nur fir das der ErschlieRung erforderliche MaR zuldssig. Bei bautechnischen Erfordernissen sind Pflanzstreifen mit auch Uber die Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin bezogen werden.
ErE /67 4. Abstandsflachen Mindestbreite von 0,7 m ausnahmsweise zulassig.
WA 4 o [\ 147 (Rl /176 ' 9 Grundwasser
\:‘D ) WH ol 9.6. Die Verwend Stein-, Kies-, Schotter- od tigen Materialschiitt in Verbind it dem Einb ot ist mi i 5 d
o 350,6 71726 ; i . ‘i -6. Dle Verwendung von oléin-, Kies-, ocholter- oder sonstigen Materlalschufiungen In - verbindung mit - dem  Einbau Im Plangebiet ist mit hohen Grund- und Schichtwasserstinden zu rechnen. Zum Schutz vor driickendem Grundwasser und/oder vor
I 8';% 10’85 63821 174/8 4.1. Ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen gilt Art. 6 BayBO i.V.m. der Abstandsfidchensatzung der Stadt Nimberg. wasserundurchlassiger Folien, bzw. sonstiger Materialien, welche die Versickerung von Niederschlagswasser behindern oder kurzzeit% stauendem Sickerwasser sind fir Kellergeschosse und Tiefgaragen besondere bauliche MaRnahmen
\\ : ) _$_ 12127 42. Abweichend von 2 4.1. gelten folgende Ausnahmen: verhindern und / oder die Bodenfunktionen beeintrachtigen oder schadigen, sind nicht zulassig. Zulassig ist die Einbringung natirlicher (Bauwerksabdichtungen) zu ergreifen. Ein eventueller Nachweis der Auftriebssicherheit ist im Rahmen der Baugenehmigung mit der
1122 ‘i 6.0 Materialien wie Rohboden, Schotter und Kies oder sandiges Material zur Schaffung von Sonderstandorten mit dem Ziel, spezielle zustandigen Fachstelle abzustimmen
~~ FD d Im Gebiet WA 1 fir die ostliche Fassadenseite des Baufelds, entlang der offentlichen Verkehrsflache mit besonderer Pflanzen bzw. Pflanzengesellschaften anzusiedeln sowie die Erstellung von erforderlichen Kiesrandstreifen entlang der Fassade mit ) N i ' c R
o m < . WA 3 o Zweckbestimmung, gilt die abweichende Tiefe der Abstandsflache von 0,1 H. einer Breite bis ca. 0,5 cm. Nicht zuléssig sind nicht oder nur geringfligig bepflanzte Schottergérten. Ausglelchs‘ma Tahme ur Feldlerche und Rebhuhn (CEF-Malnahme .1) o o .
I 1 WH GRZ 0.4 lo 121/28 1743 Im Gebiet WA 3 fiir die westliche Fassadenseite des nordlichen Baufelds, entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache, gilt die abweichende Fassadenbegriinung dAls AL’?T»gletlE:hka,:j da§6téurc(:£1 das kVOrhaIt(Jen t\)/erlor‘engg?edntdebl?’»rtutlﬁl\./le[J der FeI(:!Ierc?e sNovr\:le ein TeI|I:VIBeI’ tc:]esbli?fbh‘uhr::s, sind auf
] 3 em Flurstick Nr. , Gemarkung Kornburg im Stadtgebiet Nurnberg geeignete Nahrungs- und Bruthabitate in Form einer
® o1 38,8 GFZ 1 ’6 lo 2 Tiefe der Abstandsflache von 0,2 H. 9.7. Fassaden und Fassadenabschnitte von Gebauden, die auf einer Lange von uber 3,0 m keine Fenster- oder Turoffnungen aufweisen, Ackerbrache mit Lerchenfenstern ung Winterfut?er herzustegllen. Die CEF-I\%algnahgme ist Gber Rggelungen im stadtebaulichen Vertrag
1152 I o ) N 121129 Im Q_ebiet WA 4 fiir die 'c')stljchen F_assadenseiten beider Ba_lufelder un_d dgr nbrdli_chen Fas_sadenseite des ndr_c_ilichen Baufelds, entlang sind mit ausdauernden und hochwiichsigen Kletter- oder Rankgehdlzen flachig zu begriinen. abgesichert.
FD T9(i o 121/46 der offentlichen Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung, gilt die abweichende Tiefe der Abstandsflachen von 0,2 H. 9.8. Nebenanlagen, Larmschutzwénde sowie Tiefgaragenzufahrten sind auf mindestens 50 % der Gesamtfassadenflache mit Kletter- oder
I ° 118 121/45 121/44 o 121130 Im Gebiet WA 5 fiir die Gstliche Fassadenseite des Baufelds, entlang der offentlichen Verkehrsflache mit besonderer Spaliergehélzen zu begriinen. Mindestens alle 1,5 m sind Klettergehélze zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu
— \Vi Zweckbestimmung, gilt die abweichende Tiefe der Abstandsflachen von 0,2 H. ersetzen. §5
4 o G . e . ) . . . .
I | [° IT) WH 352,0 121/139 21/108 o /106 5. Nebenanlagen 9.9. E.sdsmq dulrchgsfrrends P{Ianzitrglfen E.e:jnertBrgéte und glgfe \;on rcrium.:lestecs 0,t8 tm h(i.rzfustellen. Bezl betlutecgnslschen Er}icl)r?ternlszen Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft.
5050 N T ) ) . o o sind einzelne Pflanzbeete mit einer MindestgroRe von 0,5 m? und einer Vegetationstiefe von mindestens 0,5 m pro Kletter- oder
4 g .$. 121/138 121/105 12151 174/10 5.1.  Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen und Einrichtungen nur zulassig fiir: Rankgeholz ausnahmsweise zuldssig. Der durchwurzelbare Bodenraum pro Pflanze muss mindestens 1,0 m® betragen. Mindestens
° Il 121/126 " 121/32 - far Spiel, Freizeit und Erholung, alle 1,5 m ist ein Kletter- oder Rankgehdlz fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Niirnberg,
WH 3471 = | /157 121/127 . . Dachbegriinung Hauptgeb&ude i
- N « fir das Abstellen von Fahrradern, Stadt Niirnberg
l 00009 { Ig /136 121128 1217103 12133 « Anlagen zur Tiefgaragenliiftung 9.10. Déacher von Gebauden sind ab einer Gesamtflache von 50 m? mit Ausnahme von erforderlichen Dachdurchdringungen, technischen
16, WH 355.9 6,0 o 135 121102 o S . . ’ Einrichtungen und erforderlichen Randkiesstreifen mit einer extensiven oder intensiven Dachbegriinung mit standortgerechter
! ) TaN 121/129 S § [~ *  Millaufzige, Sedum-/Gréser-/Krautermischung und/oder Stauden ganzflichig auszustatten, konstruktiv entsprechend auszubilden und auf Dauer
° WA 1 © /134 121/130 S| 121101 121/35 B « Aufstellflachen fiir Mullbehalter zur Bereitstellung am Abholtag, fachgerecht zu unterhalten. Anlagen der technischen Geb&audeausristung, die zur Energieversorgung dienen und befestigte Flachen
RZ 0,7 o ‘$ WA2 V. S R 17411 - Ableitung und Speicherung von Niederschlagswasser sind so zu konzipieren, dass sie eine Dachbegrinung nicht behindern (Kombinationsldsung/Solargriindach). Die
= S 121/36 ' Vegetationstragschicht muss mindestens 15 cm stark sein. Die Ausfiihrung einschichtiger Bauweisen ist nicht zuléssig. Marcus Kénig
s l ( o GFZ 2’4 F SIF'SZZ 10;54 = | 1211131 121/100 5.2. Im Gebiet WA 2 sind Trafostationen in unterirdischer Bauweise auch auerhalb der tGberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Daghbegrijmung Nebengebéude 9 g g Oberbiirgermeister
770 73 ] SR 121109
8 S 121/37 . . P L - . .
< l l | 75 WH 3524 I S 1277132 5.3.  Nebenanlagen fiir Miill- und Wertstoffentsorgung sind in die Erdgeschosse oder in die Untergeschosse der Gebaude zu integrieren, 9.11. Dacher von Nebenanlagen sind ab einer Gesamtflaiche von 10 m? ganzflachig mit einer extensiven oder intensiven Dachbegriinung
° T : o (0] FD l 121 121/39 unberihrt bleibt die Regelung in Ziffer 5.1. betreffend der Aufstellfidchen fir Mullbehélter am Abholtag. auszustatten und konstruktiv entsprechend auszubilden. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 6 cm stark sein. Die Begriinung
l === + I Chikkiciehl RRERERER| RBRERBLE /70 121138 - S 5.4. Fir Nebenanlagen sind nur Flachdicher oder flachgeneigte Décher mit einer Neigung bis maximal 7 ° zulassig. Die Gesamthéhe von ist auf Dauer fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Anlagen der technischen Geb&udeausriistung und befestigte
357 2 CEEREEE] EEFERE] RIS < SRR S L = Nebenanlagen darf eine Hohe von 2,5 m nicht (iberschreiten. Bezugspunkt ist die Hohe der Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen Flachen sind so zu konzipieren, dass sie eine Dachbegriinung nicht behindern (KombinationslGsung)..
i\ 7 1381N—=~ \\/_,/ I CISRRR 1742 ,§ StraBenverkehrsflache. 10. Versickerungsfihige Beldge
1382=— — 6 Tief it ihren Ei d Ausfahrt Wege und Zufahrten
+ . iefgaragen mit ihren Ein- und Ausfahrten
138/2 G+F I garag 10.1. Feuerwehrzufahrten sind mit wasserdurchléssiger Oberflache herzustellen, soweit sie sich nicht mit FuBwegen oder Zufahrtsflachen
N T 6.1. Die erforderlichen privaten Stellplatze sind nur in Tiefgaragen zulassig. Tiefgaragen einschlief3lich ihren Ein- und Ausfahrten sind Uberschneiden. Das Material fur die Tragschicht unter wasserdurchléssigen Beldgen ist so zu wahlen, dass eine Versickerung der
J § i 5 innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und den festgesetzten Flachen fiir Tiefgaragen zulassig Tiefgaragenein- und Oberflachenwasser moglich ist.
h N - . F g | _ /17 -ausfah.rten sind .in die Gebéude zu integrie"ren (?der in vollstéir‘\dig eingehauster Bauyveise zu errichten. Die Innenverkleidung, 10.2. Gehwege und Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Ausfilhrung zu errichten soweit anderweitige Vorschriften dem nicht
Regenrinnen sowie Tore sind dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechend auszufiihren. widersprechen. Als wasserdurchlassig gelten Pflaster mit mind. 5 % Fugenanteil.
17 6.2. Notausgange aus der Tiefgarage und Treppenhauser zur Sicherung des baulichen Brandschutzes von Gebauden sind auch auRerhalb 11. Artenschutz
der Uberbaubaren Grundstuicksflache zulassig. .
L B B MaRnahmen zur Vermeidung
6.3. PlsedETrtlttI;1ngAg:r1na,1\lcrhXcg:;%hgl%egﬁifgeegungen zulassigen Anzahl der Stellplatze hat entsprechend der Satzung der Stadt Nirnberg Zur Vermeidung von Gefahrdungen geschiltzter Tierarten sind folgende Vorkehrungen zu treffen:
125 123 122 170/1 . . . . . . 11.1  Zur Vermeidung von Vogelschlag sind bei Fassaden, die einen Anteil an frei sichtbarer Glasflache von Uber 75 % aufweisen, die
y 6.4. Abweichend von der Satzung der Stadt Nurnberg Uber die Herstellung und Bereithaltung von Kraftfahrzeugstellplatzen und Glasflachen aus Glas mit hoch wirksamer Markierung, Drahtglas oder mattiertem Glas auszubilden bzw. vergleichbar wirksame
05 Fahrradabstellplatzen (StellplatzS — StS) vom 14.12.2007 zuletzt geandert vom 28.07.2025 Anlage RlchtzahlenllsFe betragt die Anzahl MaRnahmen vorzusehen. Dies gilt auch fiir freistehende Glaswande, transparente Durchsichten und Glasflachen mit einem sehr hohen
122/4 der erforderlichen Kraftfahrzeugstellplatze fir Wohnungen im Mehrfamilienhaus und im geforderten Wohnungsbau: Reflexionsgrad von >30 %. Bei allen (ibrigen Fassaden, bei denen ein erhohtes Risiko fiir Vogelschlag bzw. signifikant erhdhtes
Wohnnutzungen Zulissige Anzahl der Stellplitze Totungsrisiko von Brutvégeln durch Kollision besteht, sind geeignete Vermeidungs- bzw. VerminderungsmalRnahmen zu ergreifen.
- - — Geeignete MaRnahmen sind insbesondere die Verringerung des frei sichtbaren Glasflachenanteils und die Verwendung von Glas mit
je Wohnung im Mehrfamilienhaus 1 St./WE hoch wirksamer Markierung, Drahtglas, mattiertem Glas oder vergleichbar wirksame MaRnahmen. Ob ein erhdhtes Risiko fiir
GMKG: WORZELDORF . . . Vogelschlag besteht, ist anhand aktueller und fachlich anerkannter Standards zu ermitteln.
je Wohnung im geférderten Wohnungsbau | 0,5 St./WE
_ | | 6.5. Mindestens 10 % der gemaR Stellplatzsatzung der Stadt Niirnberg erforderlichen Fahrradabstellplatze sind ebenerdig auRerhalb der
0 4dm Gebaude herzustellen. Die weiteren notwendigen Fahrradabstellplatze sind innerhalb der Gebdude oder in der Tiefgarage
nachzuweisen.
BESTAND PLANUNG Absta ndsfléchen FUR DIE PLANUNG UND SEINE TECHNISCHE RICHTIGKEIT FUR DIE GRUNORDNUNG
N B B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Offentliche Griinflache — _ _
0 Flurstiicksgrenze ( o ) Zur Pflanzung vorgesehener Baum ZEICHENERKLARUNG FUR NURNBERG, 11.11.2025 NURNBERG, 12.11.2025
~= FESTSETZUNGEN STADT NURNBERG STADT NURNBERG
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Allgemeines Wohngebiet
mit Nummerierung fir ein Teilbaugebiet

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Geschosszahlen

Abgrenzung unterschiedliche Nutzung /
Abgrenzung des MaR der Nutzung

Grundflachenzahl als Héchstmaf
Geschossflachenzahl als Hochstmafy

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Flachdach

Wandhdéhe als Hochstmald in Metern Gber
Normalhéhennull (NHN)

Hoéhenkote in Metern tGiber Normalhéhennull

Offene Bauweise

StralRenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

- Verkehrsberuhigter Bereich -
- Gehweg -
- Geh- und Radweg -

MaRzahl in Metern

Flache fur Nebenanlagen
Zweckbestimmung: Tiefgarage

Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache
zu Gunsten der Stadt Nurnberg

Gebaudefassaden mit Vorkehrungen zum
Larmschutz

Larmschutzwand

O,
NI

ZWECKBESTIMMUNG
- Spielplatz -

- Griinzug - mit Nummerierung

Zu pflanzender Baum

Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern

191/440 Flursticksnummer

O

(E)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

D Vermutungsflache fir Bodendenkmal

- Allee-Baum -

Wegeflhrung in 6ffentlicher Griinflache

Eigentiimerweg (gem. Art. 53 Nr. 3 BayStrWG )

Verkehrsplanung

StralRenbegleitgrin

Bereiche mit reduzierter Tiefe der Abstands-
flache - / -
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STADTPLANUNGSAMT UMWELTAMT
gez. Dengler gez. Kdppel

DENGLER DR. KOPPEL
AMTSLEITER AMTSLEITER

VERFAHRENSVERMERKE

(1) DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS WURDE DURCH DEN STADTPLANUNGSAUSSCHUSS AM 01.12.2022 EINGELEITET.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

WURDE IM AMTSBLATT NR. 26 VOM 21.12.2022 SEITE 527 ORTSUBLICH

BEKANNTGEMACHT. (§ 2 Abs. 1 BauGB)

(2) DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT WURDE VOM STADTPLANUNGSAUSSCHUSSES AM
BESCHLOSSEN UND IN DER ZEIT VOM

(3) DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS WURDE DURCH DEN STADTPLANUNGSAUSSCHUSS AM
UND

01.12.2022

09.01.2023 BIS 10.02.2023 DURCHGEFUHRT. (§ 3 Abs. 1 BauGB)

GEBILLIGT

IN DER ZEIT VOM BIS IM INTERNET VEROFFENTLICHT UND ZUSATZLICH OFFENTLICH

AUSGELEGT. (§ 3 Abs. 2 BauGB)

NURNBERG,
STADT NURNBERG
IN VERTRETUNG

DANIEL F. ULRICH
BERUFSMASSIGER STADTRAT

AUSFERTIGUNG

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE DURCH DEN STADTPLANUNGSAUSSCHUSSES AM

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

(§ 10 Abs. 1 BauGB)

7T T T~ NURNBERG,
s N STADT NURNBERG
4 \
\
\
SIEGEL )
/
/
\ /
AN 7 MARCUS KONIG
~—__~ OBERBURGERMEISTER

IN KRAFT

DER SATZUNGSBESCHLUSS WURDE IM AMTSBLATT NR.

VOM SEITE ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

DER BEBAUUNGSPLAN IST MIT DER BEKANNTMACHUNG IN KRAFT GETRETEN. (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB)

NURNBERG,
STADT NURNBERG
STADTPLANUNGSAMT

DENGLER
AMTSLEITER

BEBAUUNGSPLAN NR. 4673
"WORZELDORF ORTSRAND"

MIT GRUNORDNUNG
fur ein Gebiet nordlich "An der Radrunde"
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Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung / Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet. ETRS89.UTM-32N
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