BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG
NR. 4673 ,,WORZELDORF ORTSRAND*

fur ein Gebiet nordlich ,,An der Radrunde*

vom ...

Die Stadt Nurnberg erlasst gemal Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom ..................
auf Grund von

88 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geédndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), § 44 Abs. 5 Satz 3 des Gesetzes Uber Naturschutz
und Landschaftspflege (Bundeshaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI.2024 | Nr. 323) geéandert
worden ist, Art. 4 Abs. 2 Satz 1 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft
und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) vom 23.
Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch § 10 des Gesetzes vom 25.Juli
2025 (GVBI S. 254) und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2, Abs. 2 der Bayerische Bauordnung (BayBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt
geadndert durch 88 4 und 5 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI S. 254)

folgende

Bebauungsplan-Satzung Nr. 4673

§1

Fur das im Planteil durch die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches bestimmte Gebiet nérdlich
»+An der Radrunde® wird ein Bebauungsplan aufgestellt. Der Planteil ist Bestandteil der Satzung.

§2

In Ergadnzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird Folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet mit den Teilbaugebieten (Gebieten) WA 1, WA 2, WA
3, WA 4 und WA 5 festgesetzt.

1.1. Im allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zulassig:

— Wohngebaude,

— die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

— Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke.
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In dem allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden Nutzungen nur ausnahmsweise zulassig:

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

— Anlagen fir Verwaltungen

— Anlagen fir kirchliche und sportliche Zwecke,
— Schank- und Speisewirtschaften.

In dem allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden Nutzungen nicht — auch nicht
ausnahmsweise — zulassig:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— Gartenbaubetriebe,
— Tankstellen.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das hochstzulassige MalR der baulichen Nutzung ergibt sich aus der im Planteil festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) und der Geschossflachenzahl (GFZ) in Verbindung mit der Zahl der
Vollgeschosse sowie der Wandhohe als Hochstmalf3 in Metern Glber Nomalhéhenull (NHN).

In den Gebieten WA 1, WA 2, WA 4 und WA 5 ist eine Uberschreitung der zulassigen GRZ
bis zu einer GRZ von 0,9 durch die Grundflachen von baulichen Anlagen, durch die
Baugrundstlicke lediglich unterbaut werden, zuléssig.

Im Gebiet WA 3 ist eine Uberschreitung der zulassigen GRZ bis zu einer GRZ von 0,8 durch
die Grundflachen von baulichen Anlagen, durch die die Baugrundstiicke lediglich unterbaut
werden, zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Durch Balkone und Terrassen dirfen die Baugrenzen maximal 2,0 m tberschritten werden.

Abweichend von 3.1. ist im Gebiet WA 1 und WA 4 zur 6ffentlichen Grinflache mit
Zweckbestimmung - Griinzug Nr. 1 - keine Uberschreitung der Baugrenze durch Balkone
zuldssig. Zur Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich -
istim WA 1 erst ab dem 2. Vollgeschoss eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone
von maximal 2,0 m zulassig.

Abweichend von 3.1 ist im Gebigt WA 2 nach Suden, zur offentlichen Verkehrsflache der
StralRe "An der Radrunde" keine Uberschreitung der Baugrenze zul&ssig.

Durch Lichtschachte fiir Kellerraume, welche der Entrauchung dienen, dirfen die
festgesetzten Baugrenzen um bis zu 1,0 m Uberschritten werden.
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Abstandsflachen

Ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen gilt  Art. 6 BayBO i.V.m. der
Abstandsflachensatzung der Stadt Nirnberg.

Abweichend von 2 4.1. gelten folgende Ausnahmen:

Im Gebiet WA 1 fur die Ostliche Fassadenseite des Baufelds, entlang der o6ffentlichen
Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung, gilt die abweichende Tiefe der
Abstandsflache von 0,1 H.

Im Gebiet WA 3 fur die westliche Fassadenseite des nérdlichen Baufelds, entlang der
offentlichen Verkehrsflache, gilt die abweichende Tiefe der Abstandsflache von 0,2 H.

Im Gebiet WA 4 fir die Ostlichen Fassadenseiten beider Baufelder und der ndérdlichen
Fassadenseite des ndordlichen Baufelds, entlang der oOffentlichen Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung, gilt die abweichende Tiefe der Abstandsflachen von 0,2 H.

Im Gebiet WA 5 fir die 6stliche Fassadenseite des Baufelds, entlang der 6ffentlichen
Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung, gilt die abweichende Tiefe der
Abstandsflachen von 0,2 H.

Nebenanlagen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen und Einrichtungen nur
zulassig fur:

- Spiel, Freizeit und Erholung,

- das Abstellen von Fahrradern,

- Anlagen zur Tiefgaragenluftung,

- Miullaufzige,

- Aufstellflachen fir Mullbehalter zur Bereitstellung am Abholtag,

- Ableitung und Speicherung von Niederschlagswasser.

Im Gebiet WA 2 sind Trafostationen in unterirdischer Bauweise auch aufRerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

Nebenanlagen fir Mull- und Wertstoffentsorgung sind in die Erdgeschosse oder in die
Untergeschosse der Gebaude zu integrieren, unberihrt bleibt die Regelung in Ziffer 5.1.
betreffend der Aufstellflachen fur Millbehalter am Abholtag.

Fur Nebenanlagen sind nur Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit einer Neigung bis
maximal 7 ° zulassig. Die Gesamthdhe von Nebenanlagen darf eine Hohe von 2,5 m nicht
Uberschreiten. Bezugspunkt ist die HOhe der Fahrbahnoberkante der né&chstgelegenen
StralRenverkehrsflache.

Tiefgaragen mit ihren Ein- und Ausfahrten

Die erforderlichen privaten Stellplatze sind nur in Tiefgaragen zuléassig. Tiefgaragen
einschlielich ihren Ein- und Ausfahrten sind innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen und den festgesetzten Flachen fir Tiefgaragen zulassig Tiefgaragenein-
und -ausfahrten sind in die Gebdude zu integrieren oder in vollstandig eingehauster
Bauweise zu errichten. Die Innenverkleidung, Regenrinnen sowie Tore sind dem Stand der
Larmminderungstechnik entsprechend auszufihren.
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Notausgadnge aus der Tiefgarage und Treppenhauser zur Sicherung des baulichen
Brandschutzes von Gebauden sind auch aul3erhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

Abweichend von der Satzung der Stadt NUrnberg tber die Herstellung und Bereithaltung von
Kraftfahrzeugstellplatzen und Fahrradabstellplatzen (StellplatzS — StS) vom 14.12.2007
zuletzt geandert vom 28.07.2025 Anlage Richtzahlenliste betragt die Anzahl der
erforderlichen Kraftfahrzeugstellplatze fir Wohnungen im Mehrfamilienhaus und im
geforderten Wohnungsbau:

Wohnnutzungen Zulassige Anzahl der Stellplatze
je Wohnung im Mehrfamilienhaus 1 St./WE
je Wohnung im geférderten Wohnungsbau = 0,5 St./WE

Mindestens 10 % der gemdaR Stellplatzsatzung der Stadt Nirnberg erforderlichen
Fahrradabstellplatze sind ebenerdig auRerhalb der Gebdude herzustellen. Die weiteren
notwendigen Fahrradabstellplatze sind innerhalb der Gebaude oder in der Tiefgarage
nachzuweisen.

Offentliche Griuinflache

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen mit Zweckbestimmung - Griinzug Nr. 1 und 2 - ist ein
Grlinanlagenweg mit einer maximalen Breite von 3,0 m in wasserdurchlassiger Ausfiihrung
zuldssig. Der Weg darf die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern nicht
durchschneiden und ist auerhalb davon zu verorten.

Innerhalb der offentlichen Grinflache mit Zweckbestimmung - Griinzug Nr. 3 - ist ein
Grlinanlagenweg mit einer maximalen Breite von 3,5 m in wasserdurchlassiger Ausfiihrung
und in Pflaster- oder Asphaltwegedecke zulassig.

Zu pflanzende Gehdlze

Zu pflanzende Baume

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind fachgerecht anzulegen, zu pflegen und auf Dauer
zu unterhalten. Die Stammmitte der Baume muss einen Mindestabstand von 5,0 m zur
Gebaudefassade aufweisen. Abweichend davon gilt fir Baumpflanzungen entlang der
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich - ein
Mindestabstand von 3,75 m zwischen Gebaudefassade und Stammmitte.

Baume mit ortlicher Festsetzung sind bei bautechnischen Erfordernissen in einem Radius
von 5,0 m um den im Planteil festgesetzten Standort zu platzieren.

Abgangige Baume sind mit einer der jeweiligen Festsetzung entsprechenden Art in der
gleichen Pflanzqualitat zu ersetzen. Ersatzpflanzungen von Badumen sind standortnah, max.
5,0 m vom festgesetzten Pflanzstandort entfernt, vorzunehmen.

Fur die Baumpflanzungen sind standortgerechte Laubbaume der Wuchsklassen | und Il mit
einem Stammumfang von mindestens 20-25cm, gemessen in 1 m Hoéhe dber dem
Erdboden, mindestens 3-4 x verpflanzt, zu verwenden.
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Neupflanzungen von Baumen — im allgemeinen Wohngebiet

Auf den nicht Gberbauten Grundstiicksflachen der Baugrundstiicke des allgemeinen
Wohngebiets sind mindestens 13 B&aume der Wuchsklasse | oder Il zu pflanzen.

Neupflanzungen von Baumen — Offentliche Griinflache

In der offentlichen Grinflache mit Zweckbestimmung — Spielplatz - sind mindestens
zwei standortgerechte Laubbdume der Wuchsklasse | zu pflanzen. Zu angrenzenden
Nutzungen ist ein Abstand von mind. 3,0 m einzuhalten.

In der 6ffentlichen Grinflache mit Zweckbestimmung - Griinzug Nr. 3 - sind 7 Laubbdume
als Hochstamm der Wuchsklasse | und Il als Baumreihe im Pflanzabstand von 12-15 m zu
pflanzen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Im allgemeinen Wohngebiet sind innerhalb dieser festgesetzten Flachen freiwachsende
Hecken- und Gebuschstrukturen sowie 11 Laubbdume als Hochstamm der Wuchsklasse |
und Il zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zwischen Pflanzflachen und Geb&auden ist ein Mindestabstand von 1 m fir Hecken- und
Gebischstrukturen vorzusehen.

Innerhalb der o6ffentlichen Griinflachen mit Zweckbestimmung - Griinzug Nr. 1 - sind in dieser
Flache mindestens 16 Laubbaume als Hochstamm der Wuchsklasse | und Il zu pflanzen.
Der zeichnerisch festgesetzte Baum ist entlang der Strale ,An der Radrunde® als
Verlangerung der Alleebaumreihe am Sudrand des allgemeinen Wohngebiets zu situieren.

Innerhalb der 6ffentlichen Griunflache mit Zweckbestimmung - Griinzug Nr. 2 - sind in dieser
Flache mindestens 9 Laubb&ume als Hochstamm der Wuchsklasse | und Il zu pflanzen.

Die Baumpflanzungen sind insbesondere vor den Fassaden der Hauptgebaude vorzusehen
und in die Gehdlzflachen zu integrieren.

Es sind standortgerechte Straucher mit einer Wuchshthe von mindestens 100-150 cm,
mindestens 2 x verpflanzt, mit mindestens 3 Trieben zu pflanzen.

In der offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung - Griinzug Nr. 1 - ist die Querung
der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern in ost-westliche Richtung mit
maximal zwei Griinanlagenwegen mit einer Breite von maximal 2,5 m in wasserdurchlassiger
Ausfiihrung zulassig.

Begrunung baulicher Anlagen und privater Freiflachen

Wurzelraum - auf3erhalb von Tiefgaragendecken

Baumstandorte aul3erhalb der TG-Decke sind mit mindestens 16 m2 groRen bodenoffenen
Baumscheiben herzustellen und gegen Uberfahren zu sichern. Der durchwurzelbare
Bodenraum muss spartenfrei sein und darf ein Volumen von 19 m3 nicht unterschreiten, die
Vegetationsschicht muss mindestens 1,2m stark sein. Darlber hinaus muss die
Baumscheibe eine Breite von mindestens 2,5 m aufweisen. An Standorten, an denen die
Herstellung vollstadndig unbefestigter Baumscheiben nicht méglich ist, muss die offene oder
mit einem dauerhaften luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene Flache mindestens
6 m2 betragen. Dabei muss der durchwurzelbare Raum weiterhin eine Grundflache von
mindestens 16 m2 und eine Tiefe von mindestens 1,2 m haben.

Wurzelraum — oberhalb von Tiefgaragendecken

Tiefgaragendecken sind, soweit sie nicht Uberbaut werden, als begrunte Flachen anzulegen,
mit standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten.
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Die Vegetationsschicht fur Grunflachen Uber Tiefgaragen muss mindestens 80 cm betragen.
Dies ist bereits bei Statik und Konstruktion der Tiefgaragen zu beriicksichtigen.

Bei der Pflanzung von Laubb&umen der Wuchsklasse | und Il auf Tiefgaragen, muss fur jeden
Baum auf einer Flache von mindestens 25 mz2 eine durchwurzelbare Vegetationsschicht von
mindestens 1,2 m Dicke und frei von unterirdischen technischen Einbauten zur Verfiigung
stehen. Uberschneidungen bei benachbarten Baumpflanzungen sind dabei maoglich. Dies ist
bereits bei Statik und Konstruktion der Tiefgaragen zu berticksichtigen.

Begriinung privater Grundstticksfreiflachen

Die nicht Gberbauten Flachen im allgemeinen Wohngebiet sind vollstandig zu begriunen, mit
standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

Zwischen befestigten Flachen in den Gebieten WA 2-5 und der 6ffentlichen Verkehrsflache
mit der Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich - muss ein bepflanzter Streifen mit
einer Breite von mindestens 1,0 m angelegt werden. In diesem sind Versiegelungen nur fir
das der ErschlieRung erforderliche Mal3 zulassig. Bei bautechnischen Erfordernissen sind
Pflanzstreifen mit Mindestbreite von 0,7 m ausnahmsweise zulassig.

Die Verwendung von Stein-, Kies-, Schotter- oder sonstigen Materialschiittungen in
Verbindung mit dem Einbau wasserundurchlassiger Folien, bzw. sonstiger Materialien,
welche die Versickerung von Niederschlagswasser behindern oder verhindern und / oder die
Bodenfunktionen beeintréchtigen oder schadigen, sind nicht zuldssig. Zuldssig ist die
Einbringung nattrlicher Materialien wie Rohboden, Schotter und Kies oder sandiges Material
zur Schaffung von Sonderstandorten mit dem Ziel, spezielle Pflanzen bzw.
Pflanzengesellschaften anzusiedeln sowie die Erstellung von erforderlichen Kiesrandstreifen
entlang der Fassade mit einer Breite bis ca. 0,5 cm. Nicht zulassig sind nicht oder nur
geringflgig bepflanzte Schottergarten.

Fassadenbegriinung

Fassaden und Fassadenabschnitte von Geb&uden, die auf einer Lange von tber 3,0 m keine
Fenster- oder Turéffnungen aufweisen, sind mit ausdauernden und hochwiichsigen Kletter-
oder Rankgehdlzen flachig zu begriinen.

Nebenanlagen, Larmschutzwande sowie Tiefgaragenzufahrten sind auf mindestens 50 %
der Gesamtfassadenflache mit Kletter- oder Spaliergehdlzen zu begriinen. Mindestens alle
1,5 m sind Klettergehdlze zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Es sind durchgehende Pflanzstreifen in einer Breite und Tiefe von mindestens 0,8 m
herzustellen. Bei bautechnischen Erfordernissen sind einzelne Pflanzbeete mit einer
MindestgréRe von 0,5 m2 und einer Vegetationstiefe von mindestens 0,5 m pro Kletter- oder
Rankgehdlz ausnahmsweise zulassig. Der durchwurzelbare Bodenraum pro Pflanze muss
mindestens 1,0 m3 betragen. Mindestens alle 1,5m ist ein Kletter- oder Rankgehdlz
fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Dachbegrinung Hauptgebaude

Dacher von Gebduden sind ab einer Gesamtflache von 50 m? mit Ausnahme von
erforderlichen Dachdurchdringungen, technischen Einrichtungen und erforderlichen
Randkiesstreifen mit einer extensiven oder intensiven Dachbegriinung mit standortgerechter
Sedum-/Graser-/Krautermischung und/oder Stauden ganzflachig auszustatten, konstruktiv
entsprechend auszubilden und auf Dauer fachgerecht zu unterhalten. Anlagen der
technischen Geb&udeausristung, die zur Energieversorgung dienen und befestigte Flachen
sind so zu konzipieren, dass sie eine Dachbegrinung nicht behindern
(Kombinationslosung/Solargriindach). Die Vegetationstragschicht muss mindestens 15 cm
stark sein. Die Ausfuhrung einschichtiger Bauweisen ist nicht zuléassig.

Dachbeqgriinung Nebenanlagen

Dacher von Nebenanlagen sind ab einer Gesamtflache von 10 m? ganzflachig mit einer
extensiven oder intensiven Dachbegrinung auszustatten und konstruktiv entsprechend
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auszubilden. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 6 cm stark sein. Die Begrinung
ist auf Dauer fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Anlagen der
technischen Gebaudeausriistung und befestigte FlAchen sind so zu konzipieren, dass sie
eine Dachbegrinung nicht behindern (Kombinationslésung).

Versickerungsfahige Belage

Wege und Zufahrten

Feuerwehrzufahrten sind mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen, soweit sie sich
nicht mit FuBwegen oder Zufahrtsflachen tberschneiden. Das Material fiir die Tragschicht
unter wasserdurchlassigen Belégen ist so zu wahlen, dass eine Versickerung der
Oberflachenwasser maglich ist.

Gehwege und Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Ausfihrung zu errichten soweit
anderweitige Vorschriften dem nicht widersprechen. Als wasserdurchlassig gelten Pflaster
mit mind. 5 % Fugenanteil.

Artenschutz

Malnahmen zur Vermeidung

Zur Vermeidung von Gefahrdungen geschitzter Tierarten sind folgende Vorkehrungen zu
treffen:

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind bei Fassaden, die einen Anteil an frei sichtbarer
Glasflache von Uber 75 % aufweisen, die Glasflachen aus Glas mit hoch wirksamer
Markierung, Drahtglas oder mattiertem Glas auszubilden bzw. vergleichbar wirksame
MalRnahmen vorzusehen. Dies gilt auch fur freistehende Glaswénde, transparente
Durchsichten und Glasflachen mit einem sehr hohen Reflexionsgrad von >30 %. Bei allen
Ubrigen Fassaden, bei denen ein erhdhtes Risiko fur Vogelschlag bzw. signifikant erhdhtes
Totungsrisiko von Brutvogeln durch Kollision besteht, sind geeignete Vermeidungs- bzw.
Verminderungsmafinahmen zu ergreifen. Geeignete MalRnahmen sind insbesondere die
Verringerung des frei sichtbaren Glasflachenanteils und die Verwendung von Glas mit hoch
wirksamer Markierung, Drahtglas, mattiertem Glas oder vergleichbar wirksame Malinahmen.
Ob ein erhdhtes Risiko fiir Vogelschlag besteht, ist anhand aktueller und fachlich anerkannter
Standards zu ermitteln.

AulRenbeleuchtung ist auf die zwingend notwendig zu beleuchtenden Bereiche zu begrenzen
und es sind Lampen zu verwenden, die eine Abstrahlung von hoéher als 70° zur Vertikalen
sowie eine Abstrahlung nach links und rechts vermeiden. Es ist auf eine mdglichst geringe
Leuchtdichte zu achten. Zu verwenden sind Lampen mit einem Spektrum von mindestens
540 nm und/oder einer korrelierten Farbtemperatur CCT von maximal 2.700 Kelvin, welche
blaue Lichtanteile vermeiden. Es sind geschlossene Lampen ohne Fallenwirkung zu
verwenden.
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Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen bzw. bauliche und
sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Beheizung

Es durfen zur Beheizung von Neubauten feste, die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
verwendet werden. Dazu gehotren nicht Holzpellets oder Hackschnitzel soweit diese
Brennstoffe in dafir zugelassenen mechanisch (d.h. automatisch) beschickten
Feuerungsanlagen mit Verbrennungsluftregelung und Geblase eingesetzt und die
Emissionswerte fortschrittlicher Anlagetechnik eingehalten werden.

Immissionsschutz

Aktive SchallschutzmalRnahmen

Zum Schutz vor Verkehrslarm ist die zeichnerisch festgesetzte Larmschutzwand mit einer
Hoéhe von h = 1,95 m herzustellen. Als unterer Bezugspunkt fir die Bemessung der
Larmschutzwand ist die Hohe von 340 m Gber NHN +/- 0,25 m heranzuziehen.

Grundrissorientierung

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind im allgemeinen Wohngebiet Aufenthaltsrdume im Sinne
der DIN 4109:2018-01 vorrangig zur larmabgewandten Fassadenseite anzuordnen.
Larmabgewandte Fassadenseiten sind jene, die nicht durch die zeichnerische Festsetzung
von - Gebaudefassaden mit Vorkehrungen zum Larmschutz - festgesetzt sind.

Bei Ausrichtung von Aufenthaltsraumen zu Larm zugewandten Fassadenseiten ist der
Einbau entsprechend ausgelegten fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen vorzusehen,
wenn keine Luftungsmaoglichkeit fur die R&ume zu einer larmabgewandten Seite besteht.

Passive SchallschutzmalRnahmen

Fur alle schutzbedurftigen Aufenthaltsraume an Fassadenseiten, welche im Planteil als -
Gebaudefassade mit Vorkehrung zum Larmschutz - festgesetzt sind, sind bei Errichtung,
Instandhaltung, Nutzungsanderung und wesentlicher Anderung die erforderlichen
Schallddamm-Mafe der Aul3enbauteile dieser Raume nach DIN 4109-1:2018-01 und DIN
4109-2:2018-01 fur den Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) zu bemessen.

Hohenlage

Die Fahrbahnoberkante der ¢ffentlichen Verkehrsflachen sind entsprechend den im Planteil
festgesetzten Hohenknoten herzustellen. Geringfiigige Abweichungen von den festgesetzten
Hohen +/- 0,5 m sind zuldssig. Das Geléande in den Baugebieten und den offentlichen
Grunflachen ist héhengleich an die angrenzenden ErschlieBungsstraen herzustellen.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen / Ortliche Bauvorschriften

Es sind ausschlieBlich Flachdédcher bis maximal 7°, die hinter der Attika nicht sichtbar
werden, zulassig.

Technische Dachaufbauten missen um das MalR ihrer Hohe von der Vorderkante der Attika
zurlickversetzt werden und dirfen die Attika um maximal 3,0 m Uberschreiten. Die
Grundflache aller technischen Dachaufbauten/ technischen Anlagen darf maximal 25 % der
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Geschossflache des darunterliegenden Geschosses betragen. Diese Flachenbeschrankung
gilt nicht fir Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Wéarme aus solarer Strahlungsenergie.

14.3. Antennen und Satellitenempfangsanlagen sind an allen Fassaden bzw. vor die Fassade
tretenden Gebaudeteilen nicht zulassig.

15. Einfriedungen / Einfriedende Mal3Bhahmen

15.1. Einfriedungen zur Absicherung privater oder o6ffentlicher Kinderspielplatze und von
Freispielflachen von Kindertagesstatten sind nur in sichtdurchlassiger Ausfihrung ohne
durchlaufende Sockel mit einer Einfriedungshdéhe von maximal 1,5 m zulassig. Abweichend
sind Einfriedungen zur Absicherung von Freispielflachen von Kindertagesstatten mit Funktion
zum Larmschutz auch bis zu einer maximalen Héhe von 1,95 m und in durchgehender,
lickenloser Bauweise zulassig. Einfriedungen sind nur mit einer Bodenfreiheit von hochstens
8 cm zulassig.

15.2. Einfriedungen von privaten Freiflachen sind nur in sichtdurchlassiger Ausfihrung ohne
durchlaufende Sockel mit einer Einfriedungshéhe von maximal 1,2 m und einer Bodenfreiheit
von mindestens 15 cm zuléssig.

15.3. Private Freiflachen sind mit Heckenpflanzungen aus heimischen Strduchern mit einer
Wuchshthe von mindestens 100-150 cm, mindestens 2x verpflanzt, mit mindestens 3
Trieben einzugrinen.

15.4. Terrassentrennwénde sind bis zu einer Tiefe von maximal 2,6 m, jedoch nicht mehr als die
maximal zulassige Terrassentiefe, und einer Héhe von maximal 1,8 m zulassig.

§3
Nachrichtliche Ubernahme

Denkmalschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb einer Vermutungsflache fir ein
Bodendenkmal. Fir alle Bodeneingriffe ist vorab ein denkmalschutzrechtliches Erlaubnisverfahren
nach Art. 7 BayDschG notwendig, da bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde
(Bauordnungsbehdrde der Stadt Nirnberg, Stadtarchdologie) zu beantragen ist.

84
Hinweise

Die DIN 4109 kann tiber das Stadtplanungsamt der Stadt Nurnberg, Lorenzer StralRe 30, "Offentliche
Auslegungen / Auskunftsterminal" Zimmer Nr. 105, 90402 Nurnberg sowie beim Patentzentrum
Nurnberg, TillystralBe 2, 90431 Nirnberg eingesehen werden. Sie kann auch tber die Beuth Verlag
GmbH, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin bezogen werden.

Grundwasser

Im Plangebiet ist mit hohen Grund- und Schichtwasserstdanden zu rechnen. Zum Schutz vor
drickendem Grundwasser und/oder vor kurzzeitig stauendem Sickerwasser sind flr
Kellergeschosse und Tiefgaragen besondere bauliche Malinahmen (Bauwerksabdichtungen) zu
ergreifen. Ein eventueller Nachweis der Auftriebssicherheit ist im Rahmen der Baugenehmigung mit
der zustandigen Fachstelle abzustimmen.
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AusgleichsmaRnahme fur Feldlerche und Rebhuhn (CEF-MaRnahme 1)

Als Ausgleich fur das durch das Vorhaben verlorengehende Brutrevier der Feldlerche sowie ein
Teilrevier des Rebhuhns, sind auf dem Flurstiick Nr. 560, Gemarkung Kornburg im Stadtgebiet
Nurnberg geeignete Nahrungs- und Bruthabitate in Form einer Ackerbrache mit Lerchenfenstern
und Winterfutter herzustellen. Die CEF-Malinahme ist Giber Regelungen im stadtebaulichen Vertrag
abgesichert.

§5

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft.

Nurnberg,
Stadt Nurnberg

Marcus Konig
Oberbirgermeister
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