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BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG
NR.4445 a ,,TIEFES FELD NORDWEST*

fiir ein Gebiet siidlich und 6stlich der Rothenburger Strale,
nordlich der Neuen Rothenburger StraBe und westlich der StraBe Am Wirtsacker

vom 14.10.2022

Die Stadt Nurnberg erldsst gemaR Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom 22.09.2022 auf Grund von

§§ 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. S. 1353), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802), § 44 Abs. 5 Satz 3 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | 2542), zuletzt geédndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362), Art. 4 Abs. 2 Satz 1 des Gesetzes Uber den
Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23.
Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352) und Art. 81 Abs. 1

12.15. Die Pflanzbeete missen mindestens 0,5 m? gro? und mindestens 0,5 m tief sein. Der durchwurzelbare Bodenraum muss mindestens

1,0 m? betragen. Durchgehende bodengebundene Pflanzstreifen mit einer Mindestbreite von 50 cm sind anzustreben. Alle 1,5 m ist
ein Kletter- bzw. Rankgehdlz zu pflanzen.

Dachbegriinung

12.16. Dacher von Gebauden, die als Flachdacher oder mit einer Neigung von oder unterhalb 7° ausgeflihrt sind, sind ab einer

Gesamtflache von 50 m? unter Berticksichtigung von Dachdurchdringungen (z.B. Belichtungs- und Beliiftungseinrichtungen) mit einer
extensiven oder intensiven Dachbegriinung (Kraut- und/oder Grasvegetation, standortgerechte Stauden) auszufiihren, konstruktiv
entsprechend auszubilden und auf Dauer zu unterhalten. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 15 cm stark sein. Die
Ausfiihrung einschichtiger Bauweisen ist nicht zuléssig. Dies ist bereits bei Statik und Konstruktion zu berticksichtigen.

12.17. Flachdacher von Nebengebduden (z.B. Carports, Garagen, Millgebdude, Gartenhduser) oder Anlagen sowie Tiefgaragenzufahrten

sind ab einer Gesamtflache von 10 m? ganzflachig mit einer extensiven Dachbegriinung auszustatten und konstruktiv entsprechend
auszubilden. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 6 cm stark sein.

12.18. Bei Errichtung von Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solaren Brauchwassererwarmung auf Dachern sind nur Bauweisen zuléssig,

die eine Kombination mit Dachbegriinung erméglichen (z.B. Aufstanderung, Stdausrichtung).
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H T 7 8 | o Nr. 1 und Nr. 2, Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588), 13.  Vermeidung von Hochwasser- oder Starkregenschéaden
:,} ............... w 2 © zuletzt geéndert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) 13.1. Im gesamten Planungsgebiet sind Tiefgaragenzufahrten (Oberkante Tiefgaragenschwelle) und sonstige Zugénge zu tiefliegenden
H pra 37972 / 397/15 © B folgende: Raumen mindestens 15 cm (ber dem Niveau der wasserfilhrenden Stralenrinne auszubilden. Unterschreitungen der
:}I L 379/11 / N sorn7 S = Bebauungsplan-Satzung Nr. 4445 a Schwellenhéhen in Tiefgaragenzufahrten und sonstigen Zugangen sind nur in Ausnahmefallen zuléssig, wenn dadurch keine erhéhte
{} > ES ebauungsp ung Ar. Uberflutungsgefahr besteht oder zusétzliche MaRnahmen fiir den Objektschutz getroffen werden.
I .
J / 13.2. StraBenzugewandte Gebaudezugange, -schachte und -fenster sind im gesamten Planungsgebiet Uber dem Hoéhenniveau der
/I ................... §1 nachstgelegenen Strallenbegrenzungslinie anzuordnen.
AN == _# """""""""""" Fir das im Planteil durch die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches bestimmte Gebiet stidlich und &stlich der Rothenburger Strale,
364/4 < — L 358/t ! ! sgzete | T nordlich der Neuen Rothenburger StraRe und westlich der StraBe Am Wirtsacker wird ein Bebauungsplan aufgestellt. Der Planteil 14. Abgrabungen und Aufschiittungen
S —N___ T T T NN e e '/ | 3o | ¥ ] 9 . . . o gm . .
170/11 C — - < — .y — einschlieRlich der Beiplane A, B und C sind Bestandteil der Satzung. 14.1. Das Gelande ist an das angrenzende Niveau der Verkehrsflachen anzugleichen. Abweichungen von 0,2 m nach oben und unten sind
1 Ly e — &N gy, —mm—— % oY - — M g—Or zulssig.
: Rofhe”burger Strage 00— g = 25913 §2 14.2.  Zu den angrenzenden Grundstiicken und Griinflachen ist das Gelande im Verhaltnis 1:2 und flacher abzubdschen.
In Erganzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird Folgendes festgesetzt: . .
3 15. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (FCS-MaRnahmen)
4 — | Voo = ! / = 1. Art der baulichen Nutzung 15.1. Folgende MaRnahmen sind zur Sicherung des Erhaltungszustands als fachliche Ausnahmevoraussetzung des § 45 Abs. 7 Satz 2
b e b ks S oo v gy — ] e = s Allgemeines Wohngebiet (WA 1 - WA 9) BNatSchG wildlebender Tiere entsprechend der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) und dem MaRnahmenkonzept zu
o= o= 7  |ooooos) v e = 0 | | | 36413 = 05V if d durch fach hte Pfl auf Dauer zu unterhalten:
b e— | e il = T 7 25606 11, Im allgemeinen Wohngebiet mit den Teilbaugebieten (Gebieten) WA 1 bis WA 9 sind Wohngebaude, nicht stérende ergrefien und duren fachgerechic Fiege aul bate e o )
! . = Handwerksbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke FCS 1: Neupflanzung von Heckenbereichen mit standortheimischen Gehdlzen fir heckenbriitende Vogelarten
'I > Vegp. zulssig. Auf den Flurstiicken mit den Nummern 577, 619 und 887 Gmkg. Neunhof sind im Umfang von ca. 1.880 m? Gehdlzflaiche
D 469 o R 1.2.  Anlagen fiir Verwaltungen und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zulssig. I\-l/ecktlenpﬂanzunfglgen mit S;andohrthedimisccvef;dGeh6|29ntmit e:]nerdBretitg \r:O? ?‘I - 10 m als fBruthfttzangebote fur heckenbriitende
"""" arten anzen vorhandene Waldsdume entsprechend mit Gehdlzpflanzungen aufzuwerten.
S 17005 ?5; i 1.3. Anlagen fur kirchliche Zwecke, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen Rl .zu prianze u.r.1 . ) p. P g
g e Am K fir Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie Anlagen der Fremdwerbung nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht - auch nicht 15.2.  Zur Vermeidung von Gefahrdungen geschitzter Tierarten sind folgende Vorkehrungen zu treffen:
4733 SR N R ausnahmsweise - zulassig.
(- """" . Urbanes Gebiet (MU 1 - MU 4) Verhinderung von Vogelschlag an gro3flachigen Glasflachen
by 468/6 468/5 468/7 I B: MAX. MASSGEBLICHER AUSSENLARMPEGEL TAGNUTZUNG 1.4.  Im urbanen Gebiet mit den Teilbaugebieten (Gebieten) MU 1 und MU 2 sind im Erdgeschoss Geschéfts- und Biirogebsude, Schank- Zur Minderung des Kollisionsrisikos an Glasfassaden sind diese entsprechend vogelschonend auszubilden durch die Wahl VERFAH RENSVE RMERKE
§ _____ T T R und Speisewirtschaften, Anlagen fiir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke transluzenter Materialien (z.B. Milchglas) oder der Anbringung flachiger, auRenseitiger Markierungen (mindestens 25 %
( < —0 \ ................ _ I Quelle: IBAS, Bayl’euth ohne Maf3stab sowie SOnStige nicht stéorende Gewerbebetriebe ZUIéSSig. Deckungsgrad) und der Wahl von Scheiben mit geringem AuBenreerxionsgrad (maximal 15 %). (1) DAS VERFAHREN ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGS- (2) DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
~ = Giplan A% 60 A\ A\ r\ A Y e e W E b T ] e T VLS e | L, ¢ ikl b RN e © 4apTeso 4498000 4428500 ' aapR250 ‘aszR3O0 as7m30 4428450 ' aapms00 1.5. In den Gebieten MU 1 und MU 2 sind Wohnungen nur ab dem ersten Obergeschoss zuldssig. Ausnahmsweise sind auch im AuRenanlagen sind mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln zu beleuchten und auf das zwingend notwendige Mal zu reduzieren. Ein PLANS WURDE DURCH DEN BESCHLUSS DES WURDE ALS BEBAUUNGSPLAN NR. 4445 DURCH DEN
i L - Erdgeschoss Wohnungen zuldssig Abstrahlen in die Umgebung ist nicht zuldssig. Zu verwenden sind Lampen, die blaue Lichtanteile, v.a. UV-Licht vermeiden. Es sind STADTPLANUNGSAUSSCHUSSES VOM 29.04.1999 BESCHLUSS DES STADTPLANUNGSAUSSCHUSSES VOM
[ I 16.  In den Gebieten MU 3 und MU 4 sind im Erdgeschoss und ersten Obergeschoss Geschafts- und Biirogebsude, Schank- und nur geschlossene Lampen ohne Fallenwirkung zulassig. EINGELEITET. (NOCH ALS BEBAUUNGSPLAN NR. 4445). 23.04.2015 IN DER ZEIT VOM 21.07.2015
........................... gg:g;v;ll:i:(')ql'lasftt(oe:e,nﬁxgIg%?hr;e:g;b\éter?gsglitgl;:snséowe kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie 16. Planfestgestellte Fliichen zu Ausgleich und Ersatz DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE IM AMT?BLATT BIS 07.08.2015 DURCHGEFUHRT.
"""""""""" L 17 In den Gebieten MU 3 und MU 4 sind Woh bd iten Ob. h l3ssia. A h . ind hi ¢ 16.1. Die im Landschaftspflegerischen Begleitplan zum Planfeststellungsverfahren fir den Ausbau der Rothenburger Strale zwischen NR. 11 VOM 02.06.1999 SEITE 234  ORTSUBLICH (§ 3 Abs. 1 BauGB)
"""""""""" T | - gb en ehle er\1N h un I sind Wohnungen nur ab dem zweiten LUbergeschoss zulassig. Ausnanmsweise sind auch im ersten Virnsberger StraBe und dem Bereich Regelsbacher StraRe festgesetzte ErsatzmaBnahme auf den Fl. Nr. 512 bis 517 Gmkg. BEKANNTGEMACHT. (§ 2 Abs. 1 BauGB)
i ergeschoss YWohnungen zulassig. Grofdreuth bei Schweinau im Bereich der ,Offentlichen Griinanlage / Parkanlage® wird ersetzt durch 0Okologische NURNBERG. 11.11.2021 NURNBERG. 11.11.2021
Rothenburger Str. alt . . . i e . . . N ) . .. : . . = . , 1111, , 1AL
L 1.8. Nicht - auch nicht ausnahmsweise - zuléssig sind Anlagen flr kirchliche Zwecke, sonstige Gewerbebetriebe, Vergnligungsstatten Ausgleichsmalinahmen auf einer planexternen Flache auf einem Grundstiick der Stadt Niirnberg aus dem Okokonto: STADT NURNBERG STADT NURNBERG
DY - 2.000 iz 24n sowie Tankstellen. : : IN VERTRETUNG STADTPLANUNGSAMT
i Kerngebiet (MK 1 - MK 2) Flurnummer Ausgangszustand | Entwicklungsziel | Dem Bauvorhaben
SigmundstraBe 3 7, =
L || Bl 00 o iii, 19, Im Kemngebiet mit den Teilbaugebieten (Gebieten) MK 1 und MK 2 sind Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude, Schank- und Gemarkung (Werttyp / Wert- (Werttyp / Wert- | zugeordnete Flache
I ”| T T I I @Jl—xr—' Speisewirtschaften sowie Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. stufe) stufe) / W(:,lrtpun kte
L | ey i 3 i
L | | - - L 1.10. Im Erdgeschoss sind grofflachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten zuldssig. Laden mit = - gez. Ulrich gez. Dengler
ks | //// - zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimenten sind bis zu einer GréRe von maximal 400 m? Verkaufsfliche zuléssig. Ausdauernde Ru Ufergeholzsaum, hei-
m X - o~ = B
-8 | Nahversorgungsrelevante Sortimente gemaR Sortimentsliste der Stadt Niirnberg sind: Arzneimittel, Blumen, Drogeriewaren, Parfiims, Teilflache 885, deralfl misch, standortge- 644 m?/ 193
| & oy Kosmetika, Wasch-/Putzmittel, Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren, Naturkost, Papierwaren, Birobedarf, Neuhof eraftiuren recht. Sukzession DANIEL F. ULRICH DENGLER
| o Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitungen/Zeitschriften, Zooartikel - Tiernahrung und Pflegemittel. (1 02/ 0,5) (’2 1/0 8) BERUFSMASSIGER STADTRAT AMTSLEITER
— I ) Zentrenrelevante Sortimente sind: Antiquitdten und Kunstgegenstande, Bastelartikel, Briefmarken, Brillen und -zubehdr, optische ’ :
= r Erzeugnisse, Blicher, Devotionalien, Elektrogerdte, Nahmaschinen, Fahrrader, Feinmechanische Erzeugnisse, Foto, Fotozubehdr,
L Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren, Silberwaren, Jagd- und Angelbedarf, Lederwaren, Kirschnerware, L.
S Galanteriewaren, Musikinstrumente, Musikalien, Oberbekleidung, Wasche, Striimpfe, sonstige Bekleidung, Haus-/ Heimtextilien, 17. Immissionsschutz
M Stoffe, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, orthopadische und medizinische Produkte, Personalcomputer, Schuhe, Spielwaren, L. .
2 Sportartikel, Campingartikel, Uhren, Schmuck, Unterhaltungselektronik und Waffen. Schutz vor Immissionen - Verkehrslarm
L Nicht zentrenrelevante Sortimente sind: Autozubehdr, -teile, -reifen, Badeinrichtung, Installationsmaterial, Sanitarerzeugnisse, Aktive Schallschutzmalinahme
| Baumarktartikel, Bauelemente, Baustoffe, Eisenwaren, Boote und -zubehtr, Brennstoffe, Holz und Holz-materialien, Kohle, 17.1. Entlang der Festsetzung ,Geb&udefassaden mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des
MineralSlerzeugnisse, Biiromaschinen, Biroeinrichtung, Organisationsmittel, Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche, Bodenbelége, Bundesimmissionsschutzgesetzes* im Urbanen Gebiet sowie im Kerngebiet wird eine liickenlose Larmschutzbebauung als
s Gartenartikel, Gartenbedarf, Pflanzen, Leuchten, Mébel, Kiichen, Zooartikel - Tiere, Tiermébel. geschlossener Schallschirm in Form von Geb&uden mit mindestens 3 Geschossen festgesetzt. Alternativ ist ersatzweise eine
£ |83 1.11.  Oberhalb des zweiten Obergeschosses sind Wohnungen allgemein zulassig. Larmschutzwand auf maximal 60 % der an das jeweilige Grundstiick angrenzenden Strafenlange und in mindestens 8 m Héhe zur (3) DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS WURDE DURCH (4) DER BEBAUUNGSPLAN IST DURCH DEN BESCHLUSS DES
—— = nachstgelegenen StraRenverkehrsfliche zulassig. Die Larmschutzwand ist entsprechend den Anforderungen der ZTV-Lsw 06' zu
) . . ) . . . C X € - . ! A i DEN STADTPLANUNGSAUSSCHUSS AM 11.11.2021 STADTPLANUNGSAUSSCHUSSES VOM 22.09.2022
219 r 1.12.  Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergniigungsstatten sowie Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und errichten. Folgende akustische Eigenschaften sind nachzuweisen: Schallabsorption nach Gruppe A1 (nicht absorbierend), ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN
L GroRgaragen sind nicht zuldssig. Ebenso nicht zuldssig sind Sex Shops, Bordelle, Lagerplatze, Lagerhallen und &hnliches. Schallddammung nach Gruppe B3 (DLg > 24 dB). GEBILLIGT UND IN DER ZEIT VOM 16.12.2021 BIS :
o — Tankstellen, die nicht im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRgaragen stehen sind auch nicht ausnahmsweise zuléssig. , 31.01.2022 OFFENTLICH AUSGELEGT. (§ 10 Abs. 1 BauGB)
i TR 5 - ; ; ; 5 - R ; " Die ZTV-Lsw 06 kann tiber das Stadtplanungsamt der Stadt Niirnberg, Lorenzer Stral3e 30, 90402 Niirnberg in der Planauflage sowie den 3 Abs. 2 BauGB
| Flache fir Gemeinbedarf ,sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen - Mehrgenerationenzentrum FGSV Verlag GmbH, Wesselinger Strale 15, 50999 Kéin bezogen werden. (8 )
= = __ 1.13. Die Flache dient dem Betrieb familiennaher Dienste. Zulassig sind Einrichtungen zur Betreuung von Kindern und Jugendlichen sowie
3 ] o , ein Mehrgenerationentreffpunkt. 17.2. Die gemaR § 2 Nr. 17.1 erforderlichen Larmschutzwande sind zu mind. 70 % aus transparenten Materialen herzustellen. . . §
I e ——— s, 1.14.  Ab dem zweiten Obergeschoss sind Seniorenwohnen und Einrichtungen zur Pflege zulassig. ) ) ) ) ) . ) . . NURNBERG, 21_3_.03.2022 _ ~o NURNBERG, 14_1_.10_2022
| = e : EZ}///////////////// 17.3. Die Aufnahme der Wohnnutzung in den dahinterliegenden allgemeinen Wohngebieten ist erst zulassig, wenn die STADT NURNBERG vz N STADT NURNBERG
| 227 2 : f Flache fir Gemeinbedarf ,kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen - Biirgerzentrum*“ Larmschutzbebauung im Rohbau mit Fenstern mit dazwischenliegenden Larmschutzwanden als geschlossener Schallschirm IN VERTRETUNG / \
r e /A . / | / 1.15. Die Flache dient dem Betrieb eines Biirgerzentrums. Zulassig sind Biironutzungen, Stadtteilbibliothek, Ausstellungsflachen, Schank- realisiert ist. \
= e und Speisewirtschaften sowie Veranstaltungsraume Grundrissorientierung \
& ///////////////// T i / 2 MaR der baulichen Nutzung 17.4. Entlang der bestehenden Rothenburger Strafle sind in den Gebieten WA 1 und WA 3 die Wohnungen so anzuordnen, dass sich . SIEGEL | .
| & | |'I f ’ mindestens ein schutzbediirftiger Aufenthaltsraum nicht zur bestehenden Rothenburger StraRe und zu den hier einmiindenden gez. Ulrich / gez. Konig
| | ) 2.1. Das héchstzulassige MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus der im Planteil festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) in Verbindung Verkehrs- und Griinflichen befindet. /
[ .'I / mit der Anzahl der Vollgeschosse ode[aus der festgesetzten Geschossflache (GF) bzw. Geschossflachenzahl (GFZ). 17.5. Entlang der bestehenden Rothenburger Strale sind in den Gebieten WA 5, WA 6, WA 7 und WA 9 bei Neubauten, Erweiterungen, //
I 2.2. Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Anlagen gemafl § 19 Absatz 4 Nummer 1 bis 3 wesentlichen Anderungen und Nutzungsanderungen die schutzbediirftigen Aufenthaltsraume in Wohngebauden so zu orientieren, -y .IGgﬂungsberEich BER ‘1'1-4453 DANIEL F. ULRICH \ v MARCUS KONIG
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig. dass sich mindestens ein schutzbedurftiger Aufenthaltsraum auf der zur bestehenden Rothenburger Strafe und zu den hier w= ==l "Tigfes Feld Nordwest BERUFSMASSIGER STADTRAT S _ OBERBURGERMEISTER
2.3.  Imurbanen Gebiet ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Anlagen gemal § 19 Absatz 4 Nummer 1 bis 3 BauNVO bis einmiindenden Verkehrsflachen abgewandten Seite befindet. ot e G seia B
20 zu einer GRZ von 1,0 zulassig. 17.6. Entlang der Sigmundstrale sind im Gebiet MU 1 die Wohnungen so anzuordnen, dass sich mindestens ein schutzbediirftiger @ Béum'grupge_n i :
2.4.  Inden Gebieten MU 1, MU 2 und MU 3 sind bei der Berechnung der zuldssigen GF die Flachen fiir Parken im Erdgeschoss nicht zu Aufenthaltsraum auf der zur Sigmundstrale abgewandten Seite -“und damit auBerhalb der Festsetzung zum Schutz vor schadiichen Planung - 5.3 Hausgarte
beriicksichtiaen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundesimmissionsschutzgesetzes® - befindet. Ausnahmsweise kann von dieser Festsetzung im anung - 2.3 Hausgarten,
gen. siidlichen und nérdlichen Bereich des Gebiets MU 1 abgewichen werden. ;'g ;"erﬁ'egsne Flachen, .
2.5. Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) der zu den internen ErschlieRungsstraRen im Geltungsbereich orientierten Gebaude darf 177, Entlang der Neuen Rothenburger Strafe sind im urbanen Gebiet sowie im Kemgebiet Wohnungen so anzuordnen, dass sich IR RegenWASSerVEIsIcRENINg
maximal 0,3 m Uiber dem Bezugspunkt liegen. Als EFH gilt die Oberkante des Rohfultbodens. mindestens ein schutzbediirftiger Aufenthaltsraum auf der zur Neuen Rothenburger StraBe und zu den hier einmiindenden Planung - 7.1 Dachbegriinung,
2.6.  Der Bezugspunkt fiir die EFH ist die Oberkante der nichstgelegenen StraRenverkehrsflache der zugehérigen ErschlieRungsstrale an Verkehrsflachen abgewandten Seite - und damit abgewandt zu der Festsetzung Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen gg V;;;:fgsne;:if;h:;-wars_ i
\ der Mitte der Langsseite des Grundstiicks. Umwelteinwirkungen i.S. des Bundesimmissionsschutzgesetzes* - befindet. Ausnahmsweise kann von dieser Festsetzung im : -reg fokerung
\ 2.7.  Als ErschlieBungsstraRe gilt diejenige Strale, von der die verkehrliche HaupterschlieRung des Grundstiicks erfolgt. nordlichen und sidlichen Bereich des Gebists MU 1 abgewichen werden. ———— Planung - 7.6 versiegelte Flachen,
N\ Passiver Larmschutz 8.3 techn. Regenwasserversickerung (5) DER SATZUNGSBESCHLUSS WURDE IM AMTSBLATT
A 3. B is R .
\\\\ | au‘.Nel_ € ) 17.8. Bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderungen von baulichen Anlagen mit schutzbedirftigen Nutzungen sind im Sinne der DIN = Planung - éffentl. Grinflachen NR. 22 VOM 26.10.2022 SEITE 429 ORTSUBLICH
\\\\\\\\\\\\\ R MaBgeblicher AuBenlarmpegel ™) | 3.1.  Esgilt die offene Bauweise. 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe Januar 20182 Teil 1 ,Mindestanforderungen® sowie Teil 2 ,Rechnerische Nachweise der ' nicht bilanziert) BEKANNTGEMACHT. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT IN
\\\\ = Lain dB(A) |“\\ [ 3.2. Abweichend von 3.1 wird im urbanen Gebiet eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Erfillung der Anforderungen“ entsprechend der im .Pla_nteil darge"stellten mafgeblichen AuRRenlarmpegel La gemafR Planteil, Beiplan ) ) KRAFT GETRETEN.
\\\\\\\ N T - 56 <= ... < 61 | =R | . o . . o . . L A und B, passive MaRnahmen zum Schutz gegen einwirkenden Larm zu treffen. Innenberaich nach § 34 (nicht bilanziert) (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB)
\\\\\\\\ AN 61 66 | ‘x\ /J,—,___H‘_ 3.3. Abweichend von 3.1 sind im Kerngebiet Gebaude mit einer Lange von maximal 176 m zulassig.
=== \\\\ L S Il ] i 3.4.  Die lichte Hdhe des Erdgeschosses im urbanen Gebiet sowie im Kerngebiet muss mindestens 3,5 m betragen. 2 Die DIN 4109 kann iiber das Stadtplanungsamt der Stadt Niimberg, Lorenzer Strae 30, 90402 Niirnberg in der Planauflage sowie beim [ 1 Abgrenzung Abrechnungseinheiten
N\ \\ - 66 <=..<71 —’——1 1 | / Patentzentrum Niirnberg, TillystraBe 2, 90431 Niirnberg eingesehen werden. Sie kénnen auch (iber die Beuth Verlag GmbH,
\ ] ;(13 o g? | | — | « = 4. Uberbaubare Grundstiicksfliche Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin bezogen werden. NURNBERG, 27.10.2022
N\~ - <= ... < | o / [ T TT— .
NN [ | ![ ; 3 - e : ; 2 ; N . ) . - o STADT NURNBERG
—= _ R . I| ||/ \i\, g J,i#;\ 4. e&zhﬁzit:]ghr:irtmﬁir;rls(;?gsgnc;ihtlgcr:ge:errassen fir Erdgeschosswohnungen in einer Tiefe von 3,0m und einer Lange von 4,0m je 17.9. Die im Bebauungsplan Beiplan A dargestellten mafigeblichen AufRenlarmpegel fiir Gebaude bei einer ausschlieBlichen Nutzung am Die F'aChen ung MafRnahmen werd_en den Grundstlicken in den Wohngebieten (WF 1, Teilflache von WF 3 und WF 5) mit einem STADTPLANUNGSAMT
~——_ — ‘ i ' ) ’ Tag (z.B. Unterrichtsraume oder Biiros) und die im Beiplan B dargestellten maRgeblichen AuRenlarmpegel fiir Gebiude mit einer Anteil von 10,1 % zugeordnet, wobei entfallen auf:
\\\\\\ 7 4427950 4428000 4428100 4428150 4428200 4428250 4428300 4428350 4428450 4428500 . N . A . N
e : oo . : e oo D S : e 5. Abstandsflichen Nutzung am Tag und in der Nacht (z.B. Wohnungen mit Wohn- und Schlafzimmern) sind Grundlage fiir die folgenden Festsetzungen
// g 51 U htet der fest tzten B ind die Abstandsflich h Art. 6 BavBO iV.m. der Abstandsfiich tzuna der Stadt von baulichen MaRnahmen und sonstigen technischen Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch WF1 WF3 WF5
/ 1. ngeachtet der festgesetzten Baugrenzen sind die Abstandsflachen nacf . 6 BayBO i.V.m. der Abstandsflachensatzung der Sta Gerausche fiir Innenraume.
N iy Niimnberg einzuhalten. o , o i . 4,1% (5,7 %|0,3 % gez. Dengler
N 7 52 Abweichend N 51 ist die Tiefe der Abstandsflachen der Beb der Gebiete MU 1 und MU 2 entl des Geh- und 17.10. Die sich aus den im Bebauungsplan enthaltenen Beipldnen A und B dargestellten AuRenldrmpegeln ergebenen erforderlichen
NN ! -2 weichend von Nummer 5.1 ist die liete der Abstandsflachen der Bebauung der Gebiete un entlang des Geh- un Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile nach DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau- Teil 1: Mindestanforderungen“ Abschnitt - e . o . .
485 N 483/1 30 I/ l,’ - Radwegs, im Bereich der Zackenlinic ,Gebaudefassaden mit Vorkehrungen zum Schutz vor Einwirkungen im Sinne des 71 bis 7.3 sind sicherzustellen. 9 Ausgenommen sind die Wohngebiete im Bereich bestehenden Baurechts (Teilfldche von WF 3 und WF 6-9) und die Wohngebiete 2
8 N\ 266/3 ! Immissionsschutzes* soweit sich dort keine fiir die Beliiftung und Belichtung notwendigen Fenster von standigen Aufenthaltsrdumen und 4 auf welchen die Eingriffe in Natur und Landschaft auf der Fléche selbst ausgeglichen werden. DENGLER
¥ O ! _ befinden, auf die Tiefe festgesetzt, die sich durch den Abstand der Baugrenzen von der Mitte der Verkehrsflache ergibt. AMTSLEITER
S ! -
N /I ///
N !
+ + | + y +
!
7 ] I/ 298 6. Nebenanlagen und Einfriedungen Fiir Aufenthaltsriume in Die Flachen und MaRnahmen werden den Grundstiicken in den Mischgebieten (MFU 1-4 und MFK 1-2) mit einem Anteil von 29,5 %
AN 7 . 6.1, AuBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksfiachen sind Nebenaniagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO nur fir Spie 3 iir Biirora zugeordnet. wobel enfallen aut BEARBEITUNGSVERMERKE
i P / / C: MAX. MASSGEBLICHER AUSSENLARMPEGEL TAG- UND NACHTNUTZUNG 1. uBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflédchen sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § au nur fiir Spiel, Anforderung Wohnungen Ubernach- Fiir Biiroriume
S - / Freizeit und Erholung, fiir das Abstellen von Fahrradern, fir die Herstellung von privaten Kinderspielplatzen und zur Ableitung und - 1 . ) MFU 1/ MFU 2/ MFU 3 MFU 4 MFK1 MFK 2
y - 7 Speicherung von Regenwasser (Oberflachenwasser, z. B. von Déchern) zulassig. gem. DIN 4109 tungsraume in Beherber- und @hnliches . = = D-. FUR DEN ENTWURF DES GRUNORDNUNGSPLANS
/:// - g //// ’ Quelle': IBAIS' B?yref’th — —_— —_— ohne Mal&stabl —_— —_— —_— : i —_— 6.2.  Die Nebenanlagen fir Mill- und Wertstoffentsorgung sind ebenerdig in die jeweiligen Gebdude zu integrieren oder in den gungsstétten, etc. 74% [50% |08% 1686% 11% 136%
NS v // 7T A4PTARN A4PR000 4478150 4428250 A4DPRANN A4PR350 AAPRARN 4428500 Tiefgaragen unterzubringen.
N3 N // ~ ’/,/// I ] p Tl T L T 6.3 Gartenhauser sind nicht zuléssi Die Flachen und MaRnahmen werden den Grundstiicken in den Gemeinbedarfsflaichen (GF 1-2) mit einem Anteil von 1,6 %
‘ L _ 64 Pir Nebenanlacen sind mur F g'h dichor oder flachaensiate Dicher mit einer Neiaun bis maximal 7° sulssic. bie maximale Hah gesamtes bewertetes Bau- zugeordnet, wobei entfallen au:
479 Y LT - 4. Ur Nebenanlagen sind nur Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit einer Neigung bis maximal 7° zuldssig. Die maximale Hohe = 7 ' o i
‘ N\ ///%‘i%/ darf 2,5 m nicht Uberschreiten. SCha”damm MaB Rw,ges La - 30 La - 35 GF 1 GF 2
[ /’:’ I 6.5. Einfriedungen sind nur als mit Hecken hinterpflanzte Metallzdune (z.B. Maschendrahtzdune) zuldssig. Die Metallzaune sind indB 0.9% 07 %
= 4 & ausschlieBlich auf der Innenseite der Schnitthecken bis zu einer Héhe von 1,2 m ohne durchgehenden Sockel und mit einer 2 70 U,/ NURNBERG, 04.11.2021
£ N Rothenb Bodenfreiheit von mindestens 10 cm zulédssig. Einfriedungen der Vorgarten sind unzulassig. Bezugspunkt zur Ermittlung der . e . STADT NURNBERG
I N D‘T’Ven2 %rgo rKI zulassigen Hohe ist die Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen éffentlichen Verkehrsflache. Beluftung von schutzbedirftigen Rdumen Die Stadt Niimberg erhebt zur Deckung ihres Aufwands fiir Malnahmen zum Ausgleich einschlieBlich der Bereitstellung hierfiir UMWELTAMT
274 i _“_‘:;_‘ 6.6. Im urbanen Gebiet und im Kerngebiet sowie in der als Gemeinbedarfsflache kulturellen Zwecken dienende Einrichtungen - 17.11. An den Fassaden mit maRgeblichen AuRenlarmpegeln La = 73dB(A) dirfen Fenster nicht zu &ffnen sein. 1e;f50rdgrlicgeé Ii(léc?e: Kcthtttenerstt)atttungsb?Ztrége r:(acht ?]EE St;tzu:g I;ur Elr'heﬁblrJ1ngbvoitr;éKosr:Z?,ﬁrcsjtartggtgzs?\etr?gerndri]aglrh§§b 1:5das-
TR e Blrgerzentrum* festgesetzten Bauflachen sind Einfriedungen ausgeschlossen. 17.12. Die Anordnung von lUftungstechnisch notwendigen Fenstern schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN 4109 ist in den Erscﬁlie?&l:m s(be(th?ae eirilfrslcjaﬁznj;agt?:ﬁraugge;tzu?qs e_ EErsz) )u rschilelbungsbeitrage © ung uber die Ernebung de
i . . Bereichen, in denen der mafRgebliche Aullenlarmpegel La = 62 dB(A) (entspricht einem Beurteilungspegel von nachts = 49 dB(A) 9 9 9 9 9 ’
3 EIJTV = 26.000 Kfz/24h 2 m e 7. Stellplétze, Carports, Garagen und Tiefgaragen auflen vor dem Fenster bzw. von tags = 59 dB(A) aufken vor dem Fenster) betragt, nicht zuldssig. Schutzbedurftige Aufenthaltsraume gez. i.V. Grimnitz
— : /N . 7.1.  Private Kiz-Stellplatze sind im allgemeinen Wohngebiet, im Gebiet MU 4, in den Gemeinbedarfsflachen und im Kerngebiet nur in sind mit schallgeddmmten Luftungseinrichtungen auszustatten, wenn Alternativmanahmen zur Minderung des mafgeblichen §4
P 247 Tiefgaragen zuldssig. Tiefgaragen sind auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen und in der dafiir festgesetzten Flache Auflenlérmpegels auf max. 61 dB(A) (z.B. vorgelagerte Wintergérten, Vorbauten, Laubengénge, verglaste Loggien oder Befristete und bedingte Zulissigkeit
- [ zuldssig. Fir sie kann die jeweils festgesetzte Grundflachenzahl im allgemeinen Wohngebiet auf bis zu 0,8 und in den vergleichbare SchallschutzmaBinahmen) nicht vorgesehen worden. Bis der Geltunasbereich des Beb lans Gber die Neue Rothenb Strat o i wird ist die Erschliefung d
504 Gemeinbedarfsflichen sowie im Gebiet MU 4 bis 1,0 {iberschritten werden. Dabei ist ein Abstand der Tiefgaragen zur angrenzenden AuRenwohnbereiche P:S e[). te,,'*éngs(j,ere'9tl, his © e’t“uggsF;]?”E uber '_‘?B Begel Z e’I‘" urger otralse erschlossen sein wird, ist die Erschlielung des DR. KOPPEL
T _- I offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® von mindestens 1m einzuhalten. Tiefgaragen sind nur - ) ) ] angebiets uber die zeitlich begrenzie Erschiielsung gemals Beiplan A zulassig. AMTSLEITER
~ ’ eingeschossig zuldssig. 17.13. AuBenwohnbereiche (Terre_a_ssen, Balkone, Loggien usw.) sind so anzuordnen oder d,.ljrch geeignete Schallschutszmnahmen Nachdem die ErschlieBung des Geltungsbereichs Uber die Neue Rothenburger Strafle sichergestellt ist, erfolgt die ErschlieBung des
= : ) . . . (Wéande, Verglasungen u.A.), so abzuschirmen, dass dort ein maflgeblicher AuRenldrmpegel von 63 dB(A) tagsiiber nicht Plangebiets gemaR den zeichnerischen Festsetzungen im Planblatt.
~ 7.2. Die Errichtung von Carports und Garagen ist nicht zulassig. {iberschritten wird.
I 7.3. In den Gebieten MU 1, MU 2 und MU 3 sind private Kfz-Stellplatze in der Erdgeschosszone innerhalb der im Planteil festgesetzten L .
j Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Schutz vor Immissionen - Gewerbeldarm §5
. ) . . . . ; 5 Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft. Gleichzeitig treten die planungsrechtlichen Festsetzungen des
7.4.  Im Plangebiet sind maximal 50 % der nach der Stellplatzsatzung der Stadt Niirnberg notwendigen Kfz- Stellplatze nachzuweisen. Anforderungen an die Aufenthaltsrdume Bebauungsplans Nr. 3642 vom 02.07.1971 Amtsblatt S. 557 innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans, auber Kraft,
i 7.5. Notwendige barrierefreie Kfz-Stellplitze in den Gemeinbedarfsflichen sind oberirdisch zuléssig. 17.14. Zum Schutz vor Gewerbelarmeinwirkungen sind an den Fassadenbereichen am westlichen und nérdlichen Rand des Gebiets MU 1
i ) . ) . ) . . o . mit der Festsetzung Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S. des Bundesimmissionsschutzgesetzes*
5 245 7.6.  Tiefgaragenein- und -ausfahrten sowie deren Notausgénge sind - mit Ausnahme des Mehrgenerationenzentrums - in die Gebaude zu Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4109:2018 nur zulassig, wenn diese durch entsprechende technische und bauliche MaRnahmen
s 7, integrieren. (u.a. nicht offenbare Fenster, Festverglasung oder gleichwertige Konstruktionen) so geschiitzt sind, dass sie keine mafRgeblichen
276 , //W 7.7 Die notwendigen Fahrradabstellplatze sind innerhalb der Gebéude nachzuweisen, davon nur maximal 20 % in Tiefgaragen. Immissionsorte darstellen. Niirnberg, 14.10.2022 FUR DEN PLANUNGSENTWURF UND SEINE TECHNISCHE RICHTIGKEIT
504/1 PSS Mindestens 20 % der erforderlichen Fahrradabstellplétze sind aulerhalb der Wohngebaude ebenerdig und in berdachter Bauweise 17.15. Zum Schutz vor Gewerbelarmeinwirkungen sind an den westlichen und nérdlichen Fassadenbereichen im Gebiet WA 1 mit der Stadt Niirnberg
[ 508 G % herzustellen. Festsetzung Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen i.S. des Bundesimmissionsschutzgesetzes*
— — ] —_— | 8 Soziale Woh ford Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4109:2018 nur zuldssig, wenn diese durch entsprechende technische und bauliche Malnahmen
L s —_- = —— : oziale YWohnraumforderung (u.a. nicht offenbare Fenster, Festverglasung oder gleichwertige Konstruktionen) so geschiitzt sind, dass sie keine mafRgeblichen
] - — —— 8.1 Im allgemeinen Wohngebiet und im urbanen Gebiet sind in Gebduden 30 % der Geschossflache fir Wohnnutzung so zu errichten, Immissionsorte darstellen. gez. Konig
| L il dass diese mit Mitteln Qer.somalen Vyohnraumforde[ung g"efordert m{grden knnten. H|ervon.kann eine Ausnahmg zugelassgn 17.16. Zum Schutz vor Gewerbelarm ist die Aufnahme der Nutzung im Gebieten WA 1 erst zuldssig, wenn die Riegelbebauung im Gebiet
--- 2 [ = Everden, I\INenn und soweit C.“i not.wendlge Geschossflache fir den geforderten Wohnraum bereits an anderer Stelle im Plangebiet MU 1 in der festgesetzten Mindesthdhe in Rohbau und hinsichtlich aller Fenster vollstdndig, im Sinne eines schalldicht, komplett Marcus Kénig
509/1 < E = e o ergestelit worden oder gesichert ist. geschlossenen Riegels, errichtet worden ist. Oberbiirgermeister NURNBERG, 18.10.2021 AKTE: 610-31-10 M = 1-1000
| = ————— . //////'/////;/1 9. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen Tiefgaragenzu- und -ausfahrten STADT NURNBERG : — :
S pe———— ) ] L " : . STADTPLANUNGSAMT
i 772 E/ [ 91.  Es sind ausschlieBlich Flachdécher oder flach geneigte Décher bis max. 7°, die hinter der Attika nicht sichtbar werden, zulssig. 17.17. Tiefgaragenzu- und -ausfahrten sind in die Gebaude zu integrieren. ANDERUNGEN
i 5 4 . I / " / 9.2.  Technische Einrichtungen auf Dachern wie Aufzugsiiberfahrten, Liiftungsanlagen, Photovoltaikanlagen, Anlagen zur solaren 17.18. Tiefgaragenzu- und -ausfahrten gegenliber von schutzwirdigen Aufenthaltsrdumen sind schallschluckend auszukleiden. Der DATUM BEARB. OBJEKT
518 . e v e ' o R Brauchwassererwarmung und Funkantennen miissen um das MaR ihrer Hohe von der Vorderkante der Attika zuriickversetzt werden. Schallabsorptionsgrad a von schallschluckenden Verkleidungen darf bei 500 Hz einen Wert von a = 0,5 nicht unterschreiten.
2 T / Dendl 24.08.2022 gez.v.D.  [Deckblatt 1 + 2
-2 A7 9.3.  Technische Einrichtungen auf Dachern wie Aufzugsiiberfahrten, Liftungsanlagen und Funkantennen, diirfen die Attika um maximal 18.  Beheizung gez. bengler
217 ] 2,5m uberschreiten und 20 % der Geschossflache des darunterliegenden Geschosses nicht Uberschreiten. Antennen- und . . . . . N .
/ Satellitenempfangsanlagen sind an allen Fassaden bzw. vor die Fassade tretenden Geb&udeteilen nicht zulassig. Im ﬁlangeplet diirfen zur Beheizung von Ngubauten f(leste., die Luft erhebllch veruprelnlgende Stoffe nicht v_erwendet werden. I?azu
// gehodren nicht Holzpellets oder Hackschnitzel, soweit diese Brennstoffe in dafiir zugelassenen mechanisch (d.h. automatisch)
\ 520 //// 10. Werbeanlagen t;\e?chictkter? .Eegeruﬂgﬁanlagez mit Verbrennungsluftregelung und Geblase eingesetzt und die Emissionswerte fortschrittlicher DENGLER
N / nlagetechnik eingehalten werden.
278 / // 242 10.1.  Im gesamten Geltungsbereich sind Werbeanlagen nur am Ort der Leistung zulassig. g 9 AMTSLEITER
/ .
/ ’// / 10.2. Im gesamten Geltungsbereich sind Werbeanlagen oberhalb des Briistungsbereichs des ersten Obergeschosses nicht zulissig. 19. Versorgungsleitungen
//// 10.3. Werbeanlagen miissen sich in ihrer Anordnung, Umfang, GréRe, Form und Farbgebung sowie Materialwahl in die Architektur und das Leitungen zur Versorgung des Plangebiets sind unterirdisch zu verlegen.
— // StralRen- und Ortsbild einfligen. Sie diirfen die Fassaden der Geb&aude nicht dominieren und mussen sich diesen unterordnen.
.- ] ///// 7D 10.4. Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung, sich bewegende Werbeanlagen, Laserstrahlen und §3
// ,/// ahnliche Einrichtungen sind unzuldssig. Dies gilt ebenso fir GroRprojektionen und Spanntlicher. Das teilweise oder vollstédndige Zuordnung von Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich
/e / // VerschlieBen von Fenstern / Schaufenstern / Auslagen durch Platten oder Klebefolien fiir Werbezwecke ist nicht zulassig.
/// / // 10.5. Die Errichtung von Fahnenmasten, Pylonen oder Werbestelen von mehr als 3 m ist grundsétzlich unzulassig. 1. Zu.m Aqsglelch der Beeintrachtigungen des Landschaftspllds sowie der Le|§tungs- _und Funkt[opsfahlgkelt des Naturhausha_lts in
// // seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen. Bei der Realisierung der Festsetzungen dieses
// ’// /// 1. Umgang mit Niederschlagswasser geba(tjjutrlgiplar:jes ;vte:ﬂeﬁuget;néﬁ § 9dAbs. O1 ka faL:GE f:JIgentd? Okologische AusgleichsmalRnahmen auf planexternen Flachen auf
y S a a m nto festgesetzt.
520/1 // / q/’// \ \\ : 11.1.  Durch RegenriickhaltemaBnahmen, wie z.B. Dachbegriinung, Anlage von Retentionsflachen ebenerdig bzw.auf Dachflachen oder rundstucken aer Hmberg aus ce Ko g } ] ) ] )
/ / @"5’ 7, \(\\ N o - [\ | - durch Zisternen, ist fir die Begrenzung der Einleitung von Regenwasser von Baugrundstiicken in die o&ffentlichen 85,5 % der Ausgleichsmafinahmen werden anteilig den Straflen- und Entsorgungsflachen sowie den Baugebieten im Plangebiet
N / // i g ' T .;_—h;—T sacanl I Entwasserungsanlagen (Mulden, Rinnen, Retentionsflachen) eine Mindestriickhaltung einzuhalten. In den Teilbaugebieten werden ZUQ(?_OI'dnet. Die nach dem Plaptell zu pflanzenden $traB§nb§ume _smd Stral&enbes.t.andtell und nicht Teil des nach den folgenden
. NN < f Y4, g 2 MaBgeblicher AuBenlarmpegel / N | pro m? Grundstiicksflache folgende Riickhaltevolumina festgesetzt: Absatzen zugeordneten Ausgleichs. Ausgenommen sind die Baume in der Verkehrsflache VF 12.
AN \S NERNAN ANNN Y4/ -2 7 Lain dB(A) ™~ |
N p y = \ | \\___ . . u 3
- \ T B s U Riickhaltevolumen ... Ausgangszustand | Bestand EoEvcEgaTE] Weﬁ
g L <=..< | N A : : - Wert- Flache |Wertty Wert-  Fliche | PUunkie
\ E66< <71 | ca il Teilbaugebiet GRZ | Fliche [m?] L/ m? Grund- Seriyp P ¢
/ : I | tIL stufe stufe gesam
/ i Doy ' . gesamtic) stiicksfliache ‘ -
4 B 5 =3 T / -
7, % B 76 e 1B | AN k Gemarkung GroBgriindlach, Flurnr. 633, T 2.678
B b . ) . | ! I - P - 2 :
AW NN W ! b = O Birgerzentrum 1,0 870 48.720 56,0 TF1: Intensive Wiesen (9.8) 04  3031|TF1: Sonstige Feuchtwiese 06: 3031
442'1'950 442?000 4421?100 442?150 442?250 442?300 4421?350 442?450 442?500 (9 2)
_______ 299 Meh rgeneratlonenze ntrum 0,4 1.668 37.363 224 - : ;
——————— TF2: Intensive Acker (9.13) 0,3 6.908 | TF2- Sonstige Feuchtwiese 0,6 6.908
MK 1 1,0 2.193 122.808 56,0 ©.2)
MK 2 1,0 4.047 296.632 56.0 TF3: Bewachsene Feldwege 03 445 | TF3: Bewachsene Feldwege 03 445
It na I I it na I I STAND DER KARTENGRUNDLAGE:06.10.2021
MU 1 0,8 4.141 185.517 448 mit nahrstoffliebender Vegetation (9.18) mit nahrstoffliebender Vegetation (9.18)
DECKBLATT 1 ZUM : :
ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE BEBAUUNGSPLAN MU 2 08| 2851 127.725 44,8 T s DR e A
erttyp | Wert- | Flache erttyp  Wert- | Flache
I B Bl Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu belastende BESTAND NR. 4445 A MU 3 0,8 3.063 137.222 44,8 stufe stufe : gesamt
Flache fir die Allgemeinheit, zu Gunsten der . | i : ;
| Facho fr die Allgemeinhell, zu Gunsten der | NURNBERG, 24.08.2022 MU 4 1,0 2.347 131.432 56,0 Gemarkuna Neunhof EI 154 759
g . ¥ emarkung Neunhof, Flurnr.
Aligemeines Wohngebiet T Bebauung mit Hausnummer und Geschosszahl STADT NURNBERG ; S
Gebaudefassade mit Vorkehrungen zum Schutz S STADTPLANUNGSAMT WA 1 0.4 3.218 72.083 24 Ufergeholzsaum (2.1) 69 | Ufergeholzsaum (2.1) 08 69
A A A A A vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. des : ] [ R T A
Bundesimmissionsschutzgesetzeg ———0———  Flurstlcksgrenze gez. Dengler WA 2 0,4 1.485 33.264 22,4 Weg, unbefestlgi (?.4) o 69 Wegunbeiestlg!(?d) e 02 ! 69
300 i ; 5 : 08 1235 "
- Urbane Gebiete Flache fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir 191/440 Flurstiicksnummer DENGLER WA 3 0,4 4.752 106.445 224 alasg;ﬁuernde Ruderalfluren 131 | Ufergeholzsaum (2.1) 8
Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche AMTSLEITER WA 4 0.4 1.052 23 565 22 4 : n n
m Umuelieinuirkungen . S. des Bundes- Gemarkungsgrenze : ' ' : Intensive Wiese (9.8), stark de- " 1.941 | Ausdauernde Ruderalfluren 05 837 I I E F E F E L D N R
- Kemoetie T WA 5 04 3.706 83.014 224 vastir I (102) A
Larmschutzwand mit Héhenangabe in Metern l l Boschung Minderuna: 0 1 § . MIT GRUNORDNUNG
5 Bauini (Abgrenzung unterschiedl. Hohen auch durch '“J‘ J‘ J‘“' WA 6 0,9 1.018 28.504 28,0 £3 ” 9 'N] o Fi 64? . L ‘
— — — aulinie unterschiedl. Farben emarkun eunho urnr. .{ 680 . . . . . . . . .
) Ir StraBenlaterne WA 8 04 1.064 23.834 22,4 slisnb: : i e fur ein Gebiet stdlich und 6stlich der Rothenburger Stral’e, nérdlich der
e Baugrenze . Intensive Wiese (9.8) 04 3400 Extensive Wiese ohne Dun- 0,6 3.400 . .
. GRUNORDNUNG N 11.2.  Das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstiicken und Gemeinbedarfsflachen lber private i [ qung (9.6) ! Neuen ROthenbu I’ger StraBe Und WeSt“Ch del’ Stra Be Am ertsaCker
m—— Abgrenzung unterschiedlicher Geschosszahlen “\‘ Schieberschacht Diebsgrabenverrohrung Entwasserungsmulden oder -rinnen oberirdisch zu den offentlichen Entwasserungsmulden oder straBenbegleitenden ’ i ?
\&'\Q‘ Nr. 27784071 Entwasserungsrinnen zu leiten bzw. direkt in die ,Flachen fir Retention“ innerhalb der &ffentlichen Griinflichen einzuleiten. Gemarkung Neunhof. Flurnr. 701 596
0000 Abgrenzung unterschiediicher Nutzung / Offentliche Griinfléche . K 11.3.  Ausnahmsweise sind geringfiigige Verschiebungen der ,Flachen fiir Retention unter Beibehaltung der erforderlichen ’ I 5 Sy T e S
Abgrenzung des Maftes der baulichen Nutzung PLANUNG Riickhaltevolumina zulassig, wenn dies aus technischen, naturschutzfachlichen oder gestalterischen Griinden notwendig wird. Intensive Wiese (9.8) 04 2980 Sonstlge Feuchtwiese (9.2) 5 . 0.6 2.980
ZWECKBESTIMMUN i |
GFZ 07 Geschossflachenzahl als Hochstmat ' : | STIMMUNG Ordnungssan zum Tellbaugebie 12, Griinordnung Feldweg, bewachsen (9.18) 03] 50 | Feldweg, bewachsen (9.18) | 03 50
- Parkanlage - . :
GRZ 0.4 Grundfldchenzahl als Héchstmaf 9 WA 1 z.B. Allgemeines Wohngebiet 1 12.1.  Im gesamten Geltungsbereich sind samtliche Anpflanzungen fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgangigkeit Gemarkung Neunhof, Flurnr. 705 491
; i B hes ist di h ei tandort hten B der Strauch setzen. Die Ersatzpfla ist am . . 4y I T annn| Canat R - i ;
’ - Spielplatz - Gehweg Sloichen umes oder Strauches ist dieser durch einen standortgerechten Baum oder Strauch zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung | Extensive Wiese mitDingung 05| 3.333| Sonstige Feuchtwiese (92) = 08  4.120
1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf B 9.7 § ! =
Y ’ zu pflanzender, heimischer Laubbaum G+R4 Geh- und Radweg mit Nummerierung Zu pflanzende Stralenbaume ; : e o e
-V Zahl der Vollgeschosse - kleinkronig - 12.2. Die im Planteil mittels Hinweis zur Pflanzung vorgesehenen Baume sind zu pflanzen, soweit vorhandene unterirdische Leitungen Intensive Wiese (9.8) i 0,4 i 787 i
B als Mindest- und HéchstmaR Fw Feuerwehrdurchfahrt und/oder geplante Hauseingange bzw. Zu- und Durchfahrten dem nicht entgegenstehen. Sind im Einzelfall aus o.g. Griinden die
Verkehrsol Baumpflanzungen nicht durchfithrbar, sollen diese mdglichst ortsnah erfolgen. Die Anzahl der dargestellten Baume darf nicht Gamarkung NGI.II'IhOf, Flumr':?az’ T . T A 7
- errenrsplanung unterschritten werden. Ufergeholzsaum (2.1) 08! 512 | Ufergeholzsaum (2.1) 08 512
Flache fur den Gemeinbedarf " . . . . . . " . . . ! OO 5 LI 2 o ot 0 A e NRESRRP M
<~ TaT Offentliche Stellplatze 12.3. In der bestehenden Rothenburger Strale sind abweichend von 12.2. jeweils 2 Baume im Bereich des Wendehammers und im . 0 Bl
Bereich der StraRienverengung zu pflanzen. Fliessgewasser, naturnah (6.1) 316 L_J?ftirgeholzsaum, Sukzession ! 0,8 879
ZWECKBESTIMMUNG ﬂr Verkehrsflhrung 12.4. Fur Pflanzungen im StraBenraum sind standortgerechte Laubbdume als Alleebaum aufgeschulte Hochstamme mit einem i [)
n - Kulturellen Zwecken dienende Gebaude Stammumfang von mindestens 25-30 cm, gemessen in 1,0 m Héhe tber dem Erdboden, 4-5 x verpflanzt, zu verwenden. Extensive Wiese ohne Dingung 06! 1.426 | Fliessgewasser, natumah 0,8 316
011 % und Einrichtung: Burgerzentrum - T7_0T MaRe in Metern 12.5. Bei der Pflanzung von Baumen innerhalb von befestigten Flachen sind mindestens 16 m? groRe, spartenfreie und offen (9.6) (6.1)
- Sozialen Zwecken dienende Gebaude : o : f . : : _ : . i Jromsammmnsnsssessams st s T - i . .
n und Eintichiung: Mehrgenoraliononsentrurm - durchwurzelbare Baumscheiben mit einer Mindestbreite von 2,5 m und einer Mindesttiefe von 1,2 m vorzusehen Intensive Wiese (9 8) ! 04 65 | Extensive Wiese ohne Dun- | 0,6 817 U B E RS I CHTSPLAN M 1 . 1 0 OOO
o) ’ 306.50 12.6. An Standorten, an denen die Herstellung vollstandig unbefestigter Baumscheiben nicht méglich ist, muss die offene oder mit einem i gung 96 i - - _
& ’ Héhenkote in Metern tiber Normalhéhenull dauerhaften luft- und wasserdurchlassigem Belag versehene Flache mindestens 6 m? betragen. Der durchwurzelbare Raum muss ; R S g EFEIIE S et
. eine Grundflache von mindestens 16 m? mit einer Mindestbreite von 2,5 m und einer Mindesttiefe von 1,2 m haben. Intensive Weiden (9.10) Intensive Wiese (9.8) | 04 65 ; 0 o b R e Sty L 2
StralRenverkehrsflache —_— — i affentlich infiéch S— o i RRRPINCRELE: r L v ShC o et i =t
i\ | | | Boschung Neupflanzungen in cffentlichen Griinflachen Bewachsene Feldwege (9.18) | 03 315 | Bewachsene Feldwege 0,3 315 =
I R S 12.7.  Innerhalb der im Planteil festgesetzten, 6ffentlichen Griinflachen sind standortgerechte, zu mindestens 2/3 heimische Laubbdume mit i ! (9.18) g
= Straflenbegrenzungslinie mindestens 20-25 cm Stammumfang, gemessen in 1,0 m Héhe tiber dem Erdboden, 4-5 x verpflanzt, zu pflanzen. ’ - - égw
—_— 00— Regenwasserkanal 12.8.  Zur Schaffung strukturreicher Griinflachen sind je 200 m? begriinter Flache mindestens ein standortgerechter Laubbaum 1. oder 2. Gemarkung Neunho'l Flumr-__?“ R e 422 - :
. . Ordnung zu pflanzen. Im Bereich der Retentions- und Spielplatzflachen sind je 400 m? Flache mindestens ein standortgerechter ; - | | ; 3 .
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung . Laubbaum 1 oder 2 Ordnung zu pflanzen. Die Bdume kdnnen mit Strauchern gruppiert, als Baumreihen oder Solitir gepflanzt Intensive Wiese (9.8) 04 2110 | Extensive Wiese ohne Dun 0,6 210 2N
GRUNORDNUNG werden. Dabei sind mindestens zur Halfte heimische Arten zu verwenden. i 5 qung (9.6) 0 oo\
ZWECKBESTIMMUNG Zu erhaltende Baume im Biotop Gemarkung Neunhof, Flurnr. 781, T 1.941 ]
G+R1 - Geh- und Radweg mit Nummerierung - ‘ Zur Pflanzung vorgesehener Baum 12.9. Zur Erhaltung der festgesetzten Baume ist die Bodenfliche unter dem Kronentraufbereich zuziiglich 2 m von jeglichen Intensive Acker (9.13) 03 6.470 | Extensive Wiese ohne Din- 06 6.470 ' o
. . Beeintrachtigungen freizuhalten. Veranderungen des Gelandeniveaus (Abgrabungen und Aufschiittungen) dirfen nicht erfolgen. | ! !
- Verkehrsberuhigter Bereich - | | gung (9.6) A
. Neupflanzungen auf privaten Griinflachen . - B
(. \ Vorhandener Baum gemaf Stadtgrundkarte
20,0 MaRzahl in Metern ~ 12.10. Auf den nicht Uberbauten Grundstlcksflaichen der Baugrundstiicke ist pro 200 m? Grundstlcksfliche mindestens ein Gemarkung N&I.ll'lhOf, F|lel'.r337 . S 416 \
standortgerechter Laubbaum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen. Die zeichnerisch festgesetzten Baume sind dabei anrechenbar. Fir die Intensive Wiese (9_3) | 04 2 080 | Extensive Wiese ohne Din- 06 2080 \ , g
@ Zur Beseitigung vorgesehener Baum Pflanzungen sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm, gemessen in 1,0 m Héhe tUber dem Erdboden, | ung (9.6) . -
. . 3-4 x verpflanzt, zu verwenden. Innerhalb der Gebiete WA 1 und WA 2 sind die durch Planzeichen festgesetzten Baume im " : gung 19 -
Flache fir Versorgungsanlagen Vorgarten zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Fiir die Pflanzgebote sind kleinkronige oder alternativ saulenférmige Laubbaume Gesamt § | 36.708 36.708 8.240 Gmﬂ‘.éﬁm D
L der Wuchsklasse | als Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 20-25 cm (gemessen in 1 m Uber dem Erdboden) und ; . - ; . Schweinau
ZWECKBESTIMMUNG NACH RI C HTL I CH E U B E RNAH M E 3-4x verpflanzt zu verwenden.
- Abwasser mit Geh- und Fahrtrechten (Querung) zum Anschluss der Baugrundstiicke an die Verkehrsflichen | [ . ______ Unterbaute Flache 2. Die Flachen und MaRnahmen werden den Verkehrsfiachen (VF 4-9, Teilflache VF 11 und VF 12-14) mit einem Anteil von 41,3 %
d Leit ht ErschlieRung der Grundstiicke (V d Ent belasten- | | mememe————— Verlauf U - Bahntrasse zugeordnet, wobei entfallen auf:
und Leitungsrechten zur Erschlieung der Grundstiicke (Ver- und Entsorgung) zu belasten - 12.11. Die Vegetationsschicht fiir Griinflachen Uber Tiefgaragen muss mindestens 80 cm stark sein. Bei Baumpflanzungen ist auf einer
- Gas - Uberla ng von Festsetzungen mit Flache von 100 m? je Baum (wobei Gruppierungen mdglich sind) eine mindestens 1,2 m starke Vegetationsschicht herzustellen. Die VF4 VF5 (VFé VF7 IVF8 [VF9 VF11/VF12|/VF 13 VF 14
O DECKBLATT 2 ZUM \\\ plailr‘es%g;itglI\t/ernFI§§hee"NlJeu%eRotenburger Grinflachen sind gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. Dies ist bereits bei Statik und Konstruktion zu beriicksichtigen. < s = 5 = . s 5
0O - Trafostation - BEBAUUNGSPLAN N ity Versickerungsfahige Belége 57% 11%|11,5%|0,6 %|0,4%|0,4% 03%|62%|12% 139 % -
NR. 4445 A 12.12. Ebenerdige private Flachen wie Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen sind mit wasserdurchléssiger Oberflache (z. B. Ausgenommen sind vorhandene Verkehrsflachen und Verkehrsflachen im Bereich mit bestehendem Baurecht. (V 1-3, V 10, g
Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Fugenpflaster mit mindestens 10 mm Fugenbreite) herzustellen, soweit Belange Teilflache von V 11 und V 15). :|
Flache fir Retention NURNBERG, 24.08.2022 und Entwicklung von Natur und Landschaft und Erfordernisse des technischen Umweltschutzes nicht entgegenstehen. Das Material fiir die Tragschicht ist so zu wahlen, dass N
603/12 STADT NURNBERG eine Versickerung der Oberflachenwasser moglich ist. 3. Die Flachen und MaRnahmen werden den Ver- und Entsorgungsflichen (EF 1-9) mit einem Anteil von 3 % zugeordnet, wobei ]
© fm———— STADTPLANUNGSAMT 12.13. Feuerwehrzufahrten in den privaten Grunflachen sind mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen, soweit sie sich nicht mit entfallen auf: ;|
P FuBRwegen, Zufahrts- oder Anlieferungsbereichen und Platzflichen Uberschneiden. Das Material fir die Tragschicht unter 2
| ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG L.D.F. | 60316 ! I  Flache fir Nebenanlagen gez. Dengler wasserdurchlassigen Belagen ist so zu wahlen, dass eine Versickerung der Oberflachenwasser méglich ist. EF1 |EF2 |EF3 |EF4 |EF5 EF6é |EF7 |EF8 EF 9 4
§| DER BEKANNTMACHUNG VOM 21.11.2017 GMKG: GROSSREUTH B. 1 1 . ) B O PR W S s 2 % 8
©'| (BGBI. S. 3786), ZULETZT GEANDERT DURCH SCHWEINAU b————— - Fassadenbegriinung 0,60 % | 0,20 % 0,40 % | 0,60 % |0,10% 0,10% |0,15%| 0,15 % |0,70% 3
ARTIKEL 2 DES GESETZES VOM 14.06.2021 ~_ ZWECKBESTIMMUNG DENGLER 12.14. Fensterlose Fassaden von Gebauden sind ab 5 m Lange flachig und Fassaden von Nebengebauden (z.B. Garagen, Carports und <
(BGBI. 1 S. 1802) L T - Tiefgarage - AMTSLEITER Nebengebauden wie Miill- und Wertstoffsammelstellen, Fahrradhduser etc. sowie Tiefgaragenzufahrten) sind auf mindestens 50 % Quelle: Véssing Ingenieure, EmilienstraBe 9, 90489 Niirnberg 3
A g garag
s : e NG \\J\[\ der Gesamtfassadenflache mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen. g“e'l')e: I_Bé\St», N‘@"eé”"g‘?"sgafif 35, 95444 Bay'e‘:tth , Darstallung der Flurkarto als Eiqont el micht desianet ETRS89.UTML32N z
I~ ~~ eobasisaaten ayerische vermessungsverwaltuni arstellun er Flurkarte als Eigentumsnachwels nicl eeignet. . -,
ﬁ\\/)\;\%i{é’%’ / / (79’/}5/ \( A03/18 S 4 9 9 9 9 9eel9 =




