O
(4
L
[aa)
z
(24
=)
=




Rechtsgrundlage

Nach § 13a Baugesetzbuch kann die Aufstellung eines Bebauungsplans, der die Wiedernutzbar-
machung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRhahmen der Innenentwicklung zum
Ziel hat, im beschleunigten Verfahren durchgefuihrt werden. Die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung darf dabei nicht beeintrachtigt werden.

Die dem Bebauungsplan entgegenstehenden Darstellungen im Flachennutzungsplan (FNP) wer-
den mit Inkrafttreten des Bebauungsplans obsolet. Der Flachennutzungsplan muss daher im Wege
der Berichtigung angepasst werden (8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die Vorschriften tber die Aufstel-
lung von Bauleitplanen keine Anwendung finden. Sie erfolgt ohne Offentlichkeits- und Behorden-
beteiligung und ohne Umweltprifung, beinhaltet keinen Umweltbericht und bedarf nicht der Ge-
nehmigung.

Planberichtigung

Das ca. 4,4 ha groRe Planungsgebiet entlang der Bahnhofstral3e, zwischen Marientunnel, der Dirren-
hofstraf3e und den Bahnlinien Nirnberg Hbf — Irrenlohe, Schirnding, Regensburg ist Bestandteil der
Rahmenvereinbarung zwischen der Deutschen Bahn AG, der aurelis Real Estate GmbH & Co. KG
(aurelis) und der Stadt Nirnberg. Danach werden die Grundstiicke von aurelis entsprechend den
Inhalten und Zielen der Rahmenvereinbarung entwickelt.

Es werden folgende Planungsziele verfolgt:

Schaffung von Blro- und Dienstleistungsflachen
Schaffung von Hochschulflachen
Grunordnerische Aufwertung der Bahnhofstral3e
Verbesserung der Geh- und Radwegesituation

Dafiir werden im Planbereich v.a. eingeschranktes Gewerbegebiet, sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Hochschule und Biro/ Dienstleistung, offentliche StraRenverkehrsflache und pri-
vate und offentliche Grinflache festgesetzt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4562 konnen nicht aus dem FNP entwickelt werden,
da dieser den Bereich als Bahnanlagen (Nachrichtliche Ubernahmen) darstellt.

Der FNP wird durch die Darstellung Gewerbliche Bauflache mit Schwerpunkt Dienstleistung, Sonder-
bauflache/Hochschule sowie Grinflachen berichtigt.

Im vorliegendem Fall handelt es sich um eine Wiedernutzbarmachung von Flachen gemaf

§ 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB.

Nicht zuletzt da durch diesen Bebauungsplan eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
der BauNVO bzw. eine Grof3e der Grundflache von weniger als 20.000 m2 festgesetzt wird, darf er
gemal § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Darliber hinaus
sind auch alle weiteren in § 13a BauGB genannten Voraussetzungen erfillt, daher wurde das Verfah-
ren im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt.

Durch die Anpassung der Darstellung wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Stadt Nirn-
berg nicht beeintrachtigt.
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Der Bebauungsplan Nr. 4562 fUr das Gebiet entlang der BahnhofstralR3e, zwischen Marientunnel,
der Durrenhofstrafe und den Bahnlinien Nirnberg Hauptbahnhof - Irrenlohe, Schirnding, Re-
gensburg wurde am 22.05.2014 vom Stadtplanungsausschuss der Stadt Nurnberg als Satzung be-
schlossen. Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am 23.07.2014.

Die vorliegende Berichtigung stimmt mit den Inhalten des als Satzung beschlossenen Bebauungsplans
Uberein. Die Grenzen des Anpassungsgebots bei der Ubersetzung der Festsetzungen des Bebauungs-
plans in die Darstellungen des Flachennutzungsplans sind eingehalten.

Die Berichtigung des Flachennutzungsplans wurde am 17.03.2021 ortsuiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Flachennutzungsplan im Bereich des Bebauungsplanes
Nr.4562 ,Bahnhofstrae” fir das Gebiet entlang der Bahnhofstral3e, zwischen Marientunnel, der Dur-

renhofstraRe und den Bahnlinien Nurnberg Hauptbahnhof - Irrenlohe, Schirnding, Regensburg berich-
tigt.

Nurnberg, 17.03.2021
Stadtplanungsamt

gez. Dengler
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Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg
mit integriertem Landschaftsplan

Berichtigung zum Bebauungsplan Nr. 4562
fur das Gebiet entlang der BahnhofstralRe, zwischen Marientunnel, der Dirrenhofstrafte und den
Bahnlinien Nirnberg Hbf - Irrenlohe, Schirnding, Regensburg

Berichtigte Darstellung im gekennzeichneten Ber

eich:

Zeichenerklarung: "I':l"' Bereich der Berichtigung
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Kartengrundlage: Stadt Nirnberg, Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung, Stand 2001
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