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3.1

3.2

3.3

Anlass und Erfordernis der Planung

Im Bereich nordlich der Lowenberger StrafRe soll die derzeit bestehende Einzelhandelsnut-
zung auf das oOstlich angrenzende Gewerbegebiet an der Bahnlinie Nirnberg-Regensburg
ausgeweitet werden. Zur Festsetzung der neuen Nutzungen wird der Bebauungsplan Nr.
4571 gemalR § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) aufgestellt. Fiir die in Aussicht ge-
nommenen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4571 sind die Voraussetzungen des
§ 8 Abs. 2 BauGB, wonach der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
ist, nicht gegeben. Damit wird auch eine Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes
der Stadt Nurnberg mit integriertem Landschaftsplan im Parallelverfahren (8 8 Abs. 3
BauGB) erforderlich.

Ziel und Zweck der Planung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan
(FNP) ist der 6stliche Bereich entlang der Bahnlinie als gewerbliche Bauflache, der westliche
Bereich als gemischte Bauflache dargestellt. Fir das ehemalige Holzmann-Areal im dstli-
chen Planungsbereich liegen Anfragen zur Errichtung eines Lebensmittel-
Einzelhandelsbetriebs mit einer Verkaufsflache von ca. 1.300 m2 vor. Zusammen mit dem
bereits vorhandenen Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache von ca. 800 m2 ergibt
sich danach fir die Gesamtflache das Erfordernis nach Festsetzung als Sondergebiet ge-
maf § 11 Abs. 3 BauNVO. Dementsprechend wird der Bereich im FNP kiinftig als Sonder-
bauflache/ groRRflachiger Einzelhandel dargestellt werden.

Rahmenbedingungen
Ubergeordnete Planungen

Gemald den Aussagen des Einzelhandelszentrenkonzepts der Stadt Nirnberg wird durch die
Erweiterung der Einzelhandelsnutzung im Bereich ndrdlich der Lowenberger StrafRe die
Funktion des D-Zentrums ,Ortszentrum Altenfurt® gestarkt, vor allem auch hinsichtlich der
Lage in unmittelbarer Nahe des S-Bahn-Haltepunktes Fischbach.

Planbereich

Der Planbereich liegt im suddstlichen Stadtgebiet im Ortsteil Altenfurt nordlich der Lowen-
berger StrafRe und westlich der Bahnlinie Nirnberg-Regensburg im Bereich des S-Bahnhofs
Haltepunkt Fischbach. Nérdlich grenzen gewerbliche Bauflachen, westlich Wohnbauflachen
an den Planungsbereich an.

Restriktionen

Die durch die geplante Einzelhandelsnutzung zu erwartenden Auswirkungen wurden im
Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens geprift und soweit erforderlich durch planungs-
rechtliche Festsetzungen geregelt.



3.4 Verfahrensablauf

Das Verfahren zur 4. Anderung des Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
ist mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Nirnberg nach Vorbehandlung durch den
Stadtplanungsausschuss am 11.10.2007 in der Sitzung am 17.10.2007 eingeleitet (1. Be-
schluss) und der Bebauungsplan Nr. 4571 auf die Durchfihrung im Parallelverfahren umge-
stellt worden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan
Nr. 4571 war in der Zeit vom 23.04. bis einschlie3lich 18.05.2007 durchgefiuhrt worden. Auf
die erneute Durchfiihrung einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zur 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan (FNP) kann somit gem. § 3
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB verzichtet werden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 BauGB fand im Zeitraum vom 13.11.2009 bis einschlief3lich 18.12.2009 statt.

Der Stadtrat hat am 22.09.2010 den Entwurf des FNP mit Begrindung und Umweltbericht
nach vorheriger Begutachtung im Stadtplanungsausschuss am 15.07.2010 gebilligt und die
offentliche Auslegung auf die Dauer eines Monats beschlossen. Dies wurde im Amtsblatt der
Stadt Nurnberg Nr. 20 vom 06.10.2010 offentlich bekannt gemacht. Mit Schreiben vom
06.10.2010 wurde der Entwurf den Behdrden gemal § 4 Absatz 2 BauGB zur Stellungnah-
me zugeleitet.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte gemeinsam mit dem Bebauungsplan Nr.
4571 vom 18.10.2010 bis einschlie3lich 18.11.2010. Stellungnahmen zu den beabsichtigten
Darstellungen des Flachennutzungsplanes wurden zur Standortfrage und in diesem Zusam-
menhang zu den verkehrlichen Belangen vorgebracht. Die Prifung der Stellungnahmen zum
FNP erfolgte nach vorheriger Begutachtung im Stadtplanungsausschuss (AfS) am
24.02.2011 durch den Stadtrat am 23.03.2011.

Der Bebauungsplan-Entwurf 4571 wurde nach Beschlussfassung im AfS am 24.02.2011 in
der Zeit vom 21.03.2011 bis einschlieBlich 01.04.2011 erneut ausgelegt. Am 19.05.2011
wurde in der Sitzung des Stadtplanungsausschusses der Erlass der Satzung zum Be-
bauungsplan Nr. 4571 beschlossen.

Die abschlieRende Behandlung der 4. Anderung zum FNP erfolgte nach Vorbehandlung im
Stadtplanungsausschuss am 07.04.2011 in der Sitzung des Stadtrates am 13.04.2011.

Am 09.05.2011 wurde die Genehmigung der 4. Anderung des FNP bei der Regierung von
Mittelfranken gemald 8 6 BauGB beantragt. Mit Schreiben der Regierung von Mittelfranken
vom 06.07.2011 wurde das Vorliegen eines Verfahrensfehlers gemal § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 2 BauGB mitgeteilt. Danach ist eine nochmalige 6ffentliche Auslegung und Benachrichti-
gung der Trager offentlicher Belange gemal § 3 Abs. 2 Satz 3 in Verbindung mit § 4 Abs. 2
BauGB erforderlich. Im Anschluss daran sollte die Abwagung erfolgen und der Feststel-
lungsbeschluss gefasst werden.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 20.07.2011 benachrichtigt. Die
offentliche Auslegung wurde im Amtsblatt Nr. 15 vom 27.07.2011 bekannt gemacht. Die 2.
offentliche Auslegung zum Entwurf des FNP fand in der Zeit vom 08.08.2011 bis einschliel3-
lich 09.09.2011 statt. In diesem Zeitraum wurden keine FNP-relevanten AuRerungen abge-
geben. Nach Begutachtung durch den AfS am 29.09.2011 erfolgte die abschlieRende Be-
handlung im Stadtrat am 19.10.2011.



3.5

5.1

Danach wurde die 4. Anderung zum FNP der Regierung von Mittelfranken zur Genehmigung
zugeleitet.

Mit Schreiben Nr. 34-4621/N-1/90 vom 05.01.2012 wurde die 4. Anderung zum FNP mit ei-
ner Auflage und einem Hinweis von der Regierung von Mittelfranken genehmigt. In der Auf-
lage ist auf eine mogliche Immissionsbelastung der benachbarten Wohngebiete durch den
vom Sondergebiet verursachten Larm durch eine geeignete Plandarstellung hinzuweisen.
Der Auflage wurde durch eine textliche Darstellung Rechnung getragen. Mit Verdéffentlichung
der Genehmigung im Amtsblatt Nr. 3 der Stadt Nirnberg vom 08.02.2012 wurde die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes wirksam.

Grundlagen

Grundlagen fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
der Stadt Nurnberg (FNP) sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Ge-
setzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Parallel zu der stadtebaulichen Planung werden nach den Vorschriften des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) und des Bayerischen Na-
turschutzgesetzes (BayNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Dezember 2005
(GVBI 2006 S. 2, BayRS 791-1-UG), letzte beriicksichtigte Anderung: Art. 2 b neu gefasst
(Art. 78 Abs. 8 G vom 25.2.2010, 66) die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
aufgezeigt und in die Anderung des FNP mit einbezogen.

Der Umweltbericht als Ergebnis der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bildet einen ge-
sonderten Teil der Begriindung zur Anderung des FNP sowie einen gesonderten Teil der
Begriindung bei der Aufstellung des Bebauungsplanes.

Umweltbericht

Der Umweltbericht ist gemaf § 2 ff. BauGB eigenstandiger Bestandteil der Begriindung und
dient der Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange. Als systematische Darstellung
der Umweltaspekte dient er der Optimierung des Abwagungsmaterials und zur Information
der Offentlichkeit und der Behorden. Die Gemeinde legt hierbei fiir jede FNP-Anderung den
Umfang und Detaillierungsgrad der zu ermittelnden und voraussichtlich erheblich nachteili-
gen Umweltauswirkungen, der fur die Abwagung erforderlich ist, einzeln fest.

Inhalt der Anderung
Anderungsbereich

Der zu &ndernde Bereich grenzt im Suden an die Léwenberger Stral3e, im Westen an ge-
mischte Bauflachen, im Norden an gewerbliche Bauflachen an der Grinberger Strafl3e und
an die Bahnlinie Nurnberg-Regensburg im Osten an. Entsprechend der vormaligen Nutzung
ist sie im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan im westlichen Teilbereich
als gemischte Bauflache, im o6stlichen Teilbereich als gewerbliche Bauflache dargestellt.
Sudlich der Lowenberger Stral3e grenzen Wohnbauflachen des Ortsteiles Altenfurt an.



5.2

5.3

5.4

Nutzungsanderungen

Die Anderungsflache ist bislang als gemischte Bauflache und gewerbliche Bauflache darge-
stellt. Die gemischte Bauflache wird bereits durch einen Betrieb des Lebensmitteleinzelhan-
dels genutzt. Die gesamte Flache soll kiinftig durch Einzelhandel genutzt werden, also auch
die bislang durch Blro- und Lagergebaude genutzte gewerbliche Bauflache. Wegen des Um-
fangs der kinftigen Einzelhandelsnutzung ist eine Darstellung als Sonderbauflache erforder-
lich.

Kiunftige Darstellung

Der gesamte Anderungsbereich wird kiinftig als Sonderbauflache/ groRflachiger Einzelhan-
del nach § 11 Abs. 3 BauNVO dargestellt werden.

Flachenbilanz

Die GroRe des gesamten Anderungsbereiches betragt ca. 1,49 ha (100%).

Art der Darstellung [B)i:rhsfgl?fnlg:'\lp_ ggggﬁurﬁgp' Anderung

ha % ha % ha
gemischte Bauflachen 0,55 37 - - - 0,55
gewerbliche Bauflachen 0,94 63 - - -0,94
S_onderbaufléiche/groBfIachiger i i 1,49 100 +1.49
Einzelhandel

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung des FNP wird die Moglichkeit eroffnet, die bestehende Einzelhandelsnut-
zung zu erweitern. Im Bereich Altenfurt konzentrieren sich die fiir die Nahversorgung vor-
handenen Lebensmittelbetriebe auf die Léwenberger Stral3e. Der zentrale Versorgungsbe-
reich (Zentrum) wird durch die Darstellung als Sonderbauflache gestarkt, auch die Lage an
der S-Bahn-Station ist positiv zu werten. Andere Standorte fur die Nahversorger, v.a. mit
schienengebundener OPNV-Anbindung, sind in Altenfurt nicht vorhanden. Es ist davon aus-
zugehen, dass sich die Nahversorgungssituation in Altenfurt verbessern wird.

Zusammenfassung Umweltbericht

Der Umweltbericht ist gemaf § 2 ff. BauGB eigenstandiger Bestandteil der Begriindung und
dient der Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange. Als systematische Darstellung
der Umweltaspekte dient er der Optimierung des Abwagungsmaterials und zur Information
der Offentlichkeit und der Behorden. Die Gemeinde legt hierbei fur jede FNP-Anderung den
Umfang und Detaillierungsgrad der zu ermittelnden und voraussichtlich erheblich nachteili-
gen Umweltauswirkungen, der fur die Abwagung erforderlich ist, einzeln fest.

Als wesentliche Punkte sind aus dem Umweltbericht zu nennen:

- Das Untersuchungsgebiet ist zum Grol3teil bebaut.

- Es werden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umweltbelange
Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere, Landschaft (Stadtbild), Mensch: Erholung, Luft,
Klima sowie Kultur- und Sachgtter erwartet.




Nach der artenschutzrechtlichen Prifung (Ifanos, Mai 2009) sind die in der saP
aufgefiihrten MaflRhahmen zur Vermeidung und Sicherung der 6kologischen
Funktionalitat durchzufiihren. Bezlglich des Artenschutzes werden keine erhebli-
chen nachteiligen Auswirkungen auf Tiere oder ein Verstol3 gegen die Verbots-
tatbestdnde gemal § 42 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erwartet.

Im Bereich Mensch: Gesundheit (Larm) werden die aktuell bestehenden Konflikte
durch festgesetzte Emissionskontingente fur larmemitierende Teilflachen ent-
scharft.

Die Larmbelastung durch eine Grundwassersanierungsanlage wird durch die
Verlegung der Anlage an einen hinsichtlich der Wohnnutzung unkritischeren Be-
reich abgemildert.

Die Beeintrachtigungen der Eingriffe in Natur und Landschaft, z.B. durch die Ver-
siegelung bisher unversiegelter Flachen, sollten durch die im Umweltbericht vor-
geschlagenen MaRRnahmen vermieden werden.

Nurnberg, den 08.02.2012
Stadtplanungsamt

V.
gez. Schlick

Amtsleiter



