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<D Radgftehende ﬁbbaqblung‘ift bereitd im DHerbjt 1917
gejchrieben tworden. - Papierfnappheit und Perjonalmangel hat
bie ‘Drudfegung bidher verfindert. - Nadjdem nun aber bie
Bohnungadtnappheit, die fidh im Laufe berjRriegdjahre heraud-
gebilbet hat, dasd Sntereffe . neuerbingd - auf bdie Wohnungs-
und Realreditivage Hingelentt Hat, glauben. wir mit bder

Becdffentlicgung nicht (dnger zbgern zu follen. Jhren ur-

Jpritnglichen Set, dad breite Publitum und die im Bijentlichen

Qeben ftehenben Perjonen fiber ben tvefentlichen Jnbalt bes |-
Broblems ber atweiten Hypothefen zu unterrichten und aud |
den Fernftefenden zur Bilbung eined - eigenen Nvteild zu |

befdhigen, bilrjte bie Ubhandlung auch heute nodj ecfilllen Ldnnen.
. Der Begriff ber zweiten Dypothel bedbarf einer
furgen Grlautexung. Gharalteriftifh filv fie ift tveniger ihre
Rangftellung, ald bieBeleihungshihe Die an zweiter

Stelle {tehenbe hypothelarijehe Forberung fann bei niedriger

ecjtfteliger Beleihung fehr ywobt nod) innerhald von 560 pder

60% bed Shipungderted liegen. Eine berartige Hypothel

wiltbe nach bem {ibligen Sprachgebraudh nidht ald zeife

Hypothet angefefen iverben. Bielmehr bezeichnet nan ald

atoeite Hypothet gemeinhin bie fiber 50 pbex 60°/o bed Schitpungs-
werted liegende NArt ber nachftelligen Beleihung. Jn diefem
Sinne wird dad Wort ,ztoeite Dypothet” und ebenjo der gleid)-
begeute:g:e Husbruc ,Nacdhhypothet” auch in diefer AbHandlung
gebraudt.

I Feil: ;
Dic Tatfaden, Solgen und Urjaden der
miflichen Kreditverhaltnifie.

. Die RNotlage auf dem Martie der gwveiten Hybothelen
ift betanntlich feinedegs etrva eine Erjdheinung exft ber lesten
Jahre. Dey Notftand fehte bvielmehr jhon lange vor bdem
frviege ein. - Eine bejonbere Bebeutung fommt- ben lepten
Griedendjahren ‘indefien infofern gu, ald bie dbamalige Ungunft
der @eldbmarltlage den Uebélftand nodh verfharit hat. .
: S ben Tepten Sahren bor bem KRriege waren in Ritrnberg
RNachhybotheten von guten Geldgebern Hin und wieder nod)
3u 8insdfdben von 4'/a bi3 5% und einer BVermittlergebiihr von
1% ber Darlehendfumme u Haben. Die fAbliche Laufseit der
#eiten Hypothefen betrug dbamald Hier 5 Jahre. CEine BVere

langerungdgebithr fiix - bie' Belafjung falliger Nachhypothelen -

Hat der Jolibe Geldgeber in Niirnberg vor dbem RKriege faum
geforbert. Die jhmdacheven Elemente unter den Hausbefijern
muften {ich freilich auch) bamald jchon teiliveije aut gang auper-
orbentlich bricdenden Darlehendbedingungen verftehen. Wenn
aud) bie Gingelheiten derartiger Abmadjungen au begreiflichen
@rinden nur felten den Weg in bie Deffentlichleit gefunden Hhaben,

jo weif ntan-dodh, daf aud hiex bie fiblichen Formen wuderijder .

Yusbeutung, die Annahme bon in niedrigem Kurie ftehenbden
Bertpapieren sum Nennwext, bie Feftlegung unverhiltnidmahig

Bober: Bindjase, bie Wiebererhebung der gewidhnlichen Hohen
Bejdafjungstoften bei BVerlingeruiig einer ‘[ﬁ[[igen Hhpothel und |

bergleichen melr, im Sdivange’ gewefen find.

- mufte, ijt flac.

Sn®Grof-Berlin ergab fich turz vor bem ﬁriegé‘, untex

-@inrécﬁnung ber einmaligen  Qeijtungen, bie fich nach) Ablauf

ber fiblichen Qaufzeit bon 5 Jahren regelmdpig twiederholten,
ein burdhichnittlicher j&Gelicher . Gejamtanfwand. fir . Nady-
Bypotheten bon ettva 7—8%o ber Darlefendjumme. ~
War e3 fhon in den lepten Friebendjabren jhiver, Kredit
sur aweiten Gtelle su exvtriglidien Bebingungen zut erhalten,
jo Hat bie fange Dauer bed RKrieges die Verhdlinifle nod) er-
Geblidy verichlechtert. Dad Hhat bahin gefithrt, dah ed in lehter
Beit dAbexhaupt faum mehr mbglich war, in NRirnberg Geld-
geber zu finden, bie beveit waven, Geld zur. weiten Stelle

.audzuleifent. Da bie RKapitaliften biel [odendere Wege bdexr

RKapitalanlage vor fich jabhen, jo dachten jie gar nicht baran, bem
Dausbefiserftande,- beffen wirtihaitliche Lage fich im Kriege
weiter bexrjchlechtert hat, Rredit 3u gerwdfhren.

Daf diefer Notftand aufdem Marlie bex gtveiten Hypotheten
a1t {hadlichen § ol gen auf wohnungapolitijchem Gebiete fiifhren
Die wadhjende Kreditinappheit brachte zu-
nadhit den Hausdbefiperftand, fir beflen jchwadere CElemente
bie haxten Darlefensdbedingungen eine {dhoere Laft bedbeuteten,
in Bebrangnis. Die Junahme der Jahl bon  Jwangsdver-
waltungen und Jwangsdverfteigerungen, die man an mandjen
Drten beobachtet Haben will, dfixften mit jener Erjdjeinung
sujammenfhingen. Die jhivierigen Kreditverhiltnifie exicherten
ferner aud) den Bau von Kleintvohnungen. Da3 exjafrene,
fachtechniich aefchulte, fiber bie erforbexlichen Betrieb3mittel
perfitgende Bauunternehmertum wandte bem RKletnwohnungs-
Bau den Niden und fiberliep dad Feld  teilwveife weniger ge-
eigneten, Tapitaligiwdcheren Elementen. Mangelnde Sorgfalt
in ber Yudgeftaltrng und Unterholtung der Gebdude und
Wohnungen, hohe Mieten und dergleichen mehr, waren bielfach
bie Folgen jemer Berhiltnifie.

Die Nriadhen ded gegendrtigen Mangeld an nady-
ftelligem Dypothelartredit liegen nicht gang flar zu ZTage.
Wenn nicht alled triigt, hangt die Cridetnung eng gujammen
mit den Berdndevitngen in der Wohnjitte, bie der. Uebergang
Deutfhlands bom Agrarftaate gum Juduftrieftante mit, fidy
brachte. Die Rongentration einer grofen Jahl von Perjonen
auf berhltnidmapig geringem Raume fihrte sur Ausbreitung
be3 Hochbaues, der ,Mietlajerne”, und damit jur. Entftehung
bes gewerblichen Dausdbefiperftandesd, beflen Mittel nicht. aus-
reichten, um bie hofen Grmerbungstoften ber neuen Miethaujer
gang ober zum grofiten Teil aud eigenem Bejit ju beftreiten.
Der fiber ausreichenden Eigenbefip berfiigende, gut vor- und
ausgebildete Teil bed Bauunternehmertums {cheint aud) nad) bem
Wrtommen ded. Gyjtems ber Wohnunglerzeugung fiiv. ben
Martt im algemeinen dem Grundjape bed Wohnungdbauesd
ouf Beftellung treu gebliecben gu fjein. Auf bieje Weije
wird dann bdie Grbauung von Haujern mit Kleintwohnungen,
bie feinen grofien @ewinn abverfen unbd bderen Verivaltung
mandjeclet Mighelligteiten mit. fich bringt, immmer mehr in bie
Hande Lapitaljchwacher Perjonen itbergegangen fein, die auf
tajche Berduferung angewiefen waven und bei der Kfirze ber
Beit wohlhabende Kufer nur in Ausnahmefallen finden Lonnten.




Bielleicht 1aBL fich bad Cinftrdmen ungeeigneter Elemente in

ben Hausdbefiperitand auf bieje Weile rwenigitensd einigermapen.

ecfliven. : .
Daf ber moberne Hausbefiper im allgemeinen  tweniger
guttfundiert ift al3 ed fein Borgdnger in ber fogenannten
Lgutent alten Zeit” ivar, bad lehrt jchon die tagliche Erfahrung.
Wahrend frither ber Ertverh eined Haujed immerhin ein gewwifjed
Bermigen exjorberte, veicht Beute fchon der BVeji bvon nuv
wenigen Taufend Mart jur Erftehung jelbft grofer Objefte
aud.. Wer die Jufchreibegebithren zu entridhten vermag, fann
fchon feit ahren unjdhroer Haudbejiper. twerdben. Der Haus-
befiger ift Heute, wie man treffend gejagt Hat, bvielfac) nidhts
toeiter al8 ber Berwalter eined Gegenftandes, bder bden
Pypothefenglaubigern gehrt.. i it 3
Diefem ge?tiegenen Bebarf an Leihfapital hat nun aber
.bie Entwidlung bed Kapitalangebotd nidht voll' Rechnung
‘getragen. Nicht in bem Stnne, baf ettva bieRapttalbildbung
in ben lepten Sahrzehnten abgenommen Hatte. Wohl aber

hat, und dad ift bad Entjcheibende, da3 Publitum, getvibigt.

bured) bie ungitnjtigen Erfahrungen einer Reihe von Jahren,
bad Yertrauen zu ben nadjftelligen Beleihungen - vexloren.
Dasd Publitum legt Heute fein Geld gang anderd an ald fritfer,
ed fat fich eine neue Wrt der BVerteilung der Unlage judjenden
"Mittel heraudgebildet. Der Notjtand beruht, wie man e3 aqus-
gebridt Hat, auf einer BectrauensdLrifisd, bie ihrerfeitd
wieber in bden befannten Miffténden auf dem Gebiete: bed
Sdhdsungsdwefensd und in der auferordentlich ungiinjtigen
Rechtftellung be3 Glaubigerd bev jveiten Hypothet in
privatwictidhaftlidger wie in {teuweclicher DHinficht
begritnbet liegt. _ ,

Die mangelnbe Juberldjjigteitder &dhdsungen
Hat fchon o manchen Snbaber einter ztveiten Hypothel vor bie
Entjcheidbung geftellt, entweder bad Aniwvefen bei der Jwang3d-

perfteigerung zu ecftehen, odber die Forberung gang obder teils

toeife fallen su laffen. Die Beliebtheit der hohen Taren,
auf bie ber Qreditempfinger jchon dedhalb Wert legt, eil er
bei Hofer erfiftelliger Beleihung weniger bon bem teueren und
fhroer erhiltlichen Nachredit braudht, hat ber Ueberbeleihung
Titr und Tor gedffnet. So {ind denn die Nadyhypothelen viel-
fach gu einer bejonderen Form ded ungededten Perjonals
frebitd® geworben. ~,

Cntichtieft fich der Nachhybothelar, dasd beliehene Anivejen
au ecfteigern, fo treten ebenfall3 Schivierigleiten auf. Dad
geltende beutjhe Hhypothelen- und Steuervedht legt bem
Hypothelengltubiger, der dad beliehene Objeft bei ber Jwanga-
verfteigerung auc Rettung feiner notleidenden Forberung erfteht,
hobe finangielle Laften auf. Der Eriverber ded Umwejens
mufite bisher unach{t bamit vredhnen, die Miet- und Padht-
sinfen fdr ein gangzed Jafhr ju verlieren. Nach ber Recht-
iprechung Ded ReichBgerichtd (Bd. 64, &. 415 ff.) witd baj
PBrandrecdht ber Perjonalglaubiger — bie Mietpfandbungen
von Perjonalgldubigern gehen befanntlich der Bejchlagnahme
der Mieten burd) Realglaubiger vor — gegen den Eriteigerer
smeimal je fiiv einhalbesd Jahr wirfjam, dad erfte Mal
bet Der Befhlagnahme auf Hrund bed § 1124 BEB., dbas 3iveite
Mal auf Grund ded3 § 57 Ded Gefepesd {fiber bie Jwangdver-
fteigerung und Jwangsverwaltung. Da ferner die HPypothelen-
ainfen laut § 10 de3 ebengenannten Gefeped ben FRang ihrer
Dypothel teilen, jo Hat der Erjteher ded Anivefens bie ritd-
ftandigen Binfen dexr erften Hybothe! fitr volle 2 JFafhre
mit augzubietenn. Und jcfhlieflich wird ein Teil dber Befip-
wedijelabgaben (ftaatliche Befigveranderungdgebithr, brt-
liche Befipverdnderungsabgabe) in einzelnen Bundeditaaten aud
beim Erwerd durd) obrigfeitlichen ALt (Bwangsdverfteigerung)
in gleicher Hohe tvie fonit erhoben.

Diefenn Miphelligleiten auf dem Sebiete be3 Hypothelen-

und Steuerrvedhtd treten noch andere wwirtjhaftliche Nacdteile .

sur Geite. Diejenigen Glaubiger der erften Hypothet, die nur
innerhalb der Mitndelficherheit beleihen, pflegen den unter Ju-
grunbelegung dec Bujchlagdjumme iber bie mitndeljichere Brenze
hinausgehenben el bed Beleihungsbetraged nach bder
Bwangdverjieigerung zuritdzuforbern.

' Alle dieje Umitinde Haben dahin gefithrt, dah jchon [eit
Safhren nur derjenige jeine notleidende ziwette Hypothet ju retten
pexrmag, der fiber eimen anfehnlidhen Betrag flfijiiger
Mittel verfiigt. . n einem in der Nirnberger Haus-
befigerzeitung® (Jr. 35, Jhag. 1914) wiedergegebenen Fall
Hatte ber atweite Hypothelar bei bexr Jwangsdverjteigerung nidht
weniger ald 12207 ME. jur Rettung einer Forderung bon
85000 L. aufsurvenden. :

. L Feil:
Die AUbhilfemapnahmen.

A. Die Grundbedingungen feder Reform.

Daf bie Daupturfacdgen des Notftanbes, ber allzu-
grofie Rapitalbedbari dbed Hausbejipes, bie Mip-

‘ausz,uﬁbeu todre, fteht dabin.

“fténbe im Sdapungdmwefen unbdb bie ungtinftige
Redytftellung ded Radhhppothetarsd, dbemndchit weg-

fallen tverben, iff nicht anzunehmen, ywenn aud) ein gemifier
Qtnfang gur Beiferung beveitd gemadht ift. Hierher gehrt
3 B. pad preufijthe Geje fihex bdie Erridhtung Bifentlicher
Sdyiasurtgddmter und basd ReichBgefep vom 8. Juni 1915 {iber

bie Einjchranturg der Berfiigung itber Miet- und Padhtzinfen,

topburdh dber Bertraum, fiie den zu Ungunften ded Realgliubigerd
iiber bie Miet- unbd Padhtzinjen verfiigt werben fann, auf ein
Halbed Jahr vermindbert worben ift. Bu erwdhnen {ind bier
ferner bie Borteile,. bie bem Haus- und Grundbefly aud ber
am 1. Januar 1919 in Kraft tretenden Reform ber bivelten
Steternt in Bahern ertoachjen. Die Erleichterungen -beziehen
fich auf bie {teuecrliche Berwertung ded Mietausfjalls, bdie
Obhe Ded3 Steuerjaped Bei ber Hausdftewer unbd die
Hevangiehungber YaudftenerzudenGemeindenmlagen.
Sn Butunft wird ein Radhlaf ander HDausdfteuer jhon
bann gewdhrt, wenn ein Sechitel -bed Jahrelertragd besdhalb
verloren ging, tweil Radume ertraglosd blieben; bidher wurbe
ber Nadjlafs erft zugeftanden, wenn nodhgerviejen toucde, baf
ein Fiinjtel bed Jahredmietertraged durdh) Leexftehen bvon

Raunten ausdfiel. Die Neuevung ift gerade fiiv. die Kriegdzeil

pon befonberer Bedbeutung, weil der Nachlaf nunmehr audg
bann gewdhrt werben muf, wenn die Rdume in Benupung
ftanden, der Ausdfall an Miete alfo nidht guriidzufdhren ijt
auf Seerftehen der Raume, jondern, ivie ed3 twahrend ber
RKriegdzeit vielfach borfam, auf Nadlifle an den Mietzinjen
obex darauf, bap .twegen Einberufung dbed IJnhaberd ujw. Wiete
nicht gezahlt werdben fonnte. Ein ‘veiterer Borzug ded neuen
Recht3zuftandesd fitr den Hausbefiper bejteht darin, dbaf ab 1919
fiiv jebe Mart der DHausfteuerberhiltnidzahl nur mehr ein
Betrag bon eineinhalb Pfennig ftatt bidher gwei Pfennig
al8 Jafresfteuer erfhoben tvixd. Die bedeutjamite Be-

ftimmung ber neuen Steunevrgefepe fitv den Hausdbefip

ift jeboch) die Abdnberung ded Umlagengefeped, nad) ber
bie Hausdftener Bei ber Bevedhnung ber Gemeindeumlage nicht
mehr mit dem zweieinhalbfacdgen, jondern nur mehr
mit bem eineinbhalbfadyen BVetrage inAnjap u Hringen ift.

- Snbefien, wo auj die Befeitigung der Urjaden eined
Midftandesd nicht gevedhnet werdben Lanu, ba find aud) tleine
Mittel reprejjiver Art von Bedeutung. €3 gilt, dbem

Privatpublitum, auf deflen Kapital der Marlt der giveiten:

9ypothelen, nachdem bdie Jnftitute (Sparlaffen, Stiftungen,
Dypothelenbanten, dffentliche und private Verficherungdunter-
nehmungen ujro.) im wefentlichen nur guv exften Stelle beleihen,
angeroiefen ift, Bertrauen gu den nacdhfteligen Beleifungen
einzufldfen. Crreitht Lann bdiefer Brwed nur dadurd) werben,
baf man bie aiweite Yypothet, bie Heute ald3 Mijdhiorm aud
Reals und Perjonalfredit anzufehen ift, in reinenReallredit
umwanbdelt. ' Auc) bdie Nadhhpothel muf iwahrend ihrer
gangen Lebensdbauer dbuvd) dasd beliehene Antvefen felbjt
poll und gang gebedt fein. .Eine derartig geficherte Nach-
Bypothe! joird anbeven verwandten RKapitalanlagen, 3. B. bem
Wertpapier, hrer Wertbeftandigleit und grofeven Rentabilitdt
egen ficherlich) borgezogen werden. So wird denn dbad Problent
ber aweiten Pypothefen in erfter Qinie eine Frage ber
Gdhapungstoeije, der Beleihungdgrenze und. ber
Berjhulbungsdform i

Die ptoeiten Hypothefen miiflen Realfredit fein Funichit
im Beitpunltt ber Begebung. Dad exfordert eine fjorg-
fanme Etmittiung dbed Sdhadbungswerted und ein
verfténdiged Mapfhalten bei ber Feftlegung der Bes

‘teihungshdhe. .

Bei ber Reform ded Tarwefensd Lommt e3 nidht jo
fehr auj bie Fejtlequng ber Schapungdmethode ald auf bdie
Ausmwahl der ald Schiager wirlenden Perfonen an. Gewip
fpielen_audh die Schapungdgrundidpse eine Rolle.. In
biefer Richtung beflanben inbeflen bidher erheblic) geringere
Sdywiecigleiten ald hinfichtlich dber Perjonenirage. €3 muf in
Butunft alled gejchehen, unt eine jachverftandige, getvifienhajte,
Bexrtrauen einfldfendbe HYandhabung dber Shasungs-
grunbiape su gewdhrleiften. - Diefer Broed wird toohl am
eheften erveicdht, wenn die Tardmter mit Bfentlichen Behdrden
in Berbindung gebradht wexben, am beften mit benGemeinden,
1oeil biefe mit den drtlichen Berhaltnifjen bejonbers gut vertraut
find. Die follegiale Buiammeniepung witre dber bitrofratijden
Bejesung borzugiehen. Jur PHintanfaltung allzuvorfichtiger
Sdapungen und zur Berteilung ber moralijhen Pojtung filr
bie Tagierung miiftte die Schisungslommifiion aucy Beifiger

aud den RKreijen ber Darlehensdempidnger (Pausdbefiper,

Bauunternehmer ujw.) enthalten. . Antniipfen tonnte man bei
der zu jdaffenden Organijation an bie Schipungstorper ber

Bifentlichen Spartfafien.

Db ein §wang guc Benitl ung, ber bifentlidjen Tagdmter
afin. Fiv new zu errichtende Haufer
toive bie Swangstage wofhl am Plase. Sonft aber mitfite man
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‘bie’ Benupung ber DBifentlichen Tagdmter wohl dem Belieben

‘Der'Beosltermrfy anbeimitellen. Deffentliche Tagdmter Beftehen -

‘Bereitd in Baden, Whritemberg und im Grofherzogtum Heffen;

in Preufen orduet ba{@cﬁﬁgungﬁqmtzgekg’ bon 1918 ifre

Grrichtung an. ¢ - i / '
s Wereingelt Halt man. oudy. bie Schaffung gemeindblidjer
Taragudtunftsftellen, die bad Material, aud dem bder
Kapitalift pber fein VWertrauendmann bie Tore dann- jelbft
gewinnen IBunte, zu fammeln und bereitzufalten Htten, fiir
augreiciend. Den Gemeinden wdve dieje Art ber Regelung, bie
Bedmdfigleit und Durcdhffthrbarteit bed Planed vorausgefest,
1oobl . fhon qud dem Grumde extvilnicht, toeil ‘fie in’ bdiefem
Falle ber moralijhen Berantworiung fic die Ship-
ung -jelbft enthoben jein toiirben. :

.o Bet ber Fejtlepung ber Beleihungshohe jollte die Ritcs
fiht - auf bie . Sidherfheit dber Darvlehen den Ausdjhlag
geben. . Ueber - einen- Betrag von 80 %o desd Schipungsiertes
jolten . borfidhtige @eldgeber ohne Bejonberen - Frund nidht
Binaudgehen... Der Glaubiger muf- mit ber Mibglichteit bon
ertmindecungen - bed beliehenen Dbjeftes, .tvie: %eg. B. ge-
legentlich von Grundftid 3L vifen auftreten tinnen, vedynen,
-pont ber--automatifhen Wertminderung der Haujer,
bei benen bie Abnahme bed Werted ber Baulichteit nicht dburd)
bad - Gteigen ber - Grundrente audgeglichen tvird, (Vorftadt-

bitufer) gang gu jchweigen. Mit bem vorge{thlagenen Progentiae -

wdre dem Hausdbefis nad) unferen Exfundigungen auch fchon
wefentlic) gedient. . Gin Uebermwafiexhalten der allzujdhmwachen
Clemente lehnen bie Housbefijerverbnde jelbjt ab. - :

. Die toeite Yypothel muf fermer wahrend bder

gangen Dauer ihred Beftehensd Realfredit fein, b. §. die

"Berjdulbungsform mug der Miglichleit bon Wertriids

gtingen be3 beliehenen Anivefend Rednung tragen. Schon
allein’ diefer Umftand &Rt bie Ausbreitung bder Tilguugs-
bypothet - wiinjhendiwert erjcheinen. Die Tilgungdhypothe! it
ferner ein. -widhtiged. Mittel, um bie Entjchulbung bdes
ftadtifhen @rundbejiges.in bie Wege zu leiten. -~ -

- Benn audj eine vajde Tilgung der Hybothelenjhulben
erwiinjcht. ift; fo mu Bbet der Feftiebung der Tilgungdquote
bod) auch auf bie Leiftungsfahigleit bed3 Schuldbnerd Ridjicht
genommen jverben. An der mangelnden finanziellen Starfe
ber Hausdbefiper fheitert toohl vielfach ber Wunjh nach einer
ftacfen Tilgung auch der exitftelligen Hybothefen.

£b bie exfte ober bie sweite Dybothel getilgt wird,

ift fachlich phne Bebertung. Nur muf injenem FalleSorge getragen
werben, daf bie zweite Hhpothet aud) wirtlich im Audmape
ber Tilgungsbetrige borriicdt.  Died fann erreicht werden
burdy Cintragung einer Qojhungsdvormerfung im Grundbudy
(§ 1179 BGB.). Cine Sidjerung diefer Art ift notivendig, weil
fonft bie Cigentiimergrundfduld, in die i die Til
gungabefrige automatifdh .verwanbeln twilrben, stotfchen bdie
erfte unb zweite Hypothef trate” und fo dasd Vorrficken bex
Nadhhypothel verhinbderte. s o 1R 4

.- €3 wirb .in ber Literatur verjdjiedentlich empfohlen, fich
bei der Tilgung ber Lebensveriicherung zu bedienen.
UAm geeignetiten follen Hiefiit bie befannten Sffentlichen Qebens-
perficherungsunternehmen, bie in dben lepten Jafhren auch von
eingelnen preuBijchen Probingen gegriindet worben {ind, fein.
Der Scjulbner Hitte in bdiefem Falle bdie Anjbriiche ausd dex
Sebengverficherung an den Hypothelengliubiger abzutreten.

Gtirbt ber Schuldner, fo twdre die Yebensperficherungdjumme -

aur Abtraqung der nod) Hejtehenden ziveiten Hypothet zu ver-
wenben, dme, er vor feinem Tode in Bahlungsidwierigteiten,
_iq fﬁr_mten. bie Ritdlaufsiverte aqusd ber Pramienzabhlung fitr
bie Tilgung verwertet werben. €3 fragt {ih allerding3, ob
biefe Regelung den Beifall' bed Schuldners finben wiirde. Da
bie ‘Lebengverficherung beim Befigmwedhfel auf den Eriverber
iibertvagen werben mtiifite, fo finnte Hierunter die Verkauflich-
feit be8 Amwefensd leiden, gans abgejehen davon, ob die Ueber-

tragung fibexhaupt technijch immer miglich wire. Man denfe

nur an ben Fall, baf. ber Eriverber bed Haufes bereitd unab-
hin ;g ‘bou ber. Hhpothefenvegelung eine Qebensdverficherung
flir fich abaejchlofien hat pbex daf dev Rreditnehmer mehrere
Daufer befigt. Soll fener beim Befiivechlel die Lebensper-
ﬁc?erung bed bisherigen Hauseigentitmerd fibernehimen, boraus-
gefet, paf dad vechtlich iiberhaubt miglich ift und joll bex

mefriache Pausdbefiper den - Lebendverfidjeringsvertrag fiir

fiamtliche Haufer - abjchliefen ? |

I Die Frage dber piweiten Hypothet fteht in engftem Ju-
fommenfhange mit ber Sidjerheit unb Rube bder eriten
Vhpothel Rinbigt der Glaubiger ber erften Hypothef,
jp fann der Jnfaber ber stveiten Hypothet leicht in bie Lage
fommen, ba3 @rundftic sur Rettung feiner bedrohten Forbe-
rung bei der Bwangsverfteigerung evftehen su miijjen. - Diefe
@efafr verringert {ich erheblich, wenn bie: exfte Hypothet un-
Eitnbbar gegeben ober doch die Rinbigungdmiglich-
Teit ffiv einen ldngeren Beitvaum audgefchloffen ift.

.ruligungdaltion gu halten.

Den beften Schup gegen unliebfame Ueberrajhungen der ge-
nannten’ Art bietet’die Form dber Einheitdhhpothet, bie
bann borliegt, wenn ein unb berfelbe Gelbgeber {omwofhl bie
erfte - al8 auch bie ziveite Ohpothel gibt. Die voltswirt-
fhaftlich befte Form ber exften Hyhpothel ift jonad,
bon  ber Einbeitdhypothet abgefefen, - bie untiindbare,

_I_ﬁic_f)‘u’ng'g‘pf[_ig&)tige(ﬁ:iI”gung'BE)r)potLjef. i+ K

B. Die é'éf&ﬂ;{b‘et Bejdhaffung 5w_eite,'r Bypothelen.

-5 " Dafled nidht Aufgabe ber Gemeinden ift, ihren Krebit
eingufepen lebiglich sur;Befhebung der Notlage eingelner Stanbe
oder Berufstiajlen, jo fehr auch bieTGemeindenfinansiell an
der wirtjhaftlichen Lage biefer Kreife intevejfiert fein migen,
ift tlax. - Anbers aber, tvenn bebeutende Hffentlidhe Fn-
teveffen auf dem Gpiele ftehen, wie e8 3. B. dber Fall ift
bei ber Jrage ber .zweiten Hypothelen. Die Wohnungdver-
haltuifje eined Orted tverden befanntlich beftimmend beeinfluft
burdh bie tvirtihaftliche Lage bet Bouunternehmer und der
Hausbefiper. Beidbe Betufsitdnbe tounen ifhre Aufgabe, - fiic
bie Berveitftellung und Bereithaltung bder erforber-
lichen Wohnungsdgelegenheit zu  forgen, nur unvol-
fommen erfiillen, wenn e3 iYnen allzufehr an bden nottwendigen
Betriebsmitteln gebricht. So Hat denn der Deut{che Stabte-
tag im Juni 1914 exrtldct, gegen bie mittelbare ober un-
mittelbare Einfepung bed ftabdtijchen Krebitd zum Bwede der
Gewdhrung sweiter Hypothelen beftiinden grundiapliche Be-

Henten nidht.

Buroollftédnbigen Behebung der befteGenden Kredbit”
not™auf dem Marlte der jtveiten Hyhothefen find bie dbeutchen
Gtibte duper Stlande. Ein Eingreifen in diejem Umfange
fibexftiege nicht nur indefjen ihre gegenrodrtigen finanziellen
fRrafte, ed toiirbe ihnen audh ein Rififo bon unabjeh-
barer Tragweite auferlegen. Filx Berlin erfocdberte bdie
©anterung bed Marlted der zweiten - Hypothefen ein Rapital
pon jdhasungsweife 1500 Millionen Marf. JFn Dilffelborf hat
per Betrag von 60 Millionen Marf angeblich CLeinerlei
nennendwerten Einfluf auf_bden- Hypothefenmarit audzuitben
bexmodjt. '

Go Bhat fich benn bie Betitigung ber Stddte ausd:natiix-
lichen ®riinden im Rahmen einer Notftandsd- und Be-
€3 fann f{ih nur darum
Hanbdeln, die grobften Mikftinde fo : weit ald mbglich zu
befeitigen, im itbrigen aber dbem Publitum mit gutem Beifpiel
boranzugelhen, der breiten Maffe Bertrauen zu den nady
ftelligen Grundjtiitsbeleibungen einzufléfen. Nach bder: Anf-
fafjung de3 Deutidhen Stadtetages ift in ber Regel nur
eine borfibergehende Hilfe feitend ber Stibte beguiinbet,
um bie Entftefung von Unternefmungen privater Art zur
Abhilfe der RKreditihwierigleiten anguregen und zu ex-
leihtern. oL

Die §, Kreditffirjorge - ber Stadte; fann fowohl | fauf
wohnungdpolitijhen ald aud auf jogialpolitijden
Crwdgungen beruben. Doxt ber Wunjdh, bie Bautdtigleit,
befonderd zu Gunjten bder Rleinwohnungen, anzuregen, bier
bie ABficht, ben Housbefib ald foldhen zu unterftiipen. Gegen-
mﬁrt;g fteht der wofhnungspolitijhe Gefichtapuntt im Borber-
grunbe. '

Da bie Ctibte, ie geseigt, weder in bder Qage find,
jebem Qilfabediixftigen beizuitehen, nodh im Eingelfalle {o Hod
gu beleihen, dag: auch ben - jhoddheren Elementen BHiermit
gedbient ift, jo fommt die Aftion im @rundbe nur bem befjer
gejtellten Teil der Bauunternehmer unb bder Hausbefisexr
au @ute, womit {ich) rohl auch bie Befiirdhtung erledigt, die
Erleichterung ber Krebitbelhaffung begiinjtige nod) dasd Ein-
bringen - wirtjaftlich allzuihmwacher Elemente in dag Bau-
unternehmertum und den Hausdbefiberftand. o
17 Die Gemeinden ftellen bei ber Fiirjorge fiir die Bejdaffung
billigen und ausreichenden Hypothelarfreditd zur ziveiten Stelle
entiveder ihr Anfehen oder ifhren Kredit zur Verfilgung.
Da ed fich in jenem Falle um rein organijatorijhe Magnahmen
ohne nennendiverted  finanzielled Eigenrifito ber Gemeinden
Bonbelt, jo ftellt jener Weg -unter jonft gleichen BVerhaltnifjen
bad swedmdifigere Verfahren dar. Die andere Art ded Ein-
greifend ber Gemeinden ftofit gegentwirtig, oo ihr Kredit Laum
audreidht zur Lindberung dbex jchveren RKriegdfolgen,, auf echeb-
liche Sdjoierigleiten. : j
- . €in Bujammengehen ber Selbithilfe mitbevbffent-
lichen Dilfe ift dem ifpliexten LVorgehen eined ber beiben
Teile unter jonit gleichen Verhaltniflen vorzuziehen. Jeder ber.
beiben Snteveflenten gewdnne in bdiefem Fialle. Kdme dem

prganifterten aud- und Grunbbefip und  dem Baugeiverbe
bas UAnjehen bder difentlichen SKodrperjchaften Bbei den Bes
pingungen ber Darlehendgetvdhrung zugute, fo zbdgen bdie
Gemeinben aud der Sadjlenninid ded anbderen Teild Nupen.




Sun ol ben Fallen, wo der Kredit dber Stadte mittelbar
pber. unmittelbax in Unjprud) genommen ioicd ober. tverben
Tann, folten fid) bie Gemeinden in ihrem eigenften JInterefje
weitgehende Mitbeftimmungsd- und Auflichtsdredte
ficgern. " Sie follten fich grundjaplich oauf  ben Standpuntt
jtellen, felbexr fiber alle wefjentlichen Punlte der Dax-
lehen8gemwahrung zu entjcdheiben. - Jn ihre Hand mup
ingbejonbere bie Ausdwahl der zu beleifenden Dbjefte ge-
geben fein. .. ' :

. Die Mafregeln, die bidher bon ben Stabten pder do
unter ifrer Mithilfe zur Adbjdivadjung « bed Mangeld an
soeiten  Hypothelen getroffen tourben, teilen wir in  hoei
Gruppen-ein: . - o 8 A

<31, bie - Bermittiung aweiter Yypothelen == ° -
U ) quf bem: BWege ber Selbfthilfe in Berbindung
oo mit gemeindlidjer Unterftiipung, ;
oo b)) burd)  bie ©tiadte jelbft, jei e8 mit, fei o8
dp e phue Blirgjdhaftdfibernahme, -
Y 20 bie Gewdhrung von RNadhhypothefen aus ges
o someindlidhen Mitteln, . ¢ '. :

T Gine - gute Ueberficht fiber bie Rrebitverivrgung bei

preufifhen Stabdte mit mehr ald8 26000 Einwohnern bis
Qriegdaugdbrud) gibt dasd Deft 4 ber Schriften ded Verbanbdes
beuticher. Stadteftatiftiter: ,Dad Wohnungdwefen und die Ge-
meinden in Preufen’ (S. 146—323), dargeftellt von bdem
Divelior bed Statiftijchen Amtd der Stadt BVerlin-Schoneberq,
Dr. R. Sucgynsti. : : %

1. Die i%etmitt[ung 5h‘1ve~iter @npntl‘)efen..

a) aufbem Wegeder Selbfthilfe in Berbindbung
mit gemeinblidjer Unterftijung. ‘ i ;
' Der Hypothefenvermittiung dienen neben andern Jweden
getobhnlich aud die ald Rredbitgenoffenjhaften, Yaus-
bejiserbanfen u. bgl. bezeidhneten Geld- und Kyeditinftitute
der Hausd~ und Grundbefigervereine. Befonders anerfennendwert
ift’ bie Unterftiipung, bie bdie -Dausbefijerbantfen denjeriigen

Angehdrigen ved Hausdbefiberftandesd gerwafhren, bie fich ineinex.

voritbergehenden Notlage befinden burd) die Qiindigung einer
‘Oypothet, fiir die fie nicht fofort Crjas ju bejdhaffen bermibgen.

Mondgem diefer Bedrdangten fann fein Befiptum - erhalten

toerden, toenn ihm vedhtzeitig und in audreichendbem Umfange
Sunterimsfredit gur BVerfligung fteht.

Gine eriveiterte Hilfe Der gemannten Wrt fheint bem.

deutidhen Haud. und Grundbefip in den filr alle griferen
‘Bunbesftaaten vorgefehenen Landbedbanfen ber Grund»
1und Hausdbejipervereine erjtehen zu toollen. Die vor
furzem * gegriinbete ,RQanbesbant Baperijher Grund- und
$Hausbefipervereine” in Mitnchen will dben Hausbefisern, denen
‘e8 nidht gelingt, bad Rapital zur AbISfung einec faligen
gmeiten Oypothet aufzubringen, die Hypothet Bejchaffen oder
fte‘rltI Betrag gunbchft aud eigenen Mitteln zur. Verfiigung

ellen.: . <~ ] ,

© Qnuerlich verwandt mit dben Hausdbefierbanten find die
feit einigen Jahren in- ver[dhiedenen Stdbdten (BVerlin, RKiel,
‘BWilhelmshaven-Riiftringenn) bejtehenden bejonderen Hypothes

fenpermittlungsd. und Siderungsgenojfenidhaften’

ber Hausd- und Grundbefiper. . ‘

. Die Bebeutung diejer Anfialten ift aber infofern grofer
al8 bie ber veinen DHausbefiperbanten ald jie gleichjeitig bie
Bitrgidhaft ficx bie bon ihnen vermittelten Hypothefen, ge-
wdhnlich in der Form bder Wusbietungdgarvantie, itbernefmen,
wodurdy die BVermittlungstatigleit von borneherein grfere
Husficht: auf Erfolg gerwinnt. Lebendfihig werdben dieje Unter-
nehmungen indeflen eigentlich - erft dadurch, baf ihnen bie
@emeinbe ihred Siped in irgend einer Weije 1hr BVertrouen
befunbdet, getwdhnlich durcd) Mitbeteiligung, mandmal

audj noch durdy Uebernahme einer begrengten Ausfall-

garantie. -

* . Ybren ed, bie Scheu ded Publifums vor zweis
ftelligen Beleihungen su Heheben, Linnen diefe Cinvich)-
tungen nue dbann erfitllen, wenn die Schuld durd) die Gewapr-
leiftung ber @Genoffenjdjaft audh wirctlich rwihrend ihrer ganzen
‘Lebendbauer geficgert ift.” Dasd toird im allgemeinen der Fall
fein, wenn bie Beveinigung fténdig iiber eine ausdreichenbe
Babl bemittelter Angehdriger berfiigt. Ju biefer Richtung
loflen jid) aber Bebenfen wohl nidht gang unterdriiden. €3
ift awar nid)t .an dem, bdafp bielleicht nuv die jhwa dhften
Clemente unter ben Hausbefipern geneigt fein werden, der
Anitalt beizutreten. Da bie Einvichtung ben gefamten Haus-
befigern bed Niederlafjungdorted Boxteil Hringt, v twerden fidh
-aqueh) bie fthrferen Eriftenzen fefiher ober jpater der Gennfjen~
fhaft anjdhliefen. Bebdenfen erwadfen vielmehr aud bex
gwingenden Vorfdjrift bed § 65 Ub), 2 de8 Reichagefepes fiber
bie Erwerbsd- und Wirtjdhaftdgenoffenjhaften vom 20. Mai 1898,

tonad) Had NRedht ber Mitglieber. auf Ausdtritt ausd der e-
noffenichaft auf nicht linger al8 et Jahre audgejchloffen

“toerben barf. Dad fihrt bdahin, baf bie Genoffenidhaft bie

Hoftung fiic die Hypothelenjhulden ihrer Mitglieber eigentlich
nidht fir dauernd tragen fann, Die Beteiligung ber Gemeinden,

Ddie nicht jo fehr ol finansielle Unterftiipung denn ald BVevr- -

trauendfundgebung ber Stabt an bie Genofjenidhaft angu-
fefen ijt, fann eine Hinreidhende Sidherung u. €. nicht bieten.
Die Buivendungen aud. ftiabdtijhen Mitteln find im allgemeinen
nur bon geringer Hohe. Kiel 3. B, bad der ,Kieler gemeins-
nigigen Garvantiehyhpothefenveyrmittliungss-
genojjenfdaft” al8 Mitglied beigetreten ift, hat fidh mit
ber Uebernahme von gehu Anteilfcheinen zu. je 100 Mart und
einer Paftjumme von indgejamt 6000 . Mart begniigt. Die
Stabte Wilhelmahaven und- Ritfivingen . Haben “ebenfalld fe
3ebn Gejdhaftdanteile ju je 100 Maxt der. 1913 fiiv ihr Gebiet
aemeinjam gegriindeten , Gemeinniipigen Hyhpothelens
&t cﬁerungégenuiienicﬁ aft” mit einer Hoftfumme: von
5000 Mart und einer Ausdbietungdgarantie von 250000 Maxt
fiir jebe Gtabdt fibernommen, leptered inbeffen mit der Maf-
qabe, daf :bie Stabte erft dann eingutteten Haben, tvenn die
Mittel ber Genojienichaft und dbie Hajtiummen ber
Mitglieder exidhopft find. Db die obengenaninte, auf
ber Bervanberlichleit ber perjdnlichen Gruudlage der Genofjen-

|daft Berufendbe Gefahr nur in der Theorie befteht oder ob

}"t% fich auch praftifch geltend machen toird, nuf die Erfahrung
ehren. : o ki F Ak B
- Die ,Genoffenfhaft Bexliner Hausbefiger sur Bejdaffung
und E€icgerung von Hypothelen €. @. nm. b. H.” nimmt injofern
eine Gpnberftellung ein, ald fle einftreilen bdie Hypothelen
felbft getwdhrt und dann berjudht, fie unter Biirgidhafts-
fibernahme tveitexzugeben. Der Stabt Berlin gegeniiber jpielt
fich dad Berfahren jo ab, baf die Genofjenjhaft die ertvorbenen
Hypotheten bder Stadt ald Sidjerheit berpfdndet und
ben RKredit bann nad) Bebarf abruft. Die Berliner Orgari-
fation erfordert naturgemip ein groped Betriebalapital. - |

Der Geldhaftdanteil ftellt fih in Riel und in Wilhelms-
Haven-Riiftringen auf je 100 ML, in Verlin auf 300 ME.; die

- Yoftiumme betrdgt in Wilhelmahaven-Riftvingen 500 ME., in

Riel 600 ML, pro Anteil. = - L !

" Die banttednifch am Hddhften jtehende Form bder AbYilfe
auf gemijchtioictichaftlicher Grundlage ftellen die Pypothefens-
anftalten etiva nad) dem Mufter BVerlin-Schdnebergs bdar.
Man Hat bort eine Eincichtung gejcdhafien, die den Gebanfen
ber Sandjhaften fitr bie Stiabte nupbar macht, allerbings unter
Mitbeteiligung der Gemeinden felbjt: Der ,Berlin-Sdhone-
berger Qypothelenbantverein®, der ald ,Privatredits
liger Dausbefiperberband auf genoffenjchajtlicher Grundlage’
angujehen ift, will Pfandbriefe audgeben, fiir die die Stadt
die Dajtung fbernimmt.  Die Audgabe ber Pfandbriefe Hatte
bie Stabdt jedbodh sundchit im Hinblid auf bie ungiinftige Lage

De3 Geldmartted Hi8 zum 1. Apxil 1914 Hinausgejchoben. Bisd .

au diefem- Beitpuntte Hatte fie fich dad exforberliche Betriehss
tapital durch Borfditfje bei der jtadtijchen Spartafie (1560000 IME.)
und ein Darlehen bei einer BVerficherungdgefelichait 1000000 ME.,
flir dad bie Gtabt bdie Biirgjchaft fibernommen Bat, zu ver-
jhaffen gerouft. Bum 1. April 1914 Haf der Vevein dbann
4-1/4"/gige Pfandbriefe im Betrage von 1000000 Marf aus-
gegeben. - . : ‘ )
Beitrittaberedtigt ift jeder Schoneberger Hausbefiper. Die
ufnahme ift abhingig gemacht von der Erlegung eines Ein-
tritt3gelbes pon 500 ML Die Darlehendgervdhrung erfolgt
japung3gemaf in der Regelin Pfandbriefen. Den Pfanbdbrief-
wmhabern Haftet gunidhft basd BVermbgen ded Vereins, emjdlieflich
ber ertworbenen Hypothelen, dbann dad BVermbgen ber Mitgliedexr
im Yudmafe ber Bufchuppflicht (bid zu 33Ys /o ber eingelnen

- Hypothefenforbexung zualiglih ded Tilgung3dquthobensdy und
Jehlieflich auch bie Stadt Berlin-Schinebery . felbft bid zum

Betrage bon 15000000 ME. Am Reingetwinn ift die Stadt
nidht beteiligt, ihr Cinfluf auf dad Unternehmen ift jedoch o
grofi, dbaR fie die Anftalt praftijd) volig in dex Hand Hhat. . .

Grunbdbedingung fiiv bie Lebensfahigleit bed Unternehmensd

ift die bauernde Beteiligung einer reichlich bemeflenen Minbeft-
sabl leiftungsfihiger Mitglieder. Jn diejer Huifiht jcheint
man bigher nur gute Erfahrungen gemacht zu Haben. .

Die gewdflte “Finangierungsform  didrfte einen
wefentligen: Nachteil Haben. Der Geldbzufluf Hangt allzufehe
bon der jeweiligen Lage bed Geldbmarfted ab.. Auf glatten
Abfap ber Pfanbdbriefe Lann nur in Jeiten flitifigen Geldjtandes
gerechnet werden. Aber audy in folchen Beiten: tvird :dad neue,
uneingefiifrte Papier bet ber ftarfen Konlurreny guter und

beliebter anbever Obligationen fiber den Iotalen Warlt. biels.

leidht faum Binausfomnten. Die Anleihen ber deutjhen Mittel-
ftadte find. bad bejte. Beijpiel dafiic. : Sollten aber bie Pfanb-

briefe gleihwofl ein bdrfenglingined Werthapier mit - inters
Iofalemt Mavtte werben,: dann. taudjt ein. .anbered Bebenfen.



au{. Die mehriach geficherten Prandhriefe Ldnnen den Stabte-
anfeifen einen johweren Wettbewerd bexeiten. - €3 ift bentbar,
ba? per perfbnlich) und binglich gededte Pfanbbrief die Stadte.
anleifen, deren Rurd- und Abjapberhalinifie jchon feit: Jafren
Befanntlich feinedwegd bie beften find, bei gejchicttem Berfalten

ber Cmiffionsitelle (3. B:. Gerodhrung einer angemeffenen Ber« |
faufsbonififation an bie Banlei, jorgjame Suterventiondpolitit -

ufm.) gu einem Papier sioeiter Klaffe ftempelt. = ns s
- Der in Berlin-Schoreberg bereitd verwirtlichte Gebanle,

-nah -dem Mufter der: alten preupiiden Londidhaften Anftalten

gur' Pitege Ded ftabdtijcdjen Realfreditd -zu erridhten, ift burdh
ben Grlaf Des preufijchen Gefepes vom 8. Juni 1918 gux
Forberung dbet Stadtidaften in en neies Stadium
getreten. ‘Durd) ‘biefes Gefey ift die preupifhe Staatdregiering
ermidytigt worben, ber preuijchen Bentral-Genoflenhaftstaffe
gum_Bwede ber Gewdhrung von Darlehen zur Socbecung ber
@rinbung von Stadtichaften — bie sunadit ald Einvichtung
fiir jebe Probing- gedacht {ind — ‘einen Betrag bon sebi
Mtillionen Mart zuc BVerfilgung gu ftellen. * Stabtjdhaften
i Sinne biefed neuen @ejeped {ind Jpreupifche, bifentliche,
sifolge fraatlicher ‘Berleijung recdhtsfihige Kreditanjtalten, bie
burdh ereiniqun?‘ pon Gigentiimern bebauter oder in -ber
Bebauung befindlicher Haudgrunditicte: oder von - Erbbau-
Berechtigten ju bem Jtoede gebildet werben; -ben Witgliebern
ber Bereinigung duech Hypotheten pder Grundichulden gejicherte
Tilgungs~ ober Abzahlungd-Darlehen zu gewdhren”, i bie
Berbindlichleiten ber Stadtichaft hafjtet jeded Witglied bis Fu
einem Betrage von mindejtend 5% bded auf feinem Grunbd-
{tid eingetragenen Darlefens. Die Darlehen jollen cegelmapig
feitens ber. Stadtihaft unkiindbar jein. - - pEia

b-)"%ie‘%efﬁtitttﬁﬁg gw'evite‘rﬁt)'pntfié-féri‘b'urcf),
pie Gtabdte jelbft, fei-es mit fei e3 ohne Bivg-

fhaftditbernafme. ’

| Die Stadte Loumen bei der-Bejdhaffung der Mittel sur
®ewiahrung tveiter Hypothelen aber auch) auf die Mitwirs
tung der Selbjthilfe vervzidten. Ju diefen Fdllen der

Rrebitvermittiung Handelt e3 {ich entroeder um ein blofed

Bujemmenfithren pon @eldbgebern und Geld-
nefhmern.(reine Bermittlung) ober um die Beforgung fremben
Rapitald unter BRrgjdhaitsleiftung der Stivte. ' Alle
biefe Formen ber Kreditfiirirge ber Gemeinden Haben vor den
anderen Gt)gtemen per Hifentlichen Unterftitbung bed Haus-
Befibed und der privaten oder gejelljchaftlichen Bautatigteit dben
wichtigen Borzug voraus, Hap fie bie Stddte der Sorge um
bie Jnifigmachung eigener Mittel entheben. Bon bem Syftem

ber Qrebitbermittlung auf bdem Wege ber Unterfiitgung ber..

©elbfthilfebefirebungen unterjcheiden fich die in biejem Abjdhnitte
su fehilbernbent Methoben bdadurc), Dok hier dad ®eld ben

‘Rreditbebliritigen in Der' Regel unmittelbarx guflieht. =

Bei bet reinen Vermittlung bejfaffen dbie Stidte

" bie fliv bie Beleihung -exrfordeclichen Unterlagen, jdliefen bie

Beleifungsvertrige ab unbd-ftbernehmen Hin und toieder aud

bie BVerwafrurng der Hypothetenbriefe und die Vermwaltung bexr-

$ypothelen. Die Vermittlertitigleit der Stadt foll hiebei bem
Rapitaliften eine getviffe Gewahr fiir Sicherheit feiner Forbe-

tung geben. Da nun. bdie Stabdt hieei ftillidhroeigend die
moralifhe Haftung fiv die Giite der Kapitalanlage trdgt, fo-

mup fie Bei ber Wertermittiung  der zu beleihenden Dbjekte

gang befonbere Borjidyt walten laffen, jodaf e8 fidhy

fragt, ob untey biefen Umftduden bie Darlehen aud) wirklic)
bie erforderliche Hihe erreichen werden.  Bejonbderd unliebjam
madjt fid) Béi ber reimen: Vermittlung der Umitand geltend,
baf €3 Gier Aufgabe dber Krebditbediirftigen bleibt, fic)
ihre Geldgeber felbit zu juchen. - : :

. Schon .allein diefe beiben Griinbe zeigen, bap man ffi&) '

bott biefer Form der Anrequng. an. dbad private Kapital, jidh
tvieper mehr bem Maxtte der ‘Nachhypothefen guzuwenden,
nidgt alluviel verjpreden darf. - Sn Darmijtadt joll die mit
ber  ftadtijdhen Gpartaffe perbundene - BVermittlungsitelle - fitr
gtoeite Hypothelen verfagt haben. Jn Rattowip, two man Lucy
por - bem. Qriege  eine dfnliche Cinvichtung -in3 Leben trufen

toollte, Hat bie Gtadiverorduetenverfammiung bie. BVorlage

angeblidh) at Fall gebradyt. Die Hypothefenanitalt der Stabdt
®brlip widbmet  firh nebenbei auc) ber BVermittlung siveiter
Hypothefen ohne Nebernafhme einer Haftung jeitend der Stabdt.

o Bet ber giweifen  Form .ber Hypothetenvermittiung, ber
Geldbefdhaffungunter Bewdahrleiffungder Stabdt,
find - tuieber  verjchiedene:. Gpielarten  dentbar, je nad) dem
banftedgnifdhen - ChHaralter ber Einvidhtung und - ber
Perion des Geldgebers Man fann fjid) bie erforber-
lichen: Mittel forvohl auf. dem: Wege. der gewdhuliden

Duriehendgewdhrung ald audy durch Ausdgabe von,

Sduldverjdreidbungen  bejdaffers, man: Lann - neben
pribatem: @etﬁ, ql{cf)‘. ﬂi,fen.t.tizc[) e Mittel in: Anfpruch

nehmen:’ -

| foroobl al3 auch ber perjbnlichen Lerhiltnifie bes St
fann man fich toohl mit der Bildung einer beicheibenen. ges
| meinblichen Sicgerhettdriictlage begnilgen. ,S;Dig’@tbgthttexj%

 SBill Die Stadt .noch ein fibriged tun, o Ednte. i
teiligten Hypothefenjehuldner vecpflichten,  fitr HKug!

“bei. ber neuen grofziigigen, fir bad gange Reichs ehiet -ors
 gefehenen Organifation: ded deutjden @rund- unb % )T :
“unb ded beutjchen Baugewerbes. s Sk

. geftellte Gunime fibernehmen, toohingegen dannt “die’
bant deén Gemeinden gegen

- Die Biirgidaft ber Stidte exfiredt fich-entiveber nur
auf bie Forderung jelbft (,Haubtjacde”) ober daneben audy.
auf bie Zinfen (,Haupt- und Nebenjache”). Jn jebem. Falle.
Hanbelt ‘e8_ fich toieder entroeber um bdie Gewdfhrleiftung e
bie Forberung fehledhthin ober nur um bie fogenannte
Yusgbietungdgurantie -Hat die Stadt dott 3..%B. oudh
fiir -bie rechtzeitige Begleichung einer gefiindigten_nach>
ftelligen Qorderung einguftehen, fo wverpflichtet fie fich Bier
Tebiglich dem @laubiger gegeniiber sur Entrichtung ber bei der
Bratngaverfteigerung ausgefallenen Gumme. . Eine ber

Jonbers -angeneGute Art  ber Sicherheitaleifting bildet fitr. ben.

@liibiger die felbitjchuldbnerijdye Bilrgihaft dér Stabt,:

| bu.in.diefem Falle, o bie' Einrebe bex Borvaustiage

audgefchlofien ift, der Glaubiger die Etadt auch dann in An<
fpruch nehmen fann, yoenn, er nicht bereits eine, ?,mmigﬁhbﬁaﬁ

| ftrectung gegen den Hauptichuldner ofne Erolg. verjircht Got.

" Qm Falle ber Fdrderung bed' Reallredits durdh tebers
fiafme der Brgidhaft Dritten gegenitber follten bie-Gtadte
alled tun, um bie Snan"in-rucf)naf)me-‘g,emeinbﬁdjeg‘ ittel - augs’
suichlieRen. @8 bieten fich Dierfilr et Wege Bar:r Die Vil
bung. eined Sicherheit3fonds buich die, Gemeinde elbft
und bie Ritdverficherung bei' geeigneten Gefellichafren. ober.
Bereinigungen. : pd A o T
. ®Bei vorfidtiger Schasung und unter ber’&’sn‘tq;x,ﬁfejgu_\g
dauernder forgiamer Mebermwacjung bes. beljehenent Bfﬁ;‘,eft
ynerd

Batten in diefem. Falle nur eine mafige Brémie put entrichten

Bie, wenn ber Gicherheitafonds nicht in Usijprucy genpwittien’

tfitbe, ihnen .garnz pber teiliveije juritderfiattet weden Tinnte,
4

Die Ridverjicheritng toeift im Al
perjhiebene twefentiiche Nachteile auf.” ©3 fehit zunddyft ‘it
feften Brimienfipen; die Primie muf’ ftetd poit- Fall it Fall
eigend feftgefept . twerben, Da. die BerficherungBgefelljthuitest’ .
Grwerb3einridgtungen-find und an dem Unternefjmetges
winn, nachdem bdie Riidverficherungdanitalien ben: :grﬁﬁgitenf?
Feil ihred " Rififos. an anbere Berficherungsunternehutungen
meiterzugeben pilegen, . ftetd mehreve @ efellicfhnften bee:

einer angemefjenen’ Hbchftjumme jolidarif (? aéui ’%
egertjage.

“teifigt. find, io toird.bdie jahrliche S,Bttimienieiftungv‘:bef{)&itniﬁaf

mipig  God) fein. . Auch ift die Pramie fir bie Shuldney
unioiederbringlich verloren, ein: Ricecfap :ift Hiex micht,
mbglich. - UL bad 4Bt e8 rvatjam  erjdjeinen, die-Form be:
Ritcverficherungsverfraged, oo e3 nur irgend gebt, au.meibert::
Das Ritcverfiherungsdgejchaft Hat bidher bor allem bie:Stutl=
garter it und Rilcoerficherungs-Attiengefeljchaft. betviebern.
Pie Gtabdte findben die erforderliche Ritkdectung et gud,

Daushelt

_9m 28. Degember 1916 exftand in Miinchen i
an basd am 9. November 1916 in Berlin bon bem’ beutic
Bauarbeitgeberberband und bem Jentralverband ber Deit]t
$aus- und Grundbefibervereine gemeinjam gegriinbeten
inftitut ber ,Deuntfgen Hauptbant fiir HHpothel
foup A @, bdie ,Lanbesbant Bayerifher G s
und Hausdbejipervereine A G (anbesbant). ~Die.
Qanbesbant Gat unter anberem bie Yufgabe der Bejdaf-
fung bon Kapitalienfitt sweite Hhpothetenuntey
Saftung dber Stadte” €3 wird hiebet ber Gebantegver-"
toertet, baf bie Hypothefenbanten aud) fber 60 %o, in Bavern:

- ber Mitiidelficherheit ber Hypothelenpfandbriefe wegen fibex 50 %fo
bed Schanungatvectes hinaus, Hypothefen geroihren tdnsen, wenn

eine Bffentliche Rocperichaft fiix den iberichieBenden ‘Teil, Bitrg
fchaft leiftet. Die Organifation ift jo gedacht, daf bi St
bie Hafturig fiix bie den Brilichen @vund- - und Hausbeji
bereinen . bureh die bayerijhen Hypothefenbanten gux : 1
fiber. bie Riicthaftung fiir bie Ber:-
lufte, bie ber Gemeinde aud der Gerihrleiftung ermhadfen
tonnen; tritge. - R BB g ; RN

< Dicfer Hypothefenidhup, ber in -einen it
fhus” und einen ,RKapitaljdup”. gexfdllt, 1 d
lichteit nichtd andeved afd eine Kplleltivbiirgid 4
bie Binjen, bie Tilgungsbetvige, bie Offentlichen Lajtent ufiyy
fitr Dad Hypothefentapital felbft. Der ,Luftenidu ol
bie Qaiten jihigen, -d. §. bie Yhpothelenfhupbant fibetmimme
bie Biirgjchaft fiir die bolle und rechtzeitige Entridhtung . bex:.
$ypothetenzinfen und der Tilgungsbetrige auch Hinfichtlich der:
dert- gejchitpten. Hypothelen im Range vorgefenden JBypothelas
rijthen. Forbexungen und. die Gewdhr fiir bie piinttliche: Pea "
gleichung der Hifentlichen Qaften.. Der ,Kapitalidmpy® vers’
pilichtet die Bank, bei Falligheit der Hhpothet mit-bem Gldur:
biger. iiber bie. Verlangerung zu verhanveln, wenn exforderlidy-




ben puv Hhibfung ndtigen - Petrag ;gu vermitteln ober ausd
eigenen Mitteln ju gewdBhren, A3  Segenleiftung hat - bey
@elbnelmer Den ,Sdjupaingd” au besablen, bev fih nach
bex perjbnlichen RKreditwiirdigleit,” dem Alter und ber Be-
{dhaffenbeit bed Dbjelts yichtet 1nd in bet Regel’ 1—3 %o. bek
Jabresbruttomicte betvagen foll .- - = 7 - b
-~ Die Stdbte tinnen {fidh diefer Organijatinn, Ddie fr-ben
@léanbiger. aun. fich ben toefentlichen Bocrzug hat,. bk
fie Dod jonjt mit bdex llebernabme gtweiter- Hhvothelen ver
Buynbene Hififo erBeblidh verringern, wenn.niht gang ays<
fchalten Yonun, jelbftverftindlich nur bdann Bebienen, wenn die
: gpﬁuhun finangiell Sanernd. gefidhert ift. ' Die ,Lanbesde
Banf Baperifher Grund. .undb Hansbejipers
pexeine A @7 ift gegritndet voorben mit einem Aetientapital
bon 1 Willion ML, vonr Dem: s bei ber Grfinbung einbeyahlt

e v Tutel Deadent Tian Duithy "WeBSUE | baf bet ignen ber Ecioly gany bon bem Willen bes Pri-

‘patpublitumsa abbangt. . Jn beiben Falen qilt ‘s, seine

bon Ynbaberpapigren, wofly man: im Hinblid. auf-bie
Q@emeinniipigleit bex: Cinricgtung bdie minifterielle Genehmigung
.eviangen . au tnnen glaubt, zu -bejdhaffert. - Dem. Ubjak biefer
Sdgulbverichreibungen. joll dadurd) eine: fefte . Gurundlage ge-
“peber werben, baf man bie Haudbefiper verpflichtet, bei ber
‘grﬁfnaf;me einex giveiten Hyvothet Dbligationen- imt Umfange
pou . 10—15-% ber  Darlehendjumme . gu fHbernefmen.  Die
Qanbesbant ftipt fich toeitey .auf bie ,Deutidhe Haupt-
‘banl fiir. oypotheteniduy A &.“ su Berlin, die fber
ein Altientapital. von: 3 Millionen Mart verfilgt und an die
Qanbesbant 60 % ifred Nifilvs eitergeben will.. Die Haupts
Bank folt bann ifrexieitd wieder RiActbecfung bet Verficherungs-
‘.‘geigni:%xf:m fuchen, ein siemlich verwidelted Decungsverfahren
aljo. - Der. literavijhe Bejfirtvorter bded neuen Projeltes, der
‘Gemeindebenollinachtigte Qofef Humar in Minchen, gibt in
“einer Schrift ,Die Gelbithilfe be8 Daudbefiges” an, bdie finan-
jielle Qetftungafabigteit - bed- Unternehmens {tehe, - wie “eine
lange und eingefende Priifung unter Veiziehung von Sadys
_berfiinbigen ergeben Hhabe, auber Bweifel. . !
o Diein biefent UBjdhnitt zu fchildernden Methoben Haben
_ .box bex reinen Bermittlung ben tvefentlichen BVorzug - voraus,
-baf ber Ruedbitbediirftige hier Der Sorge, fich ben Gelbgeber
felbft gu judyen, enthoben ift. .- . , 7
crize le einfacgfte Form. e @eldbejchaffung bilbet bei ber
Pypothelenvermittlung - unter Bitegichaftaleiftung einer Stadt
dad Berfahren der Getvinnung gewdhnlicher Darlehen.
Bon den Bffentlicherr Spattafien untericheidet i) diefesd Ber-
fohren ber BVejhafiung privater Gelder u. a. dbadurd), dbaf Hier
-Ber -joziale Charalter bder Einrichtung tweniger ftarl in ben

-Borbergrund tritt und ein Spielvaum in der Anlage dber Mittel

nidgt gegeben ift. ) R 1
- Einen éinfachen, aber pwedmiBigen Weg Bat - bie Enbde
1913 ervichtete Hypothelenanitalt der Stabt Frantfurt a. M.
“eingefhlagen. - Die Stadt fberntmmt. dort unter Ritdver-
fichexung ihred Rifilod bie BVilrgidhajt {Air bie bei dber Anftalt
aur Anlage von Hypotheten eingehendben @elber. 3
.7 Ginen etwad fompliietteven Weg befchritt Goelig.
Pan Hat dort stoijden Darlehendgeber und Darlehensdnehmer
“ein fpactaffendbnliched @ebilde eingefchoben. - Die . @orliger
Anftalt verichafit fich bdie ecforbeclichen Mittel durch Hevan-
3ie?ungv privater Gelder von 3000 Marf an. gegen eine BVers
ainjung in ‘OOhe etwa. ded lanbediiblidgen Bindfufied. Fiir bie
@elber fibernimmt. bie Stabt bie felbjtichuldnerijche Bitegjchaft.
" Um eine Form ber Hypothetenvermittlung Hanbdelt e8 fich hier,
obroofl bie Geldbejhaffung formell al3 Darlehendgewahrung
erjcheint, Tachlich beshalh, tweil die Gelber ,im Auftrage ber
®eldgeber” auf zweite Yhpotheten audgeliehen werben.
D ... Da3 Gorliper Verfahren it ein Weq, um Geldber, bie
fitc. die Spartajje zu gqrof und fitr bie unmittelbare Unlage
ald ypothet zu fein jind, Dem Grunbftiidsmartte juzuffifren:
Der Beldbgeber fafhrt hiebet infofern gqut, ald ihm hier eine
Berzinjung geboten tirb, die angefidhts der @fite und der

Wertbeftandigleit ber Foxderung al3 recht ghnftig bezeichnet

egben. mup. So extlart e3 fich audh, baf der Anftalt anfangs
mebr @eld zugeflofien ift, old fie ausleihen fonnte. - ;
" Wbex aud fiix Den Darlehendnehmer Lann bdie

. @drliper Act ber Regeling vorteilhaft fein.  Wenn. bdie Stadt
fiix bie Daclehen nur 4'/4.% {ind zu sahlen hat, wie e3 1913
ber Fall twar, jo Lann fie die Hybothelen billig ilherlafien:

Die Bindfpannung von 0,85, -mit ber @brlip beganm, ift:

von Gadgverftindigen ald au Gody erachtet worben. . .

-1z YWlfein, - bad @drliper BVerfahren fat dody " audy gewiffe
Mange!l, vor allem.fogialpolitifher und banfted
nifcher Yrt. Die Erweiterung ded Spargebantend auf - bie
Bemittelten, . weldjen . Gedanlen bad @orliber Verfahren ber-
focpest, .inirlt undchlt -unfoziol. . Gie. fithrt bahin, dal bie

Bemittelten Rlajfen Blifere Binjen erholtern a3 bie. Mafle bex.

Pleinen Gparer. Dad asbere Bebenfen griinbet {idy auf Hie
Tatiache bex.feblenden. Riddfichinabme ber Anlagepolitil

ftelligen Realtreditd jhieflich auch ber Gelber von Ginri

auf bie Banttednifche Natur  ber eingehenpen
@elber. TWhhrenb . die jtveiten Hybothelen, bdie bie Stabdt
gewihrt, ihrem ganzén Charalier nach. ald langiriftige Anlage
ecathtet soecden miifen, find bie Guthaben ber Einleger, fo-
weit fie in Hypothelen angelegt find, mit einjlbriger Rinbi-

-gqung auf den WMonatBerften abrufbar. . Die Stadt, bie fich

fchon im Jntevejie Dex Hansdbefiper hilten ivirb, die exrworbenen
Shpothelen in erfeblichem Umfange: su rvealifieven; tame jomit

- imeSallp pon. Mafjentindigungen- in- die Lage,- betrachtliche

{tdtifche Rittel - gur - Befriedigung . threx @laubiger. flitfjig

| madgen -au milffen, jobaB bie giveiten Hypothelen dann i

Geunbe dodh aud Mitteln Der Stadt gegeben worben twiren,

| Das Pepofite ngef haft, basd Lturje Rredite twill, bertrdgt
| fich:eben nicht mit dem HHpothelengefdhaft, bad lange
| Rrebite borausiept. : £ 2

" Das. Franfjurter mwie das Gorliger Syftem Teidendaran,

Bielbheit bon Cingelpherionen fiiv bas Projelt s inte-

- teffieren. . Gang - anberd _tm . Folle . ber . Inanjpruchnahme

fifentlidger Mittel- Da .man ed BHier in ber Regel nur
mit einém eingigen ober: body wenigen. leiftungafdhigen Gelds

‘gebern au tun :Hat, jo beveitet hier bie Bejdhaffung .bes. Be-

triebatapitald unter fonft gleichen Berhaltnilfen weit toeniger

Shwiecigleiten ald bort.: Dafile pflegt aber: Hier' dber Ver-

wenbungdgmwed der elber pon vornbereint [genau feft-
sujtefen. - Die Mittel flieen in der Hauptiache gemeinniipigen
Baugeiellihaften; Genoffenjchafjten und Beveinen zu. AF Seld-
geber fommen Hier in Betrad)t bie Landed verjiherungs-
anftalten und bie gemeinblichen Spartaffen. . . .
Die Tandedverficherungdanitalten pflegen jweite
Hypothelen nur unter - der Boraudfehung i gewdhren, daf
bie Gelber ftbertviegend bdem Rreife ber invalidenber-
fidgerungspflidhtigen Perionen zu Gute fommen. Be-
fonbers rithrig ift in bdiefev. Ridhtung bisdher  bie Lanbesver-
ficgexungdanftalt bec. RPeinproving gewefen.
~ §n eingelnen Bunbdeditaaten, 3. B. in Preupen, Linnen
auch) die Spartajfen und -die gemeindlidhen Stif-
tungen zweite Pybothelen gewahren, tvenn bie Gemeinde bie
Biivgihaft - filv biefe Anlagen itbernimmt. . Diefer Weq- ift
jeboch) nach Rucgynsti auffallendertveife in Preufen bighex
nuy in Audnaohmefdllen bejdhritten toprben. . _
Erhebliche Mittel founten bdie gevannten Hffentlichen
Eincichtungen fiix den in Frage ftebenden Jwed in. den lepten
Safren jdhon beshalb nicht fliffig marhen,. weil ihre Anlage-
politit feit Kriegdausdbrucy fiberiviegend im Jeichen der Kriegs~
finangietung ftanb. Die ftadtijhen Spartajjen . fpesiell. hoben
fich bet den Jeichnungen. auf die RKrieg3anleihe finangiel- fo

ftact feftgelegt, bah fie die eingehenden Gelder zur Begleichung:

ihrer Diesbesilglichen Berbinbdlichleiten, namentlidh zuc Ub-
tragung. der Lombarbfredite - bei den Darlehensdtofen, vers
wenben mufiten. - : gy, e
Die Gtabdte Ldnnen f{id) aweds Fdrberung bded nag;-,
tungen bebienen, die fich thre Betriebdmittel burch Ausgabe
pon Schuldbveridhreibungen bejdhaffen. Sn Betradst
fommen in biefer Richtung von Hffentlichen Juftituten die
Qanbedtulturcentenanitaltenunddbielandesdbanten,
von privaten Ginviditungen bdie Hypothetenbanten.
- .. Die Lanbesdfreditlajje (Grofihersogtum Hefjen) und
bie Qanbdesfulturrentenanftalt  (Bayern) getvihren
ben @emeinben Darlehen gur gefundheitlichen BVerbefjerung von
Rleinwohnungen fir.bie minbderbemittelte Bevdllerung ziveds
Beleifung der Bauten gemeinnfiber Baubereine. Hid zu 90 /o

| bee Rojten fiix Grunbdertverh und Bauausjithrung. Dem Gtaate

Haftet Biecbei lebiglich bdie Gemeinbde. Die Darlehen find,
von - Befonberen, gefehlich feftgelegten Gefahrdungdfallen  ab-
gefefen, untiindbbar u gewdhren.. i

ber tvenn bas Jujammentvilen von Stagt und Ge-
meindbe, wie e3 in bem eben gejdhilberten BVerfahren gu Tage
tritt, audh. geeignet ift, die Wohnung8politil- dber Gemeinben
su unterftiipen, eine wejentliche AbYilfe vermag aud) ed nicht
au bringen, Dafiic. ift fchon ber Bertvendbungsdsived der @elber
s eng Die gemeinnfigige Bautdtigleit Lann ftetd nur einen
Pleinen Teil Ded gejamten Wohnungdbedarfs befiiebigen. :viv:
© . @ang - anberd - bie Berbindbung ber Stddte mit ben
Qanbedbanten. Die Landedbanfen find in dber Anlage

ifver Mittel weit weniger be[hrantt, fie Lonuen bei der Bes
liebtheit .ihrer milnbdelficheren Pfanbbriefe - in . Friedendseiten

oudy fortdbauernd erheblidhe Summen bdem  Nenlfrebitmarlte
auwenden.  Sn. Wiedbaden hHat die Naffauniide Lanbesbant,
bie glaubte, Der Stadt bauernd bie ubtigen RKapitalien zur
Berjiigung ftellen zu Lounen, eine zeitlang siveitjteflige Beleif-
ungen gegen. Biirgidaftdleiftung dexr Stadt vorgenommen.

- Dad Abfommen der Stabt: mit Der Nafjauijden Landesbant

Bat . jeblieBlich  auf Becanfofiung bed Minifteriums aud rein
formalen @vinden aufgeldft wecben milffen. e
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" Die 'Sfibte tnnen enblih audh dbie Geldér ber Pypo-

thelenbanlen jfic igre Bwede flifiig maden.  Der § 41
%B). 1 bes Reidyshypothelenbantyeiehes bom 13. Juli 1899
erfaubt e ben Yypothelenbanten, fiir Gelber, die gegen Ge-
tahrletftung burd eine @emeinde - audgeliehen
werben, Sommunalobligationeun  audsugeben: "WBei
quten Wofagverhidliniffen’ ber Sommunalobligationen toiven
bie Hypothefenbanten wohl in der Lage, in jebem Recdhnungd.
johr eine recht onjehnliche: Summe bem Marlfe Der giveiten

Dypotheten guzufiibren: So hat . B. bie Stabdt Frantfurt a. M. .

fury wor bem Kriege mit dex Franffurter Pypothelenbant
cin Wblomirien ggtrgtfen, ‘wornad) bieje Anftalt jahrlidy 2 Mil-
Honen Matt fiir jofdge smeite Hypothelen gerodhet, fir die bie

Stadt bie Bitrglehaft Abernimmt. Run find aber die AbJap- |
vechaltnifje ber KRommunalobligationen nidt in- allen Bundese

ftaaten gleid) gut. - In Preugen gaﬁ'e,n biefe Schulbyeridhrejb-
ungen dant ber Miinbeificherheit einen glemlich grofew
Martt. - Jn Bayern dagégen, oo bdie Romnunalobligationen
i ber ‘Regel ‘nicht - mitnbelficher find; ift das Abjapgebiet ber

Baptere ein gut Teil Lleiner. - Diefer Nadjteil Lnute inbefien

dadurdy ausdgeidjaltet twerber, bap bie Gemeinbe, die Geld vont
ben Yypothelenbanlen beanjprucht, iGrerfeitd ald Kaufer ber
Dbligationen aujtréte. Die baperijden Beftimmungen diber
bie Anlegung von @emeindes und  Stiftungsgelbern erfauben
audbchdlih oug ben Grwerb von - nicht - minbdelficheren
Sommunalobligatiomen. Den gemeindlichen Sparfaffen, Stif-
tungen u. bgl, in beren HiAnben die Hypothelenbanlen ihre
Papiece um bdedwillen bejonderd gecn jehen rofteden, toeil beveir
Wertpapierbeftand feiner grofen BVejipruhe wegen bie JInter-
pentiondpoliti! ber Hypothelenbanlen ecleichtern ivitcbe, fteht
e3.fomit frei, fich in dev angegebenen Richtung zu betdtigen.

- Die Perangiehung ber Gelber ber Hypothelenbanten
unter Bitegichaftaleiftung bep Stibte toiltbe 8 geftatteir, dem.
®runbbefis Gelber unter Bebingungen guzufithren, bie fonft
fiuc bei Beleihungen zur erjten Stelle su erreichen find. RNadh
nficht bez Stadtmagifivatd Frantfurt a. M. witrde der Ge-
famtaufwanb audh im Falle einer reidylich Hemefjenen Tilgungs-
quote bie Roften eiter guien anberweitigen aiweiten Hypothel
feinedfall3 iiberfteigen. Ein weiterer Vorteil fitv den Schulbner

liegt barin, dbaf er Hier mit biel grbiever Rubhe und Stetigleit’

in -ben Hypothelvechiltniffen vedmen Lann ald einem. rvein pri-
paten @elbgeber gegeniber. Die Decfung bed Didagios
ber: Rommunalobligationen ware im Jnterefje ded Darlehens-
nehmer8 auf einen ldngeren Beitvaum zu verteilen. Died
tanrite foroohl im Wege eined Sujhlags sur Tilgungs-
quote al3 aud) dburd) Bevwendung der gefamien Tils
gungdfummenbder exften Jahre sur Dedung bed Furd.

perlufted geidhefen. Jm lepteven Falle: tofirbe nathirlich bdie |

Tilgung entjprecend fpiiter beginmnen. 2

cv Wenn andy die Mittel bder  deutjchen gt)putﬁe!enbanfen
Bei” bent begrenaten Ubjapverhiiltniffen ber Kommunalobliga-
tionen nicht audreichen, um etiwa ber Mehrzahl der deutjchen
Gtadte die audgicbige Speifung bed Marlted ber : giveiten
Sypothelen zu ermdglichen, jo fteflt ber in Frage ftehende

Weq bei ber Beftanbigleit der Geldbquelle und bden relativ

ghinjtigen Darlefendbedingungen doch ein geeigneted Mittel
bar auv Behebung wenigftend ber grobjten Mififtande in bder
einen ober anberen bdeutjden Grofftudt. D6 freilih) bad vor-
geichlagene Berfahren aunch in der erften Beit nad) dem Kriege
anmwendbax jein wicd, bleibe dabingeftellt. €8 ift bied lepten

Gnbed eine Frage bder zulfinftigen Abjabberhilinifie der .

Sommunalobligationen. = B

U8 exfte unter ben beutjchenn Gemeinden Hat fich 1917
die Stadt Mitnchen entjchloflen, bie Gelber der Hypothelens
banten fitv bdie Bmwede ber Ffiriorge fiir bden nadjftelligen
Reallredit flhifjig- u. machen. Mancden Bat die Blirgiehait
fibexnommen fiie bie 3 Millionen Maxt, weldhe die Mandjener
$ypothelenbanten - ber Qanbedbant bayerijcher Grund- und
Hausbefipervereine A ©. in- Mitnchen gur @em&btun% #oeiter
ypothefen gur Verffigung ftelen. Ein ihnliches Abtommen
hat im Jahre 1918 bie Stadt Nitrnberg mit ber Bayerijdhen
Hanbeldbant Minchen (125000 ME.), ber BVanertjchen Hypo-

thelens und Wedhlelbant Miinchen (416000 ML), der Bayerijchen-

Beceindban! Minchen (120000 ML.), der Sbdeutfchen Bobden-
Lrebitban? Miinchen (485000 ML), der Berveindbant Nienberg
(520000 L) unbd ber BPfalzifchen Hypothelenbant, Uudmwigs-
Bafen a. RG. (385000 L) getroffen. Die Stabt dbernimmt
Bi8 au einem @ejamtbetrage von 2 Millionen Mart die jelbits
[hutdneriiche -Bitrgidhaft fitr hoeite Hybothelen, ieldhe bdie
6 Bertraglbanten im Stabtgebiet Nhrnberg: gewdhren. ~Jn
Nirnberg tvie in Miindjen haftet bie Landedbant bayeriicher
Grund- und Hausbefipervereine A. ©. in Mitndjeh Der Stadt

egenilber ffiv alle Gahlungdverpflichtungen, weldhe diefer aud |

ger»éBﬁtgf aft erwachiern. it 60°%6 ihrec aus bex Biirgithaft
egenfiber der Stabt fibernomumenen BVerpflichtungen hat fich

gie" Sanbedbant ‘bei ber Dentjhen Hauptbant Af_ﬁt_‘g@’t)wﬂjetm‘-r

fhug W. @. in Berlin: vhdoeriicgert. -~

s Die widitigfhen - Beftinintungen ~ bed: Rilvnberges. Ab-
tommens feien nachftehend angefthrt: . v i
Y Pre Biiegidafidnbernahme | biirth  bie Stadt foll gur
Untecft@gung. |¢fhafter guverlafiger Hausbefiperlfovie gur
Hovbérung der Erridtung von Neuboutew mit Letuen - und
mtittleren  Wohnungen  durch * juvectlifiige  Erbauer dienen:.
Sebes” Darlehen muf durdh eine Sypothel inwerhalb 76
é8 bon ber Stabt Hegutaditeten: Antvefendiwerted unmittelbae
im Range ‘wadh der erften Hypothet (ald” Regel nadh g3y
bed Univefendiertes) gefichert fein. . Jm Eingelfnlle foll btad
DurleBen fitr éin Anwejet 25000 ML nidhit - Aberfieigen.
- U3 seite Hypothefen toechen rur Tilqunadhypothelen nady
Mopgabe bes Anmuithtenpringips gewshrt.  Die Tilgungde:
quote der Hnniitht filr die grveite Gypothel foll mindefiens
- 1y % bes . trfprfinglidhen  'DarleGendtapitald - Getvagen, fie
' famn in Befonberen Falen “bid - auf “duecit 1°0 ermihigt
. yoévdeén, wenn bie er{te Dypothel mit mehr ald Yoo getilgt,
witd. "Der Datleherdniehmer muf fich ber Stabt und ber
‘Bant gegenitbér vecpflichten; Die crite’ und gueite ,%p’at{;d_u
10fthen su fafjen, jotveit fie fich wmrit- demt Elgentum “in .eiver
Perjon bereinigen. Diefe Berpflichtunhgen {ind ditrch Eintraguny.
~einer Bormerlung tady § 1179 BOB. im Grundbnd su ﬁcge_m..‘
-Die Hypothefenbanlen gerwithren die vton ber Stadt gewdhre
Teifteten ztoeiten Hypothelen grunditplich su ben ,g_[ci%m Be~
‘“bingungen (Bind und CEnijchadigung fiir Geldbeihaffungs.
Yoften), u Denen fie jeweild sur Jeit ber Vewilligung Geld
‘auf neue erfte ypothelen abgeben. Die Lanbesbant Haftet
ber Stadt gegeniiber wafrend * der -%angen Dauer bder -fibers
nommenen Blivgichaften fiir alle Jahlungsverpiliditungen unbd.
‘Sdhben, twelthe der Stadt. ausd diefen Birgidaften exwadifen,
in der Form der Uebernafhme ded &)L&p’utb‘e!en- und. Lajtens:
“fehuped flir die Delaftetert ntvefen unbd al3 ie[ﬁftfdjtg[bn“et’i&dﬁv
Biivgin fir alle ber Stadt gegen ben Schuldner zuftefender
Crjapanipritge. Die Stadt verpflichtet fich, bie Uebernghme
_ber Bitvgjhafit gegenfiber bem Schulbner an bie Bedingung gu
‘tniipfen, dap biefer gleichseitis um die Uebernahme ded Hybo-
‘thefen- und Qaftenichuyes bei der fandedbant nachjucgt und
. biefe-Berbeififrt. Die Pajtungdhbernahme durd). die Laubes.
bant darf nicht bavon - abhangig gemacht toerben, bap’ Dex
Sdulbner einem Grund- und Hausbefigerverein ald Mitglied
angehort. Der Hypofheten- und Laftenichuy umfafkt bie volle
. Biirgidjaft. bafiir, daf ber. Schulbner. bie Hauptiumme, Binfer
. und Tilgungabetrdge ber gefchiisten Hybothelen, ferner  die
" Sinfen und Tilgungsbetrige allec biefer Hybothelen int Range
botangeGenben Hypotheten jomie die auf dem Anwefert rithens
den regelmafigen Dfjentlichen Abgaben und dubeten bifeiits:
.Iicgeu%aften bei Faligleit pinftlich und in voller HGe ent-
richtet. Die Laridedbant ift verpflichtet, jebed ihrem Hypotheterts
. undLaftenjchu unterftellte Antvefen in Vextovalturig zu rnehuten,
toenn’ bie Stabt odet die Deteiligte Hypotheleribant died fiic
. notwenbig. evachten; fie ift Hierzu berechtigt, wenn e ihr sur
“@ontrolle fther die Betrwenbung bder Mieteinnahmen ioed--
- mifig erjdjeint. ) s B e i T V3

2) Die Gewdhrung bou Nathhypoihelen quss
: gemeinblidgen Mitteln. -3¢ 2 pL o

.+ Tad) Kuezynsti Hat ein grofer Teil ber Gemeinden, die
{ich bie Grleichterung bed Reallrebits burth Befhaifung vou
groeiten Hypothelen zur dauer nb e n Aufgabe gemacht Haben,
au biefem Bwed ftadtijche Hypothelenanftatten gejchajjen unbd
diefe mit ftadtijcgen Mitteln aur Fewdfrung bder Dariehen.
audgeftattet. symi  Eitien . S A Y L
Pie Yergabe ftadtijhen Gelbed ift, jofetn: bdie

" Beidakung dec erforderlidher Rapitalien’ nidit anf befonbere
Sehwierigletten {tdft; bad elnfarhfte und ywedmifigfte Mittel
sur Fbrberuny ded nadifteliigen Hypothelarireditd. Die Stibte
foliten freifich bei biefer Wrt ber Yeftdtigung  befondere. Bor-
icht an den Tag legen. Gie miflen, wenun nidit - befonberd,
®riinbe die Anlage & fonds perda notiwendig eridjeinen lafien,
vor alfem darauf bebacht fein, basd Rifito, dad die Bernodthrung
atoeiter Qypotheten aus ftadtijogen Mitteln mit fich bringt, bie
DatlefGendnehmer mindeftend teiliveile. mittvagen zu laffen,
Das fann 3. B. gefhegen durch Anfammiung eined Getvadts
lichen Refexrbefonds gu Saften ber Hypothefenjculdner.
Die Unfammlung einer audreihenben Sicherheitsritdlage jollte-
por allent Diefenigen Stabdte jidy sum Grunblage machen, deren
wirtjchaftliched Woblergehen abhngt von ber Lagenur weniger
Snbuftrien. - Sn Stadten bdiefer Wrt- ift bie kbgl_,i Leit  Ded
@EutfteGend einer Krifid auf dem @Grunbfitdsimarli befonders
bréngend und gefdhelicdg. o1 A3
L2 Die Betviebdmitte! vecjdhunifen . fidy bie ftadtifdjet
Pypothelenanfialten entreder burdy D sxlehendaufnafhume
bet - gemeinbdbliden Bermbgenboerwaltungen
(Gplati!gﬁm‘a: 18:) vber auf bem TWege bes Dbligatiowen.
anleife. . ; W-SAmialz proy Bl sy vt o
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L Sen fepteven Berfahréns haber fich die Stabte angefichts

ber Steigerung ber ungimftigen Sage-ded- Martted der Stabdt-
‘ditleifen fehon- por: bem Kriege nur im Falle” dringender Not
Bedientiund:fie werden fich in biefer Richtung aud) nach dbem:
Rriege. beiben gu extoartenden ftacfen Angebot “an ftabdtijdhen
Dbligatidiien durd) die Wintvandlung der im Kriege entftaribenen
“fefoeberiben ©juld: in fundierte Schulben Buriidhaltung auj-
sifepermifjen. - Withrend des Rrieges joheiterte die Moglichteit
‘ber Auggabe ‘ftadtifcher Schulbberjchreibungen {dhon an’ dem
Widerftande ber Auffichtabehdrben. -~ : wur o w o
S Bayern it ed ben ftabdtijchen Sparfafien zvar nidt
a’i%ttbiﬁ*ﬁb’éﬁtfl berboten, von fich) .aud auch jenfeitd ber exften

fallen it Betvadht Lommt: - In Bayern bedarf jede giveits
Htellige- Beleihung der bHejonderen Genehmigung bes Germieinbdes
Pollegiunia und - ber  Auffichtabehrde, . fofexn. - letere « bie
i@en&migufqg“ nidht gang - allgemein ecteilt. - Da’ nadh den
‘grundlegendben - Beftimmungen auf  bie: Crteilung der Ge-
‘-ﬂéﬁmigun"gé;ﬂun bann ' zu vechnen 'ift, -wenn ,befonbdere

Buiedmapigleit8rtidfidgten . baffic fpreden und
Leiw Werluft-zu beforgen i{t”, fo pflegen die Spartafjen -
bie: Genehmigung fiberhaupt nur fiiv die Belethung gemein-

'@fﬁéﬁeﬁ;@mﬁtﬁfuh@en im engeren ©inne (Sehrlingsheime 3. B.)
: eunr 7 ] et i d s i

enben Abjchnitt fei bas in bem mehrfach extwvdfnten
nsli'd: |, Das Wohnungsdivefenn undb. bie” Gemeinben
“sufammengetragene Material fber bie Eingelheiten
gewdhrung in den oichtigiten Beziehungen ausdzugs-
viebergegeber. - y merl =l J s ;
Die Berwaltung ber jtadtijchen Hypothefenanitalten oder

aife in Berbindung gebracht. . Die Bermwaltung 'ift
it eﬁetf beér, Sparlafie felbjt fibertragen pder fie liegt in den
mbey einer aug Mitgliedernr ded Spartaffenvorftanded unbd
nﬂgﬁeamgrmaltung‘ gebilbeten bejonderen Kommniiffion.

bie'Gtellung einer ' Jentralinftanz fiir alle mit

Befehafte au geben.- Der Vermwaltung obliegt iiberall bie Jn-
‘Truttion’der eittgehenden Darlehensdgefuche.  Ueber die Antrige
- @cafring atoeiter Hypothelen enticheidet*meift die Ber-
fonltung {elbft. €ingelne bejonders vorfichtige Stadte geftehen
‘et Berwaltiung nur bag Redjt “bed Vor|chlags und ‘ber Bu-
g'mnjunfg 1, todhrend die’Cntidgeibung fiber bie Antrige jelbjt
“Maqifttat vorbehalten ift. o
;!

U'Den . ‘Chavalter  einersfalligemeinen Mafnahme
ngunften bded Handbefised haben die Ginrichtungen
_ Der Gemeinben nux jelten. . Sm Borbergrunde fteht vielnehr
in'ber Mefraahl ber Falle der wohnungspolitijhe Gefichtzpuntt,
bie Mafinahmen follen der Rleinwohnungsd- unud Klein-
Hhaugfdrdberung bdienen. Man beleiht demzufolge nur
Wohnhaufer mit-beftithmter Wohrungsdzahl (3 B. hidjtens 6)
bon beftimmter Wolhnunggrige (3. B. 3—5 Jinmmer) und be-
flimmter Werthohe (hochite Grenze Gdrclip mit 80000 MEL.).
“Beliehert: werben: i1i- der. Regel mur Neubauten, und zwar
-4obhl " beshalb; tweil fie ben Anforderungen bder Hygiene ge-
-Yobhnlich “beffer geredht- twerben ‘al3: dltere beftefende  Haujer.
Haufig werdeén bie Gelber ald Baugelddarlehen gewahit.
“Die Gtabdt Hot in diefen Fillen einen-bejonders grofen Einfluf
auf die Audgeftaltung des Bautwerles. Cingelne Stidte treffen
‘Bierhei befondere BVorfehrungen zum Schube ber Forberungen
Der. Bauhanbiwerfet.  Die Neubaubarlehen twerden meift
“otentoeife entfprechend bemt Fovtidhreiten bed Bauesd gegeben.
Bereingelt. werden Darlehen auch fir -Um- undb - Aufbauten
-(Meliorationdlredit): und - auf beftefende Haujer gerodhrt. - Jn
Fallen. dex) legteren Axt-pflegen bie Stabdte bejonders fivenge
Ynfordberungen: an bie BVejdhaffenfeit der Objelte ju fiellen.
- Cinte Mnpohl bon ' Stidbdten hat audh ben Perjonentreis
v Darlehendempfanger feft begrenst. - Die Mefhrzah!l bdiefer
Stabdte: Hejdjrantt die Darlehenshergobe auf die ortdanfajfigen
Gigentitmer.: Bereinelt wird dad Bauunternehmertum, deflen
manibex-bet flatfer Wohnungsnot Laum entraten tann und
Bas: niad -fdjoir aud Gritnden . ber Paritdt ohne gwingenden
‘@tund “fiht audjchliegen olte, ausdriilich audgenommen.
Hire unbd ioieber beleiht man fogar nur die Wohnhaujer inba=
Tibenverficherungapilichtiger Perjonen. - Bejonbders deutlich tommt
Beék-fogiale 'Bug Bei einer weftlihen Stadt zum: Ausdrud, bie
in erfter Qinie ,einfache Wohngebiiube von Atbeitern, gering
pefolbeteri Beantén, Heineren Gewerbetreibenden und in ahn-
JicherJozinler: Qage lebenbden Perjonen” beleiht. -Empfefhlendivert

ift e, Borferungen gegen den Fall mefhrfadjer Darlehensd- |

Hingabeian-ein-und denfelben Eigentiimer zu treffen. : Notiwvendig
ift ngbejondere auch eine firenge Prfifung der Kreditivfr-

3. Werted zu.Beleihen, tatfachlich liegen bdie Dinge -
baf biefe Befugnid praftijy nur in Yusdnafhmes

[heiten dex Gewdhrung der Aadhhypothelen,

| bon

| belieGenen Gebdude
fiig eridjeint un3 bad Trierer Berfahren, ber |

o, - i ; : f ndcﬁ bem: Hypothefenzindjuf -ber Spartafje ober
Yefen- und Grunbdfiadsrefen sujammenhangenden | exften  ypothel, teild -nach dem fitv dad Betriebslapital

. feinen Berpflichtungen nachgfommt. -

bigteit bed Umiragftelers in jacdlicher und pecibrtider Hins

' fiht.. Bur Sidjerung ber Focrberung madhen einige Stidte

aud ‘die Ehefrauen fiir Haupt- und Nebenleiftungengejamts

~ jehulbnerijch 2haftbar. « Yn einer grofen Anzahl von GStdten

haben fid) die Schulbner fiir alle qus ber Hypothe! entftehenden

: Ynjpritde ber jofortigen Jrvangsvolljtredung zit-unterwerfen.
- Groect3 Ansjchlufied bed ipeLulativen Haushefitsesd bon bex Beleihung

forbern einige Stabdte ben Nadhiveis Tdngerer Befigdauey,
in- anberen Gtabdten wiedber twicd Beim Berfauf ein Teil bex

. Oypothel automatifh falig. o1

“ek Die  gioeitftellige  Beleihung entipiidjf gemﬁfmh’tﬁ dent

- britten Biertel :ded Shisungsdiverted (50—76%). Audnafmsae

tetfe Lommen al8 Hohfigrenge audh die Sape von 80 unbd.
8690 bor. Beveingelt ift baneben auch die Beleihungdjumme
begrengt. ' - Jn’ einer Stadbt barf bdie- Gefamtbeleihung bden
Wert bed Gebdubdes (ausichlielich des Wertes Hed Grunbditiictes)
nicht fiberfteigen. . . -« “iw e

i Die Schdgung liegt in ber Regel der Vertwaltung ber
Anftalt 0b, - In einigen Stiddten werben beim eigentlichen

- Sdasungdgelchift- Sachverftandige aus dem Kreife bev: ftibtis

jchen Bevwaltung (Bauamt, Baupolizei, Vermefjungdant) obex
bem Eriverb3leben (Maurer., Jimmermeifter) su Hate gezogen.
Bereingelt werden mit der Schibung aud) vexreidbete Tagas

- toren betraut, yvoobei fich jedoch bie Stabdt bas merbt ber

Rachpriifung borbehialt.: Dew Ay A

«  Bet ber Fejtitellung bed Beleihungsmwertesd wird
tetld bont Herftellungs-, teild vom Crtrags-, teild aud) vom
Bertaufdwert audgegangen. - A3 Ertragdwert gilt Hievbel -im

. allgemeinen; bad Fimfzehnfache bed vorausfichtlich dbauernd zu

erzielenden Mietertraged. BVei ber Wertermittlung follten
bie ©tabte mur ben dauernbden Wert Hed Objelted unter Uus-
chluf aller Bulunftdmodglichteiten su Grunde legen. - €3 em-

- piehlt fich, der Rontrolle wegen, gleichzeitig mehrere ShHsungen

dhen Fonbs fiir sweite Pybothelen ift meift mit der | unabhingig bonéinander vornefhmen au laffen. Froeds Feft-

ftelfung etwaiger Wertmindexungen {ind die beliehenen Dbjelte
Beit au Beit einer Nadhpritfung su unterziehen.. Geforbert
wird: felbitveritandblid)-aud eine angemeljerie Verficherung: der
ke gégen Feuerjchaden -bei juverlidfjigen Ge-
ellfchaften. =~ . - . o<,

- Der Zindfuf dber giveiten Hypothelen vichtet fg'tcﬁ tebilﬁ
em-. gex:

ber ﬁn{tait 3u gablenden- ind und ztoar joll -ex Y«—8/4%
hiher fetn :al3- diejer. Einzelne Stdbte Ileihen um Jinsdfuf
ber Spartaffe aus, anbere tvieder ftufen den Findfuf noch- der
Beleihungdhohe ab. Eine nidht unbetrichtliche Bahl von Stadten
hat fejte Sape mormiert. Bid zum- Jahre 1910 betrug ber
herrjchende Binsfuf 4!/3%, ab 1911 fam dann der Gah bvon
b0 immer mehr in Aufnahme. Eine fleine Minderheit von
Gtiadten Bhat fidj bad Redht borbehalten, bei. BVerzug in der
Bindzahlung. Strafzinfen zu erheben. Der Sap jdhwantt
soifchen Y/« und 1Y/a%. Die BVerzugsfrift betrdgt zivijhen 2
und. 6 Wochen. £V S|

" Jn Preupen bildet fdhon feit Jnhren bie pbligato-
vifdge Tilgung bie MRegel. - Der 1ibliche Minbefttilqungs-

. foB jehwoantt zrofichen 1 und 2 /o ber Darlehensjumnte. Daneben

beftehen auch fefte Tilgungsdjase in gleicher Hohe. Getilgt
wird faft ftetd unter Juwahd bder erjparten Jinjen.. Die ge-
tilgten Vetrdge tverben teiliweife erft nach. Crreichung einer
beftimmteni Obhe im ‘@runddbuch geldiht. Cingelne Stiidte
gerodhren bei Beginn der Tilgung Schonfriften bon 1—3 Jahren,
wasd mit Ridficht auf die erheblichen Anfwendbungen bei- der
Ginrichtung von: Néubauten ober beint Eriverh eined Haufed
am Plage fein fann. 5 T = i

"~ Die Nebenlofter der Darlehensdyerwvafrung jallen ;’?ana
allgemein bem Schuldner zur Laft. Die einmaligen-Untojtens
vergittungen (AbjchluBprovifionen), bdie in einigen Stébten
exhoben twerben, betragen 1—2 9 der Daclefendjumme. Dazu
fommt unter Umftdnden bad Disagio ber Pfandbriefe «

. 3n Prengen, wo die Auffichtsbehirbe bie grundiipliche
usjdliefung der Kitnddbarleit auf feiten dber Stadte empfiehit,
ift dbie Untitndbarleit und bdie 10idhrige Kindigung auf jeiten
bed @laubigerd fchon ziemlidy verbreitet. Sonft bilegt beiben
Teilen a3 Recht Dex-jederzeitigen Riinbigung, meift mit jecha.
monatlicher Frift, zuzuitehen, verfchiedentlich unter Husjdiuf
ber Ritndigung fiir bdie exften Jahre bHeiderjeits. * Cie Stabt
gewdfrt untiindbare Darlehen nur unter dber Bedingung, dap
ber Sdjulbner bie Koften begleiht, die der Stadt twihrend der
Dauer der Unflindbbarleit burd) die toeitere Beldfjung odex
bie -Bejdhaffung - der ~Betriebdmittel - etwa entftehen, Rein
prattifdh tjt. die Frage ber Rindigungsverhiltnifle {hon bHess
halb. nux bon geringer Bebeutung, tveil die Stadte bie Dar-
lefen yoohl Laum zucitdfordern werben, ywenn ber Schulbmer

. Die gane vber teiliveife F 8111 gL eit ber.Hypothet pilegt
eingutveten: 1. bei Wertminberung bes. Objettes, ('amegt(}'cg




Bei @runbitiiddabivetungen, Ubbritchen, fehlechter Snftand-
Daltung De3 Befiptums), 2. in Falle ber BerduBerung desd
beliehenen Objefted, 3. bei BVexftdhen gegen bie Darlehens-
Bebingungen (Nichtiveiterfihrung der Feuerverficherung, Nidht-
3ahlung der Jinfen- und Tilgungsbetrirge, nichtordnungdmipige
Perftellung oder Venitpung bded Gebiauded, unvidhtige BVeant-
toortung ber vorgelegtent Fragen, Berfilgung  fiber bie ecfte
Oypothet gegen den Willen ded Glaubigers ujw.), 4. im Fale
der Einleitung ber Brwangsbveriteigerung.

Bei ber grofen Bedeutung der Gicherheit und Rube ber
ecften Hypothel fiix die jtveite geben bdie meiften Stidte Nach-
Hypothelen nur auf jolhe Objefte, die sur erften Stelle von

Der ftabtifhen Spartajfe ober einer anderen Hffents
Ginige Stadte getvdhren im-

Iichen Kaffe beliehen find:
Bedbarfaialle audh) Ginheitshypothelen ' Jn mehreren

Falen ift Befonbere Borjorge getroffen, daf bei Tilgung der .

ecften Hipothel die zweite aud) wirklich im Range nadjritett.
Eine rheinijhe Stadt gewdfhrt auf Objefte, die gur erften
Gtelle tveder bon der Sparfafle noch vom  fiadtijhen Hypo-
thefenamt belichen find, nadhhypothefacijhe Darlehen nuy
bann, wenn ein leiftungsfihiger Dritter die Ausfallbilrgichaft
dibernimmt obex eine -audreichenbde = Hhpothelenverficherung
a4 Gunften der Stadt ouf Koften <bed Schuldbnerd abge-
jchloflen wicdh. -

Die vorftefende Darlegung, die die Wege ur Milberung

De3 Mangeld an nachftelligem Hhpothetartredit dureh die Ge-.

meinden im Jujommenhang darzulegen und Iritifh szu bHe-

leuchten bevfucht, diirfte zeigen, daf bie deutfhen Stadte nicht
in ber 2age find, dbie BVerhdlinifle bon Grund ausd zu beffern.
Der trithe Jujtand ber ftadtifhen Finanzen, die mifliche Lage
bes. @eldmartted, bie bejonbeven Sdoievigleiten bed Gegen-
ftanbes, gwingen bdie Stidte, ifre Hilfe. auf gewiffe organi-
fatorifche Maknahmen zu befhrinten. Den Stiadten mup
mehr Ddavan liegen, dem Privatpublifum Bertrauen zu
ben nachftelligen Beleiungen eingufléfen ald burd) ihr Bor-.
geben der Qrebitnot unmittelbar ju fteuern. Mug barf man
nicht vergeifen, daf felbft unter den. giinftigften Bexhiltnifjen
boch) ftetd nur einem Teil Hed Hausdbefipesd geholfen twecden
tann. . Nachdem in dbexr Regel bie Beleihungsdgrenze bon 80 %)
be3 forglam ermittelten Sdjabungsmwertes nidht fberjdritten
werben bdarf, ift nicht abjujehen, auf tweldge Weife bden
fhmwadiften Clementen unter ben Haus- und Grunbbefipern
gefolfen twerben joll.. Je mehr man fich mit der Frage der
gweiten Hypothefen bejhaftigt, um fo dbeutlicher erfennt man,
baf ber Webelftand feinen eigentlichen Grund in ben von
Natur aud ungefunden Bermigensdverhaltnijfen
eined. Teiled ded fheutigen Hausgbefieritandes
hat. Wer geztoungen -ift, fein Anivefen bid um Schornftein
hinauf zu belaften, darf fih nidht wundern, tvenn es ihm
nicht gelingt, dasd zur Erhaltung feined Befiged erforderliche
Rapital zu finden. -Beim lepten BViertel ober Fiinftel ded Be-
leihung@iverted beginnt, wie fedevmann weifi,  das Gebiet, tvo
bie Hybothel anfingt, fliv den Geldbgeber unficher su terden. .
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