otatistische
Nachrichten
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Die Veranderung der Bevdlkerungsstruktur im
Sanierungsgebiet Bleiweifviertel von Brigitte Miller

- gekilirzte Fassung einer Untersuchung, die mit Unterstiitzung
des Amts fiir Stadtforschung und Statistik durchgefiihrt wurde
und mit dem Titel "Das BleiweiBviertel in Nirnberg, Verdnde-
rungen der Bev®lkerungsstruktur.wéhrend der Sanierung" in den
Mitteilungen der Fr&nkischen Geografischen Gesellschaft,

Band 27/28, 1980/81 erschienen ist. Dieser Verdffentlichung
sind auch die Karten und Abbildungen entnommen. -

Die Erneuerung historischer Altstédte
wie auch grinderzeitlicher Stadter-
weiterungen ist in den letzten Jahren
immer st3rker in den Mittelpunkt des
8ffentlichen Interesses gerlickt. Kaum
eine GroBstadt in Deutschland wird
nicht mit diesbezliglichen Problemen
konfrontiert. Im Zusammenhang mit der
gerade in den letzten Jahren verstark-
ten Nachfrage nach billigem Wohnraum
kommt es bei vielen SanierungsmaBnah-
men zu Interessenkonflikten, wenn die
Sanierung der Bausubstanz mit einer
Vertreibung der bisherigen BevOlkerung
 einhergeht. Hier nach besseren Ldsungs-
mdglichkeiten zu suchen, dirfte zu den
schwierigsten Aufgaben unserer Stadte
gehdren.

SanierungsmafBnahmen sind immer, auch
wenn sie noch so behutsam durchgefihrt
werden, mit starken Verdnderungen ver-
bunden. Dabei sind es nicht nur die
baulichen Strukturen des Viertels, die
im Wandel begriffen sind, sondern auch
die Bevdlkerungsstrukturen. Wie solche
Veridnderungen aussehen kénnen und wel-
che Probleme hierbei auftreten, das
soll im folgenden am Beispiel des Blei-
weiBviertels in Niirnberg dargestellt
werden.

Das BleiweiBviertel, das im Jahr 1973
zum Sanierungsgebiét erkldrt wurde, ge-
hért zu den Stadterweiterungen des
spiten 19. Jahrhunderts in der Nirnber-
ger Siidstadt. Das als ausgesprochenes
Arbeiterwohngebiet errichtete Viertel
weist liberwiegend kleine, sehr einfach
ausgestattete Wohnungen in zwei- bis
dreigeschossigen Backsteinh&usern auf.
Trotz starker Kriegsschdden wurde das
Viertel nur sehr z8gernd wiederaufge-
baut, da bereits seit 1925 die Sanie-
rung im Gesprdch ist. Es sollte je-
doch noch bis zum Jahr 1973 dauern,

bis die Sanierungspléne Gestalt an-
nahmen.

Zum damaligen Zeitpunkt stammten rund
zwei Drittel der Wohnungen aus der Zeit
vor dem Ersten Weltkrieg. Zudem verfligten
nur 59 % der Wohnungen iber ein eigenes
WC und nur 43 % liber ein Bad (GEBAUDE-
UND WOHNUNGSZAHLUNG 1968). Im Jahr 1972
lag der Auslinderanteil bei 15 % und so-
mit tiber dem Stadtdurchschnitt. Die
deutsche Bevdlkerung wies eine leichte
Uberalterung auf. Trotz des schlechten
baulichen Zustands des Viertels zeigte
sich bei den Bewohnern eine starke Vier-
telsbindung und der Wunsch, im Viertel
oder in dessen ndherer Umgebung zu wohnen
(SIN, Teilbericht 2 1973, S. 98 ff.).

Hiermit ist schon kurz die Problematik

der Durchfihrung einer Sanierung ange-
deutet.  Ihr wurde jedoch in der Zielkon-
zeption fir die Bebauungsplanung Rechnung
getragen, indem vom Stadtrat der BeschluB
gefaBt wurde, daB das BleiweiBviertel ein
"Mischgebiet" bleiben sollte "bei weitgehen-
der Erhaltung der vorhandenen Bausubstanz"
(STADT NURNBERG 1974, Anhang S. 33).

Konkret sehen die Pl&ne flir das BleiweiB-
viertel so aus, daB im norddstlichen Teil
des Viertels, das eine sehr lickenhafte
Bebauung aufwies, Abbruch und flachenhaf-
ter Neuaufbau erfolgen, wdhrend im west-
lichen und siidlichen Teil Objektsanierundg,
Hofraumentkernung und Modernisierung vor-
herrschen. Zudem ist eine Verkehrsberuhi-
gung des gesamten Viertels und die Aus-
stattung mit sozialen Einrichtungen wie
Kindergarten, Jugendzentrum und Sozial-
station geplant. :

Zum Zeitpunkt der Untersuchung im Jahr 1980
war die Sanierunhg noch im Gange, so daB ne-
ben zum Abbruch und zur Modernisierung vor-
gesehenen Hdausern, die noch bewohnt waren,
bereits die ersten Neubauten bezogen waren.
Die Ergebnisse der Untersuchung, die zum
Ziel hatte, die wdhrend der Sanierung er-
folgten sozialen Verdnderungen zu beobach-
ten, sind somit als eine Art Zwischenbilanz
zu verstehen.



- 4%

Um einen Einblick in die im Jahr 1980 be-
stehende Situation sowie in die Vorgénge,
die sich seit Beginn der Sanierungsplanung
in der Bevdlkerungsstruktur abgespielt
hatten, zu erhalten, wurden folgende In-
formationsmdglichkeiten und Datenquellen
herangezogen:

- Karten und Unterlagen der Stadt Niirn-
berg zur Sanierungsplanung

- Kartierungen der aktuellen Bausubstanz
sowie des Auslinderanteils in den Hiu-
sern des BleiweiBviertels im Jahr 1980

- Umzugsmeldungen der Jahre 1970 bis ein-
schlieBlich 1978 sowie der Bevélkerungs-
stand zu Beginn und zu Ende des Unter-
suchungszeitraums aus den Unterlagen der
Stadt Niirnberg -

- eine Befragung der deutschen Wohnbevdl-
kerung im Jahr 1980.

Die Untersuchunnger Mobilitatsfdlle ab
dem Jahr 1970 erméglichte einen Einblick
in die seit diesem Zeitpunkt erfolgten Be-
vblkerungsverénderungen, die durch die Er-
hebungen im Jahr 1980 erweitert, modifi-
ziert und teilweise erkldrt werden konnten.

Die Sanierung des BleiweiBviertels

Die Sanierung des Bleiweifviertels stellt
eine Kombination aus Modernisierung, Fli-
chen- und Objektsanierung dar. Sie geht
damit behutsamer vor als manche friiheren
Sanierungsprojekte und hat das Ziel, sich
an den Bedilirfnissen der Bewohner zu
orientieren.

Die Befragung der deutschen Bewohner ergab,
daB 88 % die Sanierung flir ndtig erachte-
ten und 65 % den Sanierungspldnen zustimm-
ten. Positiv hervorgehoben wurde die Bau-
weise der Neubauten, die sich in Baustil
und GréBe an die vorhandene Bausubstanz an-
passen. Beachtenswert erscheint in diesem
Zusammenhang die Bevorzugung kleinerer
Wohnhduser, sowohl bei den Altbauten als
auch bei den Neubauten.

RenovierungsmaBnahmen waren innerhalb der
letzten 10 Jahre bei 34 % der deutschen
Haushalte erfolgt.

Die MaBnahmen waren meist mit Mieterhdhun-
gen bis 40,-- DM, vereinzelt jedoch bis zu
100,-- DM verbunden. Trotzdem zeigen sich
bei Betrachtung der Quadratmetermieten nur

geringfiigige Unterschiede zwischen guten
und schlechten Altbauten. Die Mieten der
Neubauwohnungen liegen dagegen erheblich
liber denen der Altbauten. Betrachtet man
die Sozialstruktur in guten Altbauten, so
zeigt sich hier ein relativ ausgewogenes
Bild. Renovierte Altbauten sind demnach
bei Haushalten aller Bevdlkerungsschichten
gleichermafBen beliebt.

Deshalb sollte versucht werden, stidrker
als bisher Altbauwohnungen zu erhalten

und zu renovieren, da fiir diese Art von
Wohnungen eine rege Nachfrage besteht.
Hierfilir miiBte jedoch dem Verfall von Alt-
bausubstanz rechtzeitig Einhalt geboten
werden, so daB eine Renovierung in noch
stdrkerem MaBe als im BleiweiBviertel még-
lich wird.

Die Verédnderungen der Bev®lkerungsstruktur

Die Wohnbevdlkerung des BleiweiBviertels
betrug zu Beginn des Jahres 1970 noch

1 821 Personen und nahm bis Ende 1978 auf
1 455 Personen ab. Wahrend jedoch 1970 nur
201 Auslé&nder im Viertel lebten, was einem
Auslanderanteil von 11,5 % entspricht,
wuchs die auslédndische Bevdlkerung bis zu
Beginn des Jahres 1979 auf 513 Personen
an, so daB durch die gleichzeitige Abnahme
der deutschen Bevdlkerung der Auslinder-
anteil auf 35,3 % anstieg und somit weit
idber dem Stadtdurchschnitt von 10 % lag.
Diese Entwicklung wie auch der unter-
schiedliche Altersaufbau der deutschen und
der auslédndischen Bevdlkerung zeigt fol-
gende Abbildung.
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Den Verlauf der Bevdlkerungsentwicklung
kann man den Mobilit&dtsvorgéngen der
Jahre 1970 bis 1978 entnehmen. Es zeigt
sich, daB der Wanderungssaldo der deut-
schen Bevdlkerung fiir den gesamten Zeit-
raum negativ war, wobei die Jahre vor
1975 besonders stark hervortreten. Der

" Wanderungssaldo der ausl&ndischen Be-
vdlkerung dagegen war fiir die ersten
Jahre {iberwiegend positiv und wurde erst
in der zweiten H&lfte des Untersuchungs-
zeitraums negativ.

Dabei sind besonders diejenigen Gebdude
durch einen erhdhten Wechsel ihrer Be-
wohner betroffen, die zur Renovierung
oder zum Abbruch anstehen. Hier setzte
um das Jahr 1973 eine starke Abwanderung
der Deutschen ein, die ein entsprechend
kr&ftiges Nachriicken von Ausldndern,
Gberwiegend aus Gastarbeiteranwerbeléan-
dern, mit sich brachte. Wenn auch vor
1973 schon ein leicht erh8hter Ausldn-
deranteil im Viertel bestand, so begann
doch die Hauptphase der Gastarbeiter-
sukzession erst mit der Sanierungspla-
nung. Somit ist hier - im Gegensatz zu
anderen Sanierungsgebieten (vgl.
KILLISCH 1976, HOFMEYER-ZLOTNIK 1977) -
der hohe Gastarbeiteranteil weniger Ur-
sache als vielmehr Folge der Sanierungs-
planung. Da die Ausléander aber iber-
wiegend in diejenigen Gebaude einzogen,
die von den Deutschen verlassen worden
waren, also in sanierungsbedirftige
Hauser, wurden sie gleichzeitig zu einer
der Problemgruppen der Sanierung.

Obwohl die deutsche Bevdlkerung in den
letzten Jahren abnahm, konnte sich doch
ein "Stamm" langjdhriger Bewohner im
Viertel halten. So ging der Anteil der
seit mindestens 20 Jahren im Viertel
lebenden Bevdlkerung seit 1972 nur

maBig zurilick und betrug im1qahr 1980

noch 33,7 % der Befragten . Das k&nnte
zum einen daran liegen, daf die deutsche
Bevdlkerung in starkerem MaB in Neubau-
ten und guterhaltenen Altbauten vertre-
ten ist, so daB sie von dem Sanierungs-
geschehen weniger stark berilihrt ist. Zum
anderen zeigt der (berwiegende Teil der
deutschen Bevdlkerung eine starke Vier-
telsbindung, die sich in langer Wohndauer
und dem Wunsch, bei Umziigen in der unmit-
telbaren Umgebung eine neue Wohnung zu

1) Voruntersuchung 1972: 35,6 % der Haus-
haltsvorsténde (SIN, Teilbericht 2
1973, S. 17)

finden, manifestiert. Trotz einer auch
unter der deutschen Bevdlkerung in den
letzten Jahren erhdhten Mobilitdtsrate
zeigen die Deutschen doch im Jahr 1980
eine gewisse Stabilisierung und bilden
somit einen Gegenpcol zur weiterhin hoch-
mobilen Gruppe der Auslénder.

Die Deutschen im Viertel

Wihrend die Alterspyramide der deutschen
Bevdlkerung zu Beginn der Sanierung einen
starken Uberhang an &lteren Personen zeigte
(Abb. 1), wich die Altersstruktur im Jahr
1980 nur noch geringfligig von der Niirnbergs
ab. Das Spektrum der Berufe wies eine
Dominanz von einfachen und mittleren Ange-
stellten auf. Daneben waren auch Fachar-
beiter, ungelernte Arbeiter und kleine
Selbst&ndige vertreten. Beamte, leitenae
Angestellte und Angehdrige freier Berufe
fehlten dagegen weitgehend. Auffallend

ist daneben der hohe Anteil an Rentnern.
Damit ist das Bleiweiflviertel als ehemali-
ges "Arbeiterviertel" auch heute noch ein
eher statusniederes Wohngebiet.

Durch die etwas ungleichmé@Bige Verteilung
der einzelnen sozialen Schichten in den
Hiusern unterschiedlicher Bausubstanz er-
geben sich bei der Sanierung gewisse
Probleme. Die Haushalte der Grundschicht
- Rentner, ungelernte Arbeiter, Arbeits-
lose und in der Ausbildung Stehende -
finden sich verstdrkt in den Gebduden mit
schlechter Bausubstanz und sind somit
stdrker von der Sanierung betroffen als
andere Schichten. Ihre Uberreprdsentation
in den neugebauten Sozialwohnungen laBt
jedoch hoffen, daB die Sanierungsplanung
hier die Vertreibung der sozial Schwdcheren
zumindest teilweise verhindern kann.

Die Auslander im Viertel

Die Auslénder im BleiweiBviertel stammen
liberwiegend aus den Gastarbeiteranwerbe-
ldndern Tiirkei, Jugoslawien, Griechenland,
Italien und Spanien, wobei die Tirken die
zahlenmaBig stdrkste Gruppe darstellen.
Sie konzentrieren sich vor allem in den
renovierungsbediirftigen und abbruchreifen
Hiusern mit einer gewissen Verdichtung im
Bereich der HolzstraBe und der Augusten-
straBe, wo auch 1980 noch die schlechteste
Bausubstanz vorlag (Karte 1 und 2).

Wie bereits erwdhnt wurde, ist der derzeit
hohe Auslinderanteil im BleiweiBviertel
eine Begleiterscheinung der SanierungsmaB-
nahmen und in starkem MaB an die Existenz



schlechter Bausubstanz bzw. billigen Wohn-
raums gebunden. Wenn auch das Bestreben
der Stadt Nirnberg, den Gastarbeiteranteil
wieder zu asenken, verstdndlich erscheint
und den Winschen der deutschen Bevdlke-
rung im Viertel entgegenkommut, seo ist die-
ges Problem mit Beendigung der Sanierungs-
maflnahmen sicher nicht geldst. Eine Ver-
dréngung der Auslénder durch die Sanie-
rung der von ihnen beswohnten Hduser be-
wirkt lediglich eine Verlagerung des Gast-
arbeiterproblems auf ein anderes, dhnlich
strukturiertes, vielleicht sanisrungsver-
di&chtiges Wohngebiet. Das Problem der
"Gastarbeiterviertel® in den deutschen
Stiddten 18Rt sich mit SanierungsmaBnahmen
allein sicher nicht beheben.

Das BleiweibBviertel als Wohngebiet

Obwohl das Bleiweibviertel nicht gerade
den Ruf eines guten Wohngebietes besitzt,
wird es doch von seinen Bewohnern er-
gtaunlich hoch geschatzt. Dies beruht
einerseits auf einer gewissen Gewdhnung
und Vertrautheit mit dem Viertel, was be-
sonders fir die deuischen Bewohner zu-
trifft, von denen 34 % seit mindestens

20 Jahren im Bleiweiflviertel leben. Der
zweite und vermutlich entscheidendere
Grund liegt jedoch in den Lage- und Aus-
stattungsvorteilen, die das Bleiweif3-
viertel bietet. Befragt nach den Plus-
punkten ihres Wohngebietes nannte etwa
die H2lfte der Interviewten dessen gln-
stige Lage im Stadtgebiet. Daneben wurde
die gute Versorgung mit privaten und
&ffentlichen Infrastruktureinrichtungen,
die auch zu einem grofien Teil der Innen-
stadtlage zu verdanken sind, erwdhnt.

Auch die Zielgebiete innerstddtischer
Umziige shemaliger Bewohner des Blei-
weiflviertels lassen dis Tendenz erken-
nen, innenstadtnahe Wohngebiete, insbe-
sondere dis Siidstadt, zu bevorzugen.

Von allen zwischen 1970 und 1278 aus

dem BleiweiBviertel wegzieshenden und im
Stadtgebiet von Nirnberg verbleibenden
Haushalten fanden 45 % der deutschen und
50 % der ausl@ndischen Haushalte in der
Niirnberger Sidstadt, also in der ndheren
Ungebung des Bleiweifiviertels, eine neue
Wohnung (Karte 3).

Dafl daneben vor allem die Altstadt und
die ndrdliche Innenstadt Hauptziel der
Umzlge waren, diirfte wiederum auf die
zentrumsnahe Lage, aber auch auf das in
diegsen Stadtteilen verstdrkte Angebot an

T4

~billigem Wohnraum zurilickzufiihren sein.

Die Tatsache, daf 73 % der Deutschen

und 80 % der Auslénder diese drei inner-
sten Stadtteile von Niirnberg bevorzug-
ten, wahrend sich die restlichen Umzlge
auf die verbleibenden sieben &uBeren
Stadtteile verteilten, zeigt, daB hier
innenstadtnahes Wohnen dem "Wohnen im
Griinen" bei weitem vorgezogen wurde. Dies
sollte ein Grund sein, &hnliche sanie-
rungsverddchtige Gebiete am Rand der
Innenstadt flr die Wohnnutzung zu er-
halten bzw. ihr zuzufihren.
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Karte 2
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Karte 3
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