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1 Hintergrund und Vorgehensweise

Die Wirtschaftsférderung Niirnberg hat die STADTRAUMKONZEPT GmbH im Mai 2022 mit der Er-
stellung einer Strukturanalyse fiir die Gewerbegebiete Schafhof und Klingenhof beauftragt. Die Ge-
biete sind als funktionale Einheit zu verstehen, da sie nicht nur rdumlich direkt ineinander tGbergehen,
sondern auch eine vergleichbare Nutzungsstruktur aufweisen.

Bereits das im Friihjahr 2015 fertig gestellte ,Gutachten zur Gewerbeflachenentwicklung Niirnberg
2025“ bewertet den Standort Klingenhof — als einen von stadtweit insgesamt acht - als , Bestands-
gebiet mit Handlungsbedarf” (S. 108; 133 f). Im Jahr 2017 hat das Wirtschafts- und Wissenschafts-
referat im Gewerbegebiet Klingenhof eine Gewerbegebietskonferenz , Dialog vor Ort” veranstaltet,
in der die Starken und Herausforderungen des Gebiets mit dort ansdssigen Unternehmen diskutiert
wurden. Dabei wurde der Standort insgesamt vergleichsweise gut bewertet. Als zentrale Handlungs-
bereiche wurden bestehende Konflikte im Zusammenhang mit den vorhandenen Vergniigungsstéatten
sowie die Schwachen der Breitbandversorgung gesehen.

Der Aktivitdtenplan des im Jahr 2020 erarbeiteten und im Stadtrat beschlossenen Masterplan Ge-
werbeflachen empfiehlt mit hoher Dringlichkeit die Durchfiihrung kleinrdumiger Strukturanalysen fiir
vier Gewerbestandorte, darunter auch fiir Schafhof/Klingenhof (MaBnahme A2, Aktivitdtenplan S. VI
f), als Teil der gesamtstadtischen Gewerbeflachenstrategie. Durch eine detaillierte rdumliche Situa-
tionsanalyse mit Erfassung und Bewertung aktueller Nutzungs- und Defizitentwicklungen soll eine
Grundlage geschaffen werden, um zum einen Fehlentwicklungen friihzeitig zu erkennen und steuernd
eingreifend zu kénnen und zum anderen den Standort zukunftsfahig weiterzuentwickeln. Gleichzeitig
sollen Potenzialflachen in den Bestandsgebieten identifiziert werden. Der Aktivitatenplan sieht eine
Kombination der Analyse mit der Veranstaltungsreihe , Dialog vor Ort” (MaBnahme A3, Aktivitdten-
plan, S. VIII f) vor, um die Unternehmen sowie die Eigentiimerinnen und Eigentiimer vor Ort mit ihren
Belangen in den Prozess einzubinden.

Bedeutung der Auseinandersetzung mit den bestehenden Gewerbegebieten

Mit dem Masterplan Gewerbeflachen als libergeordnetem strategischem Konzept fiir die zukiinftige
Gewerbeflachenentwicklung verfolgt die Stadt Niirnberg das Ziel, zukunftsfahige Gewerbeflachen
am Standort Niirnberg langfristig zu sichern und zu entwickeln. Aufgrund der begrenzten Méglich-
keiten der Mobilisierung neuer, unbebauter Gewerbeflachen und mit Blick auf das stadtentwicklungs-
politische Ziel der doppelten (oder inzwischen gar dreifachen) Innenentwicklung richtet sich der Fo-
kus vor allem auf die bestehenden Gewerbe- und Industriegebiete.

Diese weisen als rdumliche Basis vieler Unternehmen und Arbeitsplatze enorme Potenziale zur Wei-
terentwicklung sowie zur Steigerung der Attraktivitdt eines Wirtschaftsstandortes auf. Durch die
(Wieder-) Nutzung von brachliegenden Rest- und Erweiterungsflachen, die Inwertsetzung von bislang
mindergenutzten Immobilien sowie die Nachverdichtung kdnnen sie einen Beitrag zur Deckung der
endogenen und exogenen Flachennachfrage leisten. Auch in Niirnberg hat die hohe Nachfrage nach
Gewerbeflachen der letzten Jahre zu einer zunehmenden Flachenverknappung gefiihrt und die Nut-
zungskonkurrenz zwischen Gewerbe, Wohnen, Freiraum und Infrastruktur weiter verscharft. Durch
die Profilierung und Optimierung der Bestandsgebiete kdnnen lokale Unternehmen zudem stérker an
den Wirtschaftsstandort gebunden sowie Arbeitsplatze und Wirtschaftsstrukturen gesichert werden.
Angesichts vielerorts kaum noch vorhandener aktivierbarer Potenziale zur Neuentwicklung von Ge-
werbestandorten ist die Fokussierung auf den Bestand und dessen Revitalisierung alternativlos.
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Entsprechend kommt der Inwertsetzung, dem Umbau und der Qualifizierung bestehender Gewerbe-
gebiete eine hohe Bedeutung zu. Die wirtschaftlich zukunftsféhige, funktionale, umweltvertragliche
und gestalterische Weiterentwicklung bestehender Gewerbegebiete ist als Bestandteil einer nach-
haltigen Stadtentwicklung zu verstehen. Viele der bestehenden Gewerbe- und Industriegebiete ha-
ben im Zeitverlauf bauliche oder funktionale Mangel entwickelt. Damit auch diese Gebiete im Wett-
bewerb der Standorte langfristig konkurrenzfahig bleiben, besteht eine Hauptaufgabe darin, die At-
traktivitat der Gebiete zu steigern und sie mit Blick auf verdnderte Anforderungen an zukunftsfahige
Gewerbegebiete weiterzuentwickeln.

Klar ist: Weder die Stadt noch die Unternehmen oder Eigentiimerinnen und Eigentliimer kdnnen diese
Aufgaben alleine bewadltigen. Investitionen der 6ffentlichen Hand miissen zusammen mit privatem
Einsatz wirken, um die Standorte weiterzuentwickeln. Dazu ist es erforderlich, die Kommunikation
sowohl zwischen den im Gewerbegebiet ansédssigen Unternehmen mit der Verwaltung als auch zwi-
schen den Unternehmen untereinander zu intensivieren und zu fordern.

Prozessbausteine

Hierauf aufbauend setzt die Strukturanalyse fiir das Gewerbegebiet Schafhof/Klingenhof an. Zu Be-
ginn der Untersuchung wurde am 24.05.2022 ein Auftaktgesprach mit der Wirtschaftsférderung
Nirnberg zum Informationsaustausch und zur Abstimmung des konkreten Vorgehens durchgefiihrt.
Grundlage der Analyse sind die am 30. und 31.05.2022 durchgefiihrten Begehungen mit Bestands-
aufnahme der Nutzungen und Inaugenscheinnahme der funktionalen, strukturellen und stadtebauli-
chen Situation sowie die Auswertung vorhandener Planunterlagen und Gutachten. Im Anschluss an
die erste Bestandsbewertung folgte am 23.06.2022 eine amterilibergreifende Verwaltungsrunde unter
Teilnahme der Wirtschaftsférderung, des Stadtplanungsamtes, des Verkehrsplanungsamtes sowie
des Umweltamtes mit dem Ziel, Kenntnisse der Akteure fiir den Prozess nutzbar zu machen, Planun-
gen der Fachressorts aufzunehmen und offene Fragen aus der bisherigen Analyse zu klaren.

Gemeinsam mit dem Auftraggeber wur- s

den insgesamt acht Unternehmen ausge- Desktop-Analyse
Ortsbegehung

wahlt. Mit sechs davon konnten im August
und September 2022 persodnliche Inter-
views — teils vor Ort, teils per Video- oder
Telefonkonferenz — gefiihrt werden. In die-

sen Akteursgesprachen konnten allge-
. . g P 9 Identifikation von Defiziten und Problemlagen
meine Einschatzungen zum Standort, aber Definition zentraler Handlungsbereiche
auch individuelle Planungen und Bedarfe

aufgenommen werden, die in die Analyse
eingeflossen sind.

Auf Grundlage der eigenen Analysen so- Skizzierung von MalRnahmen zur Weiterentwicklung des Gebiets

wie der Gesprache mit den Unternehmen

und relevanten Fachamtern wurden Defi-
zite und Problemlagen des Standortes

herausgearbeitet sowie zentrale Hand-

lungsbereiche definiert. In einem Gewer- Abbildung 1: Prozessschema

begebietsworkshop am 23.09.2022 wur-

den die Ergebnisse den 22 teilnehmenden

Unternehmern und Eigentimern vorge-

stellt und mit diesen diskutiert.

Gesprache mit Gesprache mit
Unternehmen ~ relevanten Fachamtern

Gewerbegebietsworkshop

o1
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Die im Anschluss skizzierten MaBnahmen zur Weiterentwicklung des Gewerbestandortes standen auf
der Tagesordnung einer weiteren Verwaltungsrunde am 17.10.2022. Der vorliegende Analysebericht
schlieBlich fasst die Resultate des Prozesses zusammen.

Planunterlagen und Gutachten

Folgende Planunterlagen und Gutachten wurden in die Analyse einbezogen:

Baulandbeschluss der Stadt Niirnberg. Stadt Nirnberg. Februar 2020

Beschlussvorlage Vpl/057/2021: SchafhofstraBe, Gehweg zwischen BennostraBe und Otto-
Kraus-StraBe. Mit Anlage. 14.10.2021

Beschlussvorlage Vpl/090/2019: SchafhofstraBe, Kreuzung NeumeyerstraBe/Anlage einer
Lichtsignalanlage. Mit Anlage. 19.09.2019

Dialog vor Ort — Abschlussbericht zu den Gewerbegebietskonferenzen in ausgewahlten Ge-
bieten in Niirnberg 2017. Planwerk. Dezember 2017

Flachennutzungsplan der Stadt Niirnberg. Stand: 17.03.2021
Griindachkartierung der Stadt Niirnberg 2017

Gutachten zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Niirnberg. Dr. Donato A-
cocella Stadt- und Regionalentwicklung. Dezember 2012

Gutachten zur Gewerbeflachenentwicklung Niirnberg 2025: Georg Consulting und Hambur-
gisches Weltwirtschaftsinstitut (HWWI). Februar 2015

Gutachten zur Vergniigungsstéattenkonzeption fiir die Stadt Nirnberg. Dr. Donato Acocella
Stadt- und Regionalentwicklung. Juni 2013

Masterplan Freiraum. Stadt Nirnberg, Referat fir Umwelt und Gesundheit, Umweltamt. No-
vember 2014

Masterplan firr die Gestaltung nachhaltiger und emissionsfreier Mobilitat in Nirnberg. Inge-
nieurbiiro Lohmeyer GmbH & Co. KG. Juli 2018

Masterplan Gewerbeflachen mit Aktivitdtenplan fir die Stadt Niirnberg: STADTRAUMKON-
ZEPT GmbH. September 2020

Masterplan nachhaltige Mobilitdt — Mobilitdtsbeschluss fiir Niirnberg. Stadt Niirnberg. O. J.
Rechtskraftige Bebauungsplane Nr. 3651, 3707, 3770, 3865, 4298

Satzung zur Begriinung von baulichen Anlagen und unbebauter Flachen im Stadtgebiet (am
01.06.2022 in Kraft getreten)

Stadtklimagutachten — Analyse der klimadkologischen Funktionen fiir das Stadtgebiet: GEO-
NET Umweltconsulting GmbH, Gutachten im Auftrag der Stadt Nirnberg, Umweltamt. Mai
2014

Ubersichtsplan Radvorrangrouten. Stadt Niirnberg, Verkehrsplanungsamt. Juni 2020

Wirtschaftsstandort Niirnberg — Positionsbestimmung 2022. Stadt Nirnberg Wirtschafts-
und Wissenschaftsreferat. Februar 2022
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2 Situationsbeschreibung Gewerbegebiet Schaf-
hof/Klingenhof

2.1 Gebietsabgrenzung und Umgebung

Schon allein aufgrund seiner GréBe von rund 100 ha ist der Gewerbestandort Schafhof/Klingenhof
fur den Wirtschaftsstandort Niirnberg von besonderer Bedeutung. Er liegt rund vier Kilometer nord-
ostlich der Nirnberger Innenstadt. Das Gewerbegebiet gehort zum statistischen Stadtteil Nr. 8
.Nordostliche AuBenstadt”, liegt im statistischen Bezirk Schafhof (82) und umfasst die beiden Dis-
trikte Klingenhof (820) und Schafhof/Neumeyerstr. (821). Im Westen grenzt der ca. 25 ha umfassende
Gewerbegebietsteil Klingenhof an den Bezirk Marienberg und im Siiden an den Bezirk Schoppershof
an. Der Gewerbegebietsteil Schafhof mit seinen rund 75 ha wird im Siiden durch den Bezirk Erlenste-
gen begrenzt. Nordlich schlieBt sich an beide Gebietsteile der statistische Bezirk Ziegelstein an.
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Karte 1: Lage des Gewerbegebietes Schafhof/Klingenhof im GrolBraum Nimberg/Flirth

Die beiden Gebietsteile Klingenhof im Westen und Schafhof im Osten werden durch die Gleisanla-
gen der Regionalbahnlinie 21 zwischen Niirnberg-Nordost und Heroldsberg getrennt. Verbindendes
Element innerhalb des Gewerbegebietes ist die KlingenhofstraBe, welche die Bahnlinie quert.

Die nordwestliche Abgrenzung des Gewerbestandortes verlduft im Wesentlichen entlang der Bun-
desstraBe 2 / AuBere Bayreuther StraBe, schlieBt jedoch im Westen die westlich der B 2 liegenden
Gewerbenutzungen beidseits der KilianstraBe mit ein und spart die zwischen KlingenhofstraBe und
MartinstraBe gelegenen Wohnnutzungen aus. Ebenfalls nicht Teil des Gebietes ist die Sozialeinrich-
tung der Stadtmission im Nordosten.
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Norddstlich an das Gewerbegebiet Schafhof schlieBt sich der Nordostpark an. Der Businesspark mit
dem Kompetenzschwerpunkt IKT ist ein moderner Biiropark mit international tatigen Unternehmen
und Einrichtungen. Direkt 6stlich wird aktuell auf insgesamt 100.000 m2 Flache der Norispark entwi-
ckelt. Erste Unternehmen aus den Bereichen Sensorik, Maschinenbau und der technischen Gebau-
deausristung haben sich hier bereits angesiedelt.

Im Osten verlduft die Grenze entlang einer Kleingartenanlage und folgt dann im Sidosten der
SteiglehnerstraBe. Im Siiden ist der Gewerbestandort ebenfalls durch Kleingérten, die vorhandenen
Wohnbebauungen im Bereich VolbehrstraBe und Am Nordostbahnhof sowie die Gleisanlage der
RB 21 begrenzt.

Insgesamt ergibt sich stddtebaulich eine vergleichsweise klare funktionale Trennung des Gewerbe-
gebietes von anderer Bebauung. Umliegende Wohngebiete sind durch Kleingartenanlagen oder aber
die Verkehrsader der B 2 meist klar von den gewerblichen Nutzungen getrennt, womit das Emissions-
konfliktpotenzial — auch in Anbetracht der Nutzungsstruktur — als maBig eingeschatzt wird. Lediglich
im westlichen Teil des Klingenhofs ist in Teilen eine besondere Nahe von Gewerbe- und Wohnnut-
zungen gegeben.

i:-_-l Gewerbegebiet Schafhof/Klingenhof

100 200 m Kartendarstellung: © Bundesamt fir Kartographie und Geodésie (2022), Datenquellen: g
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Karte 2: Abgrenzung des Gewerbegebietes Schathof/Klingenhof
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2.2 Planungsrechtlicher Rahmen

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan ist der Be-
reich des Gewerbegebietes Schafhof/Klingenhof gréBtenteils als gewerbliche Bauflache dargestellt
(siehe Karte 3, graue Signatur). Beim westlichen Teil des Klingenhofs handelt es sich hingegen um
gemischte Bauflachen (braune Signatur). Weiter existiert im Klingenhof eine Sonderbauflache Park &
Ride an der AuBeren Bayreuther StraBe sowie zentral im Schafhof eine Flache fiir Gemeinbedarf
(Schule) sowie angrenzend eine Griinflache (Sportanlage). Der duBerste Nordosten des Schafhofs
ist — zusammen mit dem angrenzenden Nordostpark — als gewerbliche Bauflache mit Schwerpunkt
Dienstleistung dargestellt. Das Umfeld ist planungsrechtlich insbesondere durch Wohnbauflachen,
Grinflachen (Kleingdrten) und die erwdhnten weiteren gewerblichen Bauflachen — zum Teil mit
Schwerpunkt Dienstleistung — gepragt.

= I T GE =

Karte 3: Fldachennutzungsplan der Stadt Niimberg (Ausschnitt)

Weiter gelten fir den Klingenhof planungsrechtlich die Festsetzungen der qualifizierten Bebauungs-
plane mit den Nummern 3707, 3770, 3865 und 4298. Mit Ausnahme eines kleinen Bereichs zwischen
KilianstraBe und Georg-Buchner-StraBe, der als Mischgebiet ausgewiesen ist, setzen die Bebauungs-
plane Gewerbegebiet fest. Im Areal Schafhof gelten nérdlich der SieboldstraBe nahezu flachende-
ckend die planungsrechtlichen Festsetzungen des qualifizierten Bebauungsplans Nr. 3651, festge-
setzt als Gewerbegebiet.

Formell befinden sich im Klingenhof zwei Bebauungsplane im Verfahren: Zum einen der Anderung
des Bebauungsplans Nr. 3707, zum anderen die Aufstellung eines Bebauungsplans Nr. 4594 betref-
fend Teilbereich A westlich der Pirnaer StraBe und siidlich der AuBeren Bayreuther StraBe sowie Teil-
bereich B zwischen Bessemer StraBe, KlingenhofstraBe und Bahnlinie. Nach Auskunft der Stadtver-
waltung ruhen diese Verfahren derzeit. Karte 4 stellt den planungsrechtlichen Rahmen nochmals in
vereinfachter Form dar.
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i:-_-l Gewerbegebiet Schafhof/Klingenhof
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Karte 4. Planungsrechtlicher Rahmen (vereinfachte Darstellung)

2.3 Eigentums- und Nutzungsstruktur

Im Gewerbegebiet Schafhof/Klingenhof sind insgesamt 218 Unternehmen anséassig, wobei einzelnen
Unternehmen direkt zuzurechnende Beteiligungs- und Verwaltungsgesellschaften o. &. nicht bertick-
sichtigt wurden. Von diesen 218 Unternehmen handelt es sich in einem Viertel der Falle um Selbst-
nutzer eigener Immobilien (53 Betriebe, 24,3 %), 165 Unternehmen sind Mieter in den von lhnen ge-
nutzten Immobilien (75,7 %). Als weitere Akteure kommen 42 Vermieter/-innen von Gewerbeimmobi-
lien sowie 16 Wohnungseigentiimer bzw. -gemeinschaften hinzu. Auf eine kartographische Darstel-
lung der Eigentiimerstruktur wird an dieser Stelle aus Datenschutzgriinden verzichtet.

Besonders die Gruppe der selbstnutzenden Eigentiimer hat zumeist ein groBes Interesse am Standort
und stellt einen besonders wichtigen Akteur fiir dessen Weiterentwicklung dar. Zum Teil handelt es
sich um inhabergefiihrte Unternehmen mit Hauptsitz im Gebiet oder zumindest mit regionalem Bezug.

Das Gewerbegebiet Schafhof/Klingenhof ist ein groBer und wichtiger Standort fiir klassisches pro-
duzierendes Gewerbe in Niirnberg. Zahlreiche bedeutende Unternehmen wie Vitesco Technologies
Group AG, Tochtergesellschaft und Antriebssparte der Continental AG, oder der Kabelhersteller
Nexans Deutschland GmbH haben sich hier niedergelassen. Die beiden genannten Unternehmen
sind die groBten Flachennutzer des Gebietes. Auch wenn die wirtschaftsnahen Dienstleistungen mit
66 angehdrigen Unternehmen die groBte Gruppe innerhalb des Gebietes bilden (vgl. Abbildung 2),
ist der Standort doch stark durch das produzierende Gewerbe geprégt. Dessen 33 Betriebe belegen
einen GroBteil der genutzten Flache im Gebiet. Insbesondere im siidostlichen Teil des Schafhofs
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befinden sich liberwiegend groBere Industriebetriebe, wahrend sich nordlich der SieboldstraBe mit-
telstédndische Unternehmen angesiedelt haben. Aber auch der Klingenhof beherbergt gréBere pro-
duzierende Betriebe. Schwerpunkte der wirtschaftsnahen Dienstleistungen im Gebiet sind insbeson-
dere das High-Tech Center Nirnberg (HTCN) im Zentrum des Gebietsteils Schafhof, die Gebaude
der Firma Riedhammer (ehemals Kabel- und Metallwerke Fritz Neumeyer) rund um das Ofenwerk
sowie das Resi-Areal (vgl. Karte 5).
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Karte 5: Branchengruppen im Gewerbegebiet Schathot/Klingenhof

Nach Anzahl der Betriebe drittstarkste Gruppe ist das KFZ-Gewerbe (23 Betriebe). Die Standorte
liegen insbesondere im Westen an der AuBeren Bayreuther StraBe (Neuwagen und Werkstatt), im
Ofenwerk (Oldtimer) sowie im Bereich NeumeyerstraBe (LKW). 21 Betriebe sind dem zum Teil groB-
flachigen Einzelhandel zuzuordnen (u. a. Lebensmittel, Mobel, Baumarkt). Sie befinden sich vor allem
aufgrund ihrer Endkundenorientierung und bevorzugten Erreichbarkeit an der AuBeren Bayreuther
StraBe. Mit Anteilen von unter zehn Prozent an der Gesamtzahl der Unternehmen sind Betriebe des
Baugewerbes (18 Unternehmen), der personenbezogenen Dienstleistungen (16), des GroBhandels
(10) und der Logistik (5) eher wenig im Gebiet vertreten; eine Konzentration an bestimmten Standor-
ten zeigt sich nicht.

Eine Sonderstellung nehmen die 18 Betriebe aus dem Bereich Kultur, Freizeit und Gastronomie ein.
Dazu gehdren zum einen Vergniigungsstéatten wie Spiel-, Trampolin- oder Kletterhallen, Galerien und
Eventhallen, aber auch Betriebe wie Cafés und Imbissladen, die eine wichtige Funktion fiir die Ver-
sorgung der im Gebiet arbeitenden Menschen erfiillen (siehe auch Abschnitt 2.5).

In die Kategorie Sonstiges fallen mehrere Bildungseinrichtungen, insbesondere der Berufsbildung
und der Sonderpadagogik, sowie offentliche Einrichtungen.
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Insgesamt handelt es sich im Gewerbegebiet Schafhof/Klingenhof um eine heterogene Nutzungs-
struktur, deren Kern im klassischen produzierenden Gewerbe und in produktionsnahen Dienstleistun-
gen liegt. Es gibt sowohl groBflachige als auch kleinteilige Betriebsflachen.

Wirtschaftsnahe Dienstleistungen [ R o6
Produzierendes Gewerbe (auBer Baugewerbe) I 53
KFZ-Gewerbe NN °3
Einzelhandel N 1
Baugewerbe N 18
Kultur / Freizeit / Gastronomie I 13
Personenbezogene Dienstleistungen | NI 16
GroBhande! NN 10
Sonstige N 38
Logistik N 5

0 10 20 30 40 50 60 70

' Anzahl

Abbildung 2: Branchengruppen im Gewerbegebiet Scharfhof/Klingenhof

2.4 Flachensituation und Erscheinungsbild

Entsprechend der dargestellten Nutzungsstruktur (vgl. Abschnitt 2.3) existieren im Gewerbegebiet
Schafhof/Klingenhof sowohl groBflachige als auch kleinteilige Strukturen. Insbesondere der ehema-
lige Standort der Neumeyer AG (heute Ofenwerk), das Betriebsgeldnde der Nexans Deutschland
GmbH und weitere Areale rund um Otto-Kraus-StraBe und SieboldstraBe sind durch groBflachige
Hallenstrukturen charakterisiert. Andere und weniger durch das produzierende Gewerbe gepragte
Bereiche prasentieren sich deutlich kleinteiliger.

Das Gebiet kann in dem Sinne als vollstandig entwickelt angesehen werden, als dass keine gréBeren
Entwicklungsbereiche existieren. Die bestehenden Potenziale beschrinken sich auf wenige ver-
streute brachliegende oder mindergenutzte Flachen. Eine Erweiterung des Gebietes ist in Anbetracht
der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen sowie der vorhandenen umgebenden stadtebaulichen
Strukturen nicht moglich bzw. realistisch.

Insgesamt betrachtet hinterlasst das Gebiet einen positiven Eindruck. Gravierende stadtebauliche
Missstande sind nicht ersichtlich, der Zustand der Geb&udesubstanz ist weitgehend zufriedenstel-
lend, auch wenn sich natiirlich Optimierungsbedarfe zeigen. Zwar zeigen sich auch hier wie in dem
GroBteil klassischer Gewerbegebiete Bereiche mit einem Pflegedefizit (etwa hinsichtlich der Sauber-
keit im offentlichen Raum), diese prégen jedoch nicht das Gesamtbild des Standortes.

27 der 331 Geb&ude im Gebiet (8,2 %) sind zumindest in Teilen mit Wohnnutzungen belegt (vgl. Karte
6). Eine gewisse Konzentration zeigt sich in den Randbereichen des Klingenhofs, ansonsten ist das
Wohnen im Gebiet jedoch eher unauffallig und hat meist den Charakter von Betriebswohnen. Punk-
tuelle Konflikte, die sich aus der Nahe von emittierenden Gewerbe- zu Wohnnutzungen ergeben, wur-
den im Rahmen des Gebietsworkshops zwar angesprochen, es scheint sich hierbei jedoch nicht um
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gravierende Probleme zu handeln, welche die Nutzbarkeit des Standortes fiir das produzierende Ge-
werbe grundséatzlich infrage stellen.

Auch wenn das Gebiet insgesamt betrachtet eher wenige offensichtliche Potenzialflachen aufweist,
so existieren doch einzelne un- oder mindergenutzte Flachen, fiir die — auch im Sinne einer effizienten
Bodennutzung - eine produktivere und nachhaltigere Nutzung wiinschenswert und vorstellbar ware.
Im Einzelnen sind dies (vgl. auch Karte 6):

A

Leerstand in der KlingenhofstraBe 40

Die in der KlingenhofstraBe 40 befindliche Gewerbehalle auf einem rund 5.300 m? groBen
Grundstiick ist dem Augenschein nach derzeit ungenutzt. Das Geldnde wirkt werktags ver-
lassen, die Parkplatze sind ungenutzt. Noch vorhandene Beschilderung weist auf eine letzt-
malige Nutzung als Eventsaal hin. Auf der Dachflache befindet sich eine Photovoltaikanlage.

Brache in der SchafhofstraBe 32

Auf dem Geldnde befand sich seit 1937 zunéchst ein Verwaltungsgebaude fiir das Luftgau-
kommando XIIl. In den Jahren vor seinem Abriss im Jahr 2019 wurde das Gebaude als Asyl-
unterkunft und Wohnheim genutzt. Das 4.600 m2 groBe Geldnde ist das einzige Grundstiick
im Gewerbegebiet Schafhof/Klingenhof, dass derzeit tatsachlich komplett ungenutzt und ab-
gerdumt ist und fiir eine gewerbliche Folgenutzung oder fiir eine Umnutzung zu einer Griin-
flache mit Baumneupflanzungen zur Verfligung stande.

Ehemalige, abgerdumte Teilfldche von Nexans in der Schafhofstrale 35

Auf der ca. 10.000 m2 groBen Flache befand sich eine Werkshalle der Firma Nexans (ur-
spriinglich Kabel- und Metallwerke Neumeyer), die zuletzt lange Zeit leer stand. Die Geb&ude
wurden 2007 abgerissen. Die freie Flache wurde zunéchst als Firmenparkplatz (240 Stell-
platze) genutzt. Seit dem Verkauf der Flache wird sie fiir das Flughafenparken zwischenge-
nutzt. Die Moglichkeit, auf der Flache Entsiegelungs- und BegriinungsmaBnahmen vorzuneh-
men, ist im weiteren Verfahren zu prifen.

Teilleerstand/Mindernutzung von Produktionshallen in der Otto-Kraus-Strale 9-11

Bei den vorhandenen Hallen handelt es sich um die ehemaligen Produktionshallen der Fritz
Neumeyer AG. Teilbereiche scheinen eine Folgenutzung gefunden zu haben, der gesamte
Standort, insbesondere das westlich gelegene Flurstiick von 1,15 ha wirkt jedoch minderge-
nutzt. In Anbetracht des Geb&dudezustandes scheint eine direkte hochwertige Folgenutzung
unwahrscheinlich, sodass u. U. das gesamte Areal von 2,89 ha zur Disposition steht und auch
baulich neu zu entwickeln wére.

Brache/Mindernutzung in der Otto-Kraus-StraBe 8

Das 4.900 m? groBe, unbebaute Grundstiick in der Otto-Kraus-StraBe 8 wird derzeit durch
ein Bauunternehmen als Lagerplatz bzw. Stellplatz fiir Maschinen genutzt.

Mindernutzung in der PuscherstraBe 7

Das aus zwei Flurstiicken bestehende 3.800 m? groBe Grundstiick in der PuscherstraBe 7
wirkt un- oder mindergenutzt. Laut Internetrecherche wurde die Liegenschaft bis 2017 fir
den Vertrieb und Werkstattservice von Gartenbaumaschinen durch die Firma Vermeer
Deutschland GmbH (gehort zur Kifour Holding AG mit Sitz in der Schweiz) sowie den Ver-
triebspartner Steinbriick Export GmbH genutzt.
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G. GroBilachige ebenerdige Parkplatze im gesamten Gebiet

Einen Sonderfall in der Auseinandersetzung mit weiteren Nutzungspotenzialen stellen in den
bestehenden Gewerbegebieten (iblicherweise auch groBe, ebenerdige Parkplatzflachen dar
- so auch im Gewerbegebiet Schafhof/Klingenhof. Parkplatze fiir Beschaftigte und Kunden
sind zwar erforderlich und unterliegen einer Nachweispflicht, durch eine Stapelung von Stell-
flachen lieBen sich jedoch u. U. Flachen fir eine gewerbliche Nutzung oder aber die Schaf-
fung von Griin- und Freirdumen gewinnen. So summieren sich allein die 11 Parkplatze mit
jeweils tber 1.500 m? im Gebiet auf eine Gesamtflache von 5,1 ha, also 5 % der gesamten
Gebietsflache (inkl. Flache C). Zum Teil handelt es sich dabei um Kundenparkplatze der gro-
Beren Einzelhandler (1,2 ha), zum Teil auch um - teils angemietete — Parkplétze fiir Beschéf-
tigte der ansédssigen Unternehmen (3,0 ha, u. a. ca. 400 Stellplatze Vitesco Technologies
Group AG, ca. 300 Stellplatze Stadt Nirnberg). Eine der Flachen (siehe auch C) wird derzeit
fur das Flughafenparken genutzt (1,0 ha, ca. 240 Stellplatze plus 80 Stellplatze der Rawitec
GmbH).

i:-_-l Gewerbegebiet Schafhof/Klingenhof
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Karte 6: Brachen, Leersténde, Mindernutzungen und Wohnnutzungen

Dariiber hinaus finden sich verstreut im Gebiet einzelne weitere, v. a. kleinere grundstlicksbezogene
Nachverdichtungspotenziale, auf die an dieser Stelle nicht ndher eingegangen werden soll, da ihre
Beurteilung nur auf Grundlage einer dezidierten Auseinandersetzung mit der bestehenden Flachen-
nutzung sowie betriebsspezifischen Faktoren mdoglich ist. In Anbetracht der oftmals nur einge-
schrankten technischen oder 6konomischen Umsetzbarkeit etwa von AufstockungsmaBnahmen im
Bestand soll an dieser Stelle lediglich darauf hingewiesen werden, dass die Realisierung von Nach-
verdichtungspotenzialen insbesondere im Kontext der Neubebauung von Flachen (z. B. im Rahmen
eines Ersatzneubaus) von Relevanz ist. Hier sollte die Stadt im Dialog mit dem Investor unbedingt auf
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eine effiziente Flachennutzung hinwirken, was beispielsweise auch eine verstérkte Entwicklung in der
Vertikalen beinhalten kann (z. B. Stapelung von Nutzungen), um so weitere Versiegelungen zu ver-
meiden.

Insgesamt betrachtet weist das Gebiet damit nur wenige direkt aktivierbare Flachenpotenziale auf,
die sich zudem in aller Regel in privater Hand befinden, womit kein direkter Einfluss der Stadt auf
deren Nutzung besteht.

2.5 Verkehr

Motorisierter Individualverkehr: AuBere Anbindung

Das Gewerbegebiet Schafhof/Klingenhof verfiigt iiber mehrere Ankniipfungspunkte an die AuBere
Bayreuther StraBe (B 2) — tiber die Bessemer StraBe im Westen, die Pirnaer StraBe, die Schafhofstrale
und die NeumeyerstraBe im Nordosten. Uber die B 2 in Richtung Nordosten besteht in 1,9 km Entfer-
nung ab Kreuzung Neumeyerstral3e eine sehr gute Anbindung an die BAB 3 Anschlussstelle Nirn-
berg-Nord Richtung Wiirzburg und Regensburg und damit an das lberortliche StraBennetz.

In Richtung Siidwesten ist das Gebiet iiber die AuBere Bayreuther StraBe ebenso gut an die Innen-
stadt und den Hauptbahnhof (3,6 km ab Knotenpunkt Bessemer StraBe) angebunden. Die Fahrtdauer
zum Flughafen Nirnberg betrdgt gerade einmal rund sieben Minuten (3,8 km). Insgesamt ist die An-
bindung des Gebietes fiir den motorisierten Individualverkehr als sehr gut einzuschétzen.
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Karte 7: AuBere Anbindung (1V)
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Innere ErschlieBung, ruhender Verkehr und Infrastruktur

Zu den HaupterschlieBungsstraBen des Gewerbegebiets Schafhof/Klingenhof gehéren Bessemer-
straBe, KlingenhofstraBe und BennostraBe, die insbesondere den Gebietsteil Klingenhof in West-Ost-
Richtung erschlieBen. Die SchafhofstraBe durchzieht das Gebiet etwa mittig in Nord-Siid-Richtung
und stellt eine Verbindung zwischen AuBerer Bayreuther StraBe und dem siidlich angrenzenden
Stadtteil Erlenstegen her. Fiir den Schafhof schlieBlich bildet die NeumeyerstraBe die Haupterschlie-
Bung.

Die Verkehrsfiihrung innerhalb des Gewerbegebietes besteht insbesondere aus mehreren von den
genannten HaupterschlieBungsstraBen abgehenden StichstraBen bzw. Sackgassen. Lediglich die
Pirnaer StraBe bildet einen weiteren Gebietseingang an der AuBeren Bayreuther StraBe. Gerade fiir
den siidostlichen Gebietsteil mit seiner industriell gepragten Struktur stellt sich die Durchlassigkeit
als sehr eingeschrankt dar.

Die StraBenquerschnitte und Wendeméglichkeiten im Gebiet sind ausreichend dimensioniert. Flir den
ruhenden Verkehr sind im 6ffentlichen StraBenraum lberwiegend Langsparkstreifen zwischen Fahr-
bahn und Gehweg, vereinzelt auch Schrag-/Senkrechtparkbuchten vorhanden. Auch wenn in einigen
Bereichen sichtbar viel Parkgeschehen ist, scheint die Situation insgesamt betrachtet geordnet und
konfliktarm. GréBere Probleme sind nicht ersichtlich, auch wenn punktuell das Abstellen von LKW
bzw. Aufliegern auBerhalb der Betriebsgrundstiicke festzustellen ist.

i:-_-l Gewerbegebiet Schafhof/Klingenhof
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Karte 8: Innere ErschlieBung
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Die Verkehrsbelastung innerhalb des Gebietes wird als nicht gravierend eingeschétzt. Insbesondere
im Bereich rund um die Kreuzung SchafhofstraBe/HaeberleinstraBe/NeumeyerstraBe kommt es je-
doch zu Spitzenzeiten (Verkehrsbelastung der SchafhofstraBe > 1.050 Fahrzeuge pro Stunde') zur
Stauung von Fahrzeugen, die auf eine Gelegenheit zum Abbiegen warten. Unmittelbar an der Kreu-
zung befindet sich hier eine Tankstelle, deren Zufahrt direkt in die Kreuzung miindet, was gerade in
StoBzeiten zu einer uniibersichtlichen Verkehrssituation fiihrt. Gegeniiber befinden sich in der
HaeberleinstraBe die Einfahrten zum Recyclinghof und einem Schnellrestaurant, der zu- und abflie-
Bende Verkehr verschérft die Lage an der Kreuzung zusatzlich. Dementsprechend sind die StraBen in
diesem Bereich auch fiir FuBganger, darunter auch Schulkinder auf dem Weg zu den benachbarten
Schulen, schwer zu liberqueren. Querungshilfen, wie FuBgangerschutzinseln oder FuBgangeriiber-
wege, sind nicht vorhanden. Durch den Bau einer Lichtsignalanlage soll hier die Sicherheit fiir FuB-
ganger erhoht und der Verkehrsfluss verbessert werden (siehe auch Handlungsbereiche und MaB-
nahmenansatze).

Innerhalb des Gebietes gibt es keine Angebote des Carsharings. Der ndchste sogenannte Mobil-
punkt mit Leihm&glichkeit und Ankniipfung an den OPNV befindet sich am Leipziger Platz/Nordost-
bahnhof. Stadtweit gibt es derzeit 48 Mobilpunkte, die durch den Anbieter scouter betrieben werden.
In einer weiteren Ausbaustufe sollen 2023 30 weitere Stationen in Betrieb gehen. Bis 2025 soll die
Gesamtzahl auf 100 erhéht werden.?

Im Gebiet selbst gibt es keine 6ffentliche Ladeinfrastruktur fiir Elektrofahrzeuge. Laut Informationen
des Nirnberger Energieversorgers N-Ergie auf dem Internetportal Ladeverbund+3 existieren entspre-
chende Einrichtungen an der AuBeren Bayreuther StraBe in der Ndhe der Herrnhiitte sowie nahe des
Nordostbahnhofs. Einzelne Unternehmen (z. B. Vitesco Technologies Group AG) haben eigene La-
depunkte im Gebiet eingerichtet.

OPNV

Das Gewerbegebiet Schafhof/Klingenhof weist eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Per-
sonennahverkehr des Verkehrsverbundes GroBraum Niirnberg (VGN) auf. Uber die Stationen Niirn-
berg-Nordost sowie Herrnhiitte besteht eine Anbindung an das Niirnberger U-Bahn-Netz. Die dort
verkehrende Linie U 2 verbindet das Gebiet von den friihen Morgen- bis in die spaten Abendstunden
in kurzer Taktung (3-5 Minuten) direkt sowohl mit dem Hauptbahnhof (7 Min. ab Nordostbahnhof)
als auch mit Ziegelstein bzw. im Zehnminutentakt mit dem Flughafen (4 Min. ab Herrnhiitte).

Nirnberg-Nordost ist zudem Start-/Endhaltepunkt der Regionalbahnlinie 21 (,, Grafenbergbahn®), die
von frilhmorgens bis sp&tabends etwa einmal stiindlich zwischen Nordostbahnhof und Grafenberg
Uber Heroldsberg, Kalchreuth, GroBgeschaidt, Eschenau, Forth, Risselbach, Igensdorf und Wei-
Benohe verkehrt.

Die innere OV-ErschlieBung erfolgt {iber die drei Buslinien 30, 31 und 32. Linie 30 verkehrt zwischen
Nordostbahnhof und Erlangen Hauptbahnhof (u. a. ber BessemerstraBe, Herrnhiitte, Schafhof-
straBe, SieboldstraBe und NeumeyerstraBe sowie den Flughafen) in jede Fahrtrichtung je nach Ta-
geszeit im 20- bis 40-Minuten-Takt.

T Sitzung des Verkehrsausschusses vom 28.06.2018; Betreff: SchafhofstraBe, Kreuzung NeumeyerstraBe,
Verbesserung der Verkehrssicherheit; hier: Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 08.12.2017. Bei der Zah-
lenangabe handelt es sich um die Verkehrsbelastung in der SchafhofstraBe in beide Richtungen, nicht um
die Summe der Zufahrten in die Kreuzung.

2 vgl. https://www.nuernberg.de/internet/stadtportal/carsharing_mobilpunkte.html; abgerufen am
25.10.2022

5 vgl. https://ladeverbundplus.chargecloud.de; abgerufen am 25.10.2022
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Die Buslinie 31 bedient die Strecke zwischen Herrnhiitte und GroBgriindlach (u. a. Gber Schafhof-
straBe, SieboldstraBe und NeumeyerstraBe) in jede Fahrtrichtung ebenfalls in einem 20- bis 40-Minu-
ten-Takt. Linie 32 schlieBlich bedient ausschlieBlich den Standort Schafhof/Klingenhof und verkehrt
zwischen Herrnhiitte und SieboldstraBe-Schleife frihmorgens und nachmittags im 20-Minuten-Takt.

Ein GroBteil der Betriebe im Gewerbegebiet Schafthof/Klingenhof verfiigt iiber einen OV-Haltepunkt
in einer Luftliniendistanz von maximal 300 m. Eine Ausnahme bildet die Otto-Kraus-StraBe. Hier ergibt
sich aufgrund der fehlenden Durchlassigkeit der nérdlich angrenzenden Betriebsgrundstiicke eine

deutlich schlechtere Anbindungsqualitat.

Die Bushaltestellen im Gewerbegebiet sind unterschiedlich ausgestaltet und nur zum Teil mit Witte-
rungsschutz ausgestattet. Sie sind in der Regel nicht barrierefrei mit einem Busbord o. a. ausgeriistet.
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Karte 9: OPNV

Rad- und FuBverkehr

Im Hinblick auf den FuBverkehr konnten im Gewerbegebiet Schafhof/Klingenhof keine groBeren De-
fizite festgestellt werden. Die ErschlieBungsstraBen verfligen in der Regel beidseitig liber Gehwege.
Lediglich in einem Teilbereich der KlingenhofstraBe (gegeniiber des Resi-Areals) sowie im siidlichen
Teil der SchafhofstraBe ist dieser nur auf einer Fahrbahnseite vorhanden. Innerhalb des Gebietes
sind nur wenige Querungshilfen fir FuBganger (z. B. Verkehrsinseln, FuBgangeriibergange) einge-
richtet; angesichts der meist eher geringen Verkehrsbelastung erscheint dies jedoch unproblema-
tisch, da in der Regel ein gefahrloses Uberqueren der Fahrbahn fiir FuBganger méglich ist. Eine Aus-
nahme bildet der Kreuzungsbereich SchafhofstraBe/HaeberleinstraBe/NeumeyerstraBe (siehe oben).
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Radverkehr und motorisierter Verkehr finden im Gewerbegebiet Schafhof/Klingenhof Gberwiegend
als Mischverkehr statt, Radverkehrsanlagen bilden die Ausnahme (siehe Karte 10). So existieren le-
diglich an der AuBeren Bayreuther StraBe (z. T. einseitig), der BessemerstraBe (einseitig) sowie der
Pirnaer StraBe (einseitig) Radwege oder Radfahrstreifen; bei Sanierung der BennostraBe wurden dort
beidseitige Radfahrstreifen angelegt. Fiir die liberwiegende Zahl der ErschlieBungsstraBen wird der
Mischverkehr aus Gutachtersicht aufgrund der meist geringen Verkehrsbelastung als unproblema-
tisch angesehen. Insbesondere jedoch in der SchafhofstraBe erscheint die Radinfrastruktur gerade
auch in Anbetracht der dortigen Schiilerverkehre verbesserungswiirdig, zumal die StraBe eine wich-
tige Verbindung in die siidlich angrenzenden Stadtteile darstellt und damit eine besondere Bedeu-
tung etwa fiir Pendelverkehre hat.

Fir die Anbindung des Gewerbegebietes an die umliegenden Stadtteile kommt den Radvorrangrou-
ten eine besondere Bedeutung zu. Diese sollen zukiinftig ein bis zum Jahr 2030 fertiggestelltes Netz
an durchgéngigen Radrouten mit einem besonderen Komfort bei Ausbau und Wegweisung bilden,
auf denen dem Radverkehr ein besonderer Vorrang eingerdumt wird.* Eine dieser Routen fiihrt ent-
lang der AuBeren Bayreuther StraBe und bindet das Gebiet Richtung Siidwesten an das Stadtzentrum
an. Gerade fir diese Route, die auch liber die Bayreuther StraBe fihrt, wird groBerer Optimierungs-
bedarf gesehen. Eine weitere Route schneidet den Klingenhof von Siidosten (Erlenstegen) kommend,
fihrt Gber KlingenhofstraBe, MartinstraBe, BessemerstraBe und StahlstraBe und dann weiter Richtung
Westen (iber Volkspark Marienberg nach Thon und Wetzendorf. Mit Umsetzung der MaBnahme wird
sich die Anbindung des Gebietes fiir den Radverkehr nochmal deutlich verbessern.

l-_] Gewerbegebiet Schafhof/Klingenhof ;
mmmmm Radwege (innerhalb und angrenzend) \ g ‘\" N.
3 > N
== Radvorrangrouten \ ther st Y N .
P, g 5 S \N\ % 4,
Leihstation VAG-Rad I ; N I

100 200 m Kartendarstellung: © Bundesamt fir Kartographie und Geodésie (2022), Datenquellen: K]
R em—| 1:15.000 https://sgx.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquellen_TopPlus_Open_07.11.2022.pdf 11/2022 '
F § 2108 Straga g & b &

Karte 10: Radverkehrsinfrastruktur

4 vgl. https://www.nuernberg.de/internet/verkehrsplanung/radvorrangrouten.html; abgerufen am 25.10.2022
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Wie in vielen Gewerbegebieten bleibt der Eindruck, dass Radverkehr im Gewerbegebiet Schaf-
hof/Klingenhof zwar stattfindet, aber bislang eine untergeordnete Rolle spielt. Die meisten Gewer-
benutzungen als auch die Dimensionierung des 6ffentlichen Raums sind stark auf den Kfz-Verkehr
ausgelegt. Insbesondere deshalb ist ein Ausbau der Radinfrastruktur wichtig. Ansassige Firmen kon-
nen dazu beitragen, indem sie beispielsweise auf ihrem Betriebsgeldnde qualitativ hochwertig aus-
gestattete Radabstellanlagen schaffen.

Das o6ffentliche Fahrradleihsystem vom Anbieter nextbike wird in Nirnberg als VAG-Rad betrieben.
Das Gewerbegebiet liegt auBerhalb der Flex-Zone, in der Leihrader kostenlos abseits der Stationen
abgestellt werden kénnen. Eine Leihstation im Gewerbegebiet selbst existiert nicht. Die nachstgele-
genen Leihstationen befindet sich an der U-Bahn-Haltestelle Herrnhiitte, dem Nordostbahnhof sowie
im Nordostpark. Insbesondere die beiden Leihstationen an den OV-Haltepunkten bieten sich fiir
Fahrten in das Gebiet an, da hier aber keine Abgabemdglichkeit vorhanden ist, eignet sich das An-
gebot eigentlich nur fiir Kurzzeitbesucher/-innen des Gebietes.

2.6 Breitbandverfiigbarkeit

Nach Informationen aus dem Breitbandatlas der Bundesnetzagentur® ist im Gewerbegebiet Schaf-
hof/Klingenhof eine nahezu flachendeckende Versorgung der Unternehmen mit einer Downloadge-
schwindigkeit von mindestens 100 Mbit/s gegeben (vgl. Karte 11).

Breitbandverfiigbarkeit

in % der Unternehmen Karte 11. Breitbandverfigbar-
= keit (gewerbliche Nutzung,
By o5 100% >700 Mbit/s)
B 7sos%
of B >s0-75% (Datenveréffentlichung:
712.11.2021. © BMDV, MIG,
=10.50% Omniscale 2022 (https.//omnis-
_ cale.com) — Map data: OpenSt-
’ reetMap (License ODbL)

Zum 01.07.2021 hat die Deutsche Telekom AG per Pressemitteilung erklart, dass sie im Gewerbege-
biet Schafhof nach erfolgreicher Vorvermarktung das Glasfasernetz weiter ausbauen wird.®

5 vgl. https://www.bundesnetzagentur.de/DE/Fachthemen/Telekommunikation/Breitband/breitbandat-
las/start.html; abgerufen am 13.10.2022

6 vgl. https://www.presseportal.de/pm/9077/4957323; abgerufen am 13.10.2022
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2.7 Versorgungsinfrastruktur

Vorhandene Versorgungsangebote beeinflussen die Gesamtattraktivitdt eines Gewerbestandortes
aus Beschaftigten- und Besuchersicht. Moglichkeiten, sich etwa in den Pausen betriebsnah zu ver-
sorgen oder nach der Arbeit unkompliziert Einkdufe erledigen zu kdnnen, werten Standorte auf und
tragen aus Sicht der Betriebe zur Gewinnung und Sicherung von Mitarbeitenden bei. Der Gewerbe-
standort Schafhof/Klingenhof weist eine gute Ausstattung mit derartigen Angeboten auf (vgl. Karte
12). Es finden sich hier sowohl Supermérkte (insbesondre im Westen nahe der AuBeren Bayreuther
StraBe) als auch innerhalb des Gebietes verschiedene Cafés, Imbisse und (Schnell-) Restaurants.
Das HTCN beherbergt einen offenen Kantinenbetrieb. Dariiber hinaus vorhandene Kantinen der an-
gesiedelten Betriebe wurden nicht erhoben, gerade bei den gréBeren Betrieben im 6stlichen Gebiets-
teil ist es durchaus mdglich, dass diese noch eigene Angebote fiir die jeweiligen Belegschaften un-
terhalten.

—=n

L. Gewerbegebiet Schafhof/Klingenhof , ‘
QO o \ : = W
et Y 2
=K Imbiss / Schnellrestaurant \ 5 3 % e ~\~ S
; 1 ; N WAL,
Y  Restaurant & , 2 : \. PN
Supermarkt SR :‘“"//\‘\ /' ‘\

%
100 200 m Kartendarstellung: © Bundesamt fir Kartographie und Geodésie (2022), Datenquellen: <
R e—| 1:15.000 https://sgx.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquellen_TopPlus_Open_07.11.2022.pdf 11/2022 '

Karte 12: Versorgungsinfrastruktur

2.8 Energieversorgung

Nicht erst mit der diesjahrigen Energiekrise, welche sich in enormen Kostensteigerungen zeigt, ist die
Energieversorgung flr die Unternehmen zu einem enorm bedeutenden Faktor geworden. Dabei spie-
len die Aspekte Versorgungssicherheit, Energiekosten und Nachhaltigkeit die wichtigsten Rollen. Im
Rahmen der Analyse konnte keine vertiefte Untersuchung von Energiebedarfen, -infrastrukturen und
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-effizienz vorgenommen werden. Im Kontext der vielfach postulierten Energiewende kommt der Nut-
zung regenerativer Energiequellen eine besondere Bedeutung zu, weswegen hier zumindest ein Blick
auf den diesbeziiglichen Stand im Gewerbegebiet Schafhof/Klingenhof geworfen werden soll.

Im Rahmen einer Luftbildanalyse wurden zunachst vorhandene Photovoltaik-/Solarthermieanlagen im
Gebiet erhoben. Insgesamt wurden 14 derartige Anlagen erfasst. Bezogen auf die Gesamtzahl der
Gebédude im Gebiet entspricht dies einem Anteil von 4,2 %. Aussagen zur Anzahl potenziell fir die
Installation einer PV-Anlage geeigneter Dacher sind auf Grundlage der Erhebung allerdings nicht
moglich. Grundsatzlich wird jedoch davon ausgegangen, dass hier noch erhebliche Potenziale vor-
handen sind (siehe auch Abschnitt MaBnahmenansétze).
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Karte 13: Nutzung regenerativer Energien

Im Rahmen der Recherchen und Interviews wurden zwei Immobilien mit Geothermienutzung im Ge-
biet identifiziert. Das Referat fiir Umwelt und Gesundheit der Stadt Nirnberg verzeichnet insgesamt
sechs Grundwasser-Warmepumpenanlagen im Untersuchungsgebiet, alle im Gewerbegebietsteil
Schafhof, wobei es sich meist um Grundwassersondenfelder mit einer Bohrtiefe zwischen 61 und
80 m handelt. Ob es dariiber hinaus weitere Immobilien im Gebiet gibt, die oberflachennahe Entzugs-
systeme wie Erdwarmesonden oder Erdwarmekollektoren” oder aber auch nicht meldepflichtige Luft-
warmepumpen zur Warme- oder Kalteerzeugung nutzen, ist den Verfassern nicht bekannt. Fiir zwei

7 Erdwéarmekollektoren finden laut Referat fiir Umwelt und Gesundheit der Stadt Niirnberg aufgrund des ho-
hen Platzbedarfes im Stadtgebiet nur wenig Verbreitung.
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zuféllig ausgewahlte Adressen im Gebiet wurden jedoch mittels der Standortauskunft des Umwelt-
Atlas Bayern® Informationen zu den verschiedenen oberflachennahen Geothermienutzungen ausge-
wertet. Nach der dort enthaltenen Ersteinschatzung bestehen fiir die Nutzung von Geothermie im
Gebiet grundsatzlich gute Voraussetzungen, da es auBerhalb eines Wasserschutzgebietes liege,
keine Bohrrisiken bekannt seien, sich im Umkreis keine geologische Stérung befdnde und bis 100 m
Tiefe voraussichtlich Locker- liber Festgesteinen durchbohrt werde. Der Bau einer Grundwasserwar-
mepumpenanlage sei nach derzeitigem Kenntnisstand damit prinzipiell moglich, bediirfe aber einer
Einzelfallprifung durch die Fachbehérde.® Der Bau einer Erdwarmesondenanlage sei vor dem Hinter-
grund der vorliegenden Informationen ebenfalls moglich, aus Griinden des Grundwasserschutzes
bestehe jedoch voraussichtlich eine Begrenzung der Bohrtiefe von 50 m. Auch die Realisierung einer
Erdwarmekollektoranlage sei prinzipiell moglich.

In der Otto-Kraus-StraBe 7 befindet sich das Heizkraftwerk Klingenhof der N-Ergie AG. Das effiziente
Gasmotorenkraftwerk liefert als modernes Heizkraftwerk ganzjghrig Strom und Warme. Durch die
Kraft-Warme-Kopplung erreicht das Kraftwerk einen Gesamtwirkungsgrad von annzhernd 90 %. Die
elektrische Leistung reicht aus, um rund 12.500 Durchschnittshaushalte mit Strom zu versorgen.
Gleichzeitig erzeugt die Anlage Fernwérme, mit der etwa 4.000 Durchschnittshaushalte ihren Warme-
bedarf decken kdénnen.'® Es liegen allerdings keine Informationen vor, ob auch eine Versorgung von
Betrieben im Gewerbegebiet Schafhof/Klingenhof mit Fernwarme erfolgt.

2.9 Grinsituation und Klimawandelfolgen

Eine detaillierte Auseinandersetzung mit der Griin- und Freiraumsituation, dem Mikroklima sowie den
Anfilligkeiten von Infrastruktur und Gewerbebauten gegeniiber Klimatrends und Extremwetterlagen
waren nicht Gegenstand dieser Strukturanalyse, da sie eine tiefgehende Auseinandersetzung auch
mit einzelnen Flachen und Immobilien erfordern. Gleichwohl stellt gerade der Klimawandel die Wirt-
schaft vor groBe Herausforderungen, der sich auch in Niirnberg insbesondere durch einen allgemei-
nen Temperaturanstieg zeigt''!, aber auch eine Zunahme extremer Niederschlagsereignisse befiirch-
ten lasst'2.

8 vgl. https://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/umweltatlas/index.html?lang=de; abge-
rufen am 06.10.2022. Das Informationssystem des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt bietet eine stand-
ortbezogene Erstauskunft zur voraussichtlichen Eignung von Grundstiicken zum Bau und Betrieb einer
Grundwasserwarmepumpen-, Erdwarmesonden- oder Erdwarmekollektoranlage sowie eine unverbindliche
Standortauskunft mit relevanten geologischen, wasserrechtlichen und hydrogeologischen Informationen.

weitere Informationen hierzu unter: https://www.nuernberg.de/internet/umweltamt/geothermie.html

10 vgl. https://www.energie.de/euroheatpower/news-detailansicht/nsctrl/detail/News/vom-heizwerk-klingen-
hof-zur-modernen-kwk-anlage; abgerufen am 21.09.2022

" Nach einer Auswertung des Umweltamtes der Stadt Niirnberg betragt der Zuwachs der Jahresmitteltempe-
ratur zwischen den beiden 30-jéhrigen Referenzperioden 1961-1990 und 1991-2020 an der Station Nirn-
berg-Flughafen 1,0 °C. Der lineare Trend zeigt im Zeitraum 1934-2021 eine Temperaturzunahme von 1,7 °C.
Der Vergleich der beiden Klimareferenzperioden offenbart einen mittleren Anstieg von etwa 12 Sommerta-
gen und 6 heiBen Tagen. Somit werden in Niirnberg pro Jahr in ca. acht Wochen Temperaturen tber 25 °C,
in zwei Wochen liber 30 °C erreicht.

12 Starkregendokumentationen fiir Nirnberg liefern insbesondere die seit 2013 vorhandenen Auswertungen
der Regenschreiber der Stadtentwésserung und Umweltanalytik Nirnberg (SUN). Insbesondere im Jahr
2021 zeigte sich hier eine statistische Haufung von Starkregenereignissen. Auch im Jahr 2022 kam es be-
reits zu intensiven Starkregenereignissen. Da die bislang aufgetretenen Starkregenereignisse zeigen, dass
von lhnen ein groBes Schadenspotential, auch mit Gefahr fiir Leib und Leben, ausgehen kann und zukinf-
tig damit zu rechnen ist, dass solche Ereignisse haufiger und intensiver auftreten werden, strebt die Stadt
die Erstellung eines integrierten Konzepts zum Starkregenrisikomanagement (inkl. Erstellung einer Starkre-
gengefahrenkarte) an.
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Wie der GroBteil der Gewerbe- und Industriegebiete weist auch der Gewerbestandort Schafhof/Klin-
genhof einen sehr hohen Versiegelungsgrad auf und ist nahezu vollstandig durch Gebaude, Park-
platze und StraBen lberbaut (siehe dazu auch die Luftbilddarstellung in Karte 14). Griinflachen und
Baume auf den Betriebsflachen, Firmen- und Kundenparkplatzen und im &ffentlichen Raum sind kaum
vorhanden. Offentliche Griinflichen gibt es nicht im Gebiet, lediglich auf sehr wenigen Betriebs-
grundstlicken existieren noch zusammenhéngende Baumbesténde (z. B. SieboldstraBe). Die starke
Versiegelung ist auch dafiir verantwortlich, dass dem Gebiet im Stadtklimagutachten aus dem Jahr
2014 eine weniger glinstige bis unglinstige bioklimatische Situation bescheinigt wird.

L

11/2022 ,

Wirkungsrdaume

Siedlungsflachen
' .

i mit hoher bioklimati: Belastung.

- Sehr hohe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung. Keine weitere Verdichtung,
Verbesserung der Durchliiftung und Erhéhung des Vegetationsanteils, Erhalt aller Freiflachen,
Entsiegelung und ggf. Begriinung von Blockinnenhéfen.

Weniger guinsti ioklimati ituati
Siedlungsraume mit méRiger bioklimatischer Belastung.

l:l Hohe Empfindlichkeit gegentiber Nutzungsintensivierung. Méglichst keine weitere Verdichtung,
Verbesserung der Durchliiftung und Erhdhung des Vegetationsanteils, Erhalt aller Freiflachen,
Entsiegelung und ggf. Begriinung von Blockinnenhofen.

i mit geringer bioklimati: Belastung und i 1 Bedingungen.
Mittlere ichkeit gegeniiber nutzt i ivi den Eingriffen bei Beachtung

klimadkologischer Aspekte. Baukorperstellung beachten, Bauhchen méglichst gering halten.
Sehr gii imati: ituati

Vorwiegend offene Siedlungsstruktur mit guter Durchliiftung.

Ginstiges Bioklima erhalten. Mittlere Empfindlichkeit gegentiber nutzungsintensivierenden
Eingriffen bei Beachtung klimadkologischer Aspekte. Baukorperstellung beachten,
Bauhohen méglichst gering halten.

Karte 15: Auszug aus der Planungshinweiskarte des Stadtklimagutachtens 2074
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Eine zunehmende Hitzebelastung wéhrend der Sommermonate wird auch durch Unternehmen im Ge-
biet wahrgenommen.

Begriinte Dachflachen finden sich kaum im Gebiet (vgl. Karte 16). Eine dezentrale Regenwasserbe-
wirtschaftung etwa durch Versickerung und Retentionsmulden, aber eben auch durch Dachbegri-
nung, um u. a. die Kanalisation vor Uberlastung bei Starkregenereignissen zu schiitzen, ist zumindest
augenscheinlich nicht erkennbar. In der Vergangenheit bereits aufgetretene Schaden oder Probleme
durch Wetterextreme, z. B. Produktionsausfall durch Hitze oder Uberflutung, Technikschiaden durch
Blitzeinschlag oder Gebdudeschaden durch Schneelasten sind den Autoren nicht gesichert bekannt.

Allerdings wurde im Rahmen des Gebietsworkshops von einem Teilnehmenden auf eine Uberlastung
der Kanalisation bei Starkregenereignissen hingewiesen.
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Karte 16: Auszug aus der Griindachkartierung der Stadt Niimberg 2017

2.10 Situationsbewertung und Zielformulierung

Das Gewerbegebiet Schafhof/Klingenhof ist ein von Grund auf solider und funktionierender Gewer-
bestandort, der sich permanent in kleinen Schritten an aktuelle Entwicklungen und Verdnderungen
angepasst hat. Seine Anpassungsfahigkeit bezieht der Standort zum einen aus seiner integrierten
Lage innerhalb des Niirnberger Stadtgebiets und seiner sehr guten Verkehrsanbindung. Zum anderen
besitzt der Standort durch seine heterogene Branchen- und Nutzungsstruktur mit sowohl groBflachi-
gen als auch kleinteiligen Betriebsformen eine innere Stabilitdt. Aufgegebene oder mindergenutzte
Betriebsflachen haben dadurch nur geringe Auswirkungen auf das Gesamtbild des Standortes.

Gleichwohl weist das Gewerbegebiet Schafhof/Klingenhof verschiedene Entwicklungsbedarfe, Her-
ausforderungen und Problemlagen auf. Dazu gehoren vor allem die Reaktivierung der oben genann-
ten Flachenpotenziale (Entwicklungsbedarfe), die Anpassung der Gebdude und Freiflachen an die
veranderten Klimabedingungen, die Umstellung auf erneuerbare Energien und die Transformation
vom Verbrenner- zum Elektroauto (Herausforderungen) sowie die Verbesserung der Verkehrsabwick-
lung, Verkehrssicherheit und Durchlassigkeit im StraBennetz (Problemlagen).

25



Endbericht
Strukturanalyse Gewerbegebiet Schafhof/Klingenhof '

Starken und Chancen — Schwachen und Risiken

Bereits auf der Gewerbegebietskonferenz im Juli 2017 wurden Stérken und Schwéchen fiir den Ge-
bietsteil Klingenhof benannt. Damals wurden vor allem Probleme wie Miill und Vandalismus verur-
sacht durch die Besucherinnen und Besucher der Vergniigungsstatten auf dem Resi-Areal sowie die
fehlende Glasfaseranbindung thematisiert. Mit der dauerhaften SchlieBung der Nachtlokalitdten in-
folge der COVID 19-Pandemie hat sich eine deutliche Verbesserung hinsichtlich der Vermiillung und
des Vandalismus ergeben, wenn auch nach wie vor punktuell Probleme bestehen. Zudem wurde in-
zwischen die Breitbandversorgung des Gebiets verbessert. Gleichwohl sind die meisten der damals
erfassten Starken und Schwachen auch heute noch relevant. Aus der Strukturanalyse lassen sich
folgende Starken, Potenziale und Chancen (7) sowie Schwéachen, Hemmnisse und Risiken (N) ablei-
ten und zusammenfassen:

Eigentliimer- und Betriebsstrukturen

7 Es gibt eine ausreichende Anzahl an Unternehmen, die selbst Eigentlimer ihrer genutzten Ge-
werbeimmobilie sind. Diese Unternehmen haben zumeist ein hohes Interesse an der Weiterent-
wicklung des Gewerbestandortes und die Bereitschaft zur Investition.

7 Die vorhandenen Unternehmen entsprechen in der Mehrzahl den fiir ein klassisches Gewerbe-
und Industriegebiet typischen Betriebstypen. Sie stérken die raumlich an diesem Standort ge-
winschten Nutzungen.

7 Es gibt seitens der ansadssigen Unternehmen die Bestrebung, sich untereinander besser zu ver-
netzen.

Flachennutzung

7 Die Auslastung und Nutzungen der Flachen sowie eine selbsttragende Weiterentwicklung
durch neue Ansiedlungen und private Investitionen zeigen einen funktionierenden Gewerbe-
standort.

7 GroBere brachliegende und minder- bzw. zwischengenutzte Freiflachen in der Schafhofstrale
und KlingenhofstraBe bieten gute Entwicklungs- und Ansiedlungsmaoglichkeiten oder eignen
sich fur Entsiegelungs- und BegriinungsmaBnahmen.

N Es bestehen aufkommende Nutzungskonkurrenzen zwischen klassischem Gewerbe und aus
Investorensicht lukrativeren Biiro-, Dienstleistungs- und Beherbergungsnutzungen.

N Brachliegende und mindergenutzte Grundstiicke sind oftmals nur schwer aktivierbar, etwa auf-
grund abweichender Nutzungsvorstellungen seitens der Eigentlimerin bzw. des Eigentlimers,
der Altlastensituation oder einer unzureichenden ErschlieBung.

Verkehr

7 Der Gewerbestandort ist sehr gut an das liberdrtliche StraBennetz angebunden. Die innere Er-
schlieBung ist funktional dimensioniert und in einem guten baulichen Zustand. Das Kfz-Parken
im offentliche StraBenraum erfolgt geregelt.

7 Der Gewerbestandort ist liber eine Regionalbahn-Linie am Bahnhof Nordost, tiber eine U-
Bahn-Linie an den Haltestellen Nordostbahnhof und Herrnhiitte mit direkter Anbindung an
Hauptbahnhof und Flughafen sowie {iber drei innere Buslinien gut mit dem OPNV erreichbar.
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7 Aufgrund seiner integrierten Lage im Nirnberger Stadtgebiet bestehen fiir den Gewerbestand-
ort gute Moglichkeiten, die heute schon vorhandene Erreichbarkeit fir den Radverkehr auszu-
bauen sowie Bausteine des Betrieblichen Mobilitdtsmanagements einzusetzen.

N Der StraBenraum der SchafhofstraBBe zeigt insbesondere an den Knotenpunkten Neumeyer-
straBe und Otto-Kraus-StraB3e hinsichtlich Verkehrsfiihrung, Verkehrssicherheit, StraBenraum-
aufteilung und Radverkehr deutliche Schwachstellen.

N Die Otto-Kraus-StraBe ist nicht an das Busnetz angebunden.

N Von der SieboldstraBe (Sackgasse) fehlt die Durchlassigkeit zur SchafhofstraBe und zur Otto-
Kraus-StraBe.

N Es fehlen E-Ladestationen fiir Autos auf privater und 6ffentlicher Flache.

N Im Gewerbegebiet Schafhof gibt es keine VAG-Rad-Leihstation.

Breitbandversorgung

7 Im Gewerbegebiet Schafhof/Klingenhof existiert eine flachendeckende Breitbandversorgung.
Versorgungsinfrastruktur

7 Es existiert ein breites Angebot an Versorgungsangeboten fiir Beschaftigte und Besucher/-in-
nen.

Grinsituation und Klimawandelfolgen
N Der hohe Versiegelungsgrad hat negative Effekte auf Temperatur- und Wasserhaushalt.

N Es existiert ein Defizit an Grunflachen im Gebiet.

Entwicklungsziele

In zwei Verwaltungsrunden zur Strukturanalyse am 23.06.2022 und 17.10.2022 mit Wirtschaftsforde-
rung, Verkehrsplanung, Stadtplanung und Umweltplanung wurden folgende Entwicklungsziele fiir
das Gewerbegebiet festgehalten:

Vor dem Hintergrund der Tatsache, dass die Ausweisung neuer Gewerbeflachen aufgrund der Fla-
chenknappheit und Flachenkonkurrenz stadtweit duBerst schwierig ist, sollen gebietsuntypische Nut-
zungen in den beiden Gebieten Schafhof und Klingenhof vermieden und ggf. zurlickgedrangt wer-
den. Dies bedeutet auch, dass eine Ansiedlung von monofunktionalen Biirogebduden oder Beher-
bergungsbetrieben vermieden werden soll. Insbesondere soll ein Eindringen von Wohnbebauung in
das bestehende Gewerbegebiet verhindert werden. Ziel ist die Sicherung des Standortes durch Stér-
kung und Ansiedlung klassischer Gewerbe- und Produktionsbetriebe sowie wirtschaftsnaher Dienst-
leistungen.

Der Masterplan Gewerbeflachen Nirnberg formuliert fiir das Handlungsfeld A , Qualifizierung von
Bestandgebieten” drei Ziele: Nutzung der Potenziale zur Innenentwicklung (A.l), Sicherung ausge-
wiesener Gewerbegebiete gegentiber konkurrierenden Nutzungen (A.ll) sowie Optimierung beste-
hender Gewerbestandorte unter Wahrung des jeweiligen Gebietscharakters (A.lll).
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Fir die am Rand bestehenden Lebensmittel-Geschafte besteht das Ziel, bei Erneuerung keine einge-
schossigen Gebaude fiir Einzelhandelsnutzung mehr zuzulassen, sondern immer als mehrgeschossi-
ges Gebaude mit Nutzungsmischung.

Ziel der Verkehrsplanung ist immer, den FuB- und Radverkehr in den Gebieten zu verbessern, insbe-
sondere durch ein dichtes FuBwegenetz. BaumaBnahmen erfolgen aber immer nur dann, wenn an
einer StraBe weitere Arbeiten, beispielsweise fiir Kanal oder Versorgungsleitungen, anstehen.

Weitere Entwicklungsziele betreffen die Umsetzung von MaBnahmen zur Anpassung an den Klima-
wandel sowie zur 6kologischen Aufwertung.
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3 Handlungsbereiche und MaBBnahmenansatze

Die oben beschriebene Bestandssituation wurde sowohl im Gewerbegebietsworkshop am
23.09.2022 sowie in einer zweiten Verwaltungsrunde am 17.10.2022 vorgestellt und gemeinsam mit
ansassigen Unternehmen, Eigentlimerinnen und Eigentiimern sowie Vertreterinnen und Vertretern aus
Wirtschaftsforderung, Stadtplanungamt, Verkehrsplanungsamt und Umweltamt diskutiert. Es wurden
neben den Starken und Schwachen des Gewerbegebietes vor allem auch mégliche Risiken unter-
schiedlicher oder unerwiinschter Entwicklungen, aber auch Mdglichkeiten zur Weiterentwicklung und
Profilierung des Gewerbestandortes erértert. Zudem wurden Entwicklungsziele fiir das Gewerbege-
biet Schafhof/Klingenhof aufgestellt sowie die notwendigen Handlungsbedarfe benannt.

Wie im vorherigen Abschnitt herausgearbeitet, handelt es sich bei dem Gewerbestandort Schaf-
hof/Klingenhof insgesamt um ein gut funktionierendes Gewerbegebiet, dass durchaus einige Starken
und in der Gesamtbetrachtung keine gravierenden stéddtebaulichen Mangel aufweist. Gleichwohl gibt
es einige Handlungsbereiche, in denen eine zukunftsfahige Weiterentwicklung des Standortes anset-
zen kann und sollte. Diese Handlungsbereiche weisen in ihrer Gesamtschau eine weitreichende Giil-
tigkeit fir den GroBteil der bestehenden Gewerbestandorte auf — stellen sich doch die dahinter lie-
genden Herausforderungen wie etwa die Energie- und Mobilitdtswende, eine effiziente Flachennut-
zung oder auch die Anpassung an den Klimawandel in den meisten Stadtrdumen gleichermalen.

Im Folgenden sollen die vier identifizierten Handlungsbereiche mit jeweiligen MaBnahmenansatzen —
Flachen und Nutzungen, Verkehr und Mobilitdt, Energie sowie Klimaresilienz und Griin — erganzt um
das Querschnittsthema Vernetzung skizziert werden.

3.1 Handlungsbereich Flachen und Nutzungen

Zur langfristigen Sicherung der gewerblichen und industriellen Nutzungen im Gewerbegebiet Schaf-
hof/Klingenhof ist aus unserer Sicht immer wieder ein klares Bekenntnis fiir den Gewerbestandort
erforderlich, das eine Umwidmung oder starkere Durchmischung zugunsten von bzw. mit Wohn- oder
anderen typfremden Nutzungen ausschlieBt. Abweichungen von dieser Zielsetzung sollten nur in Fal-
len auBergewohnlicher stadtentwicklungspolitischer Bedeutung mdglich sein. Auch im Rahmen des
Gebietsworkshops wurde das Interesse Einzelner deutlich, in Zukunft andere Mischungen insbeson-
dere im Gebietsteil Klingenhof zu ermdglichen, die faktisch zu einer Ausweitung der Wohnnutzung
fihren wiirden. Damit verbunden wéaren jedoch zunehmende Emissionskonflikte, die letztlich die
Nutzbarkeit angrenzender Gewerbefldchen gerade fiir das klassische, produzierende Gewerbe un-
terminieren wiirde.

Auch innerhalb des Gewerbespektrums muss sorgfaltig gepriift werden, welche Nutzungen langfris-
tig sinnvoll sind und wie sich Zielkonflikte I6sen lassen. So kdnnte eine weitere Biironutzung im Um-
feld des HTCN beispielsweise als gut vertraglich mit den angrenzenden Schulstandorten gesehen
werden. Sobald diese jedoch realisiert ist, wird eine weitere Beurteilung benachbarter Flachen nach
§ 34 BauGB auch dort einen Nutzungswandel stiitzen.

Sowohl das Einzelhandels- und Zentrenkonzept (2013, S. 48) als auch der Masterplan Gewerbefl3-
chen (2020, S. 70) formulieren das Ziel, die Gewerbegebiete der eigentlichen Zielgruppe, dem Hand-
werk und dem produzierenden Gewerbe, vorzuhalten. Grundlage hierfiir sind nicht zuletzt die Instru-
mente des Baurechts.

Zentrale Aufgabe, aber letztlich auch Tagesgeschéft der Wirtschaftsférderung, ist die Unterneh-
mens- und Flachenbetreuung. Dazu gehdren die Unterstiitzung von Unternehmen mit Verlage-
rungs-, Erweiterungs- oder sonstigen Umstrukturierungsbedarfen, wie sie etwa auch im Rahmen der
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gefihrten Interviews und des Gebietsworkshops formuliert wurden. Konkret beinhaltet dies beispiels-
weise die Kontaktvermittlung zu Flacheneigentiimern mit moglichen Kauf- und Mietangeboten, aber
auch die friihzeitige gemeinsame Erarbeitung von Nutzungsoptionen fiir nicht mehr betriebsnotwen-
dige Flachen sowie die Vermittlung von Folgenutzungen.

Zu begriiBen ist in diesem Kontext die von der Wirtschaftsférderung geplante Benennung von Ge-
bietsverantwortlichen, die als personliche Ansprechpartner fiir die Belange der Unternehmer sowie
Eigentlimerinnen und Eigentiimer zur Verfligung stehen. Dies ermdoglicht nicht zuletzt eine Biindelung
von Wissen und Kontakten und damit eine effektivere Unterstitzung.

Das Potenzial brachliegender oder mindergenutzter Immobilien ist als eher gering einzuschatzen,
aber doch vorhanden. Besonderes Augenmerk ist daher auf die bereits in Abschnitt 2.3 (A-E) darge-
stellten Flachen zu legen. Erforderlich ist z. T. auch eine Auseinandersetzung mit Altlastenproblema-
tiken, die als Investitionshindernis gesehen werden (insbesondere Otto-Kraus-StraBe).

Auch die Erarbeitung und Umsetzung flacheneffizienter Losungen fiir die Stellplatzthematik im
Dialog mit Eigentiimerinnen und Eigentiimern sowie Nutzerinnen und Nutzern fallt in diesen Hand-
lungsbereich. Da es auBerhalb des Verkehrsraumes kaum &ffentliche Flachen im Gebiet existieren,
kann der stadtischen Parkplatzflache in der SieboldstraBe eine besondere Bedeutung fiir einen zu-
kunftsfahigen Gebietsumbau zukommen. Die derzeit vermietete Flache konnte zuklinftig etwa fiir eine
okologische Inwertsetzung (,, griiner Trittstein”) in Betracht gezogen werden, aber auch fir die rege-
nerative Energieerzeugung oder das Angebot von Ladeinfrastruktur im 6ffentlichen Raum eine Rolle
spielen.

Grundsatzlich jedoch sei eine Nachverdichtung des Bestandes auch aus Sicht des Umweltamtes der
Inanspruchnahme neuer Gewerbeflachen vorzuziehen. Im Sinne der doppelten bzw. dreifachen In-
nenentwicklung seien dabei im Einzelfall aber auch nicht-bauliche Entwicklungen mitzudenken (siehe
auch Handlungsbereich Klimaresilienz und Griin).

3.2 Handlungsbereich Verkehr und Mobilitat

Empfehlenswerte MaBnahmen im Handlungsbereich Verkehr und Mobilitat sollten grundsétzlich das
Ziel verfolgen, die Mobilitatswende zu unterstiitzen und mehr Verkehre vom motorisierten Individual-
verkehr auf den offentlichen sowie den Rad- und FuBverkehr zu verlagern. Zweitrangig kann auch die
Forderung besser vertraglicher Individualverkehre etwa im Rahmen des Ausbaus der E-Mobilitat-Inf-
rastruktur eine Zielsetzung darstellen.

Der Ausbau der E-Ladeinfrastruktur ist ein Thema, das viele Unternehmen in dem Gebiet umtreibt.
Wie in der Analyse aufgezeigt, existieren im Gebiet keine 6ffentlichen Ladestationen. Beim Ausbau
der Infrastruktur sei nach Unternehmenssicht auch die Stadt gefordert. Nach Ansicht der Stadt Niirn-
berg jedoch spielen die Unternehmen selbst ebenfalls eine entscheidende Rolle. Man férdere zwar
beispielsweise die Transformation von Tankstellen, es sei jedoch schwierig, im 6ffentlichen Raum
flachendeckend eine Ladeinfrastruktur bereit zu stellen. Hier miisse auch ein Umdenken stattfinden.
So sei die Bereitstellung eines leistungsféahigen 6ffentlichen Verkehrs Aufgabe der Stadte, der indivi-
duelle motorisierte Verkehr sei jedoch in erster Linie Sache der Privaten.

Im Hinblick auf eine Weiterentwicklung des Gewerbestandortes wird es daher hier primar als Ansatz
gesehen, die Unternehmen hinsichtlich bestehender Férdermoglichkeiten zur Umsetzung in Eigenre-
gie zu beraten. Modelle, wie Unternehmen auf den eigenen Grundstiicken Lademdoglichkeiten fiir die
eigene Belegschaft, aber auch flir andere bereitstellen kénnen, sollten gemeinsam mit dem Energie-
versorger N-ERGIE sowie weiteren relevanten Akteuren im Themenfeld aufbereitet und mit Informati-
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onen zu etwa technischen Voraussetzungen und (Re-) Finanzierungsmoglichkeiten bei den Unterneh-
men bekannt gemacht werden. Geeignete Schnittstelle hierfiir ist ein Unternehmensnetzwerk (siehe
auch Abschnitt 3.5), in das beispielsweise auch entsprechende Praxisbeispiele eingespeist werden
kénnen. Auch die Erarbeitung eines entsprechenden Leitfadens, u. U. unter Einbeziehung von Akteu-
ren wie der IHK, kann ein lohnenswertes, auch auf andere Standorte libertragbares Projekt darstellen.

Auch Mdglichkeiten eines Ausbaus von Sharing-Angeboten sollte fiir das Gebiet gepriift werden.
Im Dialog mit den Anbietern scouter (KFZ) und VAG-RAD (Fahrrader) sollte erértert werden, unter
welchen Voraussetzungen eine Ausweitung bzw. Schaffung neuer Angebote im Gewerbegebiet
Schafhof/Klingenhof méglich ist. Gerade in zentralen Bereichen mit einer hohen Besucherfrequenz —
etwa um das HTCN - wére ein Mehrwert durch entsprechende Angebote vorstellbar, die insbeson-
dere die Wegeliicke zu den U-Bahnhaltepunkten Nordostbahnhof und Herrnhiitte schlieBen konnten.
Auch hier kann ein Unternehmensnetzwerk Uiber eine Nachfragebiindelung und u. U. eine Mitfinan-
zierung eine treibende Kraft darstellen.

Ahnlich verhalt es sich auch mit einer Beratung der Unternehmen hinsichtlich der Einfiihrung von
Jobrad/Jobticket bzw. eines betrieblichen Mobilititsmanagements. Diesbeziigliche Informatio-
nen kdnnen gut in ein Netzwerk der Unternehmen eingespeist werden.

Im Hinblick auf bauliche MaBnahmen soll zundchst die Anbindung des Gebietes an das groBrau-
mige Radwegenetz genannt werden. Es geht darum, in den kommenden Jahren das Qualitatsver-
sprechen, das mit Ausweisung der Radvorrangrouten gegeben wurde, auch umzusetzen und die Er-
reichbarkeit des Gebietes per Rad deutlich zu verbessern, indem Radverkehre durch eine Priorisie-
rung mit entsprechender Infrastruktur sicherer und schneller gestaltet werden. Entsprechende Pla-
nungskapazitaten sind dafiir innerhalb der Verwaltung zu sichern.

i:-_-l Gewerbegebiet Schafhof/Klingenhof

ErschlieBungsstraBen /“\\
- 5 B "~
- Parkhaus & & N N\
! I & \; ~\~
GroBflachiges ebenerdiges Parken : s 3 “§¢\ \~\ g
Potenzielle neue Wegeverbindungen 2 7 3 ~\ )
et . 5 n , CaS / .
zur Verbesserung der Durchléssigkeit S, ! [,J/' \\ ({ 4 ) \
§ ; R s & ; \
o \ Y 4 \
7 ., S e\
;;/ o 3
7 \
R p [\
S - \
54 AN .
A Schafh Y \
: S =g \ \
e 7 Vv “\ s
i 4
S8y . N
g \
/,&\ *‘ 3 \\‘ \
i 7 OB 3 \
/ ! e
74 ! e
/ “I , ¢
g [ T, m—
/ X J kY N o o  — — i —
N Qo y .~
f . .
) \ -
/4 ) | /—
T~ P \ it
P~ 2 ~ :’.\.,3/ X~
/ § y g
. 4 y PR
(E=x Ay /_/’
\ B
1 -
b e
100 200 m Kartendarstellung: © Bundesamt fir Kartographie und Geodésie (2022), Datenquellen: g
R e—| 1:15.000 https://sgx.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquellen_TopPlus_Open_07.11.2022.pdf 11/2022 '

Karte 17: Mégliche neue Wegeverbindungen zur Verbesserung der Durchldssigkeit
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In eher mittel- bis langfristiger Perspektive ist die Verbesserung der Durchlassigkeit im Bereich
SieboldstraBe/Otto-Kraus-StraBe zu sehen. Gerade die OPNV-Erreichbarkeit und der FuB- und Rad-
verkehr innerhalb des Gebietes sowie im Besonderen in der Otto-Kraus-StraBe konnte durch eine
Verkiirzung der Wege enorm profitieren. Aus Sicht der Verkehrsplanung ist das Ziel zu unterstiitzen,
eine Realisierung setzt aber die Bereitschaft der betroffenen Unternehmen/Eigentiimer voraus, die
bendtigten Flachen abzugeben. Seitens der Stadt kdnnten dazu erste Sondierungsgesprache gefiihrt
werden.

Eher mittelfristig wird eine verkehrliche Optimierung der SchafhofstraBe gesehen. Zum einen be-
inhaltet dies die Ausstattung der Kreuzung HaeberleinstraBe/SchafhofstraBe/NeumeyerstraBe mit ei-
ner Lichtsignalanlage sowie Querungshilfen fiir den FuB- und Radverkehr. Eine Planung liegt seitens
der Stadt bereits vor und ist im Ausschuss beschlossen (siehe Karte 18), es gibt jedoch eine recht
lange Warteliste zur Finanzierung. Seitens der Politik miisste eine hohere Priorisierung erfolgen, um
die MaBnahme zu beschleunigen.
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Karte 18: Planung Lichtsignalaniage HaeberleinstraBe/Schafthofstrale/Neumeyerstralle

Ebenfalls vom Verkehrsausschuss beschlossen ist die Planung zur Einrichtung eines Gehweges ent-
lang der SchafhofstraBe zwischen Einmiindung Otto-Kraus-StraBe und BennostraBe. Der Radverkehr
wiirde hier jedoch aufgrund fehlender Flachen weiterhin im Mischverkehr abgewickelt werden.

Fir das gesamte Gebiet sollte die Radverkehrsinfrastruktur im Zuge von sowieso anstehenden bau-
lichen MaBnahmen an den StraBen grundsatzlich mit optimiert bzw. ausgebaut werden. Aufgrund der
Bedeutung der SchafhofstraBe als Hauptverbindung zwischen AuBerer Bayreuther StraBe und den
slidlich an das Gebiet angrenzenden Wohnquartieren sowie der Frequentierung durch Schiilerver-
kehre wiére zu priifen, ob gerade hier etwa durch Einrichtung von Radfahrschutzstreifen der entspre-
chende Verkehr sicherer und die Verbindung fiir Radfahrende attraktiver gestaltet werden kann.
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Zelchenerkidrung:

'VERKEHRSPLANUNGSAMT
STRASSENPLANUNG

Karte 19: Gehwegplanung SchafthofstralBe

3.3 Handlungsbereich Energie

Die Energiewende stellt nicht zuletzt aufgrund der teils hohen Energiebedarfe eine besondere Her-
ausforderung fiir die Wirtschaft dar, ist jedoch im Hinblick auf Faktoren wie die Versorgungssicher-
heit, die Energiekosten sowie den Klimaschutz alternativios. Wesentlicher Akteur sind die Unterneh-
men bzw. Eigentlimerinnen und Eigentiimer selbst, sodass Beratung und Forderung hier die wich-
tigsten Strategiebausteine darstellen. Auch hier bietet das Unternehmensnetzwerk einen geeigneten
Ankniipfungspunkt.

Eine Grundlage kann hierzu in absehbarer Zeit das in Erarbeitung befindliche Solar- und Griindach-
potenzialkataster liefern. Das Kataster soll als Plattform fiir Eigentiimer die Potenziale und Eignung
von Gebaudedachern fiir Photovoltaik, Solarthermie und Dachbegriinung aufzeigen sowie den je-
weiligen Ertrag und die sich daraus ergebende Wirtschaftlichkeit fiir das ausgewéhlte Geb&ude dar-
stellen. Bereits jetzt bietet die Wirtschaftsférderung kostenfreie Beratungsangebote fiir Unternehmen
im Kontext Nachhaltigkeit und Effizienz an:'3

Solar-Griindach-Check: Der Solar-Griindach-Check liefert Unternehmen eine umfassende Beratung
zum Ausschopfen des eigenen Solar- und Griindachpotenzials.

Nachhaltigkeits-Check: Dieser Check beantwortet die Fragen, wie sich Nachhaltigkeit auf Unterneh-
men auswirkt und wie Nachhaltigkeit als Innovationstreiber und Wachstumskatalysator genutzt wer-
den kann.

Beratungstage zu Ressourcen- und Energieeffizienz: Im zweiten Halbjahr 2022 hat die Wirtschaftsfor-
derung Beratungstage zur Ressourcen- und Energieeffizienz angeboten. Diese richteten sich an
kleine und mittelstédndische Unternehmen, die die groBen Kosteneinsparungspotenziale heben wol-
len, die in den Bereichen Energie, Materialien, Logistik sowie in der Ver- und Entsorgung liegen. Der-
zeit wird gepriift, ob die Beratungstage auch im Jahr 2023 durchgefiihrt werden.

NKubator: Der NKubator, das Niirnberger Innovations- und Griinderzentrum fiir Energie, GreenTech
und Nachhaltigkeit, bietet Griindungsinteressierten, Start-ups, aber auch etablierten Unternehmen,
eine zentrale Anlaufstelle fiir alle Themen rund um nachhaltiges Wirtschaften und Unternehmertum
mit einem besonderen Fokus auf griine und technologie-intensive Griindungen. Es gibt spezifische

13 vgl. https://www.nuernberg.de/internet/wirtschaft/beratung.html; abgerufen am 25.10.2022
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Angebotspakete und Workshops zur Beratung in allen Feldern der Nachhaltigkeit entsprechend der
17 Nachhaltigkeitsziele der Europaischen Union.

Ein entsprechendes Beratungsangebot im Hinblick auf die Nutzung von Geothermie ware ebenfalls
wiinschenswert. Ziel muss insgesamt der Ausbau der regenerativen Energien im Gewerbegebiet
Schafhof/Klingenhof sein, sei es durch eine verstérkte Nutzung der Photovoltaik auf Dachern und an
Fassaden oder der unterschiedlichen Formen von Geothermie.

Nicht minder bedeutsam sind MaBnahmen zur Energieeinsparung im Betrieb beispielsweise in
Bereichen der Anlagentechnik, Beleuchtung, Klimatisierung und Geb&udehillle.

Durch die Erarbeitung eines Quartiersenergiekonzeptes unter Einbeziehung der Unternehmen,
Eigentiimerinnen und Eigentliimer sowie weiterer relevanter Akteure (z. B. Energieversorger) kénnen
u. U. Lésungen entwickelt werden, die Uber individuelle, betriebsbezogene Ansétze hinausreichen.
Dies setzt jedoch eine dezidierte Analyse von Energiebedarfen und -strémen, -infrastrukturen und -
potenzialen voraus.

3.4 Handlungsbereich Klimaresilienz und Griin

Die Unternehmen und Immobilieneigentiimer im Gewerbegebiet konnen den Klimawandel auf zwei
Wegen aktiv entgegentreten: Einerseits kdnnen sie durch den Einsatz moderner Technologien die
klimarelevanten Emissionen reduzieren und so einen Beitrag zur Begrenzung des Klimawandels leisten
(Klimaschutz). Andererseits konnen sie durch bauliche MaBnahmen die Arbeitsumgebung an klimati-
sche Verdnderungen anpassen und so die Anfélligkeit gegeniliber Extremwetterereignissen wie Stark-
regen, Hitze oder Stiirme verringern (Klimaanpassung). Der Handlungsbereich bietet insgesamt den
Vorteil vielfaltiger Zielsynergien. So tragt etwa die Umsetzung von MaBnahmen der Klimaanpassung
zu Attraktivitdt und Aufenthaltsqualitat bei und schafft gleichzeitig Raum fiir eine 6kologische Auf-
wertung und mehr Biodiversitéat.

Fir die Klimaanpassung ist die Schaffung griiner Infrastruktur ein zentraler Baustein. Deren Regu-
lationsleistung soll helfen, Klimaextreme in urbanen, versiegelten Raumen abzumildern, und damit
gleichzeitig die Lebensqualitdt und den Wohlfiihlwert erhohen. MaBnahmen sind beispielsweise in
den Bereichen Entsiegelung, Anpflanzung, Dach- und Fassadenbegriinung, Regenwasserriickhaltung
(auch im Sinne der "Schwammstadt"), Kiihlung und Verschattung moglich. Auch die Verwendung von
hellen Farben und Baumaterialien zur Nutzung des Albedo-Effekts (erhdhte Riickstrahlung durch helle
Oberflachenbeldge reduziert Aufheizung) ist in diesem Kontext zu nennen.

Nicht alle Gewerbebetriebe sind gleichermaBen sensibel fiir die zu erwartenden Klimafolgen. Gleich-
wohl werden extreme Wetterlagen wie Hitzewellen, Stiirme und Starkniederschlage mit hoher Wahr-
scheinlichkeit kiinftig haufiger und intensiver auftreten. Die wenigsten Betriebe haben bislang ein
Bewusstsein fiir eine friihzeitige Anpassung an die unvermeidbaren Folgen des Klimawandels.

Es sollte gepriift werden, ob diesbezligliche Beratungs- oder Férderangebote etwa zur Regenwas-
serrlickhaltung, der Anlage naturnaher Firmengelande o. 4. durch Unternehmen im Gebiet bereits
genutzt werden. Durch eine gezielte Kampagne kann evtl. die Bekanntheit dieser Angebote bei den
Betrieben im Gebiet gesteigert werden. Schnittstelle konnte hier ebenfalls ein Unternehmensnetz-
werk sein.

Fir das hochversiegelte und klimatisch belastete Gewerbegebiet Schafhof/Klingenhof bieten sich
Entsiegelungs- und BegriinungsmaBnahmen sowohl auf den privaten Betriebsflachen (z. B. Ab-
standsflachen zwischen den Betrieben) als auch im &ffentlichen Raum an. Gerade brachliegende
oder mindergenutzte Grundstiicke sollten fiir EntsiegelungsmaBnahmen in Betracht gezogen werden,
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um dort Griinflachen mit Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern zu entwickeln. Die entstehen-
den Griinflachen kdnnen vielfaltige 6kologische und soziale Funktionen iibernehmen, wie z. B. Re-
genriickhaltung, Verdunstung, Versickerung (,,Schwammstadt”) sowie Aufenthalt und Erholung.

Fir Neubauten im Gewerbegebiet sind die Inhalte der Begriinungssatzung (Satzung zur Begriinung
von baulichen Anlagen und unbebauter Flachen im Stadtgebiet), die am 01.06.2022 in Kraft getreten
ist, anzuwenden. Fiir wesentliche Anderungen im Bestand bedarf es eine Einzelfallpriifung. Ziel der
Satzung ist es, aus stadtebaulichen, stadtgestalterischen und stadtdkologischen Griinden sowie zur
Anpassung an die Folgen des Klimawandels eine verbesserte Durchgriinung und Gestaltung der Bau-
grundstiicke und der baulichen Anlagen zu sichern und zu férdern. Eigentiimer leisten damit einen
Beitrag zur Klimaanpassung und Artenvielfalt. Dies betrifft insbesondere die Begriinung von Dachern
und gréBeren fensterlosen Fassaden.

StraBen wie etwa die Bessemer StralBe oder die NeumeyerstraBe weisen nur wenig Begriinung auf.
Es sollte gepriift werden, wo im Gebiet aufgrund der Lage der Versorgungsinfrastrukturen Begrii-
nungsmaBnahmen im StraBenraum (StraBenbegleitgriin mit Baumpflanzungen) leicht umsetzbar
sind. Firr die Durchgriinung des Gewerbegebiets mit Baumen und Anpflanzungen sollte ein freiraum-
planerisches Gesamtkonzept entwickelt werden. Eine Griinverbindung kann tiber Baumpflanzungen
in den StraBenrdumen erreicht werden. Derartige MaBnahmen sind geeignet, insbesondere an Hitze-
tagen die Aufenthaltsqualitat im Gebiet deutlich zu steigern. Allerdings sind bei der Umgestaltung
des StraBenraums auch die Bediirfnisse des FuB- und Radverkehrs zu berlicksichtigen, sodass ins-
gesamt das Potenzial begrenzt sein diirfte. Zudem ist eine Umgestaltung des StraBenraums haufig
auch mit dem Wegfall von Stellplatzen verbunden. Es muss daher ein Mittelweg gefunden werden,
die Bediirfnisse der Unternehmen sowie das 6ffentliche Interesse angemessen zu beriicksichtigen.
Dies setzt einen Dialog mit den Nutzern des Gebietes voraus.

Weiterhin konnte der Biotopverbund entlang der Bahntrasse z. B. durch die Schaffung , griiner Tritt-
steine” gestéarkt werden.

Uber diese sichtbaren MaBnahmen kann das Bewusstsein fiir die Klimawandelfolgen gesteigert, die
Notwendigkeit fiir KlimaanpassungsmaBnahmen verdeutlicht und die Bereitschaft zur Umsetzung ei-
gener MaBnahmen erh6ht werden. Des Weiteren sollten die Themen Regenwasserbewirtschaftung
und Klimatisierung von Betriebsgebduden im Fokus von Untersuchung und Beratung stehen.

Laut Informationen des Umweltamtes befindet sich eine Starkregengefahrenkarte fiir die Gesamt-
stadt in Vorbereitung. Beziiglich der Leistungsfahigkeit der Kanalisation bzw. der technischen Not-
wendigkeit eines Ausbaus angesichts zunehmender Starkregenereignisse sollte eine Abstimmung
mit der Stadtentwasserung herbeigefiihrt werden.

3.5 Handlungsbereich Vernetzung

Von aktiven und engagierten Unternehmensnetzwerken kénnen alle Unternehmen eines Standortes
sowie die Kommune profitieren. Durch eine Biindelung der vorhandenen Krafte kann haufig mehr
bewirkt werden als durch verschiedene Einzelprojekte. Gemeinsam entwickelte und realisierte Pro-
jekte konnen einen Beitrag zur Zukunftsfahigkeit des Standortes leisten und somit einen moglichst
nachhaltigen Profit fiir Unternehmen und Wirtschaftsstandort mit sich bringen.

Klassische Themen fiir derartige Standortnetzwerke sind beispielsweise:

=  Profilierung und Vermarktung des Gewerbestandortes (z. B. Tage der offenen Tiir, Website
fir das Gebiet, Beschilderung)
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= gemeinsame Inanspruchnahme von Beratungsleistungen (z. B. Energieeffizienz, Nutzung re-
generativer Energien)

= Zusammenschluss beim Einkauf von Dienstleistungen und Giitern (z. B. Energie, Entsorgung)

=  Attraktivitatssteigerung des Standortes fiir Fachkréfte durch gemeinsame MaBnahmen (z. B.
Uberbetriebliches Gesundheitsmanagement, gemeinsame Finanzierung sozialer Infrastruktur,
Uberbetriebliches Mobilitaitsmanagement)

= Okologische und gestalterische Aufwertung des Gewerbegebietes (z. B. Optimierung der Un-
ternehmensgrundstiicke und -bauten durch Entsiegelungs- und BegriinungsmaBnahmen, ge-
meinsame Aufenthaltsbereiche im AuBenbereich mit Verschattungsméoglichkeiten, vorzugs-
weise durch Bdume)

In einer Vernetzung von Unternehmen und Eigentiimern im Gewerbegebiet Schafhof/Klingenhof wird
ein deutlicher Mehrwert fiir alle beteiligten Akteure gesehen. Die Chance zur Weiterentwicklung des
Standortes, die sich durch das bekundete Interesse mehrerer Unternehmen an einer starkeren Ver-
netzung bietet, sollte daher unbedingt genutzt werden.

Aufgabe der Wirtschaftsforderung ist dabei die Begleitung und Unterstiitzung der Unternehmen und
Eigentiimerinnen und Eigentiimer beim Aufbau eines Standortnetzwerkes. Dies beinhaltet zu Be-
ginn etwa die Einladung der Unternehmen und evtl. die Moderation, wobei diese Aufgaben friihzeitig
auf engagierte Unternehmer ibergehen sollten. Der Stadt kommt danach eher die Rolle eines Zuho-
rers und — soweit gewlinscht — eines Impuls- und Informationsgebers zu. Es wurden in den bisherigen
Ausfiihrungen zu den verschiedenen Handlungsbereichen bereits einige Themen benannt, die sich
gut flir eine weitere Bearbeitung in einer wie auch immer gearteten Netzwerkstruktur anbieten.
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